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INSTRUCTIVO

FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S:A. DE C.V.
Zaragoza #1000 Sur, Piso 15, Centro;

Monterrey, Nuevo Ledn,

Presente. -

Dentro del EXiJediente Administrativo niimero $-074/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

/

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de septiembre de 2023-dos mil veintitrés. ---

VISTO.- El expediente administrativo No. $-074/2023, formado con m':otivo del escrito presentado el 23-veintitrés de

' junio del 2023-dos mil veintitrés por el C. N apoderado legal de la persona moral denominada FOMENTO

EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., esta tiltima en su cardcter de propietaria; respecto de la Subdivision en 02-dos
porciones del predio con superficie de 12,936.11 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral
83-021-529 con frente a Prolongacién Ruiz Cortines y avenida Cumbres San Agustin, Delegacién Poniente, Distrito Urbano
Cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

RESULTANDO

PRIMERQO.- El solicitante en fecha 28-veintitrés de junio del 2023-dos mil veintitrés, presenté escrito a través del cual solicita
]a autorizacién para la Subdivision de un (01) predio con superficie de 12,936.11 metros cuadrados e identificado con el
nimero de expediente catastral 83-021-529 para quedar en 02-dos porciones: POL-2A con una superficie de 9,936.11
metros cuadrados con frente a las vias ptiblicas denominadas Prolongacién Ruiz Cortines y avenida Cumbrgsde Sap Agusth
y POL-2B con superficie de 3,000.00 metros cuadrados con frente a la via piblica denominada Prolong; R 1t 7
en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey, Nuevo LgG
presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Led
expediente administrativo niimero S-074/2023.

4 quéintegro el -

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacién:
X
1. Solicitud de trémit;\correspondienteksignada por el C. por el C. NN 2poderado legal de la persona
moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.(propietaria), de fecha 23-veintitrés de
junio del 2023-dos mil veintitrés.

2. Copia simple de la escritura piiblica nimero I de fecha 12-doce de
marzo del afio 2003- dos mil tres, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 119 Lic. Ricardo Saldafia Davalos, con
ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativa a Protocolizar el Acta de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas comparecié la empresa denominada “Fomento Empresarial Inmobiliario”, S.A. de C.V., representada por

la transmisién parcial de bienes que pertenecian a la sociedad Promotora Los Laureles, S.A. de C.V,, en favor de la

sociedad Fomento Empresarial Inmobiliario S.A. de C.V., en virtud de la fusién de estas empresas, siendo el bien a

transmitir, entre otros, una porcién de terreno identificado como drea fuera de tramite 1, con superficie de 813,689.86

m2. La anterior quedando inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, ahora Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 10201, volumen 256, libro 205, seccién I Propiedad, unidad
Monterrey, de fecha 03-tres de diciembre de 2003-dos mil tres.

{ _ suDelegado Especial el Sefior I co11sistiefido l acto jurfdico en la formalizacién de
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Considerando que la escritura piblica antes citada, justifica la acreditacion del inmueble con superficie de 813,689.86
m2, el mismo fue sujeto al desarrollo de un fraccionamiento, de los cuales resulta un lote identificado como Area Fuera
de Tramite — C con una superficie de 15,936.11 m2, lo anterior se puede hacer constar en el acuerdo de fecha 15-
quince de diciembre de 2003-dos mil tres, con nimero de oficio DFR1187,/2003, emitido por la entonces Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, plano que quedd debidamente inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio, ahora Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn, bajo el nimero 704, volumen 174, libro 116,
seccién Fraccionamiento Mty, en fecha 30-treinta de enero de 2004-dos mil cuatro.

i

Presenta copia simple del escrito de fecha 24-veinticuatro de noviembre de 2020-dos mil veinte, dirigido al Primer
Registrador Publico"de la Propiedad y del Comercio, en el cual la persona moral denominada FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V,, por conducto de su representante legal, solicita se sirva registrar el Plano
de Subdivisién autorizado en fecha 22-veintidés de septiembre del 2020-dos mil veinte, por la entonces Secretaria de
Desarrollg-Urbapo y Ecologfa, mediante oficio 14795/SEDUE/2020, dentro del expediente administrativo S-

- Ll fimueble idertificado con el namero de expediente catastral 83-021-526 con superficie de 15,936.11
-esfliltar 2-dos Jefes, POL-1 con una superficie de 3,000.00 m2 y POL-2 con una superficie de 12,936.11
Latificado n fecha 26-veintiséis de noviembre de 2020-dos mil veinte ante la fe del Lic. Adrian Kuri

debidathente inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 5308, volumen
123, Hbro 107, seccién Auxiliares, unidad Monterrey, en fecha 08-ocho de diciembre de 2020-dos mil veinte.

3. ~Copia simple de la Escritura ptblica ndmero [N NEEEE | o fecha 24-veinticuatro de mayo de 1996-
mil novecientos noventa y seis, pasada ante la fe del Lic. Enrique Trevifio Garcfa, Notario Piblico suplente del
Licenciado Helio E. Ayala Villarreal, Titular de la Notarfa Piblica nimero 110, con ejercicio en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, relativa al Contrato de Constitucién de Sociedad Anénima de Capital Variable
denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. de C.V.; documental que se encuentra inscrita en el

— Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Le6n bajo el |

B sccundo auxiliar Escrituras de sociedades Mercantiles seccién Comercio, de fecha 13-trece de junio de

1996-mil novecientos noventa y seis. A

4. Copia simple de la Escritura piiblica namero [N 5. < fecha 10 de agosto de 2022-
dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Adrian Kuri Balderas, Notario Puiblico Titular de la Notaria Pablica
nimero 84, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, en la que se hace constar que el
apoderado legal de la sociedad mercantil denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A, de C.V,,
otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para Actos de Administracion limitados con
facultades de delegacién, a favor del sefior I

5. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 11-
once de mayo de 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26243761/2023, cuyapropiedad se encuentra inscrita a favor
de FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., bajo el nimero 10201, volumen 256, libro 205, seccidon
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 03-tres de diciembre de 2003-dos mil tres; en el que se hace constar que no
registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza,
fideicomiso ni de algin otro modo.

6. Plano que contiene el proyecto de subdivision cuya autorizacion solicitan, respecto del predio identificado con el

niimero de expediente catastral 83-021-529 para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en el
numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

______76 2/6




Gobierno Secretaria
de de
— \ Desarrc_)llo Urbano
Monterrey ) Sostenible
N° de Oficio: 24653 /SEDUSQ /2023
L4 Expediente N2 §-074/2023

] Asunto: Subdivision
7. Copia del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nes ocupa de fecha 13-trece de marzo del 2023-dos mil
veintitrés, relativo al expediente administrativo PT-ALVI 0000097/23. :

8. Copia simple del recibo de pago con folio 382E-1851 de fecha veinte de enero del 2023-dos mil veintjtrés, con lo cual
acredita que el predio en cuestion, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial. e

9. 6-seis Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

10. Carta Podeﬁ'original otorgado por el C. I apoderado legal de la persona moral denominada
FOMENTQ EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., a favor de la [N

fungiendo como testigos los I, | cxando copia simple de la
identificacién oficial de cada uno de ellos.

11. Escrito firmado por el C— apoderado legal de la persona moral denominada.‘FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., explicando el motivo del tramite a realizar; en el cual manifiesta:
“Mediante el presente escrito expreso mi interés en realizar la subdivisidn con el fin de dar en arrendamiento los lotes

comerciales resultantes de la subdivision.”

12. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen
en el numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo. j

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay

L=

CONSIDERANDO

fente para admitir,
racgion I, 3 fraccién

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es
conocer, tramitar y resolver\la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulgs
LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones [ a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y ultimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano paralel Es do de Nuevo Ledn;
articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1, 2, fraccion 11, 139 y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccion VIII,
98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones I y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento
de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey. ' f

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el artfculo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos -
Humanaos, Ordenamiento Territorial y Desgrrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

IIL. Que el promovente no acredita que el predio en cuestion forma parte de un fraccionamiento Autorizado, y al ser la
subdivisién una accién de crecimiento previsto por el articulo 202 tercer parrafo fraccion IX de la Ley de los Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 210, fraccién X de la Ley antes citada, el solicitante debera de ceder gratuitamente a favor del Municipio dreas de
cesién municipal sin condicién, reserva o limitaciéh alguna para destinos y equipamiento urbano publico:

Por su parte el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, dispone: “Articulo 234. En el casan de parcelacidn o subdivisiones fuera de fraccionamiento autorizado,
se deber4 diferir la obligacién de ceder reas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorpcracic’m del

l

predio a que se refieren dichos preceptos “
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En razén a lo anterior, se apercibe al solicitante o terceros causahabientes, que al solicitar una accion de crecimiento
contemplado en la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

__ LeénolaLey quelo sustituya, donde se requiera el cumplimiento de la obligacion de ceder 4reas a favor del municipio, deberan

cumplir con dicha la obligaci6n.

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe enjel numeral VI del presente
apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y I1, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Articulo
230. La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias

. puiblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: . Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser-mds de

i

5-cinco y deberdn tener frente a la via publica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien

_ que se garankice accgso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; I1. Los predios

aprobagda lo pepni yerdn tener frente a la via publica;”. ; ;

74 =

J&acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 12,936.11 metros
fdo$ e identificado con el nimero de expediente catastral 83-021-529 para quedar en 02-dos porciones: POL-2A con
urfa #ipefficie de 9,936.11 metros cuadrados con frente a las vias piblicas denominadas Prolongacién Ruiz Cortines y
enidg/ Cumbres de San Agustin y POL-2B con superficie de 3,000.00 metros cuadrados con frente a la via ptiblica
denerfiinada Prolongacién Ruiz Cortines, en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Nuevo Ledn; con base
al Plant de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como
Densidad D-9 Densidad Media de hasta 95 viviendas por hectarea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio
de Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que, llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio con
expediente catastral 83-021-529, resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, en razén a que se cumple
con la normatividad de la densidad sefialada. .
VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser
maés de 5-cinco y deberan tener frente a la via piiblica o area vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal,
o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de
la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes: POL-2A con una superficie de 9,996.11 metros cuadrados
presenta frente a las vias ptiblicas denominadas Prolongacién Ruiz Cortines y avenida Cumbres de San Agustin y POL-2B con
una superficie de 3,000.00 metros cuadrados presenta frente a la via ptiblica denominada Prolongacién Ruiz Cortines, por
lo que se cumple con la referida normatividad.

VII. Que al presente expediente se acompafia copia simple del recibo oficial con Folio N¢ 3170000030681, de fechas 04-
cuatro de julio del 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por la cantidad total de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 16/100 M. N,) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-
bif Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos a este tramite.

VII.  Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230
fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIl y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; ademas'se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
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de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o ala superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion, de la forma indicada en el numeral V'y VI del

presente apartado de Considerandos.

Porlo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente exﬁi‘.lestos se Aprueba la Subdivisién de un (01)
predio con superficie de 12,936.11 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral 83-021-529 para
quedar en 02-dos porciones: POL-2A con una superficie de 9,936.11 metros cuadrados con frente a las vias publicas
“denominadas Prolongacién Ruiz Cortines y avenida Cumbres de San Agustin y POL-2B con superficie de 3,000.00 metros
cuadrados con frente a la via publica denominada Prolongacién Ruiz Cortines, en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano
Cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacion debera plasmarse en
contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice

dicha obligaciéon.

TERCERO: De acuerdo al Alineamiento vial emitido por la Direccién Técnica de la Secretaria g > rbano
Sostenible, dentro del expediente nimero PT-ALVI 0000097/23 de fecha 13-trece de marzo del 2023-dos mj jutief
respetar el siguiente alineamiento: Para la Av. Ruiz Cortines y Av. Cumbres San Agustin, respetaf l{g#fte
acuerdo a escrituras, respetar ochavo con longitud de curva de acuerdo a escrituras. No se prevé la
alineamientos de tramo de la via Publica con la que colinda el predio. !

de propiedad de
odificacién de los

incorporacién del predio, lo anterior conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos,

XCUARTO: Se DIFIERE la obligacién de ceder areas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. N

QUINTO: Sehacedel conocimientoalos interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan
~daraviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y
" Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del artfculo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a

que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los

requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles

a partir de su expedicidén, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado

de Nuevo Leon.”

SEXTO: - Encaso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivision
dejaré de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez
que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. /

s
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SEPTIMO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier

otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos pro orcionad or los solicitantes

bajo su estricta responsabilidad; lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorj Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

OCTAVO: Notifiquese personalmente por condyefo de personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,de conformidad con gl Articulo 401 de laLey de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano péra el Estado |de M#evo Ledn. Asf lo erda y firma la C. Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de B0, ==mmmmmmmmm i mmmm g om o

1A DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
HE MONTERREY, NUEVO LEON

1da Stegle Salinas

Directora General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente

Director para Ja Integracion de Distritos,

Sub-centrM Nuevos Desarrollos

NB /bfgc/%me ;

Siendo las [ _1Z:30 horas del dia L= ence. del mes de 56:51“6&& del afio
2073 -eles ol vein t:tzs , comparecio a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo, Urbano So tenible del Municipio de

Monterrev. Nuevo Ledn, el C. I e su caracter

de

WQ a fin ded darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificiAndose con DOY fe, ==nnnmnmmmmmmmmmmm e

il

~ ELC NOTIFICADOR: PERSONA QUEAENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: ﬂmj./:'dﬁ Al;fa \()_ }Zf 1 [enel. NOMBRE:
FIRMA: g.f FIRMA:

i
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