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INSTRUCTIVO -

AL ¢. I o

| h
| -

Presente. -

e

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-010/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que alaletra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dias del mes de abnl de! 2023-dos mil veintitrés, ----------—-
V1S T O.-Elexpediente administrativo No.S-010 /2023 formado con motivo de la solicitud de fecha 02-dos de
febrero del 2023-dos mil veintitrés, presentada por el C/ NN Apoderado Legal del
(I, oste (ltimo en cardcter de propietario; respectg/della Basion
los predios identificados con los niimeros de expediente catastral NSNS con superficie de 259400 meﬁ
cuadrados y B con superficie de 306.13 metros cuadrados, colindantes a la
Distritg/Urbahd San Bernabe

del Iﬁunicipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

- RESULTANDO

PRIMERO.- Elsolicitante en fecha dos (02) de febrero de dos mil veintitrés (2023), presenté escrito a través del.
cual solicita la autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los’ numeros de expediente catastral
I con superficie de 250.00 metros cuadrados y I con superﬁae de 306.13 metros —
cuadrados, para quedar en uno (01) con superficie de 551.65 metros cuadrados, mas un Ochavo de 4.48
metros cuadrados, resultando una superficie total de 556.13 metros cuadrados, colindanteala Av Dlpgtado

I <! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; solicitud que fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integro el expediente administrativo
ntmero $-010/2023.

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacidn:

Ie
1. Solicitud de trémite correspondiente signada por ¢! C. N /.poderado Legal
-~ del . NG . <stc tiltimo en cardcter de propietario.

2. Copia simple de Carta Poder otorgada por el C. NN | - favor del C. -

I . contiene Poder Especial para Actos de Administracién respecto ¢ de los predios p
: b
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objeto del tramite que nos oEupa, y en la que funigen como testigos los C. C. | NG
I sicndo ratificada en fecha 05-cinco de abril de 2022-dos mil

veintidés, ante el C. Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, titular de la Notaria Pfiblica niimero 123-
ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, segiin consta en e] Acta Fuerade
™ Protocolo niimero 123/320,934/22.

3. Copia simple de la Escritura Piblica nimero 65,265-sesenta y cinco mil doscientos sesenta y cinco, de
fecha 27-veintisiete de abril de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adoelfo
Manautou Ayala, titular de la Notaria Publica niimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral del Estado, relativa al Contrato de Compraventa de Bien Inmueble con Reserva de
Dominio, por medio del cual, el C. NG - i 12 propiedad del predio
identificado con el ntimero de expediente catastral || ] NNl inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado, bajo el nimerc

ile de la Escritura Pubhca nimero 65,263-sesenta y cinco mil doscientos sesenta y tres, de
fodha 27 eintisiete de abril de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo
_Manattou Ayala, titular de la Notaria-Piiblica niimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer
# Distrito Registral del Estado, relativa al Contrato de Compraventa de Bien Inmueble con Reserva de
"Dominio, por medio del cual, el C. NI -dquirié la propiedad del predio
identificado con el niimero de expediente catastral IINNNEMl; inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado, bajo el nimero

-~
-

5. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastral I ce fecha 12-doce de erero de 2023-dos mil veintitrés, autorizado baio el folio
26016531/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor del C

; bajo el Namerc
' ' en el que Se hace constar que No registran constancla alguna vigente de que el predio

en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.
6. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el ntimero de‘expediente
catastral I dc fecha 12-doce de enero de 2023-dos mil veintitrés, autorizado bajo el folio
26016530/2023. cuva vroviedad se encuentra inscrita a favor del C.
bajo el Niimerc

Cl Tl JUT 5C LUdLE LOLSLAL YUE 11U TegIbLIIL COILIb LA cdlgulld VIZEILE Ue (4 r
predic en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de a}gﬁnu:%\\

modo.
.

7. Copia simple de los alineamientos viales de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de fechas 20-
veinte de agosto del 2021-dos mil veintiuno y“15-quince de marzo de 2022-dos mil veintidés, relativos a
los expedientes administrativos TV-000386/21 y TV-000100/22.
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N /
8. Copias simples de los recibos 381E-1516 y 381E-1517, ambos de fecha 24-veinticuatro de enero del afio
en curso, con los cuales acredita que los predios objeto del tramite de fusién que nos ocupa, se encuentran
al corriente de pago de impuesto predial.

9. Plano que contiene el proyecto de fusioén cuya autorizacion solicitan, respecto de los predios.identificados
con los ntimeros de expediente catastral NN i acuerdo a o sefialado en el
numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

10. 06-seis Fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios.

11. Copia simple de las identificaciones oficiales de los C. ¢ INGccNTNTGTGEG— > opictario),
I (= oderado),

I (testigos). \ / / ,
12. Escrito firmado por el C. _ Apoderado Legal dél G
I o« plicando el motivo del trimite a reallzar, en el cyal mé] ifiestan: “...para

realizar un proyecto comercial”.

‘\

13. Copias simples del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos cor: espofidientes, mismo que
se describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Porlo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

i

CONSIDERANDO

I. Que la Secretarfa de Desarrollo-Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente
para admitir, conocer, tramitary resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y Gltimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3,
fraccion 11, 139 y 155, fracciones I a 2 la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; 16, fracciéh VIIL, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII 101 fracciones IV, XII y XIV, 102
fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglaménto de la Administracién Piblica Munlapal de Monterrey,
Nuevo Ledn N

I Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teérritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y artigalo
155, fracciones I ala X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo L on.
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u Expediente N2 5-010/2023

; Asunto: Fusién

III. Conforme al lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusmn es la unidén en un solo lote de dos 0 mas predios
colindantes.

IV.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion
se encuentran ubicados en la Delegacién Norte, Distrito Urbano San Bernabé, ubicado en el Plano de Densidades
como D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectirea, de conformidad con el cuadro No. 21 de
Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes mtado y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Ledn. :

V. Que de actierdo al proyecto presentado solicitan la Fusion de los predios identificados con los ndimeros de
expedientes I con superficie de 250.00 metros cuadrados y Il con superficie de 306.13
metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 551. 65 metros cuadrados, mas un
Ochavode 4.48 mep‘f)s cuadrados, resultando una superﬁcne total de 556.13 metros cuadrados; cohndante

ala
I | Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. -

‘al presente expediente se acompaiia copia simple del recibo oficial con Folio N2 3170000029619 de

7-veintisiete de marzo de 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria

& Finanzas y.Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de $4,357.08

] (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos

. por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a lo establecido
en el Articulo 52-bis Fraccion I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a.
este tramite. -

VII. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 en lo relativo ala densidad y/o ala superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por }%te
1

se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente es factible la fusmn delos predzos enunl
de la forma indicada en el numeral V.del presente apartado de Con51derandos ‘n\

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n: -

T

— ) ACUERDA:
e P
PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predlos identificados con los nimeros de
expediente catastral INIMl @ con superficie de 250.00 metros cuadrados y |l con superficie de
306.13 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 551. 65 meiros cuadrados,
—  mis un Ochavo de 4.48 metros cuadrados, resultando una superficie total de 556.13 metros cuadrados,

2
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Asunto: Fusién
)

P

; | .

!
olindante 2 1 |
I || (unicipio Ge Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: En relacién al escrito referido en el niimero 12 del Resultando Segundo del presente resolutivo,
especificamente en cuanto a la manifestacioén vertida por el promovente, respecto del motivo de su solicitud de
fusién es “..para realizar un proyecto comercial”, se hace de su conocimiento que la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en su articulo 305,
primer pérrafo, dispone lo' que a continuacion se transcribe: “Articulo 305.- Las autorizaciones-de subdivisiones, .
fusiones, relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por

ohjeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes”; por lo que para lograr el objeto

planteado en su peticién, deberd cumplir con lo sefialado en el diverso numeral 311 y demas relativos, del .

Ordenamiento Legal invocado. Y

TERCERO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial con fechas 20-veinte de agosto del 2021-dos mil
veintiuno (expediente administrativo TV-000386/21) y 15-quince de marzo de 2022-dos mil veintidés
(expediente administrativo TV-000100/22), st se prevé la modificacién de los lineamientos de los tramgs de las
vias publicas con las que colinda el predio resultante, por lo que para la || NG
I i - < respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

I :cspetar banqueta existente y respetar ochavo minimo de-3.00 x 3.00 metr:

0

7 %

CUARTO: Se hace del conocimiente alos interesados, que a fin de que surta efectos la fusidn4dqui autorizada
deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano queen el presente acto se autoriza, ante
/el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley™
\( de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial yDe’sarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que
establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez

dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su

obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
inscripcion del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.” .

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la
fusién dejard de tener efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autoriza¢ién
correspondiente, una vez que se'haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados ep el
articulo 306, fracciones dell a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desargbllo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén: ~ o \

- ' )

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos. informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el

H ﬁ—
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" Asunto: Fusion

articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentam1entos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto d

nersonal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevp de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoria 10 Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o pg ecibo. Asi lo acuerda y firma
la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenibl vo Leon

) A ¥{ZBETH SANCHEZ CASTRO
LA C. SECRETARIA DE'DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DEMONTERREY, NUEVO LEON

A -
(f
P o
15
Hi'q“ﬁ)rge }& irtinez Castillo
Dlrector pafa la Integracion de Distritos,~
Sub-centros y Nuevos Desarrollos

‘.\ _—
A ’ -
/&5p/enigmi/bash
! o .\
Siendo las {E 27 horas del dia £ - ";jlr‘s)‘ del mes de /4/ e del afio

JE - w{j ol b by , comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sosta}ub]e del Municipio de
Monterrey, Nuev9i Leén, el C. en su caracter de

EEY e delinreresado, a 1NN Ge Aarse por NOUNCAqo de la resolucién’ que antecede,
identificindose con - Doy fe
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: e”%fz;;:v éi”w‘? /éé”m %’? /C(;{za/ /ff? wr;w 2 NOMBRE:

FIRMA: FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos
—en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asf como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como -
confidencial en virtud de que contiene datos personales. 6/6
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