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N° de Oficio: 21464/SEDUSO/2023
IS Expediente N2 §-004/2022
’ / - — Asunto: Fusidn-Subdivision

INSTRUCTIVO

— ™~ - "

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LAPERSONA
MORAL DENOMINADA SEDE INMOBILIARIA, S. A.DEC.V.YDELOS C. C.
|
—I ’
Av. Francisco I. Madero No. 1955 Pte D-404,
Centro, Monterrey, Nuevo Leén
Presente, - N i
! -
Dentro del Expediente Administrativo niimero S-004/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice: ..
Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de febrero del 2023-dos mil veintitrés, ----------------
VISTO.-El expediente administrativo No. $-004 /2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 13-trece
de enero del 2022-dos mil veintidds, presentada por el C. Arturo Javier Almaguer Lozano, Apoderado Legal de
la persona moral denominada SEDE INMOBILIARIA, S. A. DE C. V,, y de los C. C. I
-
I o coricter de propietarios; respecto de la Fusion-
Subdivisiéon del predio con superficie de 335,416.180 metros cuadrados e identificado con el nimero de
expediente catastral 81-000-058 y del predio con superficie de 506,302.407 metros cuadrados e identificado con
.el niimero de expediente catastral 81-000-057, éste 1iltimo-con colindancia a las Avenidas Linces y Richard-E.
Byrd, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

ANTECEDENTES

Ventas del fraccionamiento denominado Puerta de Hierro Linces, en el cual se aprobaron las viag
y Richard E. Byrd, con las cuales colinda el predio identificado con el nimero de expediente cat

en comento; plano inscrito bajo el nimero 26, volumen 176, libro 2, seccién Fraccionamientos l\f
03-tres de agosto de 2016-dos mil dieciséis. . -

RESULTANDO

l ~

PRIMERQO.- El solicitante en fecha trece (13) de enero de dos mil veintidés (2022), presentd escrito a través del
cual sohc1ta la. autorxzacaon para la Fusmn del predlo con superficie de 335 416.180 metros cuadrados e
metros cuadrados e identificado con el ndimero de expedrente catastral 81-000-057, para formar un Lote
Fusionado con superficie de 841,718.587 metros cuadrados, el cual se subdivide para quedar en 02-dos

porciones: LOTE RESULTANTE 6-A con superficie de 16,033.610 metros cuadrados colindante a la Avenida P

-
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Linces y LOTE RESULTANTE 6-B con superﬁc1e de 825,684.977 metros cuadrados colindante a la Av. Richard
E. Byrd, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
solicitud que fue presentada ante la Secretarfa de Desarroilo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, misma que integré el expediente administrativo nimero $-004/2022. .

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacién:

-

1. So{]r%a(%e ramite correspondiente, signada por el C. Afturo Javier Almaguer Lozano, Apoderado L.egal
erséna moral denominada SEDE INMOBILIARIA, S. A. DE C. V., y de los C. C./ ES—————

(propietarios) y'el C. NN (¢ s or).

1/
%’. /C}i{ia simple de Carta Poder de fecha 22-veintidés de septiembre de 2022-dos mil veintidds, otorgada
5,

~por los C. C.

v/ I - favor de la persona moral
denominada SEDE INMOBILIARIA, S. A. DE C. V., y del C. Ing. Arture Javier Almaguer Lozano, el cual fuera
ratificado en la misma fecha, ante el Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, titular de la Notaria Piblica
) niimero 51-ciricuenta y uno, con-ejercicio en el Primer Distrito Registral, segin consta en el Acta fuera de
' \\Q Protocolo nimero 051/177,554/22.

3. Copia simple de la Escritura Pablica niimero 44,291-cuarenta y cuat}/o mil doscientos noventa y uno, de
fecha 18-dieciocho de diciembre de 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias
Méndez, titular de la Notarfa Piblica niimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en-el Primer Distrito
Registral, relativa a la constitucién de la sociedad denominadaSEDE INMOBILIARIA, 8. A. DE C. V., inscrita
en el entonces denominado Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil
eleétrénico nimero 101532*1 en fecha 25-veinticinco de enero de 2007-dos mil siete.

4. Copia simple de laEscritura Ptblica nimero 9823-nueve mil ochocientos veintitrés, de fecha 12-doce de
julio de 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Alberto Villanueva Garcia, titular de la
Notaria Piiblica ndimero 23-veintitrés con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, relativa al Poder
General para Actos de Administracién, para Actos de Dominio y otras facultades, que la persona moral
denominada SEDE INMOBILIARIA, S. A. DE C. V., otorga a favor de los C. C. Arg. Jests Almaguer Lozano e
Ing. Arturo Javier Almaguer Lozano, inscrita en el entonces denominado Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio bajo el folio mercantil electrénico numero 101532*1 en fecha 24—vemt1cuatro de julic de
2007-dos mil siete. : !

5. Copia simple de la Escritura Pablica nimero 50,743-cincuenta mil setecientos cuarenta y tres, de fecha

= 11-once de diciembre de 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez,

4  titular de la Notaria Phiblica niimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito R stral,

relativa al Contrato de Reversién de Propiedad de Inmuebles en Ejecucién Total y Convenio de E fincién
de Fideicomiso, mediante el cual los C. C.
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. -
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I 2 dquirieron la propiedad de los predios objeto del tramite que nos ocupa, inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el nimero 1784, volumen 279, libro 72, seccién Propiedad,
fecha 04-cuatro de marzo de 2011-dos mil once.

de : : ' de P |
— . ~ !’ Desarrolio Urbano
- Monterrey Sostenible

Copia simple de la Escritura Piiblica niimero 4,699-cuatro mil seiscientos noventa y nueve, de fecha 29- -

veintinueve de marzo de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Eicenciado Victor Manuel
~Martinez Morales, titular de la Notaria Pdblica ndmero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, relativa ala Sucesién Testamentaria a bienes de la sefiorita

adjudicando a favor de las C. C. NI i 2pecllidos NS, 105 bienes que forman el
acervo hereditario, entre estos, los predios objeto‘del tramite que. nos ocupa; inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado bajo el nimero 7790, volumen 303, libro 311, seccién Propiedad, fecha
30-treinta de agosto de 2019-dos mil diecinueve.

Copia simple de la Escritura Piblica nimero 166,703-ciento sesenta y seis mil setecientos tres, de fecha
05-cinco de noviembre de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias
Méndez, titular de la Notaria Pdblica ndimerc 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral, relativa al Contrato de Compra Venta de Bienes Inmuebles a Plazo con Reserva Expresa de
Dominio, mediante el cual la persona moral denominada SEDE INMOBILIARIA, S A. DE C. V., adquirié el
1.62% equivalente a 9,932.52 metros cuadrados del predio identificado con el niimero de expediente
catastral 81-000-057 y el 1.79% equivalente a 6,101.09 metros cuadrados del predio identificado con el
ntimero de expediente catastral 81-000-058, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo
el niimero 9285, volumen 303, libro 371, seccién ’Propledad fecha 16-dieciséis de octubre de 2019-dos
mil diecinueve, _

——

Copia simple de escrito dirigido al Registrador Pdblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, relativa a la Rectificacién de Medidas respecto del predio, identificado con el nimero de
expediente catastral 81-000-057; escrito ratificado en fecha 27-veintisiete de enero de 2020 dos mil
veinte, ante el Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, titular de la Notarfa Piiblica ntimero guenta'y
uno;;con ejercicio en el Primer Distrito Registral, segiin consta en el Acta levantada 2’Progdcoelo

Copia simple de escrito dirigido al Registrador Ptiblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, relativa a la Rectificacion de Medidas respecto del predio identificad® con el nimero de
expediente catastral 81-000-058; escrito ratificado en fecha 27-veintisiete de enero de 2020-dos mil
veinte, ante el Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, titular de la-Notaria Piblica nimero 51-cincuenta y
uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, segiin consta en el Acta levantada fuera de Protocolo
nimero 051/145,886/20, inscrita en el-Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el ndmero 3686,
volumen 123, libro 74, seccion Auxiliares en fecha 25-veinticinco de septiembre de 2020-dos mil veinte.

catastrgi 81-000-057, autorizado en fecha 23-veintitrés de agosto del 2022-dos mil veintidos, bajo el folio
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Original del Gertificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente
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12,

13.

14,

15.

16.

™. I
A T T
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2542886572022, cuya propiedad se encuentra iriscrita a favor de SEDE INMOBILIARIA, SSADEC V.

(1.62%) bajo el mimero 9285, volumen 303, libro 371, seccién I Propiedad, fecha 16-dieciséis de octubre

de 2019-dos mil diecinueve, y de los C. C. I

I ( © 5.3 800),
bajo el ntimero 1784, volumen 279, libro 72, seccién Propiedad, fecha 04-cuatro de marzo de 2011-dos

mil once, y bajo el nitimero 7790, volumen 303, libro 311, seccién Propiedad, fecha 30-treinta de agosto

de,Z01,9-dog'mil diecinueve; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que

Y prefdio€n cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, ﬁdeiéqgniso ni de algdn otro

figinal del Certificado de libertad de gravdmenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral 81-000-058, autorizado en fecha 23-veintitrés de agosto del 2022-dos mil veintidés; bajo el folio
25428870/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de SEDE INMOBILIARIA, S. A.DE C. V.
(1.79%) bajo el namero 9285, volumen 303, libro 371, seccién | Propiedad, fecha 16-dieciséis de octubre
de 2019-dos mil diecinueve, y de los C. C. |
(98.21%),
bajo el ndmero 1784, volumen 279, libro 72, seccién Propiedad, fecha 04-cuatro de marzo de 2011-dos
mil once, y bajo el nimero 7790, volumen 303, libro 311, seccién Propiedad, fecha 30-treinta de agosto
de 2019-dos mil diecinueve; en el que se hace constar-gue no registran constancia alguna vigente de que
el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro
modo. ‘ =

Copia-del alineamiento vial del predio identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-057,
objeto del tramite que nos ocupa, de fecha 25-veinticinco de noviembre de 2021-dos mil veintiuno,
relativo al expediente administrativo TV-000538-21. Cabe sefialar que el predio identificado con el
numero de expediente catastral 81-000-058 no tiene frente a via ptiblica por lo que no cuenta con
alineamiento vial.

Copia simple de los '02—dps reportes de cuenta de predial, ambos de fecha 15-quince de febrero del afio
en curso, con lo cual acredita que los predios en cuestidn (pagaron el 24-veinticuatro de erero, recibos
LINEA-256985 y LINEA-257005), se encuentran al corriente del pago del impuesto predial.

Plano que contiene el proyecto de fusién-subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios
identificados con los nimeros de expediente catastral 81-000-057 y 81-000-058, de acuerdo a lo
sefialado en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

9-nueve Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.
~ i

Carta Poder original de fecha 14-catorce de septiemibre del 2022-dos mil veintidos, otorgada por el C. [l

Arturo Javier Almaguer Lozano, a favor del C | NI (. gicndo como tesﬁgeﬁ%ﬁj
I ; 2 nexando copia simple de las identificacidnes
de cada uno de-ellos. ’ - T

B

S
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Gobierno Secretaria

de - de
— / i _ Desarrolic Urbano
Monterrey Sostenible

™ N° de Oficio: 21464/SEDUS0/2023

— Expediente N2 $§-004/2022
Asunto: Fusién-Subdivision -

17}\Escrifo firmado por el C. Ing. Arturo Javier Almaguer Lozano, Apoderado Legal de la persona moral
denominada SEDE INMOBILIARIA, S. A. DE C. V., y de los C. C. I

I cxplicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiestan: “... tiene por objeto disolver la

copropiedad...”. _ .

18. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que.
se describe en el numeral VIII del apartado de Considerandos del presente resolutivo. ‘

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente dé referencia y

CONSIDERANDO

~

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccidon I, 3 fraccion LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccion IX, 229, 230 fracciones I a V, 305, 306
fracciones I a VIII, 402 primer y ltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leén; articulos 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones [ a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones [, V, Ly LII, 101 fracciones 1V, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI yi Transitorio Tercero, del Reglamento
de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

H. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones | a VIII,
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

IIL Que los predios en cuestion no forman parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo qu
lo dispuesto por los articulos 210, Fraccidn X, parte final y 234, de la Ley de los Asentaimientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que a continuacidn se transcriben:
“Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el
presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién'alguna para destinos
y equipamiento urbano publico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: X.
Parcelaciones o subdivisiones en predios habitacionales que no forman parte de fraccionamiento autorizado: se
deberd ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total del predio, menos vialidades ptiblicas y privadas, asi
como dreas de afectacion, inicamente cuando se trate de parcelaciones de predios de 5,000-cinco mil metros
cuadrados o mds de superficie; tratdndose de predios menores a 5,000-cinco mil metros cuadrados, si el drea no es
adecuada a las funciones piblicas del Municipio se podrd hacerla cesién o el pago correspondiente en cuyo caso se
tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesorerifa General del Estado,
el cual tendrd una vigencia de 3-tres meses; y se diferird ésta obligacién conforme al Articulo 234 de esta Ley; ¢
..", “Articulo 234. En el caso de parcelacién 0 subdivisiones fuera de fraccionamiento autorizado, se deberd diferir
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Ia obligacidn de ceder dreas'en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio
a que se refieren dichos preceptos.” (el énfasis es nuestro} .~

IV.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestiéon
se encuentran ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres-Poniente. Asi mismo de acuerdo al
Plano.de Densidades los predios se ubican en gran parte en la Sierra de las Mitras, la cual se clasifica como area
protegida por lo que no cuenta con densidad, en tanto el resto se clasifica como Densidad tipo F,
Alaghitacion D-6 Densidad Media en la que se permiten hasta 56 viviendas por hectarea, de conformidad conel ~
;-- No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento

e Zonificacién y Uso del Suelo de] Municipio de Monterrey. S -

V. En el caso que nos ocupa, solicitan la fusién de 02-dos predios para formar un poligono, el cual se subdivide —
~"en 02-dos porciones, proyecto que se describe en el numeral VI del presente apartado de Considerandos,
resultando. aplicable lo dispuesto por los articulos 229 y 230, fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, que establecen lo
~ siguiente: “Articulo 229. La fusion es la unién en un solo lote de dos o mds predios colindantes.” “Articulo 230. La
subdivisién e$ la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds
. vias ptiblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: L. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no
\; podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via piiblica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en
‘ condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de
paso debidamente constituida; I1. Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del
drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via piiblica;”.

; /
VI Que de acuerdo, al proyecto presentado solicitan la Fusion del predio con superficie de 335,416.180 metros
cuadrados e identificado con el némero de expediente catastral 81-000-058 y del predio con superficie de
506,302.407 metros cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral 81-000-057, para formar
un Lote Fusionado con superficie de 841,718.587 metros cuadrados, el cual se subdivide para quedar en 02-
dos porciones: LOTE RESULTANTE 6-A con superficie de 16,033.610 metros cuadrados colindante a la
Avenida Linces y LOTE RESULTANTE 6-B con superficie de 825,684.977 metros cuadrados colindante ala Av.
Richard E. Byrd, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente; y de acuerdo al Plano de
Densidades los predios se ubican en gran parte en la Sierra de las Mitras, la cual se clasifica como area natural
protegida por lo queno cuenta con densidad, en tanto el resto se clasifica como Densidad tipo F, clasificacién D-
6 Densidad Media en.la que se permiten hasta 56 viviendas por hectarea, de conformidad con el cuadro No. 21
de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion
y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey; por lo que el proyecto so/licitado respeta dicha densidad, ya que,
llevando a cabo el anilisis respectivo, para los predios con expediente catastral 81-000-057 y 81-00058
colindantes ala Av. Linces y ala Av. Richard E. Byrd al fusionarse el area total de 841,718.587 metros cuadrados
y al subdividirse resulta que los 02-des lotes resultantes cumplen con la normatividad de la densidad sefialada.
ot

VIL Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién 1, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultanteg de

]a subdivisién no podrén ser mas de 5-cinco y deberan tener frente ala via plblica o &rea vial comtn en ré;?:xﬁ?\
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-aprobacién de 1a fusién-subdivisién de los lotes en cuestién, de la forma indicada en el numeral VI del

—

.
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s Expediente N2 5-004/2022

P Asunto: Fusiéon-Subdivisién

en propiedad er condorninio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una
servidumbre de paso debidamente constituida; y de la fusién de los 02-dos predios para formar 1-un poligono,

- que posteriormente se subdivide, resultan 02- dos lotes los cuales presentan frente a una via ptblica, por lo que

se cumple con la referida normatividad. B -

VIII.Que al presente expediente se acompafia copias simples de los\ recibos oficiales con Folio N2
3470000064848, de fecha 16-dieciséis de diciembre de 2022-dos mil veintidds, por la cantidad de $8,082.48
{OCHO MIL OCHENTA Y DOS PESOS 48/100 M.N.); y Folio No. 3440000075603 de fecha 14-catorce de febrero
de 2023-dos mil veintitrés, por la cantidad de $631.68 (SEISCIENTOS TREINTA Y UN PESOS 68/100 M.N.),
ambos expedidos por la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la
cantidad de; por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por-esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-
bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.
RN

IX.Que en €l presente caso, la solicitud de Fusidon- Subdivision cumple con los requisitos minimos que sefialan
los articulos 229, 230 fraéciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demés relativos de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones
I ala XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademis se
ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la
densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la
presente

apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrlta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible d
Monterrey, Nuevo Leén: K ‘

! ACUERDA:
PRIMERO: Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusién del predio con superficie de 335,416.180 metros
cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-058 y del predio con superficie de
506,302.407 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-057, para formar
un Lote Fusionado con superficie de 841,718.587 metros cuadrados, el cual se subdivide para quedar en 02-

dos porciones: LOTE RESULTANTE 6-A con superficie de 16,033.610 metros cuadrados colindante a la
.Avenida Linces y LOTE RESULTANTE 6-B con superficie de 825,684.977 metros cuadrados colindante a la Av.

Richard E. Byrd, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén.
= N N

SEGUNDO: Que, como se indicé en el Considerando I1I del presente resolutivo, los predios en cuestién no forman
parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo que conforme lo disponen los articulos 210, Fraccién X, parte final -
y 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, se difiere la obligacién de ceder areas en favor del municipio-hasta que se autorice el uso, destino o
incorporacion de los predios resultantes. ' 7
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TERCERO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Le6n, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendides en
fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del M. unicipio...”; esto en cuanto a que las nuevas
tcciones,deben ceder conforme a lo establecido en dicho numer;ai.

™~

Dé conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, se efectuaran a costa de
los promoventes las adécuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta

g

ligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de

" los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion. o

]

s
QUINTO: Deacuerdo al informativo de los alineamientos viales con fecha 25-veinticinco de noviembre del
2021-dos mil veintiune, si se prevé la modificacién de los lineamientos de los tramos de las vias pablicas con las
que colindan los predios resultantes, por lo que deberd respetar el siguiente alineamiento: Para la Av. Linces
respetar seccién vial de 19.00 metros. Para la Av. Richard E. Byrd y Av. Puerta del Sol, respetar seccién vial de
24.00 metros. ‘ - ~ :

Y

ém SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién-subdivisién aqui
autorizada deberén dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se,
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo de] articulo-
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para

su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autoriza(:i()n
w de la fusidn dejara de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion

correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos’y obligaciones sefialados en el

articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
4 Urbano para el Estado de Nuevo Leon. o - -

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, sérvidumbres o

. cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionédos

por los solicitantes bajo su_estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto porigl
articulo 402, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

Desarrollo Urbano para-€l Estado de Nuevo Ledn.

Y
Y
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Asunto: Fusién-Subdivisién

NOVENO: Notifiquese perscnalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Ae co formidad “con el Articulo 401 de la Ley de
Desarrollg Urhetho para el Estado de Nuevo Ledn, quienes
podrén cumplirla conjunta o indistintamente o por.€orreo ;;,r’-/ o con acusede recibo. Asilo acuerday firma
la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible gél Municipig/#fe Montertey;Nuevo Ledn. ----- -

LA C. SECRETARIA DE PESARROLLO URBANO SOSTENIBLE \
A DEL MUNICIPI@ ONTERREY, NUEVO LEQON \ .
; Ing. Cecilia IreRe £ ivera
Directora General para un Desatrgife Intégrado,

' / Co
Arq. jorge A. Martinez Castillo
Director pata la Integracion de Distritos,
Sub<centros y Nuevos Desarrollos
[

B/gsp/ldca/bash - _
Siendo las VL 1p - - horas del dia _l- diec i § del mes de _{cpert ‘ del afio
#.07% - Arg el e W€, comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del

‘Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. || NN en su caricter

de I—_ del interesado_a fin de darse por notificado de la resolucién -
que antecede, identificandose con _ Doy fe.
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: A€ (e epo romTretnl NOMBRE:
FIRMA: 3 FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo

141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leon

y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la

informacian, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados

del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en —
virtud de que contiene datos personales.

3956



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León
 y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la
 información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados 
del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.





