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Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacion de Ventas
y Niimeros Oficiales

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA INSTITUCION
BANCARIA BANCA AFIRME, S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 68494
Y DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V.
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|
Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero F-033 /2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictadouna resolucién que a la letra dice: -

Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitres. ------------------------
VISTO : Elexpediente administrativo nimero F-033/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 19-
diecinueve de diciembre de 2022-dos mil veintidés, presentada por el C. | NNNRNIGINGITNNENEEEEEEEE
apoderado legal de Banca Afirme, S.A., Institucion de Banca Muiltiple Afirme Grupo Financiero (Division
Fiduciaria) Fidecomiso No. 68494 y/o Acre Promotora, S.A. de C.V., ésta dltima en su caracter de Fideicomitente y
Fideicomisaria dentro del Fideicomiso No. 68494; mediante el cual solicita la aprobacién del Proyecto Ejecutivo,
Autorizacién de Ventas y Visto Bueno de Numeros Oficiales, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara Gran Reserva Sector Apalaches; relativo
a una superficie solicitada de 22,524.112 metros cuadrados del predio identificado con el nimero de expediente
catastral 81-000-171; Colindante a la Av. Cumbres del Sol y al Fraccionamiento Cumbres del Sol, Distrito Urbano
Cumbres, Delegacién Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y,

RESULTANDO

PRIMERO.- Elsolicitante en fecha diecinueve 19-diecinueve de diciembre de dos mil veintidds 2022-dos
presenté escrito a través del cual solicita la aprobacién del Proyecto Ejecutivo, Autorizacioy de Yentas y Visto
Bueno de Niimeros Oficiales, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitagiongl Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara Gran Reserva Sector Apalaches; relativo a una-superfigie solicitada
de 22,524.112 metros cuadrados del predio identificado con el nimero de expediente catastral/81-000-171;
Colindante a la Av. Cumbres del Sol y al Fraccionamiento Cumbres del Sol, Distrito Urbano Cumbres, Delegacién
Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, solicitud que fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, misma que integro el expediente administrativo nimero
F-033/2022.

SEGUNDO. Que en relacién al fraccionamiento que nos ocupa, esta Secretaria ha otorgado las siguientes
autorizaciones y antecedentes:
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a) En Fecha 21-veintiuno de junio de 2007-dos mil siete, mediante resolutivo contenido en el expediente No. S-
117/2007 bajo el oficio No.1230-07-GARP/SEDUE se aprueba la parcelacion para quedar de la siguiente manera:

Poligono Superficie neta Servidumbre de Paso Superficie Total
C 103,514.46 18,540.52 122,054.98
D 75,525.08 8,196.24 83,721.32
E -93,549.54 8,784.49 102,334.03
F 89,696.97 7,838.10 97,535.07
G 425,548.39 425,548.39
b) En fecha 28-veintiocho de marzo de 2014-dos mil catorce, mediante resolutivo contenido en el expediente No.

F-008/2014 bajo el oficio No. 099/2014/DIFR/SEDUE, dictaminé procedente la Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar, Comercial y
de Servicios de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie solicitada de 405,645.40 metros cuadrados, formado
“por 04-cugtro poligonos,|los cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono C, identificado bajo el nimero de expediente
catastral 81-000-098, con superficie de 122,054.98 metros cuadrados (dentro de la cual se encuentra comprendida
/~una servidumbre de paso con una superficie de 18,540.52 metros cuadrados): 2.- Poligono D, identificado bajo el
| n¥mero de expediente catastral 81-000-099 con superficie de 83,721.32 metros cuadrados (dentro de la cual se
en a comprendida una servidumbre de paso con una superficie de 8,196.24 metros cuadrados); 3.- Poligono E,
Aid h\tlflcado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-100, con superficie de 102,334.03 metros cuadrados

\ (déntro de la cual se encuentra comprendida una servidumbre de paso con una superficie de 8,784.49 metros
cuadrados); 4.- Poligono F, identificado bajo el niimero de expediente catastral 81-000-101, con una superficie de

\ /7,53 .07 metros cuadrados (dentro de la cual encuentra comprendida una servidumbre de con una
§'uEerﬁ ie de 7,838.10 metros cuadrados.
c) En fecha 15-quince de junio de 2012-dos mil doce, mediante resolutivo contenido en el expediente No. F-

0036,/2014, bajo el oficio No. 490/2014/DIFR/SEDUE, informo sobre los Lineamientos Generales del Disefio
Urbano, para el desarrollo un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar, Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie de 405,645.40 metros cuadrados, formado por 04-
cuat oligonos los cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono C identificado bajo el numero de expediente
catastral\81-000-098 con una superficie de 122,054.98 metros cuadrados (dentro de la cual se encuentra
comprendida una servidumbre de paso con una superficie de 18,540.52 metros cuadrados): 2.- Poligono D,
identificado bajo el niimero de expediente catastral 81-000-099 con superficie de 102,334.03 metros cuadrados,

(dentro de la cual comprendida una superficie de 8.196.24 metros cuadrados); 3.- Poligono E bajo el nimero de

\ expediente catastral identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-100, con superficie de 10,334.03

metros cuadrados (dentro de la cual se encuentra comprendida de una servidumbre de paso de 8.784.49 metros
cuadrados); 4.- Poligono F, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-101, con una superficie de

97,535.07 metros cuadrados, (dentro de la cual se encuentra comprendida una servidumbre de paso con una
superficie de 7,838.10 metros cuadrados).
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d) En Fecha 02-dos de octubre de 2014-dos mil catorce, mediante resolutivo contenido en el expediente No. S-
110/2014 bajo el oficio No.1230-07-GARP/SEDUE se aprueba la Fusién-Subdivisién para quedar dela siguiente
manera; Poligono D, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-099 con superficie de
83,721.00 metros cuadrados (dentro de la cual se encuentra comprendida una servidumbre de paso con una

superficie de 8,191.961 metros cuadrados), Poligono E, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-
000-100, con una superficie de 102,334.030 metros cuadrados, (dentro de la cual se encuentra comprendida
una superficie de paso de 8,767.639 metros cuadrados); y Poligono F, identificado bajo el nimero de expediente
—  catastral 81-000-101, con una superficie de 97,534.00 metros cuadrados, (dentro de la cual se encuentra

comprendida una servidumbre de paso con una superficie de 7.831.982 metros cuadrados), se fusionara para

formar un Lote con una superficie de 283.588 metros cuadrados, para posteriormente Subdividirse en 05-
porciones (04-cuatro lotes y un drea de cesi6n vial para las Avenidas Cumbres del Sol, Verona y Cumpfes Madeira
Alejandro de Rodas y Paseo de los Leones); quedando finalmente “ Lote de 80,584.154
sefialado como Fraccién I, Lote de 91,116.785 metros cuadrados sefialado como Fraccion
metros cuadrados sefialado como Fraccién I1], Lote de 1,562.462 metros cuadrados se

[V drea de Cesién Vial de 44,704.991 metros cuadrados.

€) Enfecha 19-diecinueve de diciembre de 2014-dos mil catorce, mediante el resolutivo contenido en el expediente
No. F-099/2014, bajo el oficio No. 1021/2014/DIFR/SEDUE, aprob¢ el Proyecto Urbanistico para el desarrollo
un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios y
Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata; denominado GRAN RESERVA; relativo a la superficie total
solicitada de 123,615.977 metros cuadrados la cual resulta de la suma de 02-dos predios los cuales se
describen a continuacién; 1.- Poligono C con superficie de 122,053.535 metros cuadrados, identificado bajo el
nimero de expediente catastral 81-000-098, 2.- Poligono identificado como Fraccion No. IV con superficie de
1,562.462 metros cuadrados identificado bajo el expediente catastral 81-000-162 (resultante de la Fusién-
Subdivisién descrita en el ntimero III del presente apartado de Considerandos), cuyo proyecto contienen la
siguiente distribucién de areas:

/

Poligono C: 122,053.535 metros cuadrados
Servidumbre Voluntaria de Paso: 18,471.290 metros cuadrados
Poligono C1: 103,582.245 metros cuadrados
Poligono Fraccién No. IV 1,562.462 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 105,144.707 metros cuadrados o AT
AreaVial: 30,816.094 metros cuadrados
Area Urbanizable: 74,328.613 metros cuadrados
Area Municipal Total: 11,810.366 metros cuadrados
Area Municipal en parques: 9,034.342 metros cuadrados
Area Municipal en Camellén: 1,083.128 metros cuadrados
Area de Equipamiento Municipal: / 1,692.896 ~ metros cuadrados
Area Vendible Total: : iz 61,695.113 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: ' 53,105.472 metros cuadrados
Area Vendible Comercial y de Servicios: 7,797.142 metros cuadrados
Area Vendible Comercio de Barrio: 792499 metros cuadrados __
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Derecho de Paso Pluvial y de Servicios: 823.134 metros cuadrados
Numero Total de Lotes: 385
Numero de Lotes Habitacionales: 382
Numero de Lotes Comerciales y de Servicios: 2
Numero de Lotes Comerciales de Barrio: 1

f) Enfecha 19-diecinueve de diciembre de 2014-dos mil catorce, mediante el resolutivo contenido en el expediente

No. F-101/2014, bajo el oficio No. 114/2014/DIFR/SEDUE, aprob6 el Proyecto de Rasantes para el desarrollo
un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios y
Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata; denominado GRAN RESERVA; relativo a la superficie total
solicitada de 123,615.997 metros cuadrados la cual resulta de la suma de 02-dos predios los cuales se
describen a continuacién; 1.- Poligono C con superficie de 122,053.535 metros cuadrados, identificado bajo el
nimero de expediente catastral 81-000-098, 2.- Poligono identificado como Fraccion No. IV con superficie de
1,562.462 metros cuadrados identificado bajo el expediente catastral 81-000-162 (resultante de la Fusion-
Subdivisién descrita en el niimero 111 del presente apartado de Considerandos).

g) En fecha 12-doce de enero de 2016-dos mil dieciséis, mediante el resolutivo contenido en el expediente No. F-

U

113/2015, bajo el oficio No. 356/SEDUE/2015, autorizé el Proyecto de Ventas para el desarrollo un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios y Comercio
de, Barr!io de Urbanizacién Inmediata; denominado GRAN RESERVA SECTOR ALPES; el cual constara de 71-
enta/y un lotes habitacionales unifamiliares 02-dos lotes comerciales y de servicios y 01-un lote de comercio
barfio; relativo a la superficie total solicitada de 50,376.211 metros cuadrados (la cual proviene de una

continuacién; 1.- Poligono C con superficie de 122,053.535 metros cuadrados, (la cual para este sector se

ol con superficie de 18,471.459 metros cuadrados en sentido de norte a sur y viceversa en el tramo comprendido

; Z«Pmara la superficie de 30,342.459 metros cuadrados y cesion vial de la prolongacién de la Avenida Cumbres del

_desde las avenidas Abraham Lincoln hasta la Avenida Verona, asi como de las trasversales que le atraviesan que

son las Prolongaciones de las Avenidas Ruiz Cortines y Avenida Verona en su mitad norte, en los tramos que
comprenden la propiedad de los poligonos de referencia, dando la superficie de 48,813.749 metros cuadrados);
identificados bajo el expediente catastral 81-000-098, 2.- Poligono identificado como Fraccion No. IV con
superficie de 1,562.462 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral nimero 81-
000-162 (el cual resulta de una Fusién- Subdivisién que se describe en el considerando IV del presente apartado
Considerandos), cuyo proyecto contienen la siguiente distribucién de areas: )

Superficie Total: B 123,615.997 metros cuadrados
Poligono C: 122,053.535 metros cuadrados
Poligono Fraccion No. IV: 1,562.462 — metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: 73,239.786 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 50,376.211 metros cuadrados
Area Vial: 28,542.549 metros cuadrados
Area Urbanizable: 21,833.662- metros cuadrados
Area Municipal Total: 3,132.992 metros cuadrados
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Area Vendible Total: L 18,576.694 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional Unifamiliar: 9,987.053 metros cuadrados
Area Vendible Comercial y de Servicios: 7,797.142" metros cuadrados
Area Vendible Comercial de Barrio: o 792499 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 123.975 metros cuadrados
Numero Total de Lotes: 74

Niimero de Lotes Habitacionales Unifamiliares: - 71

Nimero de Lotes Comerciales y de Servicios: Zi

Numero de Lotes Comercio de Barrio: 1

h) En fecha 20-veinte de octubre de 2015-dos mil quince, mediante resolutivo contenido en el expediente No. F-

~127/2015, bajo el oficio No. 2104/2015/DIFR/SEDUE, aprob6 la Modificacién al Proyecto Urbanistico,

consistente en sectorizar el Proyecto Urbanistico en 4 sectores, modificar el-drea municipal y el area vial y agregar

un 4rea municipal para una caseta de vigilancia; para el desarrollo un Fraccionamiento de tipo Habitacional

Unifamiliar con uso Complementario Comercial y de Servicios y Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata

el cual se denominara GRAN RESERVA; relativo a una superficie de 123,615.977 metros cuadrados, la cual

resulta de la suma de 02-dos predios los cuales se describen a continuacién 1.- Poligono uperficie de

122,053.535 metros cuadrados; identificado como Fraccion No. IV con superficie de 1,562. tros cuadrados;
identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-162 (resultante de la Fusion/Suybdivisia

el Considerando IV del presente resolutivo); cuyo proyecto contiene la siguiente distrifucion de dreas:

=

Supgrficie Total: 123,615.997 metros cuadrados
Poligono C: : Af 122,053:535 metros cuadrados
Servidumbre Voluntaria de Paso: 18,471.290 metros cuadrados
Poligono C1: 3 : 103,582.245 - metros cuadrados
Poligono Fraccién No. IV: 3 1,562.462 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 105,144.707 metros cuadrados
Area Vial: 30,803.048 metros cuadrados
Area Urbanizable: 74,341.659 metros cuadrados
Area Municipal Total: 11,823.412 ~  metros cuadrados
Area Vendible Total: 61,695.113 metros cuadrados. -
Area Vendible Habitacional: /  53,105.472 metros cuadrados
Area Véndible Comercial y de Servicios: 7,797.142 metros cuadrados
Area Vendible Comercial de Barrio: 792.499 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 823.134 metros cuadrados
Ntmero Total de Lotes: 385
Numero de Lotes Habitacionales Unifamiliares: 382
Numero de Lotes Comerciales y de Servicios: 2
Niimero de Lotes Comercio de Barrio: 1 S
<

i) Enfecha11-once de enero de 2019-dos mil dos mil diecinueve, mediante el resolutivo contenido en el expediente
No.F-020/ 2018,\baj0 el oficio No. 9215 /SEDUE/2019, aprob6 la Autorizacién de Ventas para el desafrollo®h
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Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmedlata denominado GRAN RESERVA
SECTOR HIMALAYA,; relativo a la superficie total solicitada de 26,278.569 metros cuadrados la cual resulta de
la suma de 02-dos predios los cuales se describen a continuacién; 1.- Poligono C1-C con superficie de 16,166.891
metros _cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-098, 2.- Poligono C1-D con
superficie de 10,111.678 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral 81-000-168 cuyo
proyecto contienen la siguiente distribucién de areas:

Area Total: - \ 73,239.786 metros cuadrados

Area Fuera de Aprobacion: 46,961.217 metros cuadrados

Area Neta a Desarrollar en Sector Himalaya 26,278.569 metros cuadrados

Area Vial: ; 7,383.244 metros cuadrados

Area de Transformadores CFE: 1.542 metros cuadrados

Area Urbanizable: 18,896.783 metros cuadrados

Area Municipal: 3,063.396 metros cuadrados

Area Vendible Total: 15,270.335 metros cuadrados

_ Area Habitacional: 15,270.335 metros cuadrados

Derecho de Paso Pluvial: 560.052 metros cuadrados
\ Ntmero Total de Lotes: /111
Lotes Habitacionales: / 111

En fecha 29-veintinueve de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, mediante el resolutivo contenido en el
expediente No. F-022/2021, bajo el oficio No. 17435/SEDUE/2021, aprob6 la Autorizacion de Ventas, para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; denominado
GRAN RESERVA 3 SECTOR PIRINEOS, relativo a la superficie 24,437.105 metros cuadrados, identificado del
expediente catastral 81-000-169 y 81-000-170, cuyo proyecto contienen la siguiente distribucion de areas:

Area Neta a Desarrollar en Sector Pirineos: 24,437.105 metros cuadrados
Area Vial: / 6,914.399 metros cuadrados
Area de Transformadores CFE: ‘ 2.334 metros cuadrados
Area Urbanizable: '17,520.372 metros cuadrados
Area Municipal: 2,859.295 metros cuadrados
Area Vendible Total: 14,521.970 metros cuadrades /  /
Area Habitacional: ~ 14,521.970 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y D. Sanitario DP4 S.A.D.M: \/
Numero Total de Lotes: 139.107 metros cuadradps
Lotes Habitacionales: : 105 |
105 | /

TERCERO. NORMATIVIDAD APLICABLE:

Que al presente expediente y/o tramite, resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano de
Nuevo Leén, toda vez que se trata de dos etapas de un fraccionamiento cuya Factibilidad de fraccionar fue

7 " 6
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otorgada por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio, en fecha 28-veintiocho
de marzo del afio 2014, mediante oficio 099/2014/DIFR/SEDUE, del expediente administrativo F-008/2014,
estando vigente el citado ordenamiento, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Octavo de los Transitorios
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, publicada en el Periddico Oficial del Estado en el dfa 27-veintisiete de noviembre del afio 2017-dos mil
diecisiete. que a la letra dispone: “OCTAVO. Las factibilidades y licencias expedidas con anterioridad a la entrada
en vigor de la presente Ley, continuaran el proceso de autorizacion de las etapas subsecuentes hasta los actos
definitivos, conforme 4 las disposiciones, ordenamientos, procedimientos y documentacién requerida, segin lo
previsto en la Ley vigente al inicio del tramite.”

CUARTO. PERSONALIDAD Y ACREDITACION DE LA PROPIEDAD:

o La propiedad del inmueble ¢on expediente catastral 81-000-171, se acredita mediante la copia simple de
la Escritura publica niimero 8,626- ocho mil seiscientos veintiséis, de fecha 20-veinte de enero de 2014- dos mil
catorce, pasada ante la fe del Lic. Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Titular de la Notaria Piblica No. 75 -setenta
y cinco, con ejercicio en este Primer Distrito Registral, relativo al contrato de fidecomiso de administracién de
inmuebles con Reserva del Derecho de Revision, celebrado por la persona moral denominada SCOTIABANK
INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT (DIVISION FIDUCIARIA), como Fideicomitente “A”, que aporta el inmueble, asi como la persona moral
denominada ACRE PROMOTORA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como Fideicomisarig, y BANCA
AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINAN;}E@{!NIS ON
E) FIDUCIARIA ) como FIDUCIARIA, fideicomiso No. 68494, inscrita en el Instituto Registral y Catasgrél del Estado

de Nnevn I.edn: haio el niimero 2040,
7

° Escritura No. 105,154 ciento cinco mil ciento cincuenta y cuatro, de fecha 15 - quince de octubre del 2015~
- dos mil quin{:e, pasada ante la fe del Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico No. 129 - ciento veintinueve,
con ejercicio en este Primer Distrito Registral, relativa al convenio de aportacion del inmueble al patrimonio del
Fidecomiso de Administracién del inmueble con reserva del Derecho de Reversién Niimero 68494 celebrado por
la persona moral denominada SCOTISBANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT (DIVISION FIDUCIARIA), como Fidecomitente “A”, que
asf como la persona moral denominada ACRE PROMOTORA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como
Fideicomisaria, y- BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA) como FIDUCIARIA. fideicomiso No. 68494, inscrita en el Instituto Registral

y Catastral del Estado de Nuevo Ledn; bajo el 1

=

N

° Escritura No. 20,334 veinte mil trecientos treinta y cuatro, de fecha 19-diecinueve de julio de 2018-dos
mil dieciocho, pasada ante la fe del Lic. Manuel Garcia Garza, Notario Publico No. 62-sesenta y dos con ejercicio
en el Primer Distrito Registral, relativa al Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en el X\
lugar y grado que corresponda, por la cantidad de $31,750,070.00- (treinta y un millones setecientos cificuenfa
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Numero de Escritura Pública. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.


ELIMINADO: 1. Numero de Escritura Publica. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

N° de Oficio: 23722/SEDUS0/2023

Expediente Administrativo N2 F-033/2022

Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacion de Ventas
y Nimeros Oficiales

mil setenta pesos 00/100 M.N), que celebran la persona moral denominada BANCO BASE, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BASE como banco acreditante, que asi como la persona
moral denominada- ACRE PROMOTORA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como la persona
acreditada”, y BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO ( DIVISION FIDUCIARIA ) fideicomiso No. 68494 como FIDUCIARIA, inscrita en el Instituto Registral
v Catastral del Estado de Nuevo Ledn; N

° Escritura No. 25,534~ veinticinco mil quinientos treinta y cuatro, de fecha 17-diecisiete de diciembre de
* 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic. Manuel Garcia Garza, Notario Piblico No. 62-sesenta y dos con
ejercicio en el Primer Distrito Registral, relativa al Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria en el lugar y grado que corresponda, por la cantidad de $17,000,000.00 (diecisiete millones de pesos
00/100 M.N.), que celebran la persona moral denominada BANCO BASE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BASE como banco acreditante, que asf como la persona moral
denominada ACRE PROMOTORA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como la persona acreditada”, y
BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO (
DIVISION-FIDUCIARIA ) fideicomiso No. 68494 como FIDUCIARIA, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
\ Estado de Nuevo Ledn; NN
- =

J Escritura No. 29,244- veintinueve mil doscientos cuarenta y cuatro, de fecha 12-doce de septiembre de

2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Lic. Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Notario Publico No. 75-

setenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito Registral, relativa al Contrato de Apertura de Crédito Simple

con Garantia Hipotecaria en el lugar y grado que corresponda, por la cantidad de $165,000,000.00- ciento sesenta

y cinco millones de pesos, que celebran la persona moral denominada BANCO BASE, SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BASE como banco acreditante, que asi como la persona
, moral denominada ACRE PROMOTORA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como la persona
| agreditada”, y BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
HFINANCIERO ( DIVISION FIDUCIARIA ) fideicomiso No. 68494, como FIDUCIARIA, inscrita en el Instituto Registral
| yr Catastral del Estado de Nuevo Le6n;

™

° Mediante Carta Poder expedida a favor del C. I o fecha 03-tres de
abril del afio 2023-dos mil veintitrés, relativa al PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE DOMINIO, TAN AMPLIO Y
CUMPLIDO COMO EN DERERECHO SEA NECESARIO, SIN FACULTADES DE DELEGACION Y/0 SUSTITUCION,
PARA QUE SEA EJERCIDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CUMPLIMIENTO DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO,
limitado tnica y exclusivamente a formalizar las autorizaciones del Proyecto Ejecutivo y Ventas del
Fraccionamiento SECTOR APALACHES. Dicho poder se otorgaré sobre el inmueble que se encuentra dentro del
patrimonio del FIDEICOMISO que a continuacién se sefiala: Poligono C1-G, colindante a la Av. Cumbres del Sol y
al fraccionamiento Cumbres del Sol en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con la superficie total de
22,524.112 metros cuadrados-veintidés mil quinientos veinticuatro, punto ciento doce. Al poligono C1-G SECTOR

C@\T 2{


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Numero de Escritura Pública. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén 'y

Gobiermno  en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Secretaria

de Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones de

=, Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n por tratarse de Desarrollo Urbano
informacion clasificad i i i nti :

Monterrey et asificada como confidencial en virtud de que contiene datos SOStenlbIe

vd
N° de Oficio: 23722 /SEDUS0/2023
Expediente Administrativo N2 F-033/2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacién de Ventas
y Niimeros Oficiales

APALACHES le corresponde el expediente catastral nimero (70) 81-000-171.”, esta carta fue ratificada el dfa 17-
diecisiete de abril de 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del Lic. BERNABE ALE]ANDRO DEL VALLE GOMEZ, Titular
de la Notaria Piblica No. 139, con ejercicio en el Municipio de San Nicolas de los Garza; N. L., quedando asentada
la ratificacién mediante el Acta fuera de protocolo No. 139/47,117/23.

° Escritura Publica Nimero 35,970-treinta y cinco mil novecientos setenta, de fecha 28 - veintiocho de abril

del 2005 - dos mil cinco, pasada-ante la fe del Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piblico No. 51 - cincuenta y
uno, con ejercicio en este Primer Distrito Registral, relativa a la constitucién de la Sociedad denominada ACRE
PROMOTORA, S.A. DE C.V, en la que se designa como Administrador Unico al C. |
CARDENAS, inscrita en el Registro Piblico del Comercio bajo el No. de Folio 93872*1 en fecha 08-ocho de junio
de 2005-dos mil cinco.

° Escritura Publica Nimero 16,675-dieciséis mil seiscientos setenta y cinco, de fecha 02-dos de enero del
1995 - mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Lic. Gilberto FedericoAllen, Notario Pdblico No. 33-
treinta y tres, con ejercicio en este’ Primer Distrito Registral, relativa a la constitucién de la Sociedad denominada
BANCA AFIRME, INSITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME, GRUPO FINANCIERO , S.A. DE C.V, inscritaen el |
Registro Piblico del Comercio bajo el Niimero 2903, Folio niimero 249, Volumen 426, libro 3, Segundo Auxiliar,
Escrituras de Sociedades Mercantiles, Seccién Comercio, de fecha 21 de febrero del afio 1995.

QUINTO. REQUISITOS: De acuerdo a lo establecido por el articulo 252, fraccién I al XV1y articulg 2
- al X, de la-Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en correlacién con el articulo 14
XVIII y articulo 148, fraccién I al XIII del Reglamento de Zomf1cac10n y Uso de Suelo del Municipi

e Monterrey,

Nuevo Ledn;
1.  Solicitud correspondiente s Si cumple
2. Titulo que acredite la propiedad del predio Si cumple
3. Contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones Si cumple
4.  Acta Constitutiva debidamente inscrita ante la dependencia correspondiente Sicumple
5. Poder legal para actos de dominio Si cumple
6.  Poder simple Si cumple
7.  ldentificacion de los propietarios, apoderados y gestor Si cumple
8.  Acuerdo de factibilidad y lineamientos generales de disefio urbano Si cumple
9. acuerdo de autorizacién del proyecto urbanistico Si cumple
10 Proyecto urbanistico del fraccionamiento con los sellos de aprobacion de las Si

J X : i cumple

autoridades correspondientes
11. Fotografias de la situacién actual del predio Si cumple
12. Pago del impuesto predial al corriente Si cumple
13. Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen Si cumple
14. Avalio Catastral ) Sicumple
15. Autorizacién del plano de rasantes Si cumple
. o
e
i
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y 
en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


NP° de Oficio: 23722/SED'USO/2023
Expediente Administrativo N F-033/2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacién de Ventas

y Niimeros Oficiales
Proyectos de ingenierfa urbana de agua potable, drenaje sanitario, drenaje Si cumple
16. pluvial, energia eléctrica, gas, alumbrado piiblico, nomenclatura y seflalamiento Si cumgle
vial.
i 1 imi () ligaci r incorporaci6 ;
17, Constancias del cumplimiento del pago y obligaciones po po nalas Si cumple

redes de agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad
Convenios de aportacién con las dependencias que administran los servicios
18. publicos, agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y gas, autorizados Si cumple
por las dependencias ptblicas correspondientes.

Estudio de mecanica de suelos con disefio de pavimentos elaborado por

13, institucién, asociacién o laboratorio reconocidos S cumple
20. Programa y presupuesto de obra Si cumple
21. Planos del proyecto ejecutivo Si cumple
22. Planos del proyecto de ventas Si cumple
23. Planos de asignacién de nimeros oficiales Si cumple
24. Planos de habilitacion de areas munigipales Si cumple
25. Plano de Nomenclatura y Sefialamiento Vial
26. Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del municipio "~ Sicumple
27. Constancia expedida por el Estado del Equipamiento Educativo | Si cumple
Pago al final

28. Pago por derechos correspondientes al tramite

e ot \

del tramite
CONSIDERANDDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
Articulos1 FracciénV, 3, 5, fracciones I, LIV y LX, 6 Fraccién IV, 10 Fracciones XIII y XXV y dltimo parrafo, 11, 121
Fraccién 1, 123 Fracciones I inciso a), y Il incisos a), ¢}y d), 142 Fracciones I al IV, 143, 158, 159 fracciones I al
X111, 160, 191 fraccién 11, 197 fraccién I, 199 fracciones I al XV incluyendo el tltimo parrafo, 201 fraccion I, 202
fracciones I al V, 204 fracciones I al IV y VIl al X1, 205 fracciones I al VII, IX al XI, 206 fracciones 1 al VI, 207, 241
\primer parrafo, 242 fracciones VI y VII, 243 fracciones V y VI, 245, 252 fracciones I al XVI, 253, 254 fracciones |
X, 256 fracciones 1 y I1, y tlltimo parrafo, 257, 269 fraccién 11, 271 fracciones V incisos a), b), ¢), d) y e) y V1, 272
‘fracciones 111 y 1V, 276 fraccién I, inciso b), y demas aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nu'evo Leén; articulos 1, 2, 3, fraccién 11, 139, 140, 141, fraccién 1, 142, 147, fracciones I al XVIII, y 148, fracciones
1'% X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; articulos 86, 89,
/91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 2, 3,16 fraccién VIII, 98,
99, 100, fracciones I, V, XII, XVII, XVII], L, LI y LII, 101, fracciones IV, VIII, Xl y XIV y 102 fracciones II, Xy XVl y
Tercero Transitorio, del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon. e

II. El promovente cumple con los requisitos indicados en los articulos 252, fracciones 1 a XV1y 254, fracciones [ a X,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y articulos 147, fracciones I a la XVIII y 148, fracciones
I a XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
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| ; Expediente Administrativo N¢ F-033/2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacién de Ventas
R, / y Niimeros Oficiales

II. De conformidad con las autorizaciones descritas en el Resultando Segundo de la presente resolucion, el Proyecto
Ejecutivo y Autorizacién de Ventas que nos ocupa cumple con los aspectos de zonificacion, densidad y dreas a
ceder a favor del Municipio, en los siguientes términos: ?
a) ZONIFICACION.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020,yala

~ autorizacién de factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo, de fecha 28-veintiocho de marzo del 2014-dos mil
catorce, con No. de oficio 099/2014/DIFR/SEDUE/, bajo No. de expediente administrativo No. F-008/2014,
indica que el predio con expediente catastral 81-000-171, estd ubicado enla Delegacion Poniente, Distrito Urbano
CumbresPoniente, y en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en el cual de acuerdoalamatriz
de usos y destinos de suelo por zonas secundarias el uso habitacional unifamiliar estd permitido, de conformidad
con lo establecido en la matriz de compatibilidades de usos del Plan en comento.

b) DENSIDAD.- En cuanto a la Densidad es de sefialar que de conformidad con el acuerdo-de factibilidad-
urbanizar el suelo citado en el parrafo que antecede, y a la autorizacién de la Modificacion del Proyecto
Urbanistico, de fecha 24-veinticuatro de enero del 2019-dos mil dos mil diecinueve, con nlimero de oficio
9337 /SEDUE/2019, bajo No. de expediente administrativo No. F-048/2018, sefiala para esta zona una Densidad
alta tipo D-9, donde se permite desarrollar un maximo de 95 viviendas por hectarea; siendo la superficie a
desarrollar de 2.2524112 hectéreas, lo que permite un maximo de viviendas, por lo que el proyecto presenta 95

viviendas, lo que representa 42.40 viviendas por hectirea; por lo que se cumple con la densidad sefialada en
los lineamientos, en la citada modificacién del Proyecto Urbanistico, y con lo establecido en el referid

plan. \

.( ) AREAS A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY

El proyecto Ejecutivo y el proyecto de Ventas se ajusta al plano aprobado en la autorizacién de la Modificacion

del Proyecto Urbanistico, de fecha 29-veintinueve de enero del 2019-dos mil diecinueve, con nimero de oficio
9337/SEDUE/2019, bajo No. de expediente administrativo No. F-048/2018, y dado que en el presente caso se

requiere un irea municipal de 2,266.540 -dos mil doscientos sesenta y seis, punto quinientos cuarenta,

equivalente a multiplicar el 17% por la cantidad que se proyecta como el drea vendible habitacional que es de

13,332.592 metros cuadrados, por ser mayor drea que la que resulta de aplicar y/o multiplicar 22.00 metros

cuadrados por unidad de vivienda (95 viviendas), de la que resulta un drea municipal requerida de 2,090.00

metros cuadrados: y de acuerdo con el proyecto presentado cede una superficie total de 2,762.296 metros

cuadrados, para el fraccionamiento Gran Reserva Sector Apalaches. Dicha drea se encuentra ubicada en las

manzanas 390, 392, 393 y 394 en una porcion debidamente sefialada en el plano que presenta para su
aprobacién, misma que ha sido analizada, la cual cumple con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al diverso

numeral 201- fraccién I y 202 fracciones 1 al V; asf mismo, deberan habilitarse y equiparse segtin lo-estipulado en

el Articulo 206 fracciones I al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y a lo establecido en

las autorizaciones anteriores. :

Asi mismo, la persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, la persona moral denominada ACRE PROMOTORA S. A. DE C. V., y/o la persona moral
denominada SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLEGRU
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Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacién de Ventas
y Numeros Oficiales

FINCIERO SCOTIABANK INVERLAT (DIVISION FIDUCIARIA, por conducto de sus Apoderados y/o Representantes
Legales, estan obligadas a ceder y traspasar sin reserva ni limitacién alguna, en favor del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, las superficies destinadas para vias publicas, servicios piblicos y para funciones publicas y
recreativas en el fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de/ Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominé GRAN RESERVA SECTOR APALACHES, mismas que se describen expresa y graficamente en el plano de
ventas que-se presenta para su autorizacién, obligacién que, una vez quela autorizacion del plano de ventas sea
inscrito en la Direccién del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, del Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén, se tendra por cumplida, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 256 fraccién I y
257, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, debiendo de presentar a ésta Autoridad Municipal un juego de planos para
que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo de propiedad de dichas areas, una vez inscritos en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon. -

IV. Que en cumplimiento a lo,dispuesto por el articulo 254, fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

RN

a)

‘.b)

de Nuevo Ledn, en cuanto a las constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacion a las
redes de agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y 'movilidad; los promoventes presentaron los
siguientes documentales: '

Agua potable y drenaje sanitario: copia de recibo oficial con niimero de Folio 29884288, de fecha 27-veintisiete
de enero de 2021 - dos mil veintiuno, expedido por la Secretarfa de Finanzas y Tesoreria General del del Estado
de Nuevo Leén, por concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua Potable y Drenaje Sanitario para un
area vendible de 27,854.56 metros cuadrados, correspondiente al fraccionamiento denominado GRAN RESERVA
CUMBRES 3ER SECTOR PIRINEOS Y 4TO SECTOR APALACHES. .

Energfa eléctrica: copia del recibo con nimero de referencia: 42829501143310577253, de fecha 04-cuatro de
septiembre del 2015-dos mil quince, por el pago de aportacién por la cantidad de $12,896.16- DOCE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS 16/100 M.N,, para la ejecucidn de obras necesarias a cargo de terceros, con
relacién al Convenio N° ESP-027/2015, de fecha 20-veinte de junio del 2023-dos mil trece, celebrado ante
Comision Federal de Electricidad.

Movilidad: Oficio N° IMA-DG/8175/2021, de fecha 19-dicinueve de julio de 2021-dos mil veintiuno, exp
por la Direccién General del Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo Leon; en el que sefala: ...
Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado de Nuevo Ledn, expide la presente Constanc
Incorporacién a las redes de Movilidad, quedando sujeta a la conclusién de las obras y obligacjones
establecidas con anterioridad por esta Dependencia y dictadas por la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, dentro del articulo 208 en-su
fraccién VI; toda vez que la Autoridad Municipal competente revise, en su momento, el cumplimiento de las
mismas...”. \

Dicha constancia fue expedida por la Autoridad Estatal citada, quien en relacién con la obligacién contenida en el
referido articulo 254 fraccién VI, de la Ley Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, expidi6 la constancia
correspondiente al fraccionamiento denominado GRAN RESERVA SECTOR PIRINEOS Y SECRTOR APALACHES,
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en términos del citado numeral. Por lo que se tiene al promovente por acompafiando y exhibiendo la constancia
y copia de recibo con folio 30192841, de fecha 22-veintidos de julio de 2021-dos mil veintiuno, por constancia
" de pago por Incorporacién a las Redes de Movilidad, expedida por el Estado, que acredita el cumplimiento de la
obligacién contenida en el referido articulo 254 fraccién VI, del Ordenamiento Legal invocado.
Cabe mencionar que en la etapa del Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de
Disefio Urbano, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 204, fraccién X, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, el promovente acompafié el oficio nimero IMA-DG-7215/2021, de fecha 07-siete de julio
de 2021-dos veintiuno, expedido por la Subdireccién General del Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo
Le6n con el Acuerdo Delegatorio de fecha 01-uno de julio de 2021-dos mil veintiuno, signado por el C. Noé Chavez
Montemayor en funciones de Director General del Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo Ledn, de
acuerdo al tercero transitorio de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad para el Estado de Nuevo Ledn,
relativo a la Solicitud Factibilidad de Servicio de Transporte Publico para el Fraccionamiento “Gran Reserva
Sector Pirineos y Séctor(ApaIaches".
G |
V. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: Que respecto a la obligacién indicada por los articulos 143 y 254 fraccion [X de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al articulo 101 de la misma Ley y de los diversos articulos
2 fraccién 11, 3, 8 y 18 del Reglamento para la Celebracién de Convenios de Aportacién para Equipamiento
Educativo; el promovente present6 copia del Oficio niimero SE-219/2022, de fecha 21 - veintiuno de febrero del
2022 - dos mil veintidés, emitido por la Secretaria de Educacién en el Estado de Nuevo Leén, conjuntamente con
lg el Encargado de la Direccién de Recursos Materiales y Servicios de la Secretarfa de Educacién en el Estado Nuevo
Ledn, mediante el cual comunica lo siguiente: “...El desarrollador de vivienda ACRE PROMOTORA, 5.A DE C.V. del
proyecto denominado RESERVA CUMBRES SECTOR APALACHES, ubicado en el municipio de MONTERREY, N.L, ha
aportado a cantidad de $182,818.00 (Ciento ochenta y dos mil ochocientos dieciocho 00/100 M.N.), al
patrfmonio del Fidecomiso, por concepto de equipamiento educativo, por lo que no tenemos ningun inconveniente
para extenderle la presente constancia para los finesy trdmites que tenga a bien determinar... y copia de recibo con
folio electrénico 220902144135 por la cantidad de $182,818.00 ( ciento ochenta y dos mil ochocientos dieciocho
pes s 00/100 M.N) de fecha 24-veinticuatro de octubre del 2022-dos mil veintidds.

; d’UAD@ DE AREAS DEL PROYECTO. =

V

T Area a Neta a Desarrollar: > 22,524.112 metros cuadrados
Area Vial: . 6,427.668 metros cuadrados
Area Urbanizable: 16,096.444 metros cuadrados
~  Area de Transformadores CFE 1.556 metros cuadrados
Area Municipal: 2,762.296 metros cuadrados
Area Vendible Total: 13,332.592 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 13,332.592 metros cuadrados
Nimero total de Lotes: 95 i
Nimero de Lotes Habitacionales = 95 : -
D &

5 i
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Del anterior cuadro de 4reas se advierte que el drea neta a Desarrollar no cambia respecto al aprobado mediante
la resolucién de la Modificacién del Proyecto Urbanistico, de fecha 24-veinticuatro de enero del 2019-dos mil
diecinueve, con niimero de oficio 9337 /SEDUE/2019, bajo No. de expediente administrativo No.F-048/2018, en
el que se comprende del fraccionamiento Gran Reserva 3er Sector Pirineos y 4to Sector Apalaches.

VII. De acuerdo a Inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 23 de mayo del
2022, se realiza visita de inspeccién a fin de constar la situacién actual del predio solicitado, el uso que tiene el
mismo y referir el avance de los trabajos encontrados, Preliminares: en el predio ya se realiz6 la etapa de
desmonte, deshierbe, limpieza, nivelacion, Terraceria en vialidades: en este momento existe maquinaria pesada
realizando trabajos de terracerias, definiendo el trazo de las vialidades, en el total del sector que nos ocupa,
Drenaje Sanitario: al frente de cada uno de los lotes se observan puntas de tuberias que seran la acometida para
el servicio del drenaje sanitario, ademés de que se observan las preparaciones para los registros para el drenaje
sanitario, Drenaje Pluvial: alin no existe el equipamiento para encausar y trata de aguas pluviales, aparentemente
y aprovechando el desnivel de la zona estos escurrimientos se manejaran por gravedad, Agua Potable: aun no se
inicia con esta etapa, Red de Gas Natural: atin no se inicia con esta etapa, Pavimentacién: aiin no se inicia con esta
etapa, Guarniciones: ain no se inicia con esta etapa, Red Eléctrica: atin no se inicia con esta etapa, Alumbrado
Piiblico: atin no se inicia con esta etapa, Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en el Area Municipal: ain no se
inicia con esta etapa, Nomenclatura, Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: adn no se inicia con esta etapa, Red
de Telefonfa y Television por cable: ain no se inicia con esta etapa, Uso de Suelo del Area Colindante: el predio
colinda al norte con plaza comercial, al poniente con conjunto habitacional al sur del fraccionamiento
habitacional en el desarrollo y al oriente con vialidad Av. Cumbres del Sol. Seccion de Vialidades colindantes al
" Predio: Av. Cumbres del Sol, tiene una secci6n vial de 37.00 mts aproximadamente, ya que ain no estéd definido
el para metro del predio que nos ocupa. Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: Sobre el predio no se aprecian
cuencas, arroyos o escurrimientos de los que crucen'o que su trayectoria sea a-un costado de este. Vegetacion (en
caso de que el predio se encuentre en brefia): el predio ya se encuentra libre de vegetacion, Banquetas y
Circulacién para personas con capacidades de diferentes y bicicleta: atn no se inicia con esta etapa,
Infraestructura Troncal y de Servicios Basicos: atin no se inicia con esta etapa.
VIIL} OBRAS DE URBANIZACION: La persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA), la persona moral denominada ACRE
ROMOTORA S. A. DE C. V., como sujetos obligados principales, y/o la persona moral denominada SCOTIABANK
INVERLAT, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT (DIVISION
FIDUCIARIA) como sujetos obligado solidario, y solicitantes de la autorizacion del Proyecto Ejecutivo para el
fra};:cionamiento denominado Gran Reserva Sector Apalaches, en el predio identificado con expediente
\ cat;'astral 81-000-171, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 199, fracciones I a la XIII, 204, fracciones
VA, IX y X, 205, fracciones III, IV, V, VI, VII, y VIIL; 206, 256, fraccién II, y 261 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, deberan de ejecutar, construir y habilitar, conforme las normas y especificaciones que
dicten las Dependencias, asi como mantener en buen estado y conservacion, correspondientes, las siguientes
obras de urbanizacion: -

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL

\P‘:) | Ay "
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Agua Potable: La Red de Agua Potable, incluida la instalacién de la toma domiciliaria y valvulas, registros y
demas obras y especificaciones técnicas, deberan ejecutarse conforme a los planos autorizados por la Institucion
Puiblica Descentralizada Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el niimero de proyecto IRS-20065/11; de
fecha 28-veintiocho de diciembre de 2020-dos mil veinte.

Drenaje Sanitario: La Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme
a los planos autorizados por la Institucién Ptblica Descentralizada Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo
el nimero de proyecto IRS-20065/11, de fecha 28-veintiocho de diciembre de 2020-dos mil veinte. En ambas
lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con la
instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios y demds especificaciones que sefialen los
proyectos aprobados y el convenio N2 371/2020, de aportacién para obras de infraestructura celebrado con
dicha Dependencia, en fecha 28-veintiocho de diciembre de 2020-dos mil veinte, por un area vendible de
13,332.59 metros cuadrados para uso habitacional de tipo residencial para el fraccionamiento denominado GRAN

RESERVA SECTOR APALACHES.

Es menester sefialar que del Convenio de aportacién para obras de infraestructura, descrito en el parrafo que
antecede, que fuera aportado por el propio promovente, se desprende la obligacién que tienen el rollador.
'6 de formalizar los convenios necesarios respecto a las servidumbres de paso, a fin de tramitar i
derechos de propiedad a favor de servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D,, sin cogto al
referida dependencia, obligacién que se establece tanto en el apartado de Declaraciones, fragcion JH,
del referido convenio; por lo que para el trimite de Terminacién de Obras y Liberacién de Gdraptias, debera
acreditar fehacientemente haber cumplido con la obligacién en comento. :

Red Eléctrica: Comision Federal de Electricidad autorizé en fecha 13-dos de junio’ﬂ del 2013-dos mil trece, los
planos que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento GRAN RESERVA SECTOR
APALACHES; quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obray especificaciones que se sefialan en dicho
plano de acuerdo a las caracterfisticas de los servicios a contratar; asi como al convenio N° ESP-027/2015, de
fecha 23-veintitres de diciembre de 2015-dos mil quince, para 382 ser vicios domésticos unifamiliares; respecto
de la aportacién de obra especifica celebrado con dicha compafifa,/del cual fuera proporcionado en copia para la
debida integracién del expediente administrativo.

Red de Gas Natural: Deberd cumplir el solicitante para la instalacién de la Red de Gas Natural del
fraccionamiento, las caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio por la
antes Gas Natural de México ahora Naturgy México, S.A. de C.V,; asi como con el contrato de prestacion de
servicios de construccion, instalacién de la infraestructura y supervisién de la obra necesaria, de fecha 26-
veintiseis de agosto del 2014-dos mil catorce y plano autorizado con fecha de 26-veintiseis de agosto del 2014-
dos mil catorce; siendo responsable el solicitante de la ejecucién de dichas obras e instalaciones que se sefiala

en el proyecto anexo.

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL
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Vialidad: De acuerdo a la Opinién Técnica Vial emitido porla Direccion de Proyectos Técnicos, de esta Secretaria;
mediante oficio N¢ DPTDU/V/010/2023, con fecha 02-dos de febrero de 2023-dos mil veintitrés, en el cual
otorga el Visto Bueno, por lo que deberé cumplir con las observaciones siguientes:

. Queda obligado el desarrollador a coordinarse con la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico del
Municipio de Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad
de la zona.

. Queda obligado el desarrollador a aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdmicos que
se requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

. El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, casetas de
vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metélicas o cualquier elemento que impida la continuidad vial, debiendo
cumplir con lo establecido en la Ley para regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado
de Nuevo Ledn y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

Nomenclatura y Seiialamiento Vial: El solicitante deberd cumplir con la instalacién del sefialamiento vertical y
horizontal contenido en el proyecto de nomenclatura y sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccion General de
Mdvilidad y Espacio Piblico adscrita a ésta Secretarfa de Desarrollo Sostenible, segin oficio N®°
MEP/291/2023, con fecha del 24-veinticuatro de marzo de 2023-dos mil veintitrés; el-cual sefiala lo
siguiénte: “..Al respecto le informo que el personal técnico a mi cargo llevé a cabo la revision del proyecto de
omenclatura y sefializacién, considerando que cumple con los criterios’y lineamientos definidos por esta Direccién
\General de Movilidad y Espacio Publico por lo anterior se le otorga el visto bueno para que contintie con los
trdmites correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de este Municipio ...”
Elementos urbanos de uso piblico: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios para
el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad
se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las
bangquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta. En el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el
uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas con discapacidad. Debera cumplir con lo
dispuesto en el punto 5.4 Elementos de Cruces Seguros, de la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn
publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 30 de octubre del 2019. en lo que respectaa
las rampas peatonales en aceras. En las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacion
de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, -
los tensores que en la via piblica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar
con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes,
semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o
intersecciones de calles, las cuales deberdn pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

Pavimentos, Cordones y Banquetas: Conforme a los estudios presentados por el propio promovente:

S/
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo

141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del

Mecanica de Suelos, elaborado por ESTUDIOS Y CONTROL DEENUREST K CAHIYCRAHIEBER T BIREttE "
T

Monsivéis Contreras, con Cédula Profesional N° 5204881, debgu# dxisseRish gg%m%ﬁggs %Zﬁgbqgados del
2022-dos mil veintidés, mediante la cual manifiesta: “Porcmgitiacdedo preseotaratda ifiastordadistahsifREdalcomo

Responsable del estudio de Mecdnica de suelos realizado en enereuedSia corvelysredinien@itinnel devieps graestado
la realizacién de la obra identificada como FRACCIONAMIENTO GRAN RESERVA, SECTOR PIRINEOS Y
APALACHES , en donde se plantea construir un fraccionamiento tipo residencial de hasta tres niveles, ubicado en el
municipio de Monterrey, N.L...” 2

Certificado N° L.C. 001, Renovacién 03, con vigencia: 07/10/2020 al 06/10/2023; emitido por la entonces
Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano, del Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn, que certifica a ESTUDIOS Y CONTROL DEL NORESTE, S.A. DE C.V;, como Laboratorio Certificado
con alcance en Geotecnia, concreto y mezclas asfalticas de acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de

Sustentable.

Certificado N° P.R.C.-019, con vigencia: 17/03/2021 al 16/03/2024; emitido por la enton >
Desarrollo Sustentable, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano, del Gobierno del Estado-de Nuevo Ledn,
que certifica al Ingeniero Ing. Ernesto Monsivdis Contreras, como Profesional Responsable de acuerdo a lo
estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estadode Nuevo Leén NTEPNL-03-C Certificaciones,
Capitulo 2 Certificacién Profesional Responsable; cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley para La
Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn; y 19 fraccién XXXVI y 23 fraccién XVI
del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Certificado N° 1.C.034, con vigencia: 16/12/2021 al 15/12/2024; emitido por la Secretaria de Movilidad y'
Planeacién Urbana, a través de la Subsecretaria de Transporte, del Gobierno de del Estado de Nuevo Ledn, que
certifica a ECN Laboratorio, S.A. de C.V. (Estudios y Control del Noreste, S.A. de €.V.) como Laboratorio Certificado
con alcances en Geotecnia, Concreto y Mezclas Asfélticas, de acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de
Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 01, Certificacién de Laboratorios;
en los articulos 19 fraccién XXXVI y 23 fraccién XVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Movilidad y
Planeacmn Urbana. 3

Estudio Geotécnico, elaborado por ESTUDIOS Y CONTROL DEL NORESTE, S.A. DE C.V,, signado por el Ing.
Norberto Sanchez Monsivais, con Cédula Profesional N° 6432771, del cual presenta Carta Responsiva de fecha
abril de 2022, mediante la cual manifiesta: “Por medio del presente, manifiesto a Usted, ser el Responsable del
Estudio Geotécnico elaborado en septiembre de 2017 para el Fraccionamiento Gran Reserva sector Pirineos y
Apalaches) que se encuentra ubicado en el municipio de Monterrey, N.L...”

Disefio de Pavimentos, elaborado por el Ing_ con Cédula Profesional | N RN

del cual presenta Carta Responsiva de fecha abril de 2022, mediante el cual manifiesta: “Por medio de la presen
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manifiesto a usted, ser el Responsable del Disefio de Pavimentos de las vialidades internas del proyecto denominado
FRACCIONAMIENTO GRAN RESERVA, SECTOR PIRINEOS Y APALACHES, en donde se planea construir un
fraccionamiento de tipo residencial de hasta dos niveles, ubicado en el municipio de Monterrey, N.L...."

e Sobre las caracteristicas de los pavimentos se indican la siguiente:

Descripcidén de materiales
Disefio estructural de vialidades interiores
- Carpeta concreto asfdltica 4 cm de espesor.
- Base (caliza triturada) 15 cm de espesor.
- Sub rasante, (material de banco o corte de calidad sub rasante 20 cm de espesor. Bl
- Subyacente, (material natural arcilloso con 3% de cal o natural calidad sub yacente) 15 cm de espesor.
- Desplante de Terraceria de cimentacion o T.N.. espesor indefinido.

Por lo que deberd cumplir con los materiales a emplear, los espesores, el procedimiento constructivo y
recomendaciones que se indican en los Estudios presentados por los promoventes anexos al expediente, y con

\CA las disposiciones de la Ley Parala Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Leon, y sus

Normas Técnicas de Pavimentos, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 199 fraccién VIIIy 252 fraccion
XI de la Ley Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. / -~

e Seadjuntadocumentacién que comprueba la identificaciony certificacion del Profesional Responsable que vah*fi()
el-proyecto de pavimentacion: .

[f\ ] )

- Ing. Julio Alejandro Cuevas Beltrdn acompafiado del Certificado N° PRC 096, renovacién 03, cor{i vigéncia:
19/03/2020 al 18/03/2023 emitido por la antes Secretaria de Desarrollo Urbano Sustentable del Gobie rno.del
‘Estado de Nuevo Leén, a través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano, ahora Secretaria de M‘.{ov lidad y

Planeacién Urbana, que lo certifica como Profesional Responsable (del cual se anexa copia a color); imi-:iendo

Validacién de Disefio de la estructura de pavimentos del proyecto Fraccionamiento Reserva Cumbres Segtoy Rios;
asi como el escrito en hoja membretada de la persona moral denominada PRUEBAS Y RESISTE A EN
CONCRETO S.A. DE C. V., de fecha 18-dieciocho de julio del 2022 - dos mil veintidés, mediante el cual el C. Ing.
Julio Alejandro Cuevas Beltran manifiesta lo que sigue: “ Nos permitimos presentar a su atenta consideracion la |
_Siguiente Validacién de Diseiio estructural de Pavimentos sobre vialidades en el Fraccionamiento Gran Reserva
para los Sectores Pirineos y Apalaches con ubicacién en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
La finalidad del estudio contempla realizar una valoracién de los criterios tomados por el disefiador y realizar un
recalculo sobre la estructura con el fin de cotejar y determinar si los espesores propuestos cumplen con los valores
de transito proyectados
Ademds tiene como objetivo cumplir con los lineamientos relativos a la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y lo referente a las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn,
que tienen como objetivo regular lo relativo a las obras de pavimentacién que se realicen en los términos de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, a fin de
que cuenten con las caracteristicas adecuadas en materia de calidad y rodamiento seguro....”

% .
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Guarniciones (Cordones): Serdn de concreto hidrdulico fc= 150 kg/cm2, con la formacién de juntas a cada 6.0
m como maximo y un acabado tipo pulido.

Banquetas: Los solicitantes estdn obligados a construlr al frente de los lotes habltacmnales asi como
perimetralmente y en el interior del drea verde piblica de cesién municipal del fraccionamiento las banquetas,
con las dimensiones de ancho, resistencia, espesor y demas especificaciones de acuerdo al proyecto presentado,
con las siguientes caracteristicas: banqueta dé concreto simple (acabado floteado) espesor de 08-ocho
centimetros, las cuales deberan cumplir con la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn y deberan estar
concluidas en su totalidad previo a la recepcién de las obras de urbanizacién y de conformidad con lo dispuesto
en’los Articulos 199 fracciones VII y XII y 206 fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

~Lebn.

As{ mismo, en la realizacién de banquetas se debe cumphr con la Ley para la Proteccién de Derechos de las
__Personas con Dlscapaqdad ycon las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

2

propuesto, en su momento, deberan respetar lo mencionado en los articulos 27, segundo pé
del Reglamento De Accesibilidad De La Ciudad De Monterrey, y as{ mismo las que estable
legales y reglamentarias vigentes al momento de solicitar realizar cualquier obra en los 10

Los lotes habitacionales unifamiliares de tipo Urbanizacién Inmediata que componen el preyecto ejecutivo

’/ El 4rea de circulacién propuesta en el proyecto ejecutivo para un Fraccionamiento tipo Urbafiizacién Inmediata,
k con una superficie vial de 6,427.668 metros cuadrados, presenta vialidades ptblicas de 17.50 metros de seccién
(8.00 metros de arrollo vial y 3.00 metros y 4.00 de banqueta en ambas aceras) para la vialidad denominada
Cumbres del Sol y 12.00 metros de seccién (8.00 metros de arrollo vial y 2.00 metros de banqueta en ambas
aceras) para las vialidades denominadas Monte Mand, y Monte Makalu respectlvamente lo anterior, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 158 fraccién VI y VII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn.

Drenaje Pluvial: De acuerdo a la Opinién Tecmca Hidrolégica-Hidrdulica em1t1da por la Direccién de Proyectos
Técnicos de esta Secretarfa, mediante oficio N DPT/H024/2023, de fecha 23-veintitres de marzo de 2023-dos
mil veintitrés; en el cual con base en el Plano de Proyecto Ejecutivo y Ventas y planos de Drenaje Pluvial se
considera Factible, y se informa lo siguiente:

Contindan vigentes las obligaciones y lineamientos impuestas en la autorizacién de Factibilidad y Lineamientos
Generales, que no hayan sido efectuadas. Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas
contenidas dentro del Estudio Hidrolégico-Hidraulico elaborado por el I
I con cédula profesional | <sto 2 fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea y eliminar
todo riesgo hidrolégico al momento de presentarse eventos extraordmar\l?s :

Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes pluviales
de los terrenos; asi como la trama hidrolégica y captacién de agua de lluvia de la zona, a menos que la auépndad
competente autorice la solucién que plantee el fraccionador o particular. _w L 2
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En caso de que las obras pluviales durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a
ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementacion de nuevos
programas de compensacién u otro tipo alternativa equivalente o en su defecto hasta llegar a ocasionar su
clausura temporal. ,

Por lo que, en base a la informacién proporcionada se considera que el fraccionamiento cuenta con el contenido
minimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
referente al contenido del Estudio Hidrolégico-Hidraulico.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solici}:ud del tramite se debera apercibir a los interesados
de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento
paralas Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplica@les de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn

El fraccionador y/o la solicitante dela autorizacién del proyecto ejecutivo debera de ejecutar las obras de drenaje
pluvial cumpliendo con las especificaciones indicadas en los planos presentados para su autorizacion.

Geologia: De acuerdo a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano,
de esta Secretaria; mediante oficio N¢ DPT/G017/2023, de fecha 15-quince de marzo del 2023 - dos mil
veintitrés, considera el presente dictamen factible, y se desglosan las siguientes obligaciones, observaciones y
lineamientos técnicos:

Con respecto a los estudios presentados, se emite lo siguiente: -

Estudio de Mecénica de Suelos:
De acuerdo al Estudio de Mecénica de Suelos, se llevaron a cabo 7 sondeos exploratorios hasta una pr ndidad
maxima de 1.70m. en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la capacidad
de carga admisible del suelo, asi como la estratigrafia del subsuelo y propiedades fisico mecanicas el terréno a
diversa profundidad para definir el tipo de cimentacion y nivel de desplante.

Estudio Geotécnico: Ny
Se realizaron 8 (ocho) sondeos de exploracién hasta una profundidad maxima dé 1.60m. de los\c
determinaron las propiedades del suelo y caracteristicas fisicas del mismo. Los materiales constitutivos en el area
del proyecto estdn compuestos por arcillas ligeras café muy oscuro con materia vegetal, arcilla ligera café rojiza,
pélido a verdoso con grumos y nédulos de carbonato de calcio y fragmentos de lutita, grava arcillosa y por ultimo
hasta la profundidad méxima explorada se tiene un estrato de costra calcarea (caliche) parcialmente alterada.

Disefio de Pavi-’mento Flexible:

Se concluye que: la estructura de pavimento estara compuesta por una capa de Carpeta de Concreto Asfaltico: 4.0
cm Base (caliza triturada): 15.0 cm;- Subrasante (Material de banco o corte calidad subrasante): 20.0 cm,

20



Gobiemo Secretaria

de de , ‘. "
— Desarrollo Urbano
Monterrey i Sostenible

'
|

\

i Ne de Oficio: 23722/SEDUS0/2023
Expediente Administrativo N2 F-033/2022

Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacién de Ventas

y Nimeros Oficiales

Subyacente (Material natural arcilloso con 3% de cal o natural calidad subyacente): 15.0 cm,, Desplante de
Terraceria de cimentacién o T.N.: espesor indefinido. a7 =
Siguen Vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las

. etapas anteriores.

Deberfan de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estudios

respectivos. - —

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados
de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn.

Disefio de Alumbrado Publico: Presenta proyecto de alumbrado piblico, que contiene la propuesta de
instalacién de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Secretaria de Servicios Piblicos mediante
oficio N SSP/DGP/051/2023, de fecha 10-diez de enero del 2023-dos mil veintitrés; el cual sefiala lo siguiente:
“.Se ha efectuado la revisién al proyecto de Alumbrado Publico del fraccionamiento; Gran Reserva Sector
Apalaches; ubicado en la zona poniente del Municipio. Asi mismo se cumple con la Norma Oficial Mexicana y las
Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Publico del Municipio de Monterrey para larecepcion
a través de la Secretaria de Servicios Piblicos y notiene inconveniente alguno en expedir el Visto Bueno del mismo
para inicio de obra...”; asi mismo se anexa memoria técnica descriptiva para el proyecto de red de alumbrado
ptiblico, del fraccionamiento Gran Reserva Sector Apalaches, firmando como responsable del proyecto el Ing.
Claudio F. Villarreal Garza, cédula profesional nimero 0120975; y plano del proyecto de alumbrado publico con
"g fecha noviembre del 2022-dos mil veintidés, firmado por el Ing. Claudio F. Villarreal Garza, cédula profesional

s

ntimero 0120975, con sello de la Direccién General de Parques y Jardines de la Secretaria de Servigios P{ipHCos.

Incendios, mediante folio N© IR21-602, con fecha del 31-treinta y uno de diciembre de 2021<dos-mil veintiuno
menciona lo siguiente: “La Direccién de Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P., dictamina
en sentido positivo y no tiene inconveniente alguno en que se continiien con los trdmites municipales
correspondientes de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey; tomando
como base el informe de inspeccién IR21-602 elaborado por el consultor actuante, aunado a la investigacion
y consulta de Normas Oficiales Mexicanas y legislacién vigente.”

“  Control de Erosién: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, roca y
materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosiony
arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién. Se prohibe emitir
contaminantes a la atmosfera que rebasen los niveles maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas y en las Normas Ambientales Estatales, para la prevencién y control de la contaminacién a I
atmosfera, considerando llevar a cabo los programas de control de contaminantes y de prevencion, disposicion y
reutilizacién de contaminantes atmosféricos para el caso de residuos, cuando se requiera por la cantidad
naturaleza de los contaminantes, lo anterior en cumplimiento al articulo 133, fraccién II y III, 135, 1379138 %

_..'w‘ .
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la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn. Asi mismo, solamente deberan desmontarse las areas destinadas a
la vialidad, de conformidad con el antecedente de autorizacién del plano de rasantes emitido mediante resolucion
de fecha 19 - diecinueve de diciembre del 2014 - dos mil, bajo el oficio No. 114/2014/DIFR/SEDUE, dentro del
expediente administrativo No. F-101/2014 y para el resto de la superficie deberé cumplir con lo dispuesto por el
articulo 44 y 35 Bis I, del Reglamento de Proteccién Ambiental e imagen Urbana de Monterrey. Los taludes que
se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacion y/o
regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad,
soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o
terracerfas, el Propietario deberd ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion correspondiente
ante esta Secretarfa y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacion, arremetimientos

.y estabilidad que se le indiquen. -
Ademss, el solicitante de la autorizacién del Proyecto Ejecutivo, que mediante el presente se dictamina, debera
de cumplir con lo dispuesto por los articulos 26,28, 29, 32, 35, 39, 40, 43, 44, 47, 55, 60, del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey, que disponen lo siguiente:

"ARTiCULOIZES. Los pﬁipietarios y responsables de las obras publicas o privadas que se realicen en el municipio
est4n obligados a restaurar y regenerar el suelo, asi como la cubierta vegetal cuando el deterioro sea ocasionado
por la realizacién de dichas obras, aspecto que serd supervisado por la Secretarfa.”

“ARTIQULO 28. Queda prohibido remover la cubierta vegetal de cualquier predio, excepto en las dreas a ocuparse

porjlas construcciones aprobadas por las autoridades competentes, ......... Cuando por negligencia y mal uso del
dlo, se propicien o aceleren los procesos de erosion, la Autoridad Municipal requerira al propietario y/o
dporisable para que de inmediato lleve a cabo las acciones de remediacién necesarias, independientemente de
aplicacion de sanciones que correspondan.”

A R'IILI'CULO 29. Los residuos productos de las construcciones, excavaciones, remodelaciones, modificacion
narcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal.
Qﬁ/eda expresamente prohibido arrojarlos a las cafiadas, laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de aguas,
causes, vados, o similares, asi como a los predios vecinos.”

“ARTICULO 32. La seleccién, plantacién, mantenimiento, podas, talas y trasplante de especies arbustivas y
arbéreas debe de realizarse con bases técnicas, la Secretarfa podra proporcionar la informacién y un padrén de
prestadores de servicios calificados.” '

“ARTICULO 35. Queda prohibida la tala, poda, trasplante y derribo de 4rboles de cualquier especie, sin previa
autorizacién expedida por la Secretarfa....”

“ARTICULO 39. En cualquier desarrollo se debera preservar la vegetacién natural, evitando perturbar la zona

con especies distintas a las nativas, debiendo preservarse al maximo la cubierta vegetal, respetandose los arboles
existentes.”
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“ARTICULO 40. Queda prohibido atentar contra la salud de los drboles mediante mutilacién, poda excesiva o
innecesaria, remocién de la corteza, envenenamiento, ahogamiento, aplicacién de quimicos u otros agentes
nocivos a la flora. Asi mismo queda prohibido realizar, sin previa autorizacién, poda excesiva con el proposito de
proteger lineas conductoras de electricidad, cables de teléfono o de cualquier otro tipo, a excepcion de lo que
disponga la legislacién aplicable.” =

“ARTICULO 43.La ejecucion del retiro de cubierta vegetal de los predios que se ubiquen en el territorio municipal,
solo se realizara previa emisién de lineamientos emitidos por la Secretaria......." )

“ARTICULO 44. Queda prehibido propiciar o acelerar, por remocién de la capa vegetal, mal uso o negligencia, el

empobrecimiento de cualquier suelo, excepto los de las dreas de construccién autorizadas. En caso necesario, si

la realizacién de los trabajos lo amerita, se podrd desmontar una franja como maximo de tres metros de ancho,
(8

alrededor del drea de desplante.”

“ARTICULO 47. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como
construir cualquler represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o
inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluwal o

“ARTICULO 55. Queda prohibido quemar cualquier tipo de residuo, material o sustancia a cie
rebasar los limites maximos de emisiones a la atmésfera.”

{— “ARTICULO 60. Quienes realicen actividades de construccién, remodelacién o demolicién, que géneren polvos,
deben humedecer sus materiales y colocar mamparas o barreras de contencion, a fin de mltlgar la emisién de

tales polvos a la atmdsfera.”

—

Deben cumplir los lineamientos aplicables, establecidos Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-
2019 expedida por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leén en el
Peri6dico Oficial de Estado N2 71, que dispone lo siguiente: -

“7.1 Vias de Acceso :

7.1.1.1 Las.dreas de trdnsito interior en lotes, unidades de propiedad privativa o predios, deberdn contar con algtn
tipo de tratamiento superficial como puede ser:

a) Diseriar las vias de acceso y dreas de trdnsito interno con base a una anticipacién estratégica del proyecto en
donde estas vias se conviertan posteriormente en las calles futuras de trdnsito vehicular las cuales pueden ser
pavimentadas desde el inicio del proyecto.

b) La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de ka construccién potencialmente
reciclables (ver tabla 7 Clasificacién de los residuos de la construccién y demolicidn para su posible reutilizacion)
distinguiéndose de las dreas de apilamiento y de explotacion.

¢) En caso de no disponer de material como se sefiala en el inciso b) deberd humedecer con Agua Residual Tratada,
Agua Gris, Agua No Potable o supresor de polvos, y/0 cualquier otro método, con el objetivo de evitar la emision,
suspensiony re- suspenszon de part:culas ¥y polvos a la atmosfera, evitando ademds encharcamientos duran t_g.,godcg

proceso de esta etapa. : ) 2 O
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7.1.2. Pavimentacion

7.1.2.1. Durante el proceso de pavimentacién, reparacién y mantenimiento de carpeta de vialidades,
estacionamientos, patios de maniobra y otras superficies de rodamiento de vehiculos, con el objetivo de evitar la
emision, suspension y re-suspension de particulas y polvos a la atm dsfera se deberd realizar lo siguiente:

a) Antes de iniciar con el corte de pavimento, deberd humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No
Potable o supresor de polvos. Asi mismo, durante la molienda, recoleccién de escombrosy procesos de mantenimiento

~ de carpeta.

AN

b) Cuando se lleven a cabo trabajos en los que se remueva pavimento quedando expuesta la superficie al paso de
‘vehiculos y no se coloque la capa final de rodamiento inmediatamente después, se deberd humedecer, con Agua
Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable o supresor de polvos, evitando encharcamientos. Esta humectacion se
deberd repetir, hasta en tanto no se concluya la colocacién de todas las capas de pavimentacion especificadas para
el prayecto \

¢) En caso de que el proceso afecte vialidades deberd notificar y solicitar los permisos correspondientes de las
Autoridades competentes a que corresponda a dicho proceso de pavimentacion.

d) Con el fin de evitar el incremento de emisiones adicionales por trdfico vehicular, la reparacién y mantenimiento
de vias publicas, peatonales y vehiculares, deberd efectuarse de lunes a viernes en un horario de 4:00 pm a 6:00 am
y los sdbados, domingos y dias festivos sin ninguna restriccién de horario, salvo que la autoridad municipal
determine otro horario.

"7.2. Transporte

7.2.1. Transporte de materiales y residuos. — -
7.2.1.1. Para su identificacion, las unidades de transporte de residuos deberdn contar con niimero y coédigo de
identificacion otorgado por la Secretaria y con la autorizacion para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podrd cargarse el material en los vehiculos que cuenten con la Autorizacion para la
recoleccion y transporte de residuos de manejo especial, emitida por la Secretaria.

2.1.2. Los vehiculos de maquinaria pesada y transporte de materiales deberdn revisar el numeral 13, ademds
$_bg/rfin considerar las disposiciones de los articulos 87 al 98 de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad para

hel Estado de Nuevo Ledn.

2.1.3. Se deberd regular la velocidad de operacidn de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros
de descarga de materialesy estacionamientos a fin de no provocar la emisidn de particulas y. polvos suspension y re-
suspensién a la atmosfera. El limite mdximo de velocidad no podrd ser mayor a 20km/h.

7.2.1.4. Colocar sefialamientos visuales, para establecer limites de velocidad, con el fin de minimizar la suspension
de polvo. La velocidad en el interior de las instalaciones deberd ser controlada por personal de la empresa.

7.2.1.5. En cadaluna de las salidas de la obra de construccion, urbanizacién y demolicién, a la via publica, se deberd
instalar un dispositivo de control de salida antes de abandonar el drea de obra que permita la limpieza de los
neumdticos de los vehiculos y/o algtin otro sistema equivalente que tenga la misma funcién.

72 1.6. En el caso de una obra de construccién, urbanizacién y demolicién, en la cual, por cuestiones de espacio, no
sea factible lo dispuesto en el numeral 7.2.1.5. se deberdn implementar otras medidas de control y/o dispositivos que
retiren el polvo y material adherido (lodo, etc.) de los neumdticos de los vehiculos.
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7.2.1.16. Especificaciones de lona para cubrir las cajas de transporte. a) Material resistente y en buen estado, que

evite la salida de particulas y polvos. b) Acabados con refuerzo en periferia, banda de seguridad y/o argollas para

sujecion ;

Asimismo, si las medidas mencionadas en el presente no resultan suficientes para la minimizacién de las emisiones

durante el transporte de los materiales a los que-se refiere la NAE, éstos deberdn proceder al cumplimiento de las

medidas adicionales que establezca la Secretaria para el control de emisiones.

7.4. Almacenamiento y desalojo

7.4.1 Almacenamiento temporal i

7.4.1.1. El almacenamiento temporal de material en las Obras de Construccion y/o Urbamzacaon deberd ser en sitios

cerrados, con el espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga, con el fin de evitar la dispersion

de dichos materiales por accidén del viento-o arrastre por efectos de escorrentia de la lluvia.

7.4.1.2. En el caso de una obra que por cuestiones de espacio no sea factible lo dispuesto en el numeral 7.4.1.1. se

deberdn implementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta sintética o cualquier material

que evite la dispersién de polvos, y/o humedecerse con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable o

supresor de polvos. Con el objetivo de evitar su dzsperszon por viento o el arrastre por parte de las aguas de lluvia

y/o de escorrentia.

7.4.1.3. Los dispositivos empleados para transporte vertical de materiales durante la ejecucion de las obras deberdn

ofrecer adecuadas condiciones de seguridad y encapsulado de materiales que eviten la dispersién de polvo.

7.4.2. Establecimientos de comercializacion y/o distribucién de materiales.

7.4.2.1. En los establecimientos donde se utilicen como insumo o materia prima, se comercialicen y/o se distribuyan
{ materiales de construccién (gravas, arenas, cemento, etc.), éstos deberdn ser almacenados en espacios cerrados,

techados y/o contenedores cerrados, con accesos controlados de acuerdo con el esquema serialado en lgFgbla 3,y/0

similar asegurando su confinamiento.

7.4.2.2. En el caso de un establecimiento que por cuestiones de espacio no sea factible a lo disp ¢

7.4.2.1. se deberdn implementar otras medidas de control permanente mediante la colocacidn/deZtbierta sintética
/o cualquier material que evite la dispersidn de polvos, y/o0 humedecerse con Agua Residual Tratada,/Agua Gris, Agua

No Potable o supresor de polvos. /

7.4.2.3. En caso de que las anteriores medidas no sean suficientes se deberdn instalar barreras fisicas, mallas o

rompevientos, para obstruir los vientos de erosidn en zonas descubiertas tales como dreas de almacenaje, lugares

de estacionamiento de vehiculos, lugares donde se prepara el equipo y/o maquinaria pesada. Las barreras pueden

colocarse de manera/perpendzcular a la direccién del viento para reducir su velocidad.

7.4.3 Desalojo de escombro, material y residuos de Obras de Construccion, Urbamzacron y Demolicién.
7.4.3.1, En las estructuras mayores a 2-dos pisos (0 4.5 metros de altura) se deberd realizar un desalojo controlado
de escombro, que evite la dispersién de polvos y particulas. Cualquier tipo de tecnologia que decida utilizar deberd
garantizar que evite caidas libres mdxima de 2.00 metros de altura.-

7.4.3.2, Se deberdn implementar medidas de control durante el desalo;o de materiales mediante la colocacicn de
cubierta sintética o cualquier material que evite la dispersién de polvos, y/o humea’ecerse con Agua Residual
Tratada, Agua Gris; Agua No Potable o supresor de polvos. -

8.1.3. Obras de Infraestructura Publica. 5
’ ® °
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8.1.3.1. Toda obra de infraestructura publica, nueva, en remodelacidn, y/o mantenimiento deberd cumplir con los
lineamientos de construccién de esta NAE con el objetivo de prevenir la emision de polvos y particulas.

8.1.3.2. Las dependenciasy organismos publicos de los tres érdenes de gobierno, desconcentradosy descentralizados
encargadas de la planeacién y construccién de infraestructura publica, por si o por terceros, deberdn disenar,
construir y adecuar el espacio piblico incluyendo en todos los proyectos el uso de infraestructura verde, de tal
manera que permita prevenir, disminuir y con trolar la generacién de emisiones de polvos y particulasy aprovechar
los recursos hidricos. ’ ,

8.1.3.3. Queda estrictamente prohibido entregar obras de infraestructura publica con dreas desprovistas de
vegetacion y/o que no cumplan con las variables de la infraestructura sustentable.

8.1.5. Lotes baldios

8.1.5.1. Los propietarios de lotes baldios deberdn cumplir con lo establecido en la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn con la [impieza de estos, debiendo asegurar que en ellos no son arrojados
materiales o residuos que puedan causar contaminacion e incendios.

8.1.5.2. La limpieza de los lotes baldios deberd evitar que el sitio quede totalmente desprovisto de vegetacion y esto
genere la emisién, suspensién y re-suspension de polvos y particulas

8.1.5.3. En caso de que el lote baldio cuente con vegetacidn, se deberd realizar el desyerbe dejando como minimo-20
cm de cubierta vegetal que impida la emisidn, suspension y re suspension de polvos.

9, Gestion integral de los residuos, de la construccion, urbanizacién demolicién y/o pavimentacion.

9.1. Generador de residuos ‘

9.1.1. Los generadores de residuos de manejo especial para el caso de actividades en el proceso de construccion,
urbanizacién, pavimentacion, limpieza de espacios publicos, edificacion y/o demolicién, deberdn contar, ademds de
los requerimientos de la Secretarta, con la autorizacién para la disposicion final de residuos de manejo especial y |
registro como generador de los mismos. " .
1.2\ Los grandes generadores de residuos de manejo especial deberdn de contar con un plan de manejo autorizado
or la Secretaria.

-2.1. Manejo integral de los residuos del desmonte y despalme.

1\2.2. Los residuos de despalme y desmonte deberdn trasladarse a un centro de disposicion final debidamente
autarizado. Y cuando aplique, deberd considerar la valorizacién y aprovechamiento de estos residuos para su uso
com mejorador de suelos (composta) y/o nivelacién de terrenos de acuerdo con la calidad del material que se

equiera en estas actividades. | - - : '
9.1:2.3. Queda estrictamente prohibido descargar, depositar residuos de la construccion y demolicién en lugares
distintos a los centros debidamente autorizados por la Secretaria. -
9.1.2.4. El generadon de residuos de la construccién y/o demolicién, asi como. los distintos prestadores de servicios
que intervengan desde la integracicn del proyecto ejecutivo de la obra, el transporte, almacenamiento, reutilizacion,
reciclaje y disposicién final de dichos residuos, deberdn cumplir con lo siguiente:
a) Serd responsabilidad del encargado del proyecto el adecuado manejo de los residuos
b) Serd responsabilidad del servicio de transporte autorizado que se contrate para tal fin, la entrega de los residuos
a un centro de manejo integral de residuos, autorizado. Y deberd entregar un comprobante de transporte y
disposicion final de los residuos al encargado del proyecto
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¢) Serd responsabilidad de los centros dedicados al manejo integral de residuos autorizados de entregar los
comprobantes de recepcion de los residuos. Y deberd ser entregado al transportista del material. Se recomienda
consultar anexo B
9.1.2.5. Los prestadores de servicio deberdn contar con un registro para cada unidad vehicular autorizada para la
recoleccidn, transporte y transferencia de residuos, se recomienda consultar el numeral 7.2.1.1y anexo Cy F.
9.1.2.6. Los residuos de la construccién y/o demolicién estdn constituidos por un conjunto de fragmentos o restos de
materiales producto de la construccion, demolicion, desmantelamiento y/o-excavacién, tales como tabiques,
materiales pétreos, tierra, concreto, morteros, madera, alambre, resina, pldsticos, yeso, cal, cerdmica, tejados, pisos,
mezcla asfaltica, varillas, entre otros, cuya composicion puede variar ampliamente dependiendo del tipo de proyecto,
la obra y etapa de construccidn. Con el fin de promover el aprovechamiento de estos materiales, se recomienda
consultar el anexo B. '

N
10. Limites mdximos de emision permisibles generales durante el proceso de Obras de Construccion,
Urbanizacién y/o Demolicion.
10.1.1 Toda Obra de Construccidn, Urbanizacién y/o Demolicidn que corresponda a la clasificacion de tamario
Grande, conforme a la Tablal, deberd contar con monitoreo de particulas a fin de evitar que las emisiones superen
el valor Iimite permisible establecido en esta norma.

11.6.1. Ruido
11.6.2. Las emisiones de ruido no podrdn sobrepasar los limites mdximos permisibles establecidos en la Norma Oficial
Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994. Realizando un monitoreo por lo menos cada seis meses, has ‘# inar la
obra de construccién, urbanizacién y/o demolicion, mediante un laboratorio acreditado por la Enfi gicana de
)/ Acreditacién, cuyo informe deberd ser presentado y entregado en formato digital a la Secretarig meses
después de la medicion.

14. Vigilancia 14.1. La vigilancia del cumplimiento de la presente Norma Ambiental Estatal corresponde a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, y los Municipios, en los términos del Reglamento Interior de la citada
Secretaria, cuyo personal realizard las acciones de inspeccién y vigilancia que sean necesarias. Las violaciones a la
misma se sancionardn en los términos de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, su Reglamento y demds
ordenamientos del marco juridico vigente aplicable. Asi mismo, corresponderd la aplicacién de las disposiciones de
esta NAE a las autoridades correspondientes de los municipios en el dmbito de sus respectivas competencras Vi
Jurisdicciones. i

Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde,

de esta Secretaria; mediante oficio N2 0294 /23-DGDV-SEDUSO, de fecha 16-dieciseis de febrero del 2023-dos_
_mil veintitrés, en el cual otorga el Vo. Bo,, e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo

Urbanistico, considerando el proyecto de habilitacién de Area Municipal, en lo que en tanto esta Autoridad

establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la realizacion de dicho |

proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se deberd cumplir con las siguientes

condicionantes:

“”‘.»

.
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Considerando el Proyecto de Habilitacién del Area Municipal, esta Direccion otorga el Vo. Bo. a la propuesta

presentada para el Fraccionamiento “GRAN RESERVA SECTOR APALACHES”, condicionado al cumplimiento de
los siguientes lineamientos y prohibiciones:

1. “En la solicitud de recepcién debera presentar plano de habilitacion de areas verdes municipales incluyendo:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas
mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura,
indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 28-veintiocho arboles nativos de las siguientes especies: Palo Blanco, Anacua, Ebano,
Nogal, Sabino, Sicomoro, Mezquite, Huizache, Anacahuita v Hierba del Potro. Deberan ser de 3-tres
pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un meiro veinte centimetros de altura o su equivalente,
mayores de 3-tres metros de altura. El sembrado del arbolado deber4 considerar las 4reas de cableado tanto
de distribucién como de transmisién de energia eléctrica, bardas, banquetas y demas construcciones que en un
futuro se pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién debera dar aviso
a la Direccién General para un Desarrollo Verde para proceder a su valoracion.

c) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de
bajo consumo de agua.

d) Se recomienda el uso de superficies permeables como el mulch o triturados, y en lugar de césped se recomienda

“~=. utilizar especies rastreras o arbustos de menor consumo de agua. Se prohibe usar sistemas de riego con agua
potable para jardines y parques. En caso de que se instale un sistema de riego este debera utilizar agua residual
tratada, y deberé dar aviso a la Direccién General para un Desarrollo Verde previa instalacién de dicho sistema
de ri€go. - "

e) Considerar que los andadores en las areas Municipales deberan cubrir como méximo un 20% de la superficie
tatal del area municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable, (un ejemplo puede ser
m¢ adoquin ecolégico). (

El'equipamiento debera considerar banquetas perimetrales de 2.50-dos punto cincuenta metros de ancho y 10-
diex centimetros de espesor minimo, debera contar con rampas de acceso de no mas del 6% de pendiente y
cdnsiderar en su disefio las normas internacionales de accesibilidad universal, alumbrado (01-una luminaria por
a 500 m2 de terreno), juegos infantiles (columpio, resbaladero, sube y baja), bancas (metalicas 6 concreto 01-
rla banca por cada 250 m2 de terreno), colectores de pilas usadas, bote sanitario para desechos caninos
subtérraneo, debera indicar las especificaciones de los mismos, utilizar elementos y materiales naturales
preferentemente de la region para la restauracion en general de la zona, todos los elementos de equipamiento
urbano deberan ser revisados y aprobados por la Direccién General para un Desarrollo Verde.

Las areas se habilitaran de la siguiente manera: -
Las 4reas municipales se habilitardn con pasto 6 especies arbustivas, luminarias, bancas, andadores, rampas bajo
las normas de accesibilidad universal, juegos infantiles y la plantacién de 28-veintiocho arboles nativos.

2. La plantacién de 95-noventa y cinco arboles nativos, uno por cada lote habitacional unifamiliar, que

contemple las especies nativas: Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Mezquite, Huizache,
\
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Anacahuita y Hierba del Potro. Deberan ser de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un
metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.,

. Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como para los lotes:
fresno comiin y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia,
eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol della botella, casuarina, pirul chino, framboyén, Kir,
ceiba y cualquier especie no nativa de la region. = 7

w

4. Deber4 implementar un Reglamento-de aplicacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las areas
verdes municipales, a través de una Junta Vecinal de Mejoras en coordinacion con el Juez Auxiliar.

5. Deber4 informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de
construccién se solicitara la autorizacién del desmonte respectivo, ante la Direccién General para un
\

Desarrollo Verde. =

6. En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacién queda estrictamente prohibido cualquier tipo de
aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acudtica, en el drea del proyecto y zonas
aledarias, en especial aquellas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

\

7. Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

8. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacién de ésta Secretaria, previo a la
instalacién.” 12

— Esta Secretaria, se reserva el derecho de verificar el cumplimiento de los lineamientos contenidos en la presente
determinacidn, a fin de revalidar la autorizacién otorgada, modificarla, suspendera o revocarla, si se produjeran
impactos negativos al ambiente y/o a la comunidad, con fundamento en los articulos
26,27,28,29,30,32,34,35,36,37,38,39,40,43,44,45,46,47,48,60,65,75,79 fraccién III, 82,130,13

como en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM -59-SEMARNAT -2010 (especies protegi
SEMARNAT-1994 (ruido). :

‘ ] \ i
IX.- PLAZO DE OBRAS: Con sustento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacion 4
prevista, firmado por Fraccionador, en este caso la persona moral ACRE PROMOTORA, S. A. DE C. V. por
conducto de su apoderado legal el y El_Perito
Responsable con Cédula Profesional [l y de conformidad con 10 souCilauv por 1a persuna moral
denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO , S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO 68494 Y/O ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V.; deberdn de
concluir las obras de urbanizacién indicadas anteriormente, en un plazo no mayor a 24-veinticuatro meses
contados a partir de la fecha de notificacién de la resolucién que autorice el Proyecto Ejecutiféo, de conformida
con lo establecido en los articulos 199, fracciones I a XIV, 205, fracci6n 111, y 206, fracciones Iala VI, dela Ley det” %
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. En caso de que asi lo requiera el promotor, d?e?sarrql]_é%br_
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propietario, previo a la fecha de vencimiento del plazo otorgado para la ejecucién de las obras de urbanizacién,
podré solicitar 01-una prérroga para el cumplimiento de las obligaciones y la Reduccién de las Garantias, de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 262 de la Ley anteriormente citada.

%.- PROPUESTA DE GARANTIA Y/O FIANZA: Que seglin inspeccién fisica de fecha 27 de febrero de 2023-dos
mil veintitrés, realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible municipal, se
hizo constar que en la actualidad la urbanizacién del fraccionamiento GRAN RESERVA SECTOR APALACHES, no
presenta avance de obras de urbanizacién, por lo que a fin de garantizar la obligacién de la ejecucién correcta y
total de las obras de urbanizacién.del fraccionamiento en mencién, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, de-acuerdo al presupuesto de las obras de urbanizacién presentado en fecha 19-
diecinueve de diciembre del 2022 - dos mil veintid6s, presentado por los propios promoventes se indica un costo
total de $ 12,525,447.36 ( DOCE MILLONES QUINIENTOS VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
SIETE PESOS 36/100 MONEDA NACIONAL, al cual se agrega el equivalente al 16% - dieciséis por ciento,
correspondiente al Impuesto al Valor Agregado ( IVA), con lo que se determina un costo por las obras pendientes
de ejecutar por un importe total de $ 14,529,518.94 ( CATORCE MILLONES QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL |
OUINIENTOS DIECIOCHO PESOS 94/100 MONEDA NACIONAL.); ademés en cumplimiento con los articulos 205,
fraccién 1V, 254 fraccién V y 256 fraccion 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le(’)j%“en el cua

se indica que el otorgamiento de la garantfa sobre el cumplimiento de las obligaciones del propietdrio
fraccionador, que debera ser por un monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse mas un 209
veinte por ciento; que en el presente caso es la cantidad de $2,905,903.79 DOS MILLONES NOVECIENTO
MIL NOVECIENTOS TRES PESOS 79/100 MONEDA NACIONAL), que sumado al costo original de las opras de

urbanizacién faltantes de ejecutar, resultando un monto total de $ 17.435,422.73 (DIECISIETE %I‘ LONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS PESQOS 73/100 “'O,PﬁlEDA
NACIONAL), lo cual fue notificado en fecha 23 de marzo de 2023 - dos mil veintitrés, a la C I

sestora de la persona moral denomina BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO , S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISI()N FIDUCIARIA) FIDECOMISO 68494 Y/O ACRE PROMOTORA,
S.A. DE C.V., mediante el oficio No. 21829/SEDUS0/2023, de fecha 22 de marzo del presente afio 2023,
indicandose la opci6n de garantizar sus obligaciones mediante fianza o garantia hipotecaria; por lo que mediante
escrito presentado en esta Secretarfa en fecha 23 de marzo de 2023-dos mil veintitrés, los promoventes exhiben
y presentan la siguiente GARANTIA:

Péliza de fianza N© 3457-02907-5, expedida el dfa 23-veintitrés de marzo de 2023-dos mil veintitrés, por
ASEGURADORA ASERTA, S.A. DE C.V., en favor del Municipio de Monterrey, de la Secretaria de Finanzas y
Administracién y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible ambas del Municipio de Monterrey, N.L,, por la
cantidad 'de $ 17,435,422.73 (DIECISIETE MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS VEINTIDOS PESOS 73/100 MONEDA NACIONAL), la cual solo podré liberada o cancelarse
al cumplirse con las obligaciones respectivas, y con la autorizacion escrita de la de la Secretaria de Finanzas y
Administracién y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad
conlo dispuesto por los articulos 205, fraccién V, 266y 272, fraccion V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, en correlacién con los articulos 214, fracciéon V, 281y 287 Fraccién V de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y una vez concluidas
la totalidad de las obras de urbanizacién vy conforme a las caracteristicas y especificaciones indicadas en
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los proyectos ejecutivos de cada obra yv/o en esta documental, a ejecutarse en el Fraccionamiento

denominado GRAN RESERVA SECTOR APALACHES a desarrollarse sobre el predio con expedlente catasgral 81-
000-171, con.una superﬁc1e de 22,524.112 metros cuadrados.

— XI- Que en virtud de 10 anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, lotificacién, densidad, lineamientos, vialidad, servicios ptiblicos, drenaje pluvial, areas destinadas
para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, bajo la cual adquirié los derechos y obligaciones a que se refiere, se dictamina positiva la
aprobacién del Proyecto Ejecutivo del fraccionamiento denominado GRAN RESERVA SECTOR APALACHES a
desarrollarse sobre el predio con expediente catastral 81-000-171, con una superficie de 22,524.112 metros
cuadrados, fijando las obligaciones y plazos correspondientes a la eJecucmn de las obras parala urbamzacmn del
citado fraccionamiento.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén: ' _
ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores, y condicionado a que se cumpla con su obligacién de ejecutar las obras
de urbanizacién y de habilitacién de las 4reas de cesién al municipio, descritas en el apartado X del presente
}/ documento, se APRUEBA el Proyecto Ejecutivo, Autorizacién de Ventas y Niumeros Oficiales para un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard GRAN
RESERVA SECTOR APALACHES relativo a la superficie solicitada de 22,524.112 metros cuadrgdos, a
desarrollarse sobre el predio con expediente catastral 81-000-171, colindante a la Av. Cumb -
Fraccionamiento Cumbres del Sol, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion Poniente, ga#® f
Monterrey, Nuevo Leén; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas: ’

Area a Netaa Desarrollar: 22,524.112 metros cuadrados

Area Vial: 6,427.668 metros cuadrados

Area Urbanizable: 16,096.444 metros cuadrados

Area de Transformadores CFE = - 1.556 metros cuadrados

Area Municipal: %7 _ 2,762.296 metros cuadrados

Area Vendible Total: 3% 13,332.592 ' metros cuadrados

Area Vendible Habitacional: 7 13,332.592 metros cuadrados

Numero total de Lotes: =3 95 /
Nimero de Lotes Habitacionales 95

SEGUNDO: La persona moral denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO No. 68494 y/o ACRE PROMOTORA, S.A.
DE C.V., por conducto de su apoderado legal el C. Ratil Gerardo Elizondo Cardenas, en cumplimiento alo dispuesto
por el articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, una vez notificado de la respectiva
resolucién que se expida, debera inscribir ante la Direccion del Registro Piiblico de la Propiedad y q&
Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, una copia del acuerdo queaﬂ’tqr; .
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el proyecto ejecutivo del fraccionamiento denominado GRAN RESERVA SECTOR APALACHES, acto con el cual
se tendran por garantizadas las obligaciones generados con motivo de la citada autorizacién, entre otras, la
obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién anteriormente referidas, lo cual es considerado como un crédito
fiscal. segtin lo dispone el articulo 256, dltimo parrafo, de la Ley antes citada, y quedando a cargo del solicitante
el deber de entregar a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible una copia de esta documental que contenga
los datos de inscripcién correspondiente.

TERCERO: Con sustento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacion prevista, firmado
por Fraccionador, en este caso la persona moral denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO , S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO No. 68494 y/o
ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V., por conducto de su apoderado legal el C. Ratil Gerardo Elizondo Cardenas, y
de conformidad con lo solicitado por la citada persona moral; debera de concluir las obras de urbanizacién
indicadas en el apartado X, del presente documento, asi como las establecidas en los articulos 199, fracciones I a
XIV, y 206, fracciones I a la VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en un plazo no mayor
a 24-veinticuatro meses, contados a partir de la fecha de notificacién de la resolucion gue autorice el Proyecto
Ejecutivo. En caso de que asi lo requiera el promotor, desarrollador y/o propietario, previo a la fecha de
vencimiento del plazo otorgado para la ejecucién de las obras de urbanizacién, podra solicitar 01-una Prérroga
para el cumplimiento de las obligaciones y la Reduccion de las Garantias, de acuerdo a lo sefialado en el articulo

262 de la Ley anteriormente citada. - B

' =~ CUARTO: Considerando que se actualiza lo dispuesto por el articulo 261 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n, la persona moral denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO, S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO No. 68494, como Fiduciaria,
asi como las personas morales ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V., como Fideicomisaria y la persona moral
denominada SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT (DIVISION FIDUCIARIA), como Fideicomitente “ A ”, que aporta el
nmueble al fideicomiso No. 68494, tendran responsabilidad solidaria de todas y cada una de las obligaciones
efidladas en la Ley antes citada, en el presente documento, y en las autorizaciones precedentes en las cuales se
“Isustentan las peticiones resueltas en este tramite.

"'Q. INTO: En razén a que la persona moral denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO , S.A.
| INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO No. 68494 y/o
' §RE PROMOTORA, S.A. DE C.V., también est4 solicitando la autorizacién de ventas, en forma conjunta con la

torizacién del Proyecto Ejecutivo, lo cual es permitido por el articulo 269, fraccién 11, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, y ésta Ley, en su articulo 256, fraccién 11, dispone que para poderse autorizar
la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad o posesion de los lotes o superficies
previstas para su venta, se requiere cumplir con la presentacién de la propuesta de la garantia sobre el

cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador.
SEXTO: Como se expresa en el apartado XII, del presente docﬁmento, el costo total de las obras de urbanizacion

que faltan de/ejecutar en el fraccionamiento denominado GRAN RESERVA SECTOR APALACHES, que ya incluye
el impuesto al valor agregado y el adicional del 20% - veinte por ciento, que establece el articulo 256, fraccién II,

J
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de la Ley de Desarrollo Urbano dél Estado de Nuevo Leén, es de $ 17,435,422.73 M.N. (DIECISIETE MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS PESOS 73/100 MONEDA

NACIONAL) para garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién y demds obligaciones derivadas de sus
autorizaciones, la persona moral denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO , S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO No. 68494 y/o ACRE
PROMOTORA, S.A. DE C.V., presentaron la PROPUESTA DE GARANTIA consistente en la Péliza de fianza N2
3457-02907-5, expedida el dfa 23 - veintitrés de marzo de 2023-dos mil veintitrés, por ASEGURADORA
ASERTA, S.A. DE C.V., en favor del Municipio de Monterrey; N. L., y/o de la Secretaria de Finanzas y
Administracion y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L.

SEPTIMO: En razén a que el monto de la fianza antes citada, comprende la totalidad del costo de las obras de
urbanizacidn que faltan por ejecutar, se propone que se acepte la garantia propuesta para caucionar las obras
de urbanizacién del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado
GRAN RESERVA SECTOR APALACHES; consistente en la péliza de fianza N® 3457-02907-5, expedida el dia 23
- veintitrés de marzo de 2023-dos mil veintitrés, por ASEGURADORA ASERTA, S.A. DE C.V,, en favor del
Municipio de Monterrey, N. L. y/o de la Secretarfa de Finanzas y Administracién y/o Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, ambas del Municipio de Monterrey, N.L, por la cantidad de $ 17,435,422.73 M.N.

(DIECISIETE MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS PESOS
73/100 MONEDA NACIONAL).

OCTAVO: Por lo que una vez aceptada la garantfa de la fianza, ésta solo podré ser liberada o cancelarse al
; cumplirse con las obligaciones respectivas, es decir, una vez concluidas la totalidad de las obras de
urbanizacién v conforme a las caracteristicas y especificaciones indicadas en los proyectos ejecutivos de

cada obra v/o en esta documental, a ejecutarse en el Fraccionamiento denominado GRAN RESERVA

SECTOR APALACHES, y con la autorizacién escrita de la Secretaria de Finanzas y Administracién y)/o Secretarfa

de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Terr1tor1a1 y Desarrollo Urbafo par4 el Estado de Nuevo

Ledn.

—

NOVENO: La persona moral denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO No. 68494 y/o ACRE PROMOTORA, SA.
DE C.V., debera de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulos 257 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, por lo que debera dar aviso a la Direccién de Catastro e inscribir ante la Direccion del
Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, ambas del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén, una copia del acuerdo que autorice las Ventas de los lotes resultantes del fraccionamiento
denominado GRAN RESERVA SECTOR APALACHES, asi como del plano de Ventas, acto con el cual se tendran
por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al municipio, debiendo de entregar a la Secretaria de
Desarrollo “Urbano Sostenible una copia de esta documental que contenga los datos de inscripcion

correspondiente.
’2 ft
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DECIMO: La persona moral denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MUOLTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO No. 68494 y/o ACRE PROMOTORA, S.A.
DE C.V., deber4 de cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras
viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario
durante o posterior de la ejecucién de lo-aqui autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa,
con los recursos econémicos que resulte del Estudio de las obras viales y pluviales que la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, acuerde con los propietarios del sector de la zona especifica, para contribuir ala ejecucion de
Jas adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al
instrumento técnico, juridico y financiero al que sera convo;:ado.

DECIMO PRIMERO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente documento, se complementan y
adicionan con las contenidas en los planos autorizados por las empresas prestadoras de los servicios, las
Dependencias Municipales correspondientes y/o por esta Secretaria, que se entregan al solicitante, por lo que
ambos documentos son complementarios y expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncie.

DECIMO SEGUNDO: Quedan firmes y vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones y/o autorizaciones
anteriores, en lo que no se oponga a lo establecido en la autorizacion del Proyecto Ejecutivo y autorizacion de
Ventas. A

— DECIMO TERCERO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o
los adquirientes de uno o varios lotes, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacién al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMO CUARTO: PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION: Con sustento en el programa
de obras y presupuesto para las obras de urbanizacién previstas a ejecutar en el fraccionamiento denominado
GRAN RESER/VA SECTOR APALACHES, firmado por Fraccionador, en este caso la persona moral BANCA AFIRME
GRUPO FINANCIERO , S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA)
FIDECOMISO No. 68494 y/o ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V,, por conducto de su apoderado legal el o
._?erito‘Responsable con Cédula Profesional N°
B ;v dc conformidad con lo solicitado por la persona moral denominada BANCA AFIRME GRUPO
FINANCIERO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA)
FIDECOMISO No. 68494 y/o ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V., deberén de concluir las obras de urbanizacién
indicadas anteriormente, en un plaze no mayor a 24-veinticuatro meses, contados a partir de la fecha de
notificacién de la resolucién que autorice el Proyecto Ejecutivo, de conformidad con lo establecido en los articulos
199, fracciones [ a XIV, 205, fraccién 111, y 206, fracciones I a la VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leéh. En caso de que asf lo requiera el promotor, desarrollador y/o propietario, previo a la fecha de
vencimiento del plazo otorgado para la ejecucién de las obras de urbanizacién, podra solicitar 01-una prorroga
para el cumplimiento de las obligaciones y la Reduccién de las Garantias, de acuerdo a lo sefialado en el articulo
262 de la Ley anteriormente citada.

DECIMO QUINTO: De acuerdo al Articulo 245 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, quienes
formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, 1o haran en el ejercicio de sus
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legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad
y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no
prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi
mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas
por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas
disposiciones u otras de cardcter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

\

eto del personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo
> conformidad con el Articulo 360 de la Ley de
a Lic. Brenda Lizbeth Sanchez Castro,
¥errey, Nuevo Leon, 4-----==-==mmmm=msmmmmomnoooceene

DECIMO SEXTO: Notifiquese ‘pers'orialmente por cond

BANO SOSTENIBLE

—

_ Arq. VanegsaVida Steele Salinas
“ Directora General para un-Peésarrotio Integrado,
Compacto y Eficiente

(

|

F/‘

Siendo.las _10. Z0 horas del dia _ (4~ coqokcE del mes de __ Jio del afio
20623 , comparecid a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. _ N en su caracter

de del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién

que antecede, identificandose con . [ NG Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

nomerE: msucs vearzomasee  Nomsre: [N

FIRMA: ~ o : FIRMA: _= =
: i B ‘
< — i
)
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