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* \ Expediente Administrativo N2 F-032/2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo
Urbanistico, Autorizacion del
’ﬁroyecto de Ventas, asi como

el Visto Bueno de Numeros Oficiales

INSTRUCTIVO
e

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA VILLA CASAS,
S.A. DE C.V. Manzanares No. 308, Colonia Del Valle,
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Presente. - ;

Dentro del Expediente Administrativo nimero F-032/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dfas ‘del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés. ---------------
VISTO.- El expediente administrativo nimero F-032 /2022, formado con motivo dela solicitud de fecha 13-trece

de diciembre de 2022-dos mil veintidds, presentada por el _1poderadq legal de
la persona moral denominada Villa Casas, S.A. de C.V., propietaria del inmueble materia del presente tramite, y
a través de la cual solicita la aprobacién del Proyecto Ejecutivo Urbanistico, Autorizacion del Proyecto de
Ventas, asi como el Visto Bueno de Nimeros Oficiales, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard Sector MagngHa; relatiyo a una

superficie solicitada de 108,651.859 metros cuadrados del predio identificado con el njfmero dg£xpediexte

Anita y Santa Isabel, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en el Munici?w de Monterrey, Nuevo

Leon; y, I

RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha 13-trece de diciembre de 2022-dos mil veintidés, presento selicitud relativa
a la aprobacién del Proyecto Ejecutive Urbanistico, Autorizacion del Proyecto de Ventas, asi como el Visto
Bueno de Nuimeros Oficiales, para el.desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard Sector Magnolia; relativo a una superficie solicitada de
108,651.859 metros cuadrados del predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-022,
Colindante a la calle Cerro de la Silla, al oriente de los fraccionamientos,Hacienda Santa Anita y Santa [sabel,
Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue
presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma
que integro el expediente administrativo niimero F-032 /2022.

SEGUNDO.- PERSONALIDAD Y ACREDITACION DE LA PROPIEDAD: La propiedad del inmueble con expediente
catastral 52-007-022, se acredita mediante la copia simple de Escritura Piblica N° 13,299-trece mil doscientos
noventa y nueve; de fecha 29-ventinueve de octubre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe de la Licenciada
Olivia Rangel Garza, Notario Ptblico Titular N° 14-catorce, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn; relativa de una 1/3-tercera parte de un 100% del bien inmueble; inscrito en el Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn, bajo el Numero |G
®
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Escritura Pablica N° 13,283-trece mil doscientos ochenta y tres, de fecha 14-catorce de octubre de 2020-dos mil
veinte, pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza, Notario Piblico Titular N° 14-catorce, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leé6n; relativa de una 1/3-tercera parte de un 100% del bien
inmueble; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo ¢! [ EGcGczczczNzNGE_

Escritura Piblica N° 13,284-trece mil doscientos ochenta y cuatro, de fecha 14-catorce de octubre de 2020- dos
mil veinte, pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza, Notario Piblico Titular N° 14-catorce, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; relativa de una 1/3-tercera parte deun 100%
del bien inmueble; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon,

Escritur, Pu li¢a N° A3,354-trece mil trescientos cincuenta y cuatro, de fecha 25-veinticinco de noviembre de
intg, pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza, Notario Publico Titular N° 14-catorce,
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n; relativa de una 1/3-tercera parte de un

2020-dos mil veinte, pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza, Notario Publico Titular N° 14-catorce,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n; relativo de una 1/3-tercera parte de un
100% del bien inmueble; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Niimero

e
Acta Fuera de ProtocoloNo. 014/15586/2023 de fecha 20-veinte de septiembre de 2023-veintitres, pasada ante
la fe dela Lic. Olivia Rangel Garza, Titular de la Notaria Publica No. 14, con ejercicio en el Primer Distrito Registral,
relativo a la Diligencia Extrajudicial de Apeo y Deslinde para la determinacién, acreditacién o Rectificacion de los
limites, Medidas, Colindancias y Superficie del bien inmueble con No. de expediente catastral 57-007-022;
inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero/ I

Escritura Publica Numero 11,543-once mil quinientos cuarenta y tres, de fecha 14-catorce de junio de 2018-dos
mil dieciocho, pasada ante la fe de la Lic. Olivia Rangel Garza, Titular de la Notaria Piblica No. 14, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral, en el que se designa al C. NS -] Poder General Cambiario
para Actos de Adrmmstracmn y poder General para delegar Facultades.

Escritura Pablica Nimero 21,077-veintiun mil setenta y siete, de fecha 28-veintiocho de septiembre de 2012-dos
mil doce, pasada ante la fe del Lic. Homero Antonio Cantt Ochoa, Notario Piblico No. 71, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, relativa a'la Constitucion de la Sociedad denominada VILLA CASAS, S.A. DE C.V,,
inscrita en el Registro Piiblico del Comercio bajo el Folio Mercantil Electrénico No.136265*1 en fecha 04-cuatro
de diciembre de 2012-dos mil doce.

mediante el resolutivo contenido en el expediente administrativo No. F-039/2021, bajo el oficio No.

b'/f ERCERO. - ANTECEDENTES. En fecha 17-diecisiete dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno,
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17262 /SEDUE/2021, por la entonces Secretarfa de Desarrollo-Urbano y Ecologia, informo a la persona moral
denominada Villa Casas S.A. de C.V., que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo Fijando los Lineamientos
Generales de Disefio, asi mismo aprobé el Proyecto Urbanistico, para el desarrollo de un fraccionamiento de
tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado SECTOR MAGNOLIA, relativa a una
superficie de solicitada de 108,651.859 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral 52-007-
022, cuyo proyecto contienen la siguiente distribucién de dreas: —

A —

Area Total Exp. Cat~(52-007-022): 600,000.000 metros cuadrados
Area No Urbanizable (Mayor a 45%) ; 491,348.141 metros cuadrados
Area Solicitada: 108,651.859 metros cuadrados
Area Vial: \ 23,319.140 metros cuadrados
Area Urbanizable: ‘ 85,332.719 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: - 7 170.668 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvialy SADM. 326.730 metros cuadrados
Area Municipal: 39,616.734 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 45,218.587 metros cuadrados
Numero de Lotes totales: 132

" En fecha 21-ventiun dias del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, mediapite el rggojutivg ontenido

en el expediente administrativo No. F-004/2022, bajo el oficio No. 19795/SEDUS0/28 22, 13 Secretaria de
Desarrollo Sostenible, informo a la persona moral denominada Villa Casas S.A. de C.Y. qug aprueba el Plano de
Rasantes, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar dé Urbanizacién Inmediata,
denominado SECTOR MAGNOLIA, relativa a una superficie total de 108,63 9 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral 52-007-022. Una vez efectuado lo anterior, y continuando con la
integracién del presente tramite; y, ;

e

CONSIDERANDO

I. Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccion IX, 3 fracciones I, LXIV, LXVII, LXVIII, LXXVII], 6, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccion
I inciso a), II incisos a), b) y d), 202 fraccién II, 203 fracciones I al 1V, 206 fracci6n 1, 207, 208 fracciones [al XV
incluyendo el tiltimo parrafo, 210 fraccién VI, 211 fracciones 1 al VI, 213 fracciones 1 al IV y VIl al XI, 214 fracciones
I al XI, 215 fracciones I al VI, 216, 256, primer parrafo, 257 fraccién VI y VII, 258 fraccion V y VI, 260, 267
fracciones I al XV, 268, 269, fracciones I al XII, 271, fracciones 1 y I1, 272, 286, fraccién V incisos a), b), ¢), d), €) y
f), y VI, 287 fracciones Ill y IV, 401, 402, transitorios segundo y terceroy demas relativos aplicables a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos
1,2, 3, fracciénl, 139, 140, 141, fraccién 1, 142, 147, fracciones 1 al XVIII, y 148, fracciones [ a XIII, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 86, 89,90, 91,94 y 96 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 2, 3, 16 fraccion VIII, 98, 99, 100, fracciones I, V,
XI11, XVIL, XVIII, LI y LI, 101, fracciones IV, VIIL, X1l y XIV y 102 fracciones I, X y XVI y Tercero I}ransitorio, del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn. f
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IL.- De conformidad con las autorizaciones descritas en el Considerando III de Antecedentes, el proyecto
denominado Sector Magnolia, cumple con los aspectos de zonificacion, den51dad y areas a ceder a favor del
Municipio; en los siguientes términos:

e ZONIFICACION: que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el
predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-022, con una superficie solicitada de
108,651.859 metros cuadrados, se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), en la cual,
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamientos, el Uso Habitacional

Unifamiliar solicitado se estima permitido. <

e DENSIDAD: de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el
apartado de\Notas Cuddro 21. “densidades y Lineamientos Urbanisticos, establece: En caso de la delegacion
Huajuco as | sidades seran sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto

sera\dé 4 unidades de vivienda por hectdrea: las superficies con pendiente mayor del 45%1 no se consideran aptos

para el desarrollo urbano; por lo que dentro del tramite del expediente administrativo F-039/2021, en el cual se
autorizo el proyecto urbanistico, la persona moral denominada VILLA CASAS, S.A. DE C.V,, por conducto de su
apoderado legal el ( presenta en esta Secretaria, plano de analisis de pendientes
de fecha julio 2021-dos mil veintiuno, firmado por el perito responsable el Arq. | - o
Cedula Profesiona || ! cval arroja que la superficie del predio de 72,890.00 metros cuadrados, cuenta
con pendientes del 0 al 15.00% resultan 109.335 viviendas: la superficie del predio de 22,120.00 metros
cuadrados, cuenta con pendientes 15.01% al 30.00% resultan 17.696 viviendas; la superficie del predio de
13,630.00 metros cuadrados, cuenta con pendientes del 30.01 al 45.00% resultan 5.452 viviendas; lo que resulta
132 viviendas, por lo que el proyecto urbanistico cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.

- \\
e A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY. - El analisis de la propuesta de las areas a ceder al
Municipio para destinos, en cuanto a su dimensién y ubicacién fue realizado y aprobado en el expediente
administrativo F-039/2021, mediante la resolucién de fecha 17-diecisiete de septiembre del afio 2021-dos mil
veintiuno, con No. de oficio 17262/SEDUE/2021, en el cual se menciona un &rea total a ceder de 39,616.734
metros cuadrados.

Sin embargo, en el presente proyecto ejecutivo, se menciona un area cedida a Comisién Federal de Electricidad
de 4.00 metros cuadrados, en el area municipal identificado como AM4, esto debido a lo solicitado por la
dependencia antes mencionada en el convenio No.00001418/2022 y en complemento con los planos del proyecto
de Electrificacién de fecha 19-diecinueve de octubre de 2022-dos mil veintidds, afectando asi los metros
cuadrados del 4rea municipal aprobados en el antecedente mencionado en el parrafo anterior.

icho lo anterior, se menciona que se requiere un &rea municipal de_7,687.160 metros cuadrados como lo

establece el articulo 210 fraccion I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, correspondiente a calcular el 17% del area vendible habitacional de
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45,218.587 metros cuadrados, por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda
(132 viviendas, siendo una drea municipal requerida de 2,904.00 metros cuadrados), y cede una superficie total
de 39,612.734 metros cuadrados, de los cuales 31,843.251 metros cuadrados, corresponde al drea municipal 5,
la cual serd zona de preservacién de vegetacion nativa, conservando su estado natural, por lo que no se
contabilizara como area municipal aprovechable para este fraccionamiento ni como excedente para nuevos y/o
futuros sectores, por lo que de acuerdo al drea restante de 7,769.483 metros cuadrados, correspondiente a las
Areas municipales 1, 2, 3 y 4, (equivalente al 17.18 % del 4jrea total vendible), de acuerdo al andlisis descrito,
cumplen con las caracteristicas sefialadas en el diverso numeral 211 fracciones I al VI, encontrandose ubicadas
en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en este acto se aprueban, las cuales deberan
habilitarse y equiparse segtin lo estipulado en los nurher;ales 210 fraccién Iy 215 fracciones I al VI, asi como en
conformidad con lo dispuesto por los articulos 264, fraccién III, 265 y 332 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Asi mismo, la persona moral denominada VILLA CASAS, S.A. DE C.V, por conducto de sy dep /0
Representantes Legales, estdn obligadas a ceder y traspasar sin reserva ni limitacion g2 or del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las superficies destinadas para vias publicas, seryicios piblicos y para
funciones piiblicas y recreativas en el fraccionamiento de tipo-Habitacional Unifapilia }£ Urbanizacién
._Inmediata, el cual se denominé SECTOR MAGNOLIA, mismas que se describen expresa ygrafi
de ventas que se presenta para su autorizacién, obligacién que, una vez que la autorizacigr

del Estado de Nuevo Ledn, se tendra por cumplida, de conformidad con lo dispuesto en &larticulo 271 fraccidn I
y 272, dela Ley de Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda pata los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, debiendo de
presentar a ésta Autoridad Municipal un juego de planos para que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo
de propiedad de dichas 4reas, una vez inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

\‘ IIL. CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO

Area Total del Exp. Catastral (52-007-022): ) 600,000.000 metros cuadrados
Area No Urbanizable (Mayor 45%): = 491,348.141 metros cuadrados
Area Solicitada: 108,651.859 metros cuadrados
Area Vial: e 23,319.140 metros cuadrados
Area Urbanizable: 85,332.719 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: : 170.668 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y Servicios de Agua >

y Drenaje de Monterrey L.P.D.: ; 326.730 metros cuadrados
Area Municipal: 39,612.734 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: : 45,218.587 metros cuadrados
Areade Transformadores CFE: 4.00 metros cuadrados

Numero de Lotes totales: 5 132

Del anterior cuadro de areas se advierte que éste no cambia su distribucién con respecto al plano aprobado
mediante la resolucién y/o autorizacién del Proyecto Urbanistico, de fecha 17-diecisiete de septiembre de 2021
dos mil veintiuno, con oficio No. 17262 /SEDUE/2021, bajo-€l No. de expediente administrativo No/./ F-039 /2021
del fraccionamiento Sector Magnolia. 5 g ® ¢
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IVi- De acuerdo a Inspeccién ocular realizada 'p/or personal adscrito a esta Secretaria, efectuada el 21-veintiuno
de febrero de-2023-dos mil veintitrés, a fin de constar la situacién actual del predio solicitado, el uso que tiene el
mismo y referir el avance de los trabajos. Preliminares; en el predio ya se ejecut6 la etapa de desmonte, deshierbe,
limpieza y mvelacmn salvo el 4rea que refiere el plano del proyecto presentado como area municipal 5, cabe
notar que en el mismo se observa equipo, herramienta o material que denota que los trabajos contindan en el
inmueble. Terracerias en las Vialidades; en esta etapa ya se inici6 el total de los ejes que dan forma al desarrollo,
yase encuentran delimitados y compactados. Drenaje Sanitario; atin no se inicia con esta etapa. Drenaje Pluvial:
atin no se inicia con esta etapa. Agua Potable; alin no se inicia con esta etapa Red de Gas Natural; alin no se inicia
con esta etapa. Pavimentaci6n; atin no se inicia con esta etapa. Guarniciones; aiin no se inicia con esta etapa. Red
Eléctrica; atin no se inicia con esta etapa. Alumbrado Publico; atin no se inicia con esta etapa. Habilitacion,

su perﬁcie de rodamiento, no cuenta con banquetas y el lote que nos ocupa tampoco tiene definido su limite
con la vialidad, por lo que no es posible constar su seccion vial. Escurrimientos Naturales y/o Arroyos; debido a
la ubicacion del predio, la orograffa del mismo permite percibir diferentes escurrimientos que describen una
trayectoria oriente-poniente al costado sur del inmueble. Vegetacion (en caso de que el predio se encuentre en
brefia): el predio aun cuenta con su vegetacion nativa, al costado oriente del mismo, mas especificamente en la
que se refiere como area municipal 5, el resto dellote ya fue impactado y se desmonto para dar paso a los trabajos
encontrados. Banquetas y Circulacion para personas con capacidades diferentes y Bicicletas. Infraestructura
Troncal y de Servicios Basicos; aun no inicia.’ /

V.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 286 fraccién V, inciso F) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, respecto a la factibilidad de
dotacién y prestacién de servicios piblicos urbanos a cargo de la autoridad municipal:

- Oficio N° SSP/172/2023 de fecha 13-trece de febrero del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Secretaria de Servicios
Piblicos del Municipio de Monterrey, mediante el cual informa lo siguiente: “..me permito comunicarle que una vez
realizada una inspeccién fisica de las dreas en sefialadas, me permito informar que es FACTIBLE, para que la Secretaria

de Servicios preste los servicios bdsicos consagrados en los artlculos, 79 al 88 del Reglamento de la Administracién
Publi nicipio de Monterr \

Asi mismo me permito mencionar, que dichos servicios, serdn otorgados, una vez que el solicitante cuente con la
correspondiente Constancia de Municipalizacién, de acuerdo a lo seiialado en los articulos 282 v 283 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén...”

- Oficio N2 296/2023, de fecha 02-dos de febrero de 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Coordinacién Juridica de la
Secretarfa de Seguridad y Proteccién a la Ciudadania, mediante el cual informa lo siguiente: “En atencién a su
requerimiento mediante el cual solicita informes sobre la factibilidad de dotacién y prestacién de servicios publicos en cuanto
a seguridad, en seguimiento a la solicitud del proyecto ejecutivo urbanistico y Autorizacién de Ventas, ... identificado bajo el
expediente administrativo N° F-032/2022, para desarrollar un fraccionamiento de- tipo habitacional Unifamiliar de

o

~Is
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Urbanizacién Inmediata, ...; por parte ‘de esta Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad de Monterrey, no es posible
_proporcionar dicha informacién, toda vez que dl\ChO territorio se encuentra fuera del drea de vigilancia de los elementos
policiacos de esta corporacién, siendo la institucién Policial Estatal denominada Fuerza Civil, la Autoridad a quien debe
dirigir su solicitud.
2t
- Oficio No. SSE/FC/55/2296/2023 de fecha 02-dos de marzo del 2023-dos mil veintitrés emitido por el Titular de la
Seccién V Juridica del Estado Mayor de la Institucién Policial Estatal Fuerza Civil, mediante el cual informa lo siguiente:
“ .En relacién a su solicitud referente a la factibilidad de dotacién y prestacién de servicios publicos (seguridad] . rélativo
a la superficie solicitada de 108,651.859 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de Expediente Catastral 52-007-022
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, ubicado frente a la
calle Cerro de la Silla, al oriente de los fraccionamientos Santa Anita y Santa Isabel, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién
Huajuco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; me permito informarle que respecto a la direccién antes mencionada,
no corresponde a la zona de responsabilidad de esta institucién Policial. Asimismo, se anexa al presente original del plano
de dicho fraccionamiento... /

- Oficio N° SS/DGJDH/DNC/REQEN/F698/3014/2023 de fecha 06-seis de marzo de 2023-dos milfeintitrés’, emitido
por la Direccién General Juridica y de Derechos Humanos de la Secretaria de Seguridad/del Estado de Nuevo Leén,
mediante el cual informa lo siguiente: “..en contestacién al Oficio No.21083/SEDUSO/2023 /defivado del expediente
administrativo N° F-032/2022 me perm:to remitir lo siguiente: Original del oficio SSE/FCJS5/
(plano), suscrito por el Lic. Jesis Gaspar Cruz Trevifio, Titular de la Seccion V Juridica del

Stado Mayor de la Insm'tucfén
Policial Estatal Fuerza Civil, ..." [

VL.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 269, fraccién VI, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a las constancias del
cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacion a las redes de agua potable y drenaje sanitario, energia
eléctrica y movilidad; los promoventes presentaron los siguientes documentales:

a) Agua potable y drenaje sanitario: copia de recibo oficial con niimero de Folio 31347482, de fecha 16-dieciseis de
marzo de 2023-dos mil veintitrés, expedido por el Gobierno del Estado de Nuevo Leén, por la cantidad de
$501,926.321 (quinientos un mil novecientos veintiséis 32/100 M.N.) por concepto de pago por Incorporacion a las
Redes de Agua Potable y Drenaje Sanitario para un drea vendible de 45,218.58 metros cuadrados.

i :

b) Energia eléctrica: copia del recibo de transferencia de fecha de 17-diecisiete de octubre de 2023-dos mil velntltres
con niimero de referencia || N | NI or pago de aportacién por la cantidad de $1.140.533.65 UN
MILLON CIENTO CUARENTA MIL QUINIENTOS PESOS 05/100 M.N.), para la ejecucién de obras necesarias a cargo
de terceros, con relacién al Convenio N° 000001418/2022, de fecha 19-diecinueve de octubre de 2023-dos mil
veintitrés, celebrado ante Comisién Federal de Electricidad.

¢) Movilidad: Oficio N° IMA-DG-11997/2021, de fecha 28-veintiocho de septiembre de 2021-dos mil veintiuno,
expedido por la Direccién General del Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo Leon; en el que sefiala: “....Este
Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado de Nuevo Ledn, expide la presente Constancia por Incorporacién a las
redes de Movilidad, quedando sujeta a la conclusién de las obras y obligaciones establecidas con anterioridad por esta
Dependencia y dictadas por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, dentro del articulo 208 en su fraccién VI; toda vez que la Autoridad Municipal competente revise,
en su momento, el cumplimiento de las mismas...". |
Dicha constancia fue expedida por la Autoridad Estatal citada, quien en relacién con la ubhgacmt conteni
referido amculo 269 fraccién VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territotial y De
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Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, expidié-la constancia correspondiente al fraccionamiento denominado
SECTOR MAGNOLIA, en términos del citado numeral. Por lo que se tiene al promovente por acompaifiando y
exhibiendo la constancia y copia de recibo oficial con niimero de Folio 30323272, de fecha 01-uno de octubre de
2021-dos mil veintiuno, por la cantidad de $45,078.86 (cuarenta y cinco mil setenta y ocho 86/100 M.N.) por
constancia de pago por Incorporacién alas Redes de Movilidad, expedida por el Estado, que acredita el cumplimiento
de la obligacién contenida en el referido articulo 269 fraccién VI, del Ordenamiento Legal invocado.

VIIL.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: Que respecto a la obligacién indicada por el articulo 269 fraccién IX de la
Ley de Asentamientgs-Humanos, Ordenamiento Territorial y' Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y

L)

Recursos Materiales y Servicios de la Secretarfa de Educacién en el Estado de Nuevo Leén, donde se informa: “...El
desarrollador.de vivienda VILLA CASAS S.A. de C.V.,, del proyecto denominado SECTOR MAGNOLIA, ubicado en el
municipio de MONTERREY, N.L., ha aportado la cantidad de $254,020.80 (dos cientos cincuenta y cuatro mil
veinte pesos 80/1 00 M. N.), al patrimonio del Fideicomiso, por concepto de equipamiento educativo, por lo que no
tenemos nmgun inconveniente para extenderle la presente constancia para los fines y trdmites que tenga a bien
determinar...” ‘. ;

Por lo antenormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- En los términos anteriores, y condicionado a que se cumpla con su obligacién de ejecutar las obras
de urbanizacién y de habilitacién de las dreas de cesién al municipio, descritas en el Considerando V del presente
documento, se PRIMERO.- Se APRUEBA el Proyecto Ejecutive Urbanistico, Autorizacion del Proyecto de
Ventas, y Numeros Oficiales para un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominara SECTOR MAGNOLIA relativo a la superficie solicitada de 108,651.859 metros
cuadrados, a desarrollarse sobre el predio con expediente catastral 52-007- 022 colindante a la calle Cerro de
la Silla, al oriente de los fraccionamientos, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, De]egacmn Norte, en el municipio

de Monterrey, Nuevo Leén; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas:
/ —

Area Total del Exp. Catastral (52-007-022): 600,000.000 metros cuadrados
Area No Urbanizable (Mayor 45%): - 491,348.141 metros cuadrados
Area Solicitada: - / 108,651.859 metros cuadrados
AreavVial: 23,319.140 “metros cuadrados
Area Urbanizable: 85,332.719 " metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 170.668 metros cuadrados

erecho de Paso Pluvial y Servicios de Agua
y Drenaje de Monterrey I.P.D.: : 326.730 metros cuadrados
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Area Municipal: 39,612.734 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 45,218.587 metros cuadrados
Area de Transformadores CEE: ) 4.00 metros cuadrados
Nimero de Lotes totales: ’ s 132

La persona moral denominada VILLA CASAS, S.A. DE C.V., por conducto de su apoderado legal el 0 |
B <» cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 268 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo/Ledn una vez notificado de la respectiva
resolucién que se expida, debera inscribir ante la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, una copia del acuerdo que autorice
el proyecto ejecutivo urbanistico del fraccionamiento denominado SECTOR MAGNOLIA, acg$ can el cual se

los datos de inscripcion coy_respondiente.

SEGUNDO.- OBRAS DE URBANIZACION. Los solicitantes de la autorizacién del Proyecto Ejecutivo Urbanistico
para el fraccionamiento denominado Sector Magnolia, en el predio con expediente catastral 52-007-022, VILLA
CASAS, S.A. DE CV., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 208, 213 Fracciones VIII, IX, X, 214
Fracciones III, IV, V, VI Y VII, 215 Y 276 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn como sujetos obligados principales, deberdn de ejecutar,
construir y/o habilitar, asi como mantener en buen estado y conservar las siguientes obras de urbanizacion:

= INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

Agua Potable: La Red de Agua Potable incluida la instalacién de la toma domiciliaria y valvulas, registros y demds obras y
especificaciones técnicas, deberédn ejecutarse conforme a los planos autorizados por la Institucién Publica Descentralizada
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el N2 19/23, con niimero de proyecto IRS-23001/26 de fecha 11-once de
octubre de 2023-dos mil vemtl’crés

Drenaje Sanitario: La Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones técnicas, deberan
ejecutarse conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el N® 19/23, con nimero
de proyecto IRS-23001/26 de fecha 11- de octubre de 2023-dos mil veintitrés. En ambas lineas (hidrdulica y sanitaria), el
interesado deber4 respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con la instalacién de tuberias secundarias para
servicios domiciliarios y demds especificaciones que sefialen los proyectos aprobados y el convenio N2 369/2022, de
aportacién para obras de infraestructura celebrado con dicha Dependencia, en fecha 17-diecisiete de enero de 2023-dos mil
veintitrés, por un drea de 45,218.59 metros cuadrados ~destinados para uso habitacional residencial (132 lotes
unifamiliares), para el fraccionamiento denominado SECTOR MAGNOLIA, quedando a cargo de la prestadora del servicio la
responsabilidad de la supervisién de la correcta ejecucién y, en su caso, la recepcion de las obras correspondlentes el
promovente debera construir las 51gu1entes obras de Infraestructura:

b) Suministro e instalacién de 350 metros de tuberia en didmetro de 0.25m (10”). ? PN
Drenaje Sanitario: 5 : 7 E% .

LA

Agua Potable:
a) Suministro e Instalacién de 300 metros de tuberia en didmetro de 0.30m (12").
)

9790
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a) Construccién de caja desarenadora.

b) Participar en forma proporcional con las obras del Colector la Chueca.
c) Condicionado alai 1ncorp0rac1on del Colector La Chueca.

Drenaje Pluvial:

N° de Oficio: 25806/SEDUS0/2023
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Se debera de realizar estudio Hidroldgico y de disefio de plataforma para el desplante de lotes habitacionales y/o comerciales

y exponerlo ante esta institucién para su revision.

)
/
/

Es necesario expresar que del Convenio de aportacién para obras de infraestructura, descrito en el parrafo que antecede,
que fuera aportado por el propio promovente, se desprende la obligacién que tienen el desarrollador de formalizar los
convenios necesarios respecto a las servidumbres de paso, a fin de tramitar y escriturar los derechos de propiedad a favor
de servicipsde. y Drenaje de Monterrey, LP.D., sin costo alguno para la referida dependencia, obligacién que se establece

ddor sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se sefialan en dichos planos de acuerdo a las

caracteristicas de los servicios a contratar; asi como al convenio N° 00001418/2022 de fecha 19-diecinueve de octubre de
2022-dos mil veintidés, para 132 lotes unifamiliares, respecto de la aportacién de obra especifica celebrado con dicha
compaiifa, del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracidn del expediente administrativo, quedando a cargo
de la prestadora del servicio la responsabilidad de la supervisién de la correcta ejecucién y, en su caso, la recepcién de las

obras correspondientes.

\\

Red de Gas Natural: El solicitante presenta oficio otorgado por la Compafifa Mexicana de Gas empresa prestadora del

servicio, de fecha 12-doce de abril de 2022-dos mil veintidds, en el que se informa lo siguiente: “... por medio de la presente,

le confirmo que hemos realizado un pre andlisis a su solicitud de factibilidad para suministrar el sumlmstro de gas natural para

el proyecto Denominado “MAGNOLIA”, en el cual se tiene proyectado construir 132 lotes y estd ubicado en el municipio de

Monterrey, N.L. Dadas las caracten’sticas, distancias y presiones de nuestro sistema de distribucion, le informo que no contamos
’& con infraestructura en ese sector por lo que no podemos suministrar el servicio de gas natural a este proyecto...”

5
Pavimentos, cordones y banquetas: Conforme a los estudios y escritos presentados por el propio promovente:

° Mecéanica de Suelos: elaborado por la empresa SACBE SERVICIOS INTEGRALES, S. A DE C.V. Divisién Mecénica de

Suelos, de fecha 30-treinta de noviembre 2022-dos mil veintidds, signado por el .

con Cédula

I ] cual presenta Carta Responsiva dirigida a esta Secretaria de fecha 30-treinta de noviembre de
I

2022-dos mil veintidés, el cual informa “... Por medio de la presente, Yo,

.. me hago

responsable de los resultados entregados en eI estudio de Mecdnica de Suelos realizado en el predio con Expediente Catastral
No. 52007022... en donde se desarrollard la construccién (obra nueva) del Fraccionamiento Sector Magnolia, con uso para

vivienda residencial...

=

° Estudio Geotécnico: elaborado por la empresa SACBE, ingenieria y Control, de fecha 04-cuatro de agosto de 2022-
dos mil veintidés, signado por el Ing N con Cédula Profesional [ <! cval incluye carta
Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L. y en donde manifiesta
lo que sigue: “... En el presente estudio se dan a conocer las caracteristicas del lugar, informacién correspondiente a la
formacion geotecmca y estratigrdfica de los materiales presentes en la zona de estudio y se enuten los resultados del andlisis de
la calidad de los materiales a nivel de subrasante muestreados en las vialidades del proyecto...”

TR
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e Estudio de Estabilidad de Taludes: elaborado por la empresa BASA, Ingenieria y Proyectos Ambientales, S.A. de CV.,,

de fecha diciembre de 2022-dos mil veintidos, signade por el [ INIIEIEIEIEEEEEN . con Cédula Profesional N°

I el cual presenta Carta Responsiva dirigida a esta Secretaria de fecha 17-diecisiete de febrero 2023-dos mil

e

veintitrés, el cual informa ...hago constar que soy el asesor de Estabilidad de Taludes y el responsable por haber efectuado el

modelo numérico al proyecto ESTUDIO DE ESTABILIDAD DE TALUDES PARA DESARROLLO HABITACIONAL DENOMINADO
“SECTOR MAGNOLIA”, UBICADO EN EL-MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.... por lo que se considera factible su

construcc:én al no existir riesgo en dicho mmueble previo cumplimiento de-las recomendacrones contenidas en e[ presente
estudio...

. Disefio de Pavimento, elaborado por el _ de laempresa A.R.P. M.S.C Ing. Civil,
de fecha 13-trece de diciembre 2022-dos mil veintidds, quien cuenta con Cédula Profesional I <! cual incluye
Carta Responsiva dirigida a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L,, en donde
manifiesta lo que sigue: “.... Me hago responsable de los resultados entregados en el informe técnico correspondiente al Diseri
Estructural del Pavimento Flexible realizado para el Proyecto: “Fraccionamiento Sector Magnolia”... en
emite la propuesta estructural (espesores) del pavimento flexible para las vialidades; asi co
recomendaciones y especificaciones técnicas para la adecuada realizacién de las-vialidades del proyetto; se.d
caracterfsticas geotécnicas del sitio del proyecto y los resultados de los ensayos de calidad a nivel de subras,

a copdcer las

o ~_Validacién de Disefio de Pavimentos, elaborado y signado por el | NNNNININGEGEGEGEGEE icn cucnta
con I (- focha noviembre de 2022, en donde se informa lo siguienté: “£Est¢ estudio tiene como
objetivo cumplir con los lineamientos relativos a la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentés del Estado de Nuevo
Leén y lo referente a las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y lo referente’d las Normas Técnicas de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, que tiene por objeto regular lo relative-a las obras de pavimentacion que se realicen en
los términos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
a fin de que cuenten con las caracteristicas adecuadas en materia de calidad y mdamr’ento seguro...”

° Certificado N° L.C. 024, con vigencia: 01 /06/2020 al 31/05 /2023 emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado-de Nuevo Leén,/que certifica a Laboratorios, SACBE, SERVICIOS INTEGRALES, S.A DE
C.V., como Laboratorio Certificado con alcance en Geotecnia y Mezclas Asfélticas de acuerdo a lo estipulado en las Normas
Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 1 Certificacién de Laboratorios;
en el articulo 6 de la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén.

° Certificado N° PRC 088, Renovaci6n: 01, con vigencia de 2022-MAY-24 al 2025/MAY /23 emitido por la Secretaria
de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, que certifica al C IS como
Profesional Responsable de acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn
NTEPNL- 03-C Certificaciones, Capitulo 2 Certificacién Profesional Responsable; cumpliendo con lo dispuesto en el articulo
7 de lal Ley para La Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y 20 fraccién I y 23 fracciones
XIX y XX del Reglamento Interior de la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana.

° Las caracteristicas de los pavimentos se indican con la siguiente estructura:

-Estructura de Pavimento Vialidad Principal- Método AASHTO

= Carpeta Asféltica: 6.0cm :

= Base Hidraulica (compactada al 100% de'su P.V. S M.): 15.0cm ~
Ll Subrasante (material de banco, compactada al 100% de su-P.V.5.M.): 30.0cm

" Capa de Desplante (terreno natural, compactada al 90% de su P.V.S.M.): 20.0cm

Estructura de Pavimento Flexible para Vialidad Principal, Tipo A
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. Carpeta Asfaltica: 4.00cm ) :

" Base Hidraulica Estabilizada con Cemento (3%), (al 100% de su P.V.S.M.): 15.0cm

" Subrasante (material de banco, compactada al-+00% de su P.V.S.M.): 30.0cm _
L] Capa de Terracerias: Variable

Estructura de Pavimento Flexible para Vialidad Principal, Tipo C

= Carpeta Asfaltica: 3.00cm

= idraulica Estabilizada con Cemento (3%), (al 100% de su P.V.5.M.): 12.0cm

= de banco, compactada al 100% de su P.V.S.M.): 30.0cm

= aceria$: Variable

o |\ iend constructivo para la nivelacién del terreno, medlante escritosignado por e]_
con @édula qu1en funge como Per1to Responsable, por lo que debera cumplir con el procedlmlento

Se adjunta documentacién que comprueba la identificacién y certificacién del Profesional Responsable que autorizé

el proyecto de validacion: ] A

Ing. I o Cédula Profesional [N 2compariado del Certificado No. PRC 106 con
vigenciade 19/03/2020al 18/03/2023, emitido por la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn, certificacién como Profesional Responsable (del cual se anexa copia); emitiendo un Dictamen de fecha de
noviembre de 2022-dos mil veintidés de la “Validacién del Disefio de Pavimento” del fraccionamiento Sector Magnolia,
donde manifiesta lo que sigue: “.. Este estudio tiene como objetivo cumplir con las-lineamientos relativos a la Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, que tienen por objeto regular lo relativo a las obras de
pavimentacion que se realicen en los términos de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo

\ Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, a fin de que cuenten con las caracteristicas adecuadas enmateria de calidad y rodamiento
5eguro ... j

Disefio de Pavimento Flexible: . : - %

Se concluye que: la estructura de pavimento estard compuesta por una capa de'Carpeta Asféltica 5.00 cm. Base Hidrauliea:
15.0 cm, compactada al 100% de su P.V.S.M, Sub-rasante: 30.0 cm (Material de Banco) compactada al 100% de su P.V.S.M,,
Terreno Natural: 20.0 cm. Compactada al 100% de su PV.S.M.

Estabilidad de Taludes:

El andlisis se realiz6 para 3 cadenamientos de las calles 8 y 6 que tendran alturas de corte de 8 a 11 metros, los cuales
presentan un riesgo por inestabilidad.

Se analizaron los cadenamientos de las calles 8 y 6 que tendran alturas de corte de 8 y 11 metros, los cuales presentan un
riesgo por inestabilidad.

__Se analizaron los cadenamientos: 0+215.00 (calle 08) y 0+138.62 (calle 06); los resultados obtenidos arrojaron que dandole
un angulo de 55 a 65, se obtiene un factor de seguridad de 1.51 a 1.96, los cuales son estables. Para la proteccién de taludes
se recomienda el uso de concreto lanzado con las siguientes especificaciones: f'c= 200 kc/cm2 (sic) de 7cm De espesor,
adicionado con un refuerzo de malla electrosoldada con abertura de 100x100mm calibre 8(didmetro 4.11 mm) Se'colocaran
4 filas de drenes o lloraderos con una longitud de 4.0 entre si ¥ un espamamlento vertical de 3.00 m hasta el final de la
excavacion.
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° Siguen vigentes las observaciones, ﬁbligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las etapas
anteriores ~

° Deberi de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estudios
respectivos.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trér;ite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

fraccionamiento MAGNOLIA ubicado en la zona huajuco del Municipio. Asi mismo se cumple/fon la N
las Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Piiblico del Municipio de M, nterreyipara larecepcién a través
de la Secretaria de Servicios Piblicos y no tiene inconveniente alguno de expedir el Visto Bueho delghigmo para inicio de obra...”;
asf mismo se anexa memoria de calculo técnica y descriptiva del alumbrado ptblico./Debi cumplir con el proyecto
aprobado en los planos mencionados. / /

Bomberos: Deber4 cumplir con las medidas de seguridad y prevencién contenidas dentro del oficio y plano con el Visto
Bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, Direccién de Ingenieria contra Incendios, mediante folio
N2 IR22-405, con fecha del 08-ocho de agosto de 2022-dos mil veintidds, en lo que se expresa lo siguiente: “La Direccidn de
Ingenieria contra incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P., dictamina en sentido positivo y no tiene inconveniente
alguno en que se continiien con los trdmites municipales correspondientes de la Secretaria de Desarrollo Urbano;
tomando como base el informe de inspeccién IR22-405 elaborado por el consultor actuante, aunado a la investigacion y consulta

de Normas Oficiales Mexicanasy legislacién vr’gen'te.

- {

/

Control de Erosién: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, roca y materiales
que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosién y arrastre de materiales
durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién, as{ mismo, solamente deberdn desmontarse las dreas destinadas
a la vialidad, de conformidad con el antecedente de autorizacién del plano de rasantes emitido mediante resolucién de fecha
21-veintiun de septiembre del 2022-dos mil veintidds, bajo el oficio' No. 19795/SEDUS0/2022, dentro del expediente
administrativo No. F-004/2022 y para el resto de la superficie debera cumplir con lo dispuesto por el articulo 35 Bis I del
Reglamento de Proteccién Ambiental e imagen Urbana de Monterrey. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas
deberan tener una altura que propicien la mayor conservacion y/o regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se
autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de
rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terracerias, el Propietario deber4 ajustarse a la normatividad vigente, solicitar
la autorizacién correspondiente ante esta Secretarfa y cumplir con los lineamientos relativos a mecdnica de suelos,
cimentaci6n, arremetimientos y estabilidad que se le indiquen. Ademas, el solicitante de la autorizacién del Proyecto
Ejecutivo y del Proyecto de Ventas, que mediante el presente se dictamina, debera de cumplir con lo dispuesto por los
articulos 26, 28, 29, 32, 35, 39, 40, 43,44, 47, 55, 60, del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio
de Monterrey, que disponen lo siguiente: /

“ARTICULO 26. Los propietarios y responsables de las obras piblicas o privadas que se realicen en el municipic estdn obligados
a restaurar y regenerar el suelo, asf como la cubierta vegetal cuando el deterioro sea ocasionado por la realizacién %g dichas
obras, aspecto que serd supervisado por la Secretaria. ” ; ]
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“ARTICULO 28. Queda prohibido remover la cubierta vegetal de cualquier predio, excepto en las dreas a ocuparse por las
construcciones aprobadas por las autoridades competentes, .......... Cuando por negligencia y mal uso del suelo, se propicien o
aceleren los procesos de erosicn, la Autoridad Municipal requerird al propietario y/o responsable para que de inmediato lleve
a cabo las acciones de remediacién necesarias, independientemente de la aplicacién de sanciones que correspondan.”

“ARTICULO 29. Los residuos productos de las construcciones, excavaciones, remodelaciones, modificacién parcial o total de
edificaciones, deberdn depositarse en los lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal. Queda expresamente prohibido
arrojarlos a las cafiadas/ laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de aguas, causes, vados, o similares, asi como a los predios
vecings.

g '
o ARTI 0 32 ¥a seleccién, plantacién, mantenimiento, podas, talas y trasplante de especies arbustivas y arbéreas debe de

”

“ ARTICULO 39. En cualquier desarrollo se deberd preservar la vegetacion natural, evitando pertufbar la zona con especies
distintas a las nativas, debiendo preservarse al mdximo la cubierta vegetal, respetdndose los drboles existentes.”

“ ARTICULO 40. Queda prohibido atentar contra la salud de los drboles mediante mutilacién, poda excesiva o innecesaria,
remocién de la corteza, envenenamiento, ahogarniento, aplicacién de quimicos u otros agentes nocivos a la flora. Asi mismo
queda prohibido realizar, sin previa autorizacion, poda excesiva con el propésito de proteger lineas conductoras de electricidad,
cables de teléfono o de cualquier otro tipo, a excepcidn de lo que disponga la legislacién aplicable.”

“ARTICULO 43. La ejecucién del retiro de cubierta vegetal de los predms que se“ubiquen en el territorio municipal, solo se
realizard previa emisién de lineamientos emitidos por la Secretaria...

“ARTICULO 44. Queda prohibido propiciar o acelerar, por remocién de la capa vegetal, mal uso o negligencia, el
empobrecimiento de cualquier suelo, excepto los de las dreas de construccién autorizadas. En caso necesario, si la realizacién
de los trabajos lo amerita, se podrd desmontar una franja como mdximo de tres metros de ancho, alrededor del drea de
desplante.” N *

“ ARTICULO 47. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.”

“4RTICULO 55. Queda prohibido quemar cualquier tipo de residuo, material o sustancia a cielo abierto y/o rebasar los limites
mdximos de emisiones a la atmésfera.”
p :
~ “ARTICULO 60. Quienes realicen actividades de construccién, remodelacidn o demolicidn, que generen polvos, deben humedecer
/' sus materiales y colocar mamparas o barreras de contencion, a fin de mitigar la emisién de tales polvos a la atmdsfera.”
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Vialidad: De acuerdo a la Opinién Técnica Vial emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria; mediante
oficio N¢ DPTDU/V/003/2022, con fecha 30-treinta de enero de 2023-dos mil veintitrés, en el cual otorga el Visto Bueno,

por lo que deberd cumplir con los lineamientos siguientes:

e Queda obligado el desarrollador a coordinarse con la Direccién General de Movilidad f Espacio Ptblico del
Municipio de Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.
° Queda obligado el desarrollador a aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos economicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

° Queda obligado el desarrollador a garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con las
condiciones 6ptimas para el transito de vehiculos. :

° . Elaccesoal Fraccionamiento deber4 estar libre a la circalacién. Para la colocacién de plumas, maceteros, cadenas,

conos, postes, mallas metélicas o cualquier elemento que restrinja la continuidad vial, deberd cumplir con lo establecido en
la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento para
Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, N.L.

Nomenclatura y Sefialamiento Vial: El solicitante deberd cumplir con la instalaci6n del sefialami i orizontal
contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién General de Movilidad y ublico, segin
oficio N DGMEP/553/2023, con fecha de 28-veintiocho de agosto de 2023-dos mil veinti és, e 1 sefiala lo siguiente:
“..Al respecto le informo que se llevé a cabo la revisién del proyecto de nomenclaturay sefializacion pliendo con las normas
mercadas por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Publico, por lo anterior se le otgrge’el Visto Bueno para que siga
con los trdmites correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de este Munj ipio...” y plano respectivo
con Vo.Bo correspondiente. =

Elementos urbanos de uso piiblico: Las banquetas piblicas deben tener en las esquinas sitios propicios para el cruce
peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se realice el ascenso
y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las banquetas las juntas deberan
encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta. En el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a
distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el
transito de personas discapacitadas. Deberd cumplir con lo dispuesto en el punto 5.4 Elementos de Cruces Seguros, de la
Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Leén publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén, en fecha 30 de
octubre del 2019, en lo que respectaa las rampas peatonales en aceras. En las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo,
se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios
deberan contar con protector metalico y en lamedida de lo posible se eliminard el uso de los mismos, asf como de los postes,
seméforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones
de calles, las cuales deberin pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

Oficio ntimero SIS/888/2023 de fecha 06-seis de julio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Gestién de
Pavimentos de la Secretarfa de Infraestructura Sostenible, en contestacién a la solicitud de Visto Bueno a los pavimentos del
fraccionamiento “Sector Magnolia, realizado mediante el oficio DGDICE/7033 /2023 y en el que se sefiala que se presentd
ante dicha Dependencia, la siguiente informacién: “... después de revisarla documentacién entregada a esta Secretaria, y
respecto al estudio hidrol6gico entregado, remito a usted las siguientes observaciones referente a la revisién del estudio
hidrolégico e hidraulico para el fraccionamiento en mencion:

1 Con base en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, se determiné que el presente
estudio satisface los requerimientos solicitados en el articulo 107 de dicho reglamento y a su vez con la Ley de Asentamientos
g Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leon. /

2. Se deberan garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato,
ademds de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adec‘luada. i T
__ Dado por entendido y aceptado lo anterior se puede argumentar que se otorga el visto bueno por parte de esta Sccré?éagiaﬁ“
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El solicitante debe de cuglplir con la habilitacién de los pavimentos, de acuerdo con lo dispuesto por la Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y sus Normas Técnicas Estatales.

Guarniciones (Cordones) y Banquetas: Oficio DGMEP/609/2023 emitido por la Direccién de Movilidad y Espacio Piblico
de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2023-dos mil veintitrés en el
cual sefiala lo siguiente: “...Al respecto, le informo que, en seguimiento al expediente en mencidn, y con base a la revisién previa
del plano de cordones y banquetas presentado ante estd Direccién General, el personal técnico a mi cargo llevé a cabo la revisidn
de la propuesta encargada ante ésta Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico, considerando que cumple con los
requerimientos acordados, por lo anterior se le otorga el Visto Bueno.

R

¥4

idas en su totalidad previo a la recepcidn de las obras de urbanizacién y de conformidad con lo dispuesto en los
{rticulos 208 fracciones VII y XII y 215 fraccién 1, dé la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Drenaje Pluvial: Conforme al articulo 208, fraccién IIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo/Leén y de acuerdo con la Opinién Técnica Hidrolégica- Hidraulica emitida por la
Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria; mediante oficio Ne DPT/H 070/2023, de fecha 15-quince de agosto de
\ 2023-dos mil veintitrés, se considera factible y se informa que se llevé a cabo la revisién contemplando la informacién
presentada por el promovente y adjuntando planos 4/4 con Visto Bueno correspondiente, los cuales fueron signados por el
C. Victor Rafael Ayala Villarreal como apoderado Legal de Villa Casas, S.A. de C.V, y el C| NN -0 0
Director Responsable (Cédula Profesional No. _y I como Perito Responsable (Cédula
Profesiona]- se dictamina que el drenaje pluvial debera resolverse bajo las siguientes obligaciones y lineamientos:

Oficio No. SIS/944/2023, emitido por la Secretaria de Infraestructura Sostenible de fecha 1/2-doce de julio de 2023-dosmil
veintitrés, en el cual se menciona: “... después de revisar la documentacién entregada a esta secretaria, respecto al estudio
hidrolégico entregado, para el manejo integral de agua pluvial, remito a usted las siguientes observaciones:

3. Con base al Reglamento de Zonificacién y uso de suelo del Municipio de Monterrey, se determind que el presente estudio
satisface los requerimientos solicitados en el articulo 107 de dicho reglamento y a su vez con la Ley de Asentamientos Humano,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

2. Deberd garantizar la Seguridad, funcionalidad y buena operacion de las obras y su entorno urbano inmediato, ademds

" de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.
\\

Dado por entendido y aceptado lo anterior se puede argumentar que se puede otorgar-el Visto Bueno por parte de esta secretaria
para los fines que al interesado convengan. g

Tomando en cuenta los antecedentes anexos a esta solicitud de opinién técnica y considerando que la presente

olicitud de opinién técnica corresponde a la etapa del PROYECTO EJECUTIVO URBAPQSTICO Y AUTORIZACION
DE VENTAS Y No. OFICIALES, genemos que se presenté para su revision el PROYECTO INTEGRAL DE MANEJO DE
AGUAS PLUVIALES en el cual fue realizado por el
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al que hacen referencia las etapas anteriores del fraccionamiento, en cumplimiento alo establecido en la Ley de
Asentamlentos Humanos Ordenamiento Terrltorial y Desarrollo Urbano en el articulo 153 fracciones I y III.

Con respecto a lo presentado en el plano de drenaje pluvial contenido en el estudio hidrolégico, con respecto a la
cuenca externa 01 que afecta al proyecto se colocara con presa filtrante de gaviones con un ancho de23.00my
cuenta con una longitud de vertedor de 13.00 m., posteriormente se conduce por un canal rectanguiar de 2.20 x
1.00 m con una longitud de 63.26m, a continuacioén, se dirigen a tres tubos de 1.50 m de didmetro por 20.00m de
longitud, prosigue por 100.00m en un cajén de concreto con dimensién de 3.00 x 1.75m para posterlormente
conducirse por 3 tubos de 1.50m de didmetro durante 176.73m hasta su conexion a la infraestructura existente
con dimensién de 2.45 x 1.40m; con respecto al cuerpo receptor correspondiente a la cuenca externa 02 su
sistema pluvial consta de un tubo con el didmetro de 1.05m con una longitud de 166.00m.

Adicionalmente debera de cumplir con lo siguiente para esta etapa del proyecto.

2. Cabe reiterar que queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimiento iales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y pre]ulcms que ocasione por arrastres inundaciones causadas

— por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estlpulado en el\articdlo 47 del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

3 Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de ias obras y su entorno inmediato ademds de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con supervision de obra adecuada.
= 4. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios

y célculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas delas obras
pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su.construccion tal
como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsablhdades. -

La obra pluvial descrita en el visto bueno antes mencionado, se encuentra fuera de los limites del desarrollo, ya que es
necesaria aguas arriba, en predio colindante propiedad el promovente el cual acredita la propiedad mediante la escritura
publica No. 14,269 de fecha 26-veintiseis de enero de 2022-dos mil veintidds, ante la fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza,
Notario Ptiblico Titular N° 14-catorce, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n; lnscrlto enel
Instituto Registraly Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el Niimero 4896, Volumen: 312, Libro: 196, Seccién: ‘Propiedad, —
de fecha 24-veinticuatro de mayo-de 2022-dos mil veintidés, del predio identificado con el expediente catastral No. 52-007-
116, asf mismo se anexa plano con solucién pluvial firmada por el C. ||| GGG 0o derado legal de la
persona moral denominada VILLA CASAS,"S.A. DE C.V,; misma que en la etapa de Terminacion de Obra debera estar.
habilitada en su totalidad para su aprobacién.—

Se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12,
13,14,15y 16 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterreyy las disposiciones aplicables de la Ley
estatal vigente. /

A
—

Secretaria; mediante oficio N2 DPT/G007/2023, de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2023-dos mil vei titrés, considera
~¢l presente dictamen factible y se sefialan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnigos:

Con los aspectos presentados a esta Direcci6n, se emite la siguiente opinién:

&Geologw. De acuerdo con la opinién técnica Geolégica-Geotécnica emitida por la Direccién de Proyectos ;[‘ecmcos de esta
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J

Estudic de mecanica de suelos:
De acuerdo al Estudio de Mecanica de Suelos, se Ilevaron a cabo 5 sondeos exploratorios, en el cual efectuaron pruebas de
compacidad relativa que permiten determinar la capacidad de carga admisible del suelo, asi como la estrategia del subsuelo

y )ropiedades fisico macanicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante.

Estudio Geotécnico:

Se realizaron 8 (ocho) sondeos de exploracién hasta una profundidad méxima de 1.00m de los cuales se determinaron las
propiedades del suelo y caractenstlcas fisicas del mlsmo Los materlales constructlvos en el drea del proyecto estin

Aspectos Ecolodgicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde, de esta
Secretaria; mediante oficio N2 0292 /23-DGDV-SEDUSO, de fecha 16-dieciseis de febrero de 2023-dos mil veintitrés se
otorga el Vo.Bo.y se indican los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo Urbanistico, considerando el proyecto
de habilitacién de Areas Municipales, en lo que en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes

\ que deberdn ser considerados para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar danos alambiente y/o ala comunidad
se deberé cumplir con las siguientes condicionantes:

Considerando el Proyecto de Habilitacién del Area Municipal, esta Direccién otorga el Vo. Bo. a la propuesta presentada
para el Fraccionamiento “SECTOR MAGNOLIA”, condicionado al cumplimiento de los siguientes lineamientos y
prohibiciones, ademas de lo dispuesto en el articulo 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén:

1. Enla solicitud de recepcion debera presentar plano de habilitacién de dreas verdes municipales incluyendo:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas
mayores de 02-dos: pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, indicando la
forma de manejo.

b) La plantacién de 78-setenta y ocho arboles nativos de las siguientes especies: Palo Blanco Agggug Ebano, Nogal

Sabino, Sicomoro, Mezquite, Huizache, Anacahuita y Hierba del Potro. Deberan ser de-3-tres.pulgadas de didmetro de tronco,
medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. El sembrado del

arbolado deberd considerar Tas areas de cableado tanto de distribucién como de transmisién de energia eléctrica, bardas,
banquetas v demds construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de
realizar la plantacién deberd dar aviso a la Direccién General para un Desarrollo Verde para proceder a su valoracién.

c) Deberd incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo,lantana, tronadora, pasto de bajo consumo
de agua.
d) Se recomienda el uso de superficies permeables como el mulch o triturados, y en lugar'de césped se recomienda

rdines y parques. En caso de que se instale u n sistema de riego este debera utilizar agua residual tratada, y debera dar

’l/-jilizar especies rastreras o arbustos de menor consumo de agua. Se prohibe usar sistemas de riego con agua potable para
a
aviso a la Direccién General para un Desarrollo Verde previa instalacién de dicho sistema de riego.

/

/
/
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e) Considerar que los andadores en las dreas Municipales deberdn cubrir como maximo un 20% de la superficie total
del 4rea municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable, (un ejemplo puede ser como adoquin
ecologico). -
f) El equipamiento deberd considerar banquetas perimetrales de 2.50-dos punto cincuenta metros de ancho y 10-

diez centimetros de espesor minimo, debera contar con rampas de acceso de no-mas del 6% de pendiente y considerar en
su disefio las normas internacionales de accesibilidad universal, alumbrado (01-una luminaria por cada 500 m2 de terreno),
juegos infantiles (columpio, resbaladero, sube y baja), bancas (metélicas 6 concreto 01-una banca por cada 250 m2 de
terreno), colectores de pilas usadas, bote sanitario para desechos caninos subterraneo, deberd indicar-las especificaciones
de los mismos, utilizar elementos y materiales naturales preferentemente de la regién para la restauracién en general de la
zona, todos los elementos de equipamiento urbano deberén ser revisados y aprobados por la Direccidn General para un
Desarrollo Verde.

Las 4reas se habilitardn de la siguiente manera:

1. Las dreas municipales se habilitardn con pasto 6 especies arbustivas, sistema de riego, luminatia
rampas bajo las normas de accesibilidad universal, juegos infantiles y la plantacién de 78-getenta 4@
2. Laplantacién de 132-ciento treinta y dos drboles nativos, uno por cada lote vendible y lo misfno p
o por cada departamento nuevo, que contemple las especies nativas: Palo Blanco, Anacua Ebano, Ndgal\Sabtho
Mezquite, Huizache y Hierba del Potro. Deberan ser de 3-tres pulgadas de didmetro de troncg
centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. iz

3. Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las dreas municipales coz os lotes: fresno comin y
americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia, eudalipte] canelo, laurel de la India,
jacaranda, arbol de la botella, casuarina, pirul chino, framboyan, kir, ceiba y cualquier especi€ no nativa de la region.

4. Debera implementar un Reglamento de aplicacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las 4reas verdes
municipales, a través de una Junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez Augxiliar.

5. Debers informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de construccion se
solicitara la autorizacién del desmonte respectivo, ante la Direccién General para un Desarrollo Verde.

6. En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacién queda estrictamente prohibido cualquier tipo de aprovechamiento de
las especies de flora y fauna terrestre y acudtica, en el drea del proyecto y zonas aledafias, en especial aquellas incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010. |
7. Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

8. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, deberd obtener autorizacién de ésta Secretaria, previo a la
instalacién.

Deber4 cumplir con las obligaciones impuestas por las autoridades estatales y federales derivadas de los dictdmenes de la
Manifestacién de npacto Ambiental.

CUARTO.- PLAZO DE OBRAS: El desarrollador, (en este caso la persona moral denominada, VILLA CASAS S.A.
DE C.V. por conducto de su Apoderado o Representante Legal; estd obligado a realizar las redes e instalaciones'y
obras necesarias para el abastecimiento de agua potable, drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demas
necesarias conforme las normas y especificaciones que dicten las Dependencias correspondientes y demds obras
de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al area urbana, y demas
obras de urbanizacién de tipo Institucional, asi como las de caracter Municipal que se mencionan a continuacion;
y conforme al programa de obra de fecha 18-dieciocho de octubre del 2022-dos mil veintidds presentando por el
propio promovente, se realizardn en un plazo de 4-cuatro afios contados fecha de notificacién de la resolucién

b/ que autorice el Proyecto Ejecutivo Urbanistico, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 208 fraccion XIV de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado gﬂe Nuevo Ledn.
. En caso de que asfi lo requiera el promotor, desarrollador y/o propietario, previo a la fecha de vencimiento del
plazo otorgado para la ejecuci6n de las obras de urbanizacién, podra solicitar prérroga para el c mpl;imaﬂen% e.

—
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las ob]igaciohes y la Reduccién de las Garantias, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 277 de la Ley
anteriormente citada.

QUINTO.- PROPUESTA DE GARANTIA Y/O FIANZA: Que seglin inspeccién fisica de fecha 21-veintiuno de
febrero de 2023-dos mil veintitres, realizada por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible municipal, detecté que en la actualidad la urbanizacién del fraccionamiento SECTOR MAGNOLIA,
presenta 6.42% de avances de obras de urbanizacion, por lo que en este acto y a fin de garantizar el compromiso
de concluir en forma total con la realizacion de las obras de urbanizacién del fraccionamiento en mencién, la

Ppor un monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse mas un 20%; resultando un monto total de
$47,521,378.06 (CUARENTA'Y SIETE MILLONES QUINIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO
PESOS 06/100 M.N.), lo cual fue notificado en fecha 29-veintinueve de agosto del 2023-dos mil veintitrés, al C.
Victor Rafael Ayala Villarreal apoderado legal de la persona moral denominada VILLA CASAS, S.A. DE C.V., por
lo que mediante escrito presentado en esta Secretaria, en fecha 22-veintidos de agosto de 2023-dos mil veintitrés,
N\ el promovente exhibe y presenta la siguiente GARANTIA: Péliza de fianza ||| N cxvedida el dia 22-
veintidos de-agosto de 2023-dos mil veintitrés, por ASEGURADORA ASERTA, S.A DE C.V,, en favor de la
Secretaria de Finanzas y Administracién y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, N.L., por la cantidad de $47,521,378,06 (CUARENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS VEINTIUN
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS 06/100 M.N.), la cual solo podra cancelarse con la autorizacién
escrita de la. Secretaria de Finanzas y Administracion y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 281 y 287 Fraccion V de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y una
vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacién.

G

Con sustento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacién prevista, firmado por |
Fraccionador, en este caso la persona moral denominada VILLA CASAS, S.A. DE C.V,," por conducto de su
apoderado legal e] :omo responsable de obra,
con Cédula Profesional y de conformidad con lo solicitado por la citada persona moral; debera de
concluir las obras de urbanizacion indicadas en el apartado X, del presente documento, asi como las establecidas
en los articulos 208, fracciones I a XIV, y 215, fracciones 1 a la VI, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, en un plazoe no mayor a 4-cuatro
aifios, contados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién de la resolucion gue autorice el Proyecto
Ejecutivo Urbanfstico. En caso de que asi lo requiera el promotor, desarrollador y/o propietario, previo a la fecha
de vencimiento del plazo otorgado para la ejecucién de las obras de urbanizacidn, podra solicitar Prérroga para

1 cumplimiento de las obligaciones y la Reduccién de las Garantias, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 277
de la Ley anteriormente citada. '
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~ SEXTO.- En razén a que la persona moral denominada VILLA CASAS, S.A. DE C.V., también esta solicitando la
autorizacion del proyecto de ventas, en forma conjunta con la autorizacién del Proyecto Ejecutivo Urbanistico,
de acuerdo con lo sefialado en el articulo 284, fraccién II, Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y ésta Ley, en su articulo 271, fraccion II, dispone
que para poderse autorizar la celebracién de operaciones tendientes a la transmision de la propiedad o posesion
de los lotes o superficies previstas para su venta, se requiere cﬁmplir con la presentacion de la propuesta de la
garantfa sobre el cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador, se indica lo siguiente:

Como se expre?a en el apartado XII, del presente documento, el costo total de las obras de urbanizaciénque faltan
de ejecutar en el fraccionamiento denominado SECTOR MAGNOLIA, que ya incluye el impuesto al valor agregado
y el adicional del 20% - veinte por ciento, que establece el articulo 271, fraccién II, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leop;es|de %;4-_7:5 ,378.06

GARANTIA consistente en la Péliza de fianza [N <:pcdida el dia 22-veintidos de agosto de 2023-
dos mil veintitrés, por ASEGURADORA ASERTA, S.A. DE C.V,, en favor del Municipi6 dé Monterrey; N. L., y/o de
la Secretarfa de Finanzas y Administracién y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano Séstenible del Municipio de
Monterrey, N.L.

En razén a que el monto de la fianza antes citada comprende la totalidad del costo de las obras de urbanizacién
que faltan por ejecutar, se propone que se acepte la garantia propuesta para caucionar las obras de
urbanizacién del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado
SECTOR MAGNOLIA:; consistente en la p6liza de fianza | N EIIEEEEEEEN expedida el dia 22-veintidos de agosto
de 2023-dos mil veintitrés, por ASEGURADORA ASERTA, S.A. DE C.V., en favor del Municipio de Monterrey, N.
L., y/o de la Secretaria de Finanzas y Administracién y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, ambas del
Municipio de Monterrey, N.L, por la cantidad de $47,521,378.06 (CUARENTA Y SIETE MILLONES
TRESCIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS 06/100 M.N.).

.

SEPTIMO.- Por lo que una vez aceptada la garantfa de la fianza, ésta solo podra ser liberada o cancelarse al
cumplirse con las obligacionés respectivas, es decir, una vez concluidas la totalidad de las obras de
urbanizacién v conforme a las caracteristicas y especificaciones indicadas en los proyectos ejecutivos de
cada obra y/o en esta documental, a ejecutarse en el Fraccionamiento denominado SECTOR MAGNOLIA,
y con la autorizacion escrita de la Secretaria de Finanzas y Administracién y/o Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 214, fraccién V,
281y 287 Fraccién V de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo\Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn. : ~

C e

—

OCTAVO.- La persona moral denominada Villa Casas, S.A. de C.V., deberé de dar cumplimiento a lo dispuesto
orlos Articulos 268 y 272, dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; debera gestionar y obtener de inmediato del Instituto Registral Catastral del
Estado de Nuevo Leén, la inscripcién del instructivo y planos autorizados; Con este acto se endran i)or
garantizadas las obligaciones y cedidas formalmente las superficies destinadas para
servicios piiblicos y para funciones piiblicas y recreativas en el fraccionamiento de qu
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reserva ni limitacién alguna a favor del Municipio de Monterrey, N.L., debiendo remitir a esta autoridad un
ejemplar que contenga la inscripcién correspondiente; quedando pendiente la prestacion de los servicios
publicos que corresponden al municipio, hasta en tanto se apruebe la municipalizacién del fraccionamiento.

NOVENO.- Se ASIGNAN los Ntmeros Oficiales para los lotes, conforme se sefiala en el plano que obra en el
expediente y que forma parte integral de la presente resolucién.

DECIMO.- Se deberan atender las recomendaciones sefialadas en cada uno de los estudios técnicos aportados por
los propios promoventes. i

letarios del sector de la zona especifica, para contribuir a la e]ecuc:lon de las adecuaciones viales y para el
desSarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnico, juridico y financiero
al que sera convocado. - i

studio de las obras viales y pluviales que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, acuerde con los

DUODECIMO.- Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente documento, se complementan y
adicionan con las contenidas en los planos autorizados por las empresas prestadoras de los servicios, las
Dependencias Municipales correspondientes y/o por esta Secretarfa, que se entregan al solicitante, por lo que

" ambos documentos son complementarios y expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncie.

DECIMO TERCERO.- Quedan firmes y vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones y/o autorizaciones
anteriores, en lo que no se oponga a lo establecido en la aprobacién del Proyecto Ejecutivo y autorizacién de
Ventas.

DECIMO CUARTO.- De acuerdo al Articulo 291 fraccién I al IH de la Ley de As;ntamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn: “I. En fraccionamientos que se
desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y
el proyecto urbanistico y el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o
programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo, y demds disposiciones legales aplicables, no las contravengan. IL
El Provecto ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dig hdbil siguiente a la fecha de

notificacion del acuerdo de autorizacién respectivo; y Il Tratdndose de fraccionamientos que por sus
caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el Jfraccionamiento la

- factibilidad de fraccionar y urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico

y el plano de rasantes, debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o
sectores. Estas autorizaciones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto ejecutivo urbanistico tendrd
una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
autorizacién respectivo; y ¢) En caso de que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas en
materia de vialidad, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte del proyecto
Yecutivo urbanistico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones..”




Gobiemo \ v/ ’ Secretaria

de \‘ ] de
- 7 2 Desarrollo Urbanc
Monterrey - . Ne de Ofici S RBNE B R 0/2023

Expediente Administrativo N2 F-032/2022

Asunto: Proyecto Ejecutivo

Urbanistico, Autorizacion del

z Proyecto de Ventas, asi como
e el Visto Bueno de Numeros Oficiales

DECIMO QUINTO.- Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y
adicionan con las contenidas en los planos que debidamente-autorizados se entregan al solicitante, por lo que
- ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

1 personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo
ticulo 401 de la Ley de
stado de Nuevo Ledn. Asi lo
onterrey, Nuevo Ledn.

DECIMO SEXTO.- Notifiquese personalmente por coriducto d
Urbano Sostenible del Municipio-de Monterrey, Auevo Ledn; de conformldad con el A
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teryitorial, y Desar ollg Mfbano para el
acuerda y firma la C. Secretaria de Desarroll0 Urbano Sostenibterdel Municipio de

W N

Arq. Vanessg Vi € Salinas

Directora General para un D ollo grado,
Compacto y Eficiente

£

Director para I Integracion de Distritos,
Sub-cenfros y Nuevos Desarrollos ™ =

Siendo las _z 2 horas del dia Zi—veintiuno del mes de _Nolemisy  del ail
- 2023 , comparecié a las oficinas de esta Secretaria'de Desarrollo Urbano Sostenible de
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. en su caracte
de ] . ; del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucié
que antecede, identificindose con , Doy fe.
N 7
EL C. NOTIFICADOR: . PERSONA QUIEN ENT[ENI;E LA D;LIGENCIA: YA

NOMBRE: CAzhicet V. £tz ez NOMBRE

FIRMA: W@ FIRMA: -
; Vi :

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion

y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones ‘ i ’
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de : 7 ) ‘
informacion clasificada como confldenmal en virtud de que contiene datos o -—,:-*.E"#
personales. . { g.'
= Lz /5 3 BT % T
9797 ' ORIGINAL SEL @
: == “vﬁﬁ;@ﬁéra 23



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado
 de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación
 y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.
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