ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Nuevo Ledn

R \5 ‘r,;.’ Gobierno y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Secretaria

R 4 de Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion de de
e Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n por Desarrollo Urbano
Monterrey tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que Sostenible

contiene datos personales.
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Oficio No. 23908-SEDUS0/2023
Expediente N° F-007/2023
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

C. REPRESENTANTE LEGAL DE VALl ASESORES
INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, EN REPRESENTACION DE BANCA AFIRME S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME- GRUPO
FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA) No. FIDECOMISO
CORENY |

. T

Presentes. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero F-007/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 25-veinticinco dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés. ------==--==-=------ =
--- VISTO.- El expediente administrativo nimero F-007/2023, formado con motivo de la solicitud ingresada en
fecha 21-veintiuno del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, presentada por el I
T <! ¢! caricter de apoderados legales de VALI ASESORES
INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y en representacion de BANCA AFIRME S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA) No,FIDEEOMISO
79940,y I 010 Propietarios, y quienes solicitan la Factibilidad d g
Urbanizar el Suelo y la fijacién de los Lineamientos Generales de Diseiio Urbano, para e
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se d¢
Residencial; relativo a la superficie solicitada de 81,496.61 metros cuadrados, superficie qye/se a
predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 51-008-096 con 46,209.05 m2, 51-016-096
con 10,551.88 m2 y 51-016-089 con 24,735.68 m2; predios colindantes a la Av. Paseo del Acueducto y al sur
del Fraccionamiento Soria Residencial, Distrito Urbano La Bola, Delegacion Huajuco, en el Municipio de Monterrey:.

RESULTANDO e
PRIMERO.- Que los solicitantes, VALI ASESORES INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, y en representacion de BANCA AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA) No. FIDECOMISO 79940, Y I <olicitan en
fecha 21-veintiuno del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el
Suelo yla fijacién de los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento
de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard Montea Residencial;
relativo a la superficie solicitada de 81,496.61 metros cuadrados, superficie que se ampara con los predios
identificados con los nimeros de expedientes catastrales 51-008-096 con 46,209.05 m2, 51-016-096 con
10,551.88 m2 y 51-016-089 con 24,735.68 m2; predios colindantes a la Av. Paseo del Acueducto y al sur del
Fraccionamiento Soria Residencial, Distrito Urbano La Bola, Delegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey,
misma que integré el expediente administrativo namero F-007/2023. / D &
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Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la

Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse o
de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

Oficio No. 23908-SEDUS0/2023

Expediente N° F-007/2023

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo

y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

SEGUNDO.- Documentacién Presentada: ﬂ
a).-Solicitud en formato oficial, suscrita por el

Apoderados Legales de la persona moral denominada VALI ASESORES INMOBILIARIOS, S.A DE C.V., EN REPRESENTACION

DE BANCA AFIRME S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO (DIVISION FIDUC]ARIA) No.

FIDECOMISO 79940 Y EL (I - cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién I, y 263

fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

en correlacién a los articulos 143, fraccion 1, y 144, fraccién |, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn;

b).- Para efecto de acreditar la propiedad de los predios antes referidos, se present6 copia simple de los siguientes
documentos:

Mediante la Escritura Ptblica N° (66,971) - sesenta y seis mil novecientos setenta y uno, de fecha 11-once de junio de
2002-dos mil dos, pasada ante la fe del Lic. David Mendoza Rodriguez, Notario Publico Suplente adscrito a la Notaria N° 43-
cuarenta y tres, de la que es titular el Licenciado José Garza Flores con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado:
inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el l

. relativa al Contrato de Compra
Venta de Inmueble, que celebran a traves del senor a quien en lo sucesivo se

le denominara “LA PARTE VENDEDORA”; y de otra parte el sefior || |} ]I cuicn en lo sucesivo se les
denominara como “LA PARTE COMPRADORA".

Acta fuera de protocolo N° (029/43765/2023) de fecha 10-diez de agosto del afio 2023 dos mil veintitrés, pasado ante la fe |
del Lic. José Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular N° 29- veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado; mediante la cual notifican el escrito el escrito por el cual informa y solicitan al Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio, expediente catastral 51-008-096, que resulté una superficie de 46,209.05 metros cuadrados. Inscrito en el
Instituto

A fuera e protocolo N° (029/43764/2023) de fecha 10-diez de agosto del afio 2023 dos mil veintitrés, pasado ante la fe
del L:c/k)se Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular N° 29- veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado; mediante la cual notifican el escrito el escrito por el cual informa y solicitan al Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, con expediente catastral 51-016-096, que resulté una superficie de 10,551.88 metros cuadrados. Inscrito en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero 1494, Volumen: 129, Libro: 30, Seccion
Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 07-siete de marzo de 2023-dos mil veintitrés, relativa a la rectificacién de
medidas.

Acta fuera de protocolo N° (029/43766/2023) de fecha 10-diez de agosto del afio 2023 dos mil veintitrés, pasado ante la fe
del Lic. José Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular N° 29- veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado; mediante la cual notifican el escrito el escrito por el cual informa y solicitan al Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio, con expediente catastral 51-016-089, que resulté una superficie de 24,735.68 metros cuadrados. Inscrito en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Niimero 1312, Volumen: 129, Libro: 30, Seccién
Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 28-veintiocho de febrero de 2023-dos mil veintitrés, relativa a la rectificacién
de medidas

c)-- El solicitante acompafia para acreditar el interés juridico, las siguientes documentales:
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1. Mediante el Acta Fuera de Protocolo No. 029/45511/2023, pasada ante la fe del Lic. José Martinez Gonzdlez, Titular
de 1a Notar{a Ptiblica No. 29-veintinueve, el sefior I o tors: € poder para actos de administracion

~  favor de Vali Asesores Inmobiliario S.A. de C.V., y a 1a IR dicho poder que se le
otorgara sobre el inmueble que se encuentra dentro del patrimonio que se sefiala a continuacion: colindante a la Av.

Paseo del Acueducto en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con superficie total de 24,735.68-veinticuatro mil
setecientos treinta y cinco punto sesenta y ocho, del predio identificado con nimero de expediente catastral (70) 51-

016-089. P

/

\

2. Mediante la escritura piiblica niimero (16,675)- dieciséis mil seiscientos setentay cinco, de fecha 02-dos de enero de-
1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Lic. Gilberto Federico Allen, Notario Piblico No. 33, con
ejercicio en esta ciudad, relativa a la constitucién de la Sociedad denominada BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA), inscrita en el Registro
Pliblico del Comercio bajo el Niimero 2903, Folio nlimero 249, Volumen 426, libro 3, Segundo Auxiliar, Escrituras de

Sociedades Mercantiles, Seccién Comercio, de fecha 21 de febrero del afio 1995.

3. Escritura Publica Numero (6,864)-seis mil ochocientos sesenta y cuatro, de fecha 17-diecisiete de febrero de 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. José Martinez Gonzdlez, titular de la Notaria Piblica No. 29-veintinueve,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Convenio de Adhesién de Fideicomitente y
Fideicomisario y Aportacién de inmueble en el Incremento al patrimonio del fideicomiso, que celebran por una parte
la persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA), en lo sucesivo como Fiduciaria, por una seguhda |p4
denominada VALI ASESORES INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V. Fideicomitentes y Fideicomisarigg/A propios

derechos el sefior I NG - (o sucesivo denominado como Fideico £\ i i
' en lo que respecta se le otorga el poder al Ingeniero
] \ S otorsadas diversas facultades entre ellas. Poder para Actos de Adp

4. Escritura Publica Nimero (4,579)-cuatro mil quinientos setenta y nueve, de fecha 0
mil nueve, pasada ante la fe del Lic. Javier Leal Gonzalez, Notario Piublico No. 114-ciento once, con ejercicio en este
Primer Distrito del Estado, relativa a la Protocolizacién del Acta relativa ala Asamblea de accionistas de la Sociedad
denominada Robertson Asesores, S.A. de C.V, Actualmente VALI ASESORES INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V,, inscrita
- en el Registro Piiblico del Comercio bajo el Folio mercantil 94815*1, de fecha 08 de octubre de 2009.

Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fracciones I a Il y 263 fraccién Il de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en

correlacién a los articulos 143, fraccién II y III, y 144, fraccién 11, incisos a), b) y fraccion IV, del Reglamento de
/ Zonificaei6én y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; G =

d).- El solicitante presenta plano de localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y plano topografico con la superficie a desarrollar, indicando las curvas de
nivel a cada 1.00 metros, siendo responsable del mismo la Arquitecta Marbriza Judith Salcido Flores, con cedula profesional
ntmero 7072584, expedida por la Direccién General de Profesiones de la Secretaria de Educacién Publica; en cumplimiento a
lo dispuesto por los articulos 262 fraccién IVy 263 fraccion 1V, dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién a los articulos 143, fraccién VI, y 144, fraccién VI, del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ) /

/

/

e).- El solicitante presenta plano de analisis del terreno por rangos de pendientes, de la supe}ficie a desarrollar, siendo
responsable del mismo la Arquitecta Marbri;a Judith Salcido Flores, con cedula profesional nimero 70 725&#4, expega psla
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Direccién General de Profesiones de la Secretaria de Educacién Publica; en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 144,
fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

f).- El solicitante presenta 12-doce fotografias del predio en curﬁplimiento alo dispuesto por el articulo 263 fraccién V, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién
al articulo 144, fraccién XJ, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

g).- El solicitante presenta copia de los recibos emitidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
Municipal de Monterrey , correspondiente al pago al corriente del impuesto predial con el Folio: 387G-1187, 387G-1186 y
343B-18730 de los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 51- 008-096, 51-016-096 y 51-016-
089, lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 262 fraccion V, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién al articulo 143 fraccién Vy 144,
fraccién V, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. _

h).- Se anexaron las copias simples de las credenciales de elector del Ing. [INEEEEEEEEEGEGEG_—_—

I -xpedidas por el Instituto Nacional Electoral, con

respectivamente. Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 143 traccion 1V, y 144, traccion 1V, del
~ Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Por lo que respecta a los requisitos descritos en las fracciones VIIL, IX, y X, del articulo 144 del Reglamento de Zonificacién y
\ Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, relativo a las factibilidades de los servicios de agua potable, drenaje sanitario y
drena]e pluvlal de la factibilidad del servicio de energia eiectnca y de la factibilidad del transporte ptblico, respectlvamente

| CONSIDERANDO

.- COMPETENCIA Y NORMATIVA APLICABLE: Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, es competente para otorgar o negar la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto
porlos articulos 1 Fraccién IX, 3 fraccmnes] VI, XIX, XX, XXI, XXVIII, XXXV, XLI, XLIV, LV, LX, LXXVIII, LXXIX, LXXXII,
XCIII, XCV, y XCVII, 6, fracciones II, y VII, 7, 11 fracciones I, II, XII, XVIII, y XXXI, 98, primer pérrafo, 99, primer
parrafo, 102, primer parrafo, 136 fraccion I, 138 fraccién I, inciso a) y b), 11, incisos a), c) y d), 148, fraccién I, 153,
160,167, parrafos primero y segundo, 168 fraccién [ inciso ¢) numeral 4, 169 fraccion VIII, primer parrafo, fraccién
XI1I, fraccion X1V, incisos c), ), g), h), i), j), y fraccién XV, inciso a), 170 fracciones I al XIII, 171, 198, 202, primer
parrafo y tercer parrafo, fraccién 1y 11, 203, fracciones I a IV, 206, parrafo primero y segundo, fracciéon 1 y I11, 207,
primer parrafo, 208 fracciones [ al XV, 210 fraccién I y I, 211 fracciones [ al VI, 213 fracciones I al IV y VIl al X],
214 fracciones I al X1, 215 fracciones I al VI, 256 primer parrafo, 257, fracciones I al I1I, 258 fracciones 1 y 11, 260,
261, 262 fracciones 1 al VI, 263 fracciones I al V, 284, fracci6n I, 286 fracciones I, incisos a) y b), Il inciso a), b), c),
d), €), 1), g), h), 1), 291 fraccién I y demaés relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; de conformidad con lo establecido por los articulos
86, 89,90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3, 16 fraccion VIIJ,
98,99,100 fracciones I, II, V, XII, L, y LII, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey,
Nuevo Leon; asi como de conformidad con lo dispuesto por los articulos 1, 2, 3, fraccién 11, 4, fracciones VII, inciso
c), IX, X1, XXVIII, XXIX, XLI, LI, LIV, LVI, LXV, LXVII, LXXI, LXXIV, y LXXIX, 5, 6, 7, fraccion III, 9, fraccién [, nimero 1,
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incisoa), 11, 12, fraccién [, 37, 43,83, 85, 86,87,90,91,92,93,95, 96,97, 98,99,110,111,113,117, 119,120, 121,
124,131,139, 140, 141, fraccién I, 142, 143, y 144 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.”

ﬁ.- VERIFICACION DE CARACTERI’STICAS FISICAS DEL PREDIO: Se llevé a cabo una visita de verificacion al sitio,
misma que fue realizada el 17-diecisiete de enero del 2023-dos mil veintitrés, por parte de personal adscrito a esta
Secretaria a fin de verificar la situacién actual de los predios donde se sefiala lo siguiente:

Observaciones: Se realiza visita de verificacion a fin de constatar la situacion actual del predio solicitado, el uso
del mismo, asi como si se realiza o se realizé algin-tipo de trabajo que implique alguna etapa constructiva.
Preliminares: se pudo constar que en los predios aiin no se inicia con los trabajos de desmonte, deshierbe, limpieza
o nivelacién y atin se conserva la vegetacidn original del sector. Terracerias: atin no se inicia con esta etapa. Drenaje
Sanitario: atin no se inicia con esta etapa. Drenaje Pluvial: atin no se inicia con esta etapa. Agua Potable: atin no se
inicia con esta etapa. Red de Gas Natural: aiin no se inicia con esta etapa. Pavimentacién: ain no se inicia con esta
etapa. Guarniciones: ain no se inicia con esta etapa. Red Eléctrica: atiin no se inicia con esta etapa. Alumbrado
Pliblico: atin no se inicia con esta etapa. Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en Area Municipal: ain no se inicia
con esta etapa. Nomenclatura y Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: atin no se inicia con esta etapa. Red de
Telefonia y Televisién por cable: atin no se inicia con esta etapa. Uso de Suelo del Area Colindapt: el predio colinda -
con 4reas habitacionales (fraccionamientos privados) y lotes baldios. Ocupaciéon de/los |l ot i
. (Construcciones Existentes): en este momento a la propiedad no se da uso alguno, en ningungy
)/ iniciado con algiin trabajo de construccién y ain no se delimitan los diferentes predios affe resultaran de la

urbanizacién solicitada. Colindancias al predio: que el lote que se identifica comg/Jote 089 colinda con
fraccionamientos habitacionales unifamiliares. En sus costados norte, sur y vialidad Acugducto Villa de Santiago al
oriente, mientras que el lote 51-016-096 esta circundados por lotes baldios y sin uso mientras que el lote 51-008-
096 colinda en su costado oriente con fraccionamiento habitacional unifamiliar, el resto de los costados con lotes
baldios y sin uso. Seccién de Vialidades colindantes al Predio: Los Lotes que dan forma al proyecto tienen su acceso
por la vialidad Acueducto Villa de Santiago al oriente la cual tiene una secci6n de calle de 8.00 mts (dnicamente la
superficie de rodamiento ya que no estdn definidas las banquetas ni los paramentos de los lotes que colindan con
la vialidad. Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: se aprecia un escurrimiento que corre en direccién poniente-
oriente de los lotes 096 y 089 de la manzana 016, que se genera de la orografia que presenta el sector. Vegetacion
(en caso de que el predio se encuentre en brefia): el predio aun cuenta en-el total de su dimensién con su vegetacidn
nativa, atin no se impacta el mismo. Banquetas y Circulacién para personas con capacidades diferentes y Bicicletas:
aiin no se inicia con esta etapa. Infraestructura Troncal y de Servicios Basicos: adn no se inicia con esta etapa.

I1L.- ANALISIS TECNICO DE FACTIBILIDAD PLANO DE PENDIENTES DE TERRENO NATURAL. De acuerdo con
el plano de andlisis del terreno por rangos de pendientes, elaborado por la responsable del mismo, la C. |
Arquitecta I con cedula profesional nimero I : xpedida por la Direccién
General de Profesiones de la Secretaria de Educacién Publica, anteriormente insertado a este documento, el cual
indica que el 4rea solicitada presenta 52,701.13 m2 con pendientes de terreno natural en el rango del 0% al 15%;
9,999.98 m2 con pendientes de terreno natural en el rango del 15% al 30%; 3,649.50 m2 con pendientes de
terreno natural en el rango de 30% al 45% y 15,146.00 m2 con pendientes de terreno natural mayor al
45.00%.

\ De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136, fraccién III, inciso d), de la Ley de Asentamientos §lm S
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aquellas dreas p frae o&s d‘
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terreno que presenten pendientes de terreno natural mayores al 45.00%, se consideran como areas no
urbanizables, en este caso la superficie de 15,146.00 m2 sefialada en color rojo en el plano de andlisis del
terreno por rangos de pendientes mayores al 45 % y en forma dispersa es NO URBANIZABLE.

/

IV.- ZONIFICACION (USO DE SUELO Y DENSIDAD):

ZONIFICACION: De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios
en cuestién se encuentran ubicados en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano La Bola, donde en su apartado de
notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece:

“ .En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el
Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco...”

Ahora bien, con base en lo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Caiion del Huajuco
p ey 2010-2020, los predios identificado con los nimeros de expediente catastral 51-

Plan, so_Habitacional Unifamiliar solicitado es permitido, por lo que se estima FACTIBLE el uso
solicitado. ‘

DENSIDAD MAXIMA: De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
predio en cuestién se encuentran ubicados en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano La Bola, donde los predios
con expediente catastral nimero 51-008-096, 51-016-096 y 51-016-089, con superficie total de 81,496.61
metros cuadrados, de acuerdo al Plan en comento, se localiza en una zona que se clasifica como “CC”
(Crecimiento Controlado); en base a las pendientes del predio a desarrollar, en donde se permiten hasta 15

viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento:; 8 viviendas por hectarea para

predios.con pendientes del 15.01 al 30 % - por ciento y 4 viviendas por hectdrea para predios con pendientes
del 30.01 al 45 %.

En virtud de lo anteriormente expuesto, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 202, primer parrafo y
tercer, 206, fraccién I, 208, 210, fraccién I, 211, 213, 214,215, 216, 256, 257, fraccion I, y 286 fraccion |, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; y habiendo
cumplido el solicitante con la presentacién de los documentos establecidos en los articulos 262 y 263 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, asi mismo, con
fundamento en los articulos 139, 140 141, fraccién I, 142, 143 y 144, del del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, la suscrita Autoridad DETERMINA QUE SI RESULTA DABLE la
FACTIBILIDAD DE FRACCIONAR Y URBANIZAR para el desarrollo de unFraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard “ MONTEA RESIDENCIAL ”, en los predios

identificados con el expediente catastral nimero 51-008-096, 51-016-096 y 51-016-089 con una superficie
9 total de 81,496.61 metros cuadrados. En el entendido gue la superficie de 15,146.00 metros cuadrados se

)

s
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considera NO URBANIZABLE por presentar endientes de terreno natural mayores al 45.00%, quedando
un irea URBANIZABLE de 66,350.61 m2.

V.- LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO Y URBANIZACION

A) FI[JACION DE LOS LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 138, fraccién, I inciso a), 139, fraccién II, 153, 154, 160, 167,
parrafos primero, segundo y tercero, 168, Fraccién I, inciso c), nimero 4, 169, fracciones VIII, primer parrafo, XIII,
X1V, incisos ¢), d), ), g), h), i), ¥ j), y fraccién XV, inciso a), 170, fracciones I al XIII, 171, 198, 202, , primer parrafo ~ —
y tercer parrafo, fraccién I, 206, parrafo primero y segundo, fraccion 1y III, 207, primer parrafo, 208, fracciones I
al XV, 210, fraccién I y V1, 211, fracciones [ al VI, 213, fracciones I al IV y VII al XI, 214, fracciones I al XI, 215,
fracciones I al VI, 216, 254, 256 primer parrafo, 257, fraccion I1I, 258 fraccién 11, 260, 263, 286 fraccién II, inciso
a), b), ¢), d), €), ), g, h), 1), y 291, fraccién [, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para fraccionar y urbanizar la_superficie solicitada de
81,496.61metros cuadrados, de los predios identificados con el nimero de expediente catastral 51-008-096,
51-016-096y 51-016-089, se establecen los siguientes LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENG,URBANO, gue
seran‘la base para elaborar el proyecto urbanistico, y que deberd cumplir el solicitante pE

PROYECTO URBANISTICO:

( 1.- SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO FACTIBLE A DESARROLLAR:

De conformidad a lo dispuesto por Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterpéy 2013-2025, y de
acuerdo a su plano de Zonificacién Secundaria, conforme al cual se determinan el Uso y Destino del Suelo y fija las
normas urbanisticas correspondientes a los inmuebles que quedan comprendidos en la delimitacién que se regulan
por dicho instrumento de planeacion, quedando comprendida enla misma de los predios identificados con nimero
de expediente catastral 51-008-096, 51-016-096 y 51-016-089, con superficie total de 81,496.61 metros
cuadrados; y de acuerdo a el plano topografico que obra en el expediente en el que se actia, y por las razones y
fundamento expresado en el ltimo parrafo del apartado V, del presente documento, solo es factible a desarrollar
la superficie de 66,350.61 metros cuadrados, ya quela superficie de 15,146.00 metros cuadrados, se considera
NO URBANIZABLE por presentar pendientes de terreno natural mayores al 45% - cuarenta y cinco por ciento; de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, fracciones I, Ill y VI, 136 fracciones II y 11l inciso d), 137, y 286,
fraccién 11, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

N

. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA:

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIA:

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 286, fraccién I, incisos b) y c), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se indican los lineamientos
en la materia de vialidades publicas y derechos de via, siguientes:

. Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio de Monterrey, las superficies de suelo
) determinada como vias ptblicas, del fraccionamiento que se pretende desarrollar en la sup rficie_total de
81,496.61 metros cuadrados, de los predios con expediente catastral niimero 51-008-096, 51-0 -Og}q é 6.
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089, ademas, debera de respetar lo sefialado en el alineamiento vial o derecho de via de las vialidades colindantes
al citado predio, y debera de cumplirse con lo establecido en los articulos 167, 168 fraccién I, inciso c), numeral 4;
169 fraccién VIII, inciso a); y 170 fracciones [ al IV y VI al X1, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al
oficio Ne DPTDU/V/075/2022, de fecha 11 de mayo del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; dicha Direccion otorga los lineamientos a cumplir,

1

AN

los cuales se sefialan a continuacion:

De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, deberd respetar los siguientes alineamientos viales:

Para la Av. Acueducto, deberd respetar un ancho minimo de 33.00 metros, 16 50 metros a partir del eje del
acueducto y hacia ambos lados.

Deberd respetar el trazo de una vialidad subcolectora, que atraviesa los predios en el sentido norte sur, la cual
debera tener un ancho mmzmo de 16 00 metros, tomando como pardmetro fijo los limites.de propiedad de los

eberd acatar lo indicado en el articulo 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, cumpliendo con los puntos
marcados en el articulo 198 de la misma Ley.

Para el proyecto Urbanistico, deberd presentar un Estudio de Movilidad, tal como se establece en el articulo
264 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, cumpliendo con los puntos marcados en el articulo 198 de la misma Ley.

De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de Monterrey, las
vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo régimen en condominio, deberdn estar
libres de cualquier obstdculo, que impida con su continuidad vial, o en su defecto, deberdn contar con la
aprobacion de la autoridad municipal competente.

De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo de Monterrey, la
pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos especiales
que si lo ameriten se podrdn pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40-
cuarenta metros de largoy con pendientes menores al 15-quince por ciento.

en estos casos la superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidrdulice o asfaltico antiderrapante, en
términos de lo dispuesto por la Ley oara la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

Deberd cumplir con lo indicado en el punto 5.4 Elementos de Cruce Seguros, la Norma Técnica Estatal de
Aceras de Nuevo Ledn, de fecha 30 de octubre de 2019, en lo que respecta a las rampas peatonales en aceras.
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En general, el disefio delas banquetas en la etapa del Proyecto Urbanistico deberd cumplir con esta Norma,
por lo que en su momento se hard una revision por parte de la Direccién General de Movilidad y Espacio
Publico la cual evaluard que el disefio~de las mismas se apague a la normativa aplicable y/o en su defecto

| indicar los ajustes necesarios al proyecto presentado.

Deberd marcarse al desarrollador, la obligacién de aportar en forma proporcional y equitativa, con los
recursos econémicos que se requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial
maestra de la zona

En estos casos la superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidrdulico o asfaltico antiderrapantes, en—
los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de
Nuevo Ledn y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn. :

Deberd cumplir con lo indicado en el punto 5.4 Elementos de Cruce Seguros, de la Norma Técnica Estatal de

\

Aceras de Nuevo Ledn publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 30 de octubre del
2019, en lo que respecta a las rampas peatonales de en aceras.

En general, el disefio de las banquetas en la etapa del Proyecto Urbanistico deberd cump 1 esta Ngrma,
por lo que en su momento se hard una revision por parte de la Direccién General dg¢ [
Publico la cual evaluard que el disefio de las mismas se apegue a la normativa aplis
indicar los ajustes necesarios al proyecto presen tado.

3

‘3 :
2 Deberd marcarse al desarrollador; la obligacién de aportar en forma proporcignal y gquitativa, con los

recursos econémicos que se requieran para las adecuaciones viales y para el desa rollo de la estructura vial
maestra en la zona.

Asf eomo lo Dispuesto a los Articulos 83,85,87,90,9 1,92,93,95,97,98 y99, del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, en su parte conducente, establecen: '

“Articulo 83. En todo nuevo fraccionamiento, nuevas construcciones o edificaciones que se pretendan desarrollar en
terrenos no urbanizados.o| previstos para crecimiento urbane, se deberd respetar la continuidad de las vialidades
existentes en su colindancia, asi como los derechos de paso que se requieran por cuestiones de infraestructura, segin lo

o on

establezcan la Ley, el Plan y el presente Reglamento ...

/ /
“Articulo 85. Los criterios de disefio de la vialidad, y las especificaciones de las secciones minimas, asi como las normas
de trazo de andadores, calles y arterias en funcién a su jerarquia, incluyendo las vias exclusivas para bicicletas, se
encuentran establecidas en la Ley y/o en el Plan, debiendo ser respetados en las autorizaciones que expida la autoridad

competente en materia de desarrollo urbano.

“Articulo 87. Para los pavimentos de las vialidades, se observardn las disposiciones dela Ley para la Construccién y
Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledny las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn

vigentes

“Articulo 90. En el trazo de nue_t:as vias publicas o dreas de circulacién vehicular privadas, se deberdnr; petagprotger
los drboles en los términos del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. @ . .

%
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“Articulo 91. Al desarrollar cualquier fraccionamiento o conjunto habitacional, se deberdn habilitar banquetas a ambos
lados de las vialidades, incluyendo aquellas que tengan colindancia con dreas municipales, arroyos, parques, jardines, en
los términos orden adoslpor la Ley. .
“Articulo 92. Cuando se desarrolle algiin fraccionamiento o conjunto habitacional, las banquetas deberdn habilitarse
con un drbol de especie nativa, con las caracteristicas que les sean sefialadas en la resolucién o dictamen correspondiente,
a razén de un ejemplar por cada lote unifamiliar, dejando siempre un espacio libre para circulacién de 1.20-un metro y

w

veinte centimetros “...

las esquinas formadas por el cruce de calles, se deberdn dejar ochavos y/o curvaturas adecuadas para
aniobyds de vueltas derechas. Las dimensiones minimas para los ochavos deberdn ser de 3-tres metros por lado,
Sudiéndtse sustituir la linea recta de un ochavo por una curva circular o compuesta, la cual deberd tener un radio de
giro minimo de 3-tres metros. Las dimensiones de los ochavos podrdn aumentar, conforme a las jerarquias viales de las
calles que se entrecrucen.

“Articulo 95. En las vias publicas las aceras deben estar ubicadas en forma tal que presenten al peatén una continuidad

y claridad de ruta, evitando la ubicacién incorrecta de elementos que obstruyan el paso peatonal tales como postes,

seniales de trdnsito, mobiliario urbano, rampas de acceso, escalones, jardines, transformadores, anuncios denominativos,
i\ teléfonos publicos, entre otros.

“Articulo 97. Las vialidades deberdn tener una pendiente transversal (bombeo) minima del2-dos por ciento que p'érmita\'
el desalojoy la conduccién de las aguas pluviales. La construccién de cunetas, cruces pluviales, imbornalesy demds obras
complementarias, se deberdn realizar segiin el dictamen técnico correspondiente.

“Articulo 98. En los fraccionamientos, las vialidades que se pretendan construir se sujetardn a lo siguiente:

1A lo largo de las vialidades se habilitardn cunetas hacia el lado de corte para evitar el desgajamiento del
terraplén y a fin de desalojar y conducir las aguas pluviales, considerdndose una pendiente transversal minima
de bombeo del 2-dos por ciento, construyendo los cruces pluviales, imbornalesy demds obras complementarias;
Il El acceso de transporte pesado y de carga estard restringido. Se requerird oficio de autorizacién de la
Secretaria de Vialidad y Trdnsito para circular en estas dreas cuando se trate de obras autorizadas por la
Secretaria; y ik

111 Las vialidades deberdn contar con un sistema integral de sefializacion para conductores y peatones, con
cardcter informativo, preventivo y restrictivo de sus movimientos, que garanticen la seguridad de quienes
transiten, el cual serd aprobado por la Secretaria de Vialidad y Trdnsito.

“Articulo 99. Es responsabilidad del propietario, poseedor o responsable de la obra el estabilizar los taludes resultantes
de cortes o rellenos de suelo que se realicen para la construccién de vialidades, viviendas, edificaciones y la accin de

< Iotificar, esto para evitar deslizamientos, derrumbes o hundimientos, debierggo presentar ante la Secretaria el Estudio de
Estabilidad de Taludes y el Sistema de Estabilizacién, el cual deberd ser elaborado por un perito en la materia o empresa
especializada. -
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Asi mismo, La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn, establecg__en su articulo 213, fraccién VIII lo siguiente:

Articulo 213. Ademds_de lo sefialado en los articulos 210 y 211 de esta Ley, la autorizacién de fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones: -

VIIL- Las calles o vias publicas locales tendrdn como minimo un derecho de via de 13-trece metros y las vias locales
cerradas deberén ser de 13-trece metros y tendrdn un retorno minimo de 23-veintitrés metros de didmetro de
paramento a paramento, con aceras de 2.50-dos punto cincuenta metros cada una, deberdn estar vinculadas o

conectadas al sistema vial autorizado;...”

Al respecto, el articulo 203, fraccién 1V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y /
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, establece: ;

—_

“Articulo 203. La ejecucidn de las acciones urbanas a que se refiere el articulo anterior, se sujetard a los siguientes
requisitos:....... \

IV. Ejecutar, a su costo, la construccién, habilitacién y dotacién de la infraestructura y equipamiento en
que se trate, asi como de las adecuaciones en la infraestructuray redes de servicios piblicos priniarios 4}
para su adecuado funcionamiento, de manera proporcional al costo-beneficio incluyendo a

f) beneficiados. (...) /

A su vez los articulos 207, primer parrafo, y 208, fracciones VIl y VIrlrl, de la Ley antes citada a}a letra sefialan:

“Articulo 207, Solo podrd denominarse fraccionamiento la accién de crecimiento urbano, consistente en la
urbanizacién del suelo con apertura de vias publicas. ~

o

Articulo 208. Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefalados en las fracciones I al V del articulo
206 de esta Ley, estardn obligados a reglizar las siguientes obras de urbanizacién:|(...)

VIIL Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefale el Municipio;
VIIL La habilitacién de las vias piblicas con pavimentos, de acuerdo a las especificaciones de obra puiblica sefialadas en la
normatividad aplicable en la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn;......”"

“Los requerimientos y especificaciones a cumplir para las vias publicas que integran la iqfraestructura para la
movilidad seran las sefialadas en el articulo 169 fraccién VIII, inciso a); fracciones del X al X1V, incisos c)aj),
fracciones XV y XVI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn. i

En el caso de Vias locales residenciales: tendrdn un derecho de via de 13.00 metros con aceras de 2.50 metros a
cadaladoy 2.50 metros de espacio para estacionamiento en cordén, al lado de cada acera, podran ser de un sentido
o doble sentido con carril de circulacién intermitente. No podran tener una longitud mayor de 200.00 metros con
una tolerancia del 10.0% entre calles transversales. Podran intersectar transversalmente con una vfa vehicular,
peatonal o andador a través de un parque. Las Vias locales residenciales cerradas deberan ser de doble sentido y
tendran un retorno minimo de 23.00 metros de didmetro de paramento a paramento y tendrdn una longitud
maxima de 200.00 metros con una tolerancia del 10.0 %; Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto eg@artiﬁlo

@

7
B/ v g ' S
' 6363 FARIGINAIISE D COIMONTERRE Y | &



< b

\ Oficio No. 23908-SEDUS0/2023
" Expediente N° F-007/2023
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo

y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

169, fracciones VII], de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Ledn; en la etapa del proyecto urbanistico, debera acompaiiar a su solicitud respectiva un estudio
de movilidad, el cual tendra como objetivo analizar las caracteristicas, condiciones y capacidad de la
infraestructura vial, ciclista y peatonal, asi como la oferta de los servicios de transporte publico, que en
combinacién con los aspectos del contexto urbano tienen efectos sobre la movilidad; lo anterior, en cumplimiento
a lo establecido en el articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

El solicitante debera ceder a titulo gratuito a favor del municipio de Monterrey, las superficies de suelo que llegasen
a ser determinadas como/vias publicas; realizar el disefio de pavimento de acuerdo a lo establecido en la Ley para
la Construcci { itacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén, en cumplimiento al articulo 170 fraccion
IX, 2 i0 214, fraccion I dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Tratindose de destinos relativos a la infraestructura vial el solicitante debera respetar los derechos de via
correspondientes, y tendra la obligacién de participar en la derrama econémica para la ejecucién de obras viales
en la zona, debiendo coordinarse con la Secretaria de Infraestructura Sostenible, con la Coordinacion de Vialidad
Municipal (o las que las sustituyan) para el cumplimiento de la anterior. J
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213, fraccién XI, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y el articulo 10, parrafos segundo
y tercero, de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad Para el Estado de Nuevo Leén, para poder
continuar con las subsecuente etapa del fraccionamiento que ahora nos ocupa, el solicitante debera
solicitar y obtener previamente la documental denominada factibilidad del servicio del transporte
pliblico, otorgada por la autoridad estatal competente en materia de transporte urbano, el Instituto de
Movilidad y Accesibilidad del Estado, y debera de presentarse a esta Autoridad Municipal al momento de
solicitar la aprobacién del proyecto urbanistico.

3.- SUPERFICIE DE CESION DE AREAS AL MUNICIPIO, PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION:
== / >

/

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 286, fraccién Il, inciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se indican los lineamientos en la
materia de las superficies de cesi6n de suelo al Municipio para destinos y los criterios de localizacién siguientes:

,//

De acuerdo a lo solicitado para un fraccionamiento habitacional Unifamiliar de urbanizacién inmediata el articulo
210 fraccién I, y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, establecen: Quienes lleven a cabo las acciones de crecimiento urbano seﬁa\ladas por el
presente articulo deberdn ceder gratuitamente al municipio sin condicién, reserva o limitacion alguna para
destinos y equipamiento urbano publico, superficies de suelo, denominadas areas de cesiéon municipal, que para
cada accion se indican, y que el anlisis de dreas de cesién al municipio se hara sobre el proyecto urbanistico, y
dichas areas de cesién deben de ser conforme a los porcentajes y cumplir con las caracteristicas que en adelante
se indican:

12/39
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L Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del 4rea vendible o 22-veintids metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; de lo
anterior, un 30%-treinta por ciento en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podra
destinar para jardines ubicados en camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de didmetro como
minimo, o anchuras adicionales en las aceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines menores,
siempre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podra ser contabilizado como parte de su derecho de
via.

El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido debera destinarse al mismo uso o a la construccion del
equipamiento educativo publico de nivel basico, areas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

En los fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata de mas de 50-cincuenta viviendas
las 4reas de cesién deberan ser poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros.

IIL. Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del area vendiblg : rficies se
destinaran a la formacién de jardines, parques, plazas y similares

* o Las areas de cesién seran inalienables, imprescriptibles e inembargables, ‘no éstaran sujetas a
accién reivindicatoria, no podran ser cubiertas en efectivo, no podrdn ser Qbjetg
gravamen y s6lo podran utilizarse para los fines descritos en este articulo, ...
cambiar su destino, .........

La cesién municipal solo se hara por una sola ocasién y no podra exigirse al propietario del predio cesién adicional
a la realizada al haber llevado a cabo la accién de crecimiento urbano previamente autorizada.

El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo 210 debera cumplir con las caracteristicas contenidas dentro
del articulo 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon, que la letra establece:

/

“Articulo 211. El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo anterior deberd cumpllir las sfguientes
caracteristicas:

L. No deberd estar}fectado por restricciones federales y estatales;

N\

II. No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cariadas, con perfodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte
arios;

III. Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento;

IV. Podrdn tener cualquier forma geométrica; &
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V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas
en la presente Ley; y

VI. No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos
v equipamiento urbano piblico que sefiala esta Ley.”

4.- SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES:

e ¢ébera cumplir con la zonificacién determinada para la zona, respetar el uso de suelo y densidad indicado en el
Apartado V del presente documento, es decir, los lotes propuestos para el desarrollo del fraccionamiento deberan
de ser para el uso de suelo habitacional unifamiliar, y la cantidad de lotes propuestos no deben de superar la
densidad de la zona en la que se ubican los predios con expedientes catastrales nimero 51-008-096, 51-016-096
y 51-016-089, con superficie total de 81,496.61 metros cuadrados, considerando la proporcién correspondiente
a la superficie factible a desarrollar.

En lo que respecta a las superficies y dimensiones de los lotes, se deberd cumplir con las caracteristicas contenidas
dentro del articulo 213 fracciones I, 11, III, IV y VII, VII], IX, X y XI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacion a los articulos 40 y 41
del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. que sefiala que ademas
de lo sefialado en los articulos 210 y 211 de la Ley en comento, la autorizacién de fraccionamientos habitacionales
de urbanizacién inmediata se sujetara a las siguientes disposiciones:

L Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar serd de 7-siete metros lineales como minimo;

Il Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de drea libre de
edificacién, en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince metros cuadrados, los
cuales podrdn ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

IV.  En el lote minimo no se podrd construir mds de una vivienda;

V.  Deberdn cumplir con las normas de densidad, coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo y demds normas que
establezca el plan o programa de desarrollo urbano aplicable.

VI Las calles o vias publicas locales tendrdn como minimo un derecho de via de 13- trece metrosy las vias locales cerradas
deberdn ser de 13-trece metros y tendrdn un retorno minimo de 23-veintitrés metros de didmetro de paramento a
paramento, con aceras de 2.50 - dos punto cincuenta metros cada una, deberdn estar vinculadas o comectadas al
sistema vial autorizado. -

VIL Deberdn cumplir con las normas de densidad, coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo y demds

T~ 14139



Gobierno : | \. Secretaria

de k de
b Desarrollo Urbano
Monterrey : Sostenible

Oficio No. 23908-SEDUS0/2023

Expediente N° F-007/2023

= : Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
: : y Lineamientos Generales de Disefio Urbano
normas que establezca el plan o programa de desarrollo urbano aplicable; por consiguiente, los lotes

deberdn ser de superficies.similares (lotes promedio) por lo que en un futuro ya no podrdn ser objeto de

subdivision al haberse agotado dicha densidad aprovechando la totalidad de la densidad bruta
permitida, tal y como se menciona en el apartado V. SR

5.- CRITERIOS DE ARBORIZACION DE LAS PUBLICAS: e %
= :

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 286, fraccién II, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se indican los lineamientos en la
materia de la arborizacién de las dreas publicas:

Se debera de cunﬁnlir con lo que dispone los articulos 213, fraccién Xy 215 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que disponen lo siguiente:

“ Artfculo 213. Ademds de lo sefialado en los articulos 210y 211 de esta Ley, la autorizacion de fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:
X. Arbolado nativo de la regidn en dreas de calles, camellones y demds lugares destinados a ese fin, en una cantidc
igual a: Un drbol con las siguientes caracteristicas, deberd contar cuando menos con un gfosor de 7.5-si
centimetros y medio, y medir no menos de un metro con treinta centimetros de altura, considerazido a
_ queno causen dafio a la infraestructura habitacional, los cuales deberdn estar ya plantados al miome e
" enlaacera frontal de cada lote vendible,y lo mismo aplicard para una vivienda nueva o por cgda @e fartamento nuevo
/ en su caso, y un drbol de las caracteristicas sefialadas por cada 7-siete metros lineales, destingndg$
en caso de existir, para ubicarse en las dreas publicas municipales del fraccionamiento o b fen’ dgnde el Municipio lo
determine por escrito; un drbol por cada 7-siete metros de camellén; y un drbol por cada

de parques.

d

La obligatoriedad de plantar los arboles a que se refiere el pérrafo-anterior en ningin caso podrd ser conmutada
por el pago de cantidad alguna én moneda o especie.

{
“Articulo 215. En lo referente a la habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes o recreativas de
fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata, los lineamientos conforme a los cuales la autoridad
municipal apruebe un proyecto urbanistico, deberdn de incluir como minimo: o

Tt

\‘-

I. Construccién de banqueta perimetral, con facilidades para personas con discapacidad, y adicionalmente en su
interior 500-quinientos metros cuadrados de banqueta por cada 10, 000-diez mil metros cuadrados de terreno cedido
para jardines o parques; '

IL Instalacién del alumbrado perimetral y adicionalmente en su-interior una luminaria por cada 500-quinientos
metros cuadrados de terreno cedido; 5

1L Instalacion de toma de agua para riego, limpieza y jardineria;
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IV. Instalacidn de bancas, una por cada 250-doscientos cincuenta metros cuadrados de terreno cedido para jardines

0 parques;

V. Juegos infantiles, tres juegos infantiles por cada 5,000-cinco mil metros cuadrados de terreno cedido para jardines
o0 parques; y B

VI Arboles nativos de la regién de al menos 5-cinco centimetros de. grosor medidos a 1-un metro de altura, los cuales
se colptaxd or cada 100 -cien metros cuadrados de drea de cesion.

terior, en la etapa de solicitud de autorizacién del Proyecto Urbanistico, las solicitantes deberén de
eséntdr el plano del proyecto de habilitacién de las areas de cesion municipales, para, en su caso, autorizacion,
el.gie se muestre graficamente la forma en que se cumpla con las normas antes referidas y con lo indicado en

fel a;}an"tado de LINEAMIENTOS AMBIENTALES del presente documento.

B).- LINEAMIENTOS GENERALES DE URBANIZACION-INFRAESTRUCTURA:

Se debera de dar cumplimiento a lo dispuesto por del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipiz')- de
Monterrey, Nuevo Leén, en los articulos 110,111, 113,117,118, 119, 120, 121, y 122, que disponen lo siguiente:

“ARTICULO 110. La infraestructura general se realizard en el espacio que integra las vias publicas. Previo a
cualquier instalacion que se pretenda llevar a cabo en un sector urbanizado, el interesado deberd obtener la
informacién correspondiente respecto a la ubicacién y profundzdad de estas instalaciones, en el entendido de que de
ocasionar un dafio a las mismas estard obligado a reparar el dafio a su costa, informando dicha situacion al organismo
operador del servicio que hubiera sido dariado.

ARTICULO 111. En los nuevos fraccionamientos, con excepcién de fraccionamientos de urbanizacion progrési;a la
infraestructura deberd ser preferentemente subterrdnea. Deberdn utilizarse sefialamientos para identificar las lineas
de infraestructura de servicios subterrdneos con el fin de evitar excavaciones innecesarias para su localizacién y
reparacién. Las redes domiciliarias de energia eléctrica, teléfono, drenaje, gas natural y agua, deberdn instalarse
conforme a las especificaciones que establezcan las empresas o companiia prestadora del servicio correspondiente.

ARTICULO 113. En caso de existir cualquier derecho de paso para la introduccién de infraestructura sobre lotes
privados, estos deben ser completamente respetados, libres de construccién y con libre acceso para las empresas
encargadas de los servicios bdsicos.

ARTICULO 117. Las obras de drenaje pluvial a que estdn obligados los interesados, podrdn resolverse, entre otras,
mediante la construccion de obras hidrdulicas de contencion y regulacion de escurrimientos, de acuerdo con los
estudios técnicos correspondientes y previa autorizacion de la Secretaria. Se podrdn habilitar en los camellones de las
vias piblicas, bajo las dreas verdes, de circulacion y/o recreacion, sistemas de captacion, retencion y conduccion de
escurrimientos pluviales, en una modalidad de camellones drenantes.

ARTICULO 118. La demarcacién de rios y arroyos serd la que establezca la Comisién Nacional del Agua, pudiendo ser _
a solicitud del usuario o de la Secretaria.

\F(; ' \ ) 16/39
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ARTICULO 119. Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad en su plantilla, todos los cauces de riosy arroyos,

cafiadas, y los demds escurrimientos naturales. ~

Los propietarios o responsables de la realizacion de obras deberdn prevenir el arrastre aguas abajo de materiales,
productos, subproductos, residuos o desechos de las actividades propias de la construccién o de los generados por el
personal de ésta. :

ARTICULO 120. Para mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, se deberdn
establecer medidas preventivas a fin de que el pico del caudal generado por la urbanizacion sea amortiguado,
mediante su retencion temporal, por medio del establecimiento de obras de regulacicn o estructuras retenedoras, a
través de las siguientes medidas: ~ .

I Lineamientos de cardcter estructural.
| II.  Lineamientos de cardcter no estructural.
' 1. Derogada

ARTICULO 121. Los lineamientos de cardcter estructural, comprenden la realizacién de obras de infraestructura
pluvial, en donde se deberd respetar lo siguiente: :

I Construir obras de drenaje pluvial, cuando el aporte hidrdulico de la cuenca lo requiefa; g drantizando la
calidad de la obra por el término de 3-tres afios a partir de la fecha de recepcién por p
e [ Municipal correspondiente. 3
)/ 1. Establecer estructuras requladorasy disipadoras de energia en escurrimientos donde nc
de obras pluviales aguas abajo y que representen problemas de afectacién por inundacién y acarreo de
sedimentos. .
Il  Mantener y respetar los cauces de escurrimientos de cariadas sin enductar, a menos que el estudio asi lo
indique y salvo la aprobacidn de las autoridades correspondientes. Estos cauces no deberdn ser obstruidos.
IV.  Las que se sefialen en los dictdmenes hidrolégicos especificos que al efecto realice la Autoridad competente,
dentro de las autorizaciones de construccion y urbanizacion del suelo.
V.  Derogada.
VI.  Derogada. -
VIL Derogada. = =

o=

ARTICULO 122. Los lineamientos de cardcter no estructural, comprenden la implementacién de programas de
mejoramiento de la infraestructura pluvial easistente. —

Serdn aplicables en las dreas urbanas, en donde se pretendan realizar acciones de crecimiento, donde no exista
infraestructura pluvial o la existente sea insuficiente para el manejo y conduccidn de los escurrimientos pluviales,
debiendo observarse lo siguiente:

I Mitigar el caudal generado por las lluvias, debido a las actividades de construccion.

1l El interesado en construir deberd establecer en el estudio hidroldgico correspondiente, el volumen de

escurrimientos a retener y las medidas mitigadoras o sistemas de detencion. ® ¢
g » O

g o
@
4
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Il La Secretana evaluard el estudio h:drologaco y autorizard las obras, medidas de mitigacion o sistemas de

detencidn que se requieran.
IV. El interesado deberd realizar las med:das de m:trgaaon o sistemas de detencidn, en forma conjunta con las
obras de construcciéon del inmueble...”

Con base a lo sefialado en el articulo 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de

das natural y agua, deberan instalarse conforme a las especificaciones que establezcan las empresas 0
cofnpaiifa prestadora del servicio correspondiente; no podran utilizarse las areas de cesién municipal para la
instaladion de infraestructura general sujeta a las restricciones que imponga la Secretaria y demds que se sefialan
a conitinuacion:

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL Y MUNICIPAL: - =
De conformidad con el articulo 208, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el solicitante estara obligado a realizar las siguientes obras de urbanizacion:
L La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias e hidrantes, la cual se debera sujetar
en su disefio, construccién y operacién a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale la :
autoridad u organismo operador-de los servicios de agua potable en la autorizacién respectiva;

I1. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y colectores, y lineamientos que
sefiale la autoridad u orgamsmo operador de los Servicios de Drenaje Samtarlo en la autorizacién
respectiva;

II1. Lared u obras para el manejo integral de aguas pluviales, conforme al disefio que autorice el organismo

operador, de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales;
Iv. La red de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias, las cuales deberan ser aprobadas
’ por el organismo prestador del servicio, considerando que todas las obras dentro de un
fraccionamiento deberan de ser subterraneas, excluyendo las lineas troncales;

V. El alumbrado piiblico, el cual debera contar con un sistema ahorrador de energia y ser conforme a las
especificaciones municipales;
pe
VL La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano; 2

VII.  Lasguarnicionesy banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefiale el Municipio; para
el caso de los fraccionamientos habitacionales simultdneos o conjuntos habitacionales simultaneos,
donde la edificacién de las viviendas, se realiza conjuntamente con la urbanizacién, las banquetas no
seran exigibles en la etapa de urbamzacmn ya que los lotes se venderan con una casa terminada que
incluye las banquetas; -
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La habilitacién de las vias ptblicas con pavimentos, de acuerdo a las especificaciones de obra publica
sefialadas en la normatividad aplicable en la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos
del Estado de Nuevo Leén;

—

La red general de gas para el consumo doméstico donde se cuente con abastecimiento;

Las obras de infraestructura troncal de servicios bésicos que se requieran para su incorporacion aljarea
urbana o urbanizada;

Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso, circulacién y uso de espacios e instalaciones
para personas con discapacidad, asf como de bicicletas en las vias publicas;

La habilitacién, equipamiento y arbolado de &reas verdes o recreativas, camellones, y banquetas de

concreto, conforme a los lineamientos que sefiale la autoridlad municipal correspondiente en la

autorizacién del proyecto urbanistico presentado por el fraccionador;

Las obras de urbanizacién mencionadas anteriormente, deberan ejecutarse cg for al proyecto
ejecutivo urbanistico y calendario de obra que se acuerde con la Autoridad Munjéipgl, y no podra
excederse de cinco afios a partir de la fecha de autorizacién, pudiéndose solicitay yha p drroga para su
cumplimiento;/ y

Cumplir con la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en
cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

—

Drenaje Pluvial: De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, 12. Etapa, el &rea presenta
Riesgo Hidrometeoroldgico Muy Alto, Zona de encharcamiento o anegamiento, y hacia el drea Suroeste del predio
cruza un escurrimiento denominado como zona de guarda en corrientes menores.

A ese respecto, en fecha de 16 de junio del 2023 la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Publico
dependiente de la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana mediante el Oficio No. 248/SSOTEP /2023,
manifiesta lo siguiente:

6367

“I...] que indica que los andlisis de riesgo y las medidas de mitigacién que se lleven a cabo en una zona
considerada como de alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo, deberd ser
revisado y dictaminado por la autoridad municipal, quién deberd solicitar opinién de la Secretaria. Por lo que
se revisé la ubicacién del predio dentro del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, Primera etapa,
encontrdndose que los predios con claves catastrales 51-008-096, 51-016-096, 51-016-098, presentan
Riesgo Hidrometeoroldgico Muy Alto por encharcamiento o Anegamiento en el 10% del drea total de los
predios, ademds de presentar una Zona de Guarda en corrientes menores que atraviesa-los predios de poniente
a oriente; presenta riesgo Geoldgico Alto en el 5% del drea total de los predio; segtin lo indica ¢l Arlage Ri@qo
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para el Estado de Nuevo Ledén Primera Etapa publlcado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn el
22-veintidos de agosto de 2013- dos mil trece.”

De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico-hidraulica emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N2 DPT/H056/2023, de fecha 27-veintisiete de junio de
2023-dos mil veintitrés, se considera Factible el cual informa los siguientes lineamientos y obligaciones:

niento topogrdf ico del Iugar asi como de la conﬁguracién de las curvas de nivel, que fueron

on lg’anterior, se presenta la siguiente Opinidn Técnica:

° Deberd presentar el Estudio Hidroldgico-Hidrdulico de acuerdo al articulo 107 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de suelo del Municipio de Monterrey, en la etapa subsecuente para su revision y emitir una opinién al respecto,
biendo contener los siguientes puntos:
L Descripcién del Proyecto.
e Informacién sobre el predio, sefialando ademds la ubicacién, dimensiones y colindancias;
e Reporte fotogrdfico del lugar, mostrando la situacion actual del predio y de su entorno;
e Obras a realizar. ;
1I. Datos del proyecto pluvial:
e Antecedentes:
\ En caso de tratarse de predios que se encuentren colindantes a las riberas de los siguientes arroyos: Topo Chico,
B La Silla, La Talaverna, Mederos o Elizondo, Arroyo Seco, Chupaderos, El Diente, La Virgen, Muleros, La Chueca,
Carpinteros y el Calabozo, deberd presentar la delimitacién de la Zona Federal de acuerdo a los lineamientos
que marca la Comisién Nacional del Agua (CNA) para la demarcacién de cada arroyo
e Objetivos; ~_ P
e Problemdtica; y '4
e Descripcién del proyecto.
III. Criterios pluviales:
e Métodos utilizados y su fundamento; y
e Especificaciones utilizadas.
1V. Andlisis hidroldgico:
e Delimitacion de la cuenca o drea de aportacion y determinacién de sus principales caracteristicas
geomorfoldgicas;
e Caudales de escurrimientos pluviales de llegada y salida al nuevo desarrollo (urbanizacién o construccion),
para periodo de retomo de lluvias de cincuenta afios; y
o Andlisis de arrastre de sedimentos.
V. Provecto hidrdulico:
e Red pluvial primaria:
a) Estructura de captacion;
b) Estructura de retencion de azolves;
c) Estructura de regulacion;

P
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d) Estructura de conduccién o canalizacion;
e) Registros o pozos de visita;
f) Estructura de disipacidn de energia; y s
g) Estructura de descarga o conexion a pluvial existente.
e Red pluvial secundaria:
a) Capacidad hidrdulica de las calles;
b) Imbomales o estructura de captacion;
¢) Estructura de conduccion o canalizacion; y
d) Estructura de conexién a red pluvial primaria.
« Derechos de paso de drenaje pluvial: \ 5
a) En cafiadas naturales;
b) En lotes o predios; y
c) Otros. — \ A
VI. Informacidn cartogrdfica *

e Plano topogrdfico con la ubicacién del predio, indicando las cuencas hidrolégicas aportadoras de agua y en
caso de ubicarse el predio en colindancia a dreas naturales protegidas sefialar su ubicacign georeferencigda
con respecto a los limites con dichas dreas. %

" e Plano topogr&ﬁco actualizado del predio, mdximo un afio después de la fecha del leva / ehtando
/ la altimetria del lugar con equidistancias entre curvas de nivel a cada 1-uno o 5-cincg/me en funciéndela _
superficie y lo accidentado del terreno. - /

o Plano de disefio del drenaje pluvial, conteniendo: las especificaciones hidrdulicas coy idientes al sector en
cuestién; la lotificacién urbanistica; cuadros con informacién fisiogrdfica de cada a (drea de captacion,
pendiente del escurrimiento, coeficiente de escurrimiento, gastos mdximos de disefio, longitud de cauces
principales, asi como el criterio utilizado); el trazo de las trayectorias, ubicacién y detalles de las obras

z definitivas las caracteristicas geométricas de la seccién propuesta bajo las vialidades; y en caso de ser

__superficial la solucién al drenaje pluvial, presentar el direccionamiento de las pendientes de acuerdo al proyecto
de rasantes. :
El plano se deberd presentar en forma impresay digital en formato Autocad.

VIL. Conclusionesy recomendaciones: £ :

e Resumen de resultados; % ‘ : =

e Conclusiones;y

e Recomendaciones. .

Los estudios hidroldgicos podrdn utilizar alguno de los siguientes métodos hidrometeoroldgicos:.
e El Método Racional para cuencas menores de doscientos cincuenta hectdreas; 7
e EI Método de Chow para cuencas mayores de doscientos cincuenta hectdreas; y
e Otros, siemprey cuando se indique: Nombre del autor, los fundamentos, el método a empleary las restricciones
correspondientes. ' > .
e Para calcular los caudales de escurrimiento, se deberd de utilizar un periodo de retomo de mdxima lluvia de
50-cincuenta arios. = ’
o Deberd presentar oficio de factibilidad de drenaje pluvial con el Visto Bueno, emitido por Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey

=
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Cabe mencionar que con base a la Ley de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano para
el estado de Nuevo Ledn Articulo 177 menciona lo siguiente:

[ )Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, la autoridad municipal competente, en
la etapa de proyecto urbanistico, lo que constituye la licencia de uso de suelo, en los fraccionamientos; El proyecto
urbanistico y/o el proyecto arquitecténico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en los conjuntos urbanos; Y el
proyecto arquitectdnico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en las construcciones, solicitard al interesado un
~ dictamwén\de las medidas de mitigacién aplicables, elaborado por un profesionista especialista en el tema o un técnico

nsejo Técnico Geoldgico o Hidrometereoldgico constituido para ese efecto.

h"

n lo anterior, se determina que el Fraccionamiento cumple con la Informacién requerida en esta etapa,
er;f dose factible proceder con los trdmites subsecuentes que la aprobacién del Desarrollo Implica,
dicignado al cumplimiento de lo arriba establecido.

“~

abe/destacar que en la etapa de proyecto urbanistico se deberd acatar \Icis observaciones’ efectuadas por la
Suibsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Publico, dependiente de la Secretaria de Movilidad y
Planeacién Urbana en el oficio presentado No. 248/SSOTEP/2023 emitido el 16 de junio del 2023. /

[...] asimismo, con el ﬁn de que el expediente técnico se presente lo mds completo pos:ble para la etapa del proyecto
urbanistico, lo que constztuye la licencia de uso de suelo y que puede ser dictaminado por el Consejo Técnico Geoldgico
\ e Hidrometeoro 16gico del Estado de Nuevo Ledn, se requiere que esté completamente con base en los siguientes
numerales:

Relativo estudio hidroldgico e hidrdulico, realizado por ARGI, y signado por el Ing. _
con cedula profesional | EGcGczcNR

L Que se presente en un-plano o ilustracion el trazo y cauce principal de las cuencas analizadas en
condiciones naturales.

11 Que la figura 14, asi como el plano 001-HIDROINT-LABOLA-ROI, md:que el cauce principal y las
direcciones de escurrimiento de vialidades.

Il Se recomienda que, ademds del método de cdlculo por HEC-HMS, se realice Ia estimacion de caudales para
la cuenca CE-01 por al menos otros métodos, que ante las condiciones fisioldgicas de la cuenca sean
aplicables.

Iv. Que se indique en el estudio y en los planos oficiales la ubicacién precisa del elemento de retencién
propuesto. '

[...] ademds, se recomienda que, ante la Declaratoria de Emergencia por Sequia en el Estado de Nuevo Ledn publicada
en el Periddico Oficial del Estado, Numero 18V de fecha del 2-dos de febrero de 2022-dos mil veintidds (sic), se incluya
al anexo técnico el Acuerdo de factibilidad del servicio de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, otorgado
por los organismos responsables que prestan estos servicios publicos. —

Por tltimo, se le recomienda a la autoridad municipal que conforme el articulo 177, y 11 fraccién XII de la Ley de

Asentamientos Humano, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, solicite la
Opinidn a esta Secretaria, de las medidas de mitigacion aplicadas, una vez que el caso llegue a la etapa de urbanistico,
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lo que constituye la licencia de uso de suelo, y que se haydn atendido los puntos anteriormente descrito, esta solicitud
deberd estar acompaiiada del anexo técnico conformado por los Planos Oficiales (urbanistico y rasantes) los estudios

correspondientes para la etapa de proyecto de rasantes. ; . \
\

Lo anterior expuesto se encuentra fundamentado en los articulos, 1,2, 4, 5 fraccién I1I, 24 fraccién X1V, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Movilidad y Planeacion Urbana; 3 fracciones I1I, LXXI y XCIV, 4 fraccién V111, 10 fraccién
VI1y XXIII, 11 fracciones XII, XXI y XXVIIL, 136, 177, 178, 179, 180, 187, 293 fraccion I1I, 258 fraccidn III) y 355 tercer
pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn; y 276 Bis-1, Fraccién IV de la Ley de Hacienda del Estado de Nuevo Ledn.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trdmite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para
las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial de Desar(-ollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn...”

En su momento el desarrollador deber4 realizar las obras pluviales y contribuir econdémicamente a las obras de
manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en el programa sectorial de ipfragsgricturg/para
el manejo de las aguas pluviales, conforme al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacion deng
en donde se localiza el lpredio, lo anterior en cumplimiento a lo establecido en los articulo
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

a

60 Leodn.

Ademas de lo anterior, se debe aténder y cumplir lo sefialado en el articulo 2 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que seiiala leSiguiente:

—

“..Todas las persohas sin distincién del sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacién sexual, tienen
derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables, resilientes,
saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democrdticos y seguros

i s %

Las actividades que realice el Estado de Nuevo Ledn para ordenar el territorio y los asentamientos
humanos, tiene que realizarse atendiendo el cumplimiento de estas condiciones...."

As{ mismo de acuerdo al articulo 4 de la ley en comento, La planeacidn, regulacién y gestién de los Asentamientos
Humanos y el ordenamiento territorial, deben conducirse con apego (entre otros) a los siguientes principios de
politica ptblica:

«_Fraccién VIIL Resiliencia, sequridad urbana y riesgos: propiciar y fortalecer todas las instituciones y
medidas de prevencidn, mitigacion, atencidn, adaptacién y Resiliencia que tengan por objetivo proteger a las
personasy su patrimonio, frente a los riesgos naturalesy antropogénicos; asi como evitar la ocupacion de zonas
de alto riesgo; 7

Fraccién IX. Sustentabilidad ambiental: promover prioritariamente, el uso racional de recursos naturales
renovables y no renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras generaciones. Asi como evitar
rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el Crecimiento urbano ocurra .fsobreguel%
agropecuarios de alta calidad, dreas naturales protegidas o bosques...” G \. ®
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En ese tenor debera reahzar el Manejo integral de aguas pluviales que de acuerdo al articulo 3 fraccién XLVI],
de la mencionada ley se describe de la siguiente manera: conjunto de acciones encaminadas a regular el flujo y
cauce natural de los escurrimientos pluviales que comprende zonas de amortiguamiento, delimitacion de los
cauces, conduccion o drenaje de aguas pluviales, obras de manejo de suelos, de control de acarreos, de control de
flujos, de infiltracion, de percolacién y de filtracién de agua, reutlhzacwn del agua pluvial y en casos excepcionales
obras de derivacién y desvio de cauces, entre otras. Dichas acciones pueden clasificarse en: obras en cauces
natural ompre den cafiadas, arroyos y rios, obras maestras que comprenden colectores u obras de control
matica pluvial en una zona o en uno o mas Municipios, y obras secundarias o alimentadoras
_ a la red maestra o a los cauces naturales, y que son realizadas por los particulares;
emeénte deben realizarse bajo el método de infraestructura verde; =

e aguas pluviales para su evaluacién, y se deberan considerar como obras de mitigacién en el tema Pluvial la
Construccion de Sistemas de Amortiguamiento Pluvial con vertedor que permita regular el flujo y cauce natural de
éscurrimientos pluviales, que permita la captacion, manejo y uso adecuado de agua pluvial y a su vez disminuir
el riesgo de inundacién y por ende la vulnerabilidad que se presenta en los centros urbanos aledafios.

As{ mismo deberd respetar lo sefialado en el articulo 124 del Reglamento de Zonificacic’m y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey que sefiala lo siguiente:

Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los siguientes criterios:
/

1. En zonas de nuevo desarrollo se deberd incluir la construccién de sistemas separados para la conduccién de aguas
residualesy pluviales,y donde el subsuelo lo permita, la perforacién-de pozos de infiltracién con capacidad para captar
los escurrimientos pluviales sobre las superficies cubiertas, previa aprobacién del organismo operador del sistema;
11. El caudal de aguas pluviales se calculard con los lineamientos del organismo operador o en su defecto, con lo que
establezca la Comision Nacional del Agua;

111 Para el caso de redes de conduccién cerradas para lared pluvial primaria o red maestra, éstas tendrdn un didmetro
minimo de 1.80-un metro y ochenta centimetros para facilitar su mantenimiento considerando un minimo de 20-
veinte por ciento de drea interior libre;

Para el caso de redes pluviales secundarias, éstas podrdn tener un didmetro minimo de 1.20-un metro y veinte
centimetros, considerando un minimo de 20-veinte por ciento de drea interior libre;

IV. Las aguas pluviales se conectardn a los colectores existentes, siempre y cuando tengan la capacidad para recibirlas.
En caso contrario, se disefiard un sistema de evacuacion independiente hasta alejar el agua a un cuerpo receptor que
tenga capacidad suficiente o por medio de un sistema propio, con escurrimiento superficial y captacion en sitios
estratégicos por medio de coladeras de piso, piso y banqueta, bocas de tormenta, transversales o coladeras de disefio
especial, las cuales se conectardn a pozos de absorcion. Siendo preferente esta ultima opcién, cuando las condiciones
de estabilidad y permeabilidad del subsuelo lo permitan, ya que, ademds, permitirdn la recarga de los mantos
fredticos;

V. En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacidn, segun lo establezcan los estudios y andlisis correspondientes,
cuando el subsuelo tenga capacidad para recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la estabilidad de las
construcciones, podrdn en cada edificacién, captar el agua de lluvia en pozos de absorcion ubicados dentro de cada

predio.
N
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VI. Cuando no sea posible lo anterior, serd obligacion del responsable de las obras, la evacuacién y alejamiento del
agua pluvial, sin ocasionar darios a terceros, del agua captada en vialidadesy banquetas, asi como la correspondiente
a los lotes o nuevas edificaciones;

VIL El diséfio en la zona de captacién de agua pluvial por medio de coladeras o bocas de tormenta, serd de tal manera
que se eviten cambios bruscos, que afecten la circulacion de vehiculos; y ;
VIIL La ubicacién de todo sitio de captacion se llevard a cabo en puntos donde no afecten a los peatones al cruzar las

vialidades.

Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad en su plantilla, todos los cauces de rios y arroyos, cafiadas, y
los demés escurrimientos naturales

Se deberd Mantener y respetar los cauces de escurrimientos de cafiadas sin enductar, a menos que el estudio asi lo
indique y salvo la aprobacién de las autoridades correspondientes. Estos cauces no deberan ser obstruidos.

Todo lo anterior en cumplimento a los articulos 117,118,119,120,121,122,123 y 124, del Reglamento/de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey y articulos 182, 183, 184, 185, 186 y 208 fraccién I11, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nwevo Legn.

Elementos urbanos del uso piiblico y para el acceso de personas con discapacidad:

/ De conformidad con el articulo 208 fracciéon XI y XV de fa Ley de Asentamientos
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, debera construir las obras4y previsiones necesarias
que permitan a las personas con discapacidad para que en forma independiente y con\segtridad se facilite el
acceso, circulacién y uso de los espacios e instalaciones, asi como para que se realice el ascenso y descenso, los
pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse
bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendréan forma de abanico en el que
cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se
construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de
hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se
prohfbe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos
servicios debern contar con protector metalico y enla medida de lo posible se eliminard el uso de los mismos, asi
como de los postes; semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las
banquetas, cruceros o intersecciones de calles; asimismo, se debera respetar los Iineamientos establecidos en el

articulo 237 de la Ley antes citada. ‘

¢, Ordenamiento

As{ mismo, se debera de dar cumplimiento a lo dispuesto por la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn,
publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 133 - III, del dia 30 de octubre del afio 2019, en relacion a lo

siguiente:

“..Rampas peatonales: las rampas que se construyan en intersecciones, deberdn tener las siguientes

caracteristicas: (
a) Asegurar en todo momento el libre trdnsito peatonal. 7 D ¢
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b) Estar principalmente en las esquinas de los cruces de calles o avenida. En caso de que se requieray la
autoridad competente lo avale, se instalaran cruces peatonales seguros a mediacidn de calles.

¢) Se construirdn exclusivamente en un cruce que conecte dos o mds vias peatonales.

d) Contar con franjas de advertencia a todo lo ancho del cruce. (

e) El ancho de la rampa debe ser igual al de la peatonvia o banqueta.

f] Las rampasy el ¢ruce peatonal deberdn estar alineadas entre si, asegurando el trazo recto.

deberdn estar sobre los radios de giro

a rampd de abanico, la pendiente inicia con dos rampas con pendiente mdxima de 6 por ciento

esde anfes de llegar a la esquina, y se convierte en una superficie cénica al intersectarse con la otra

ente perpendicular al arroyo vehicular.

Se debe considerar un drenaje pluvial adecuado para evitar encharcamientos en el drea de espera de

la rampa. \

Los bolardos protegen al peaton y se colocan sobre esta rampa, deben colocarse en el punto tangente

al centro de la curva del radio de giro. Dejando un paso libre de minimo 1.20 metros

k) La guia tdctil para personas con discapacidad visual se debe colocar de forma perpendicular el
trayecto del cruce peatonal y no en la linea tangente del radio de giro

En Ia rampa rectq, la franja peatonal se proyecta en pendiente. La rampa estd contenida por guarniciones con
cantos verticales. Es una alternativa cuando no se pueden colocar rampas de abanico.

\ Pavimentos, cordones y banguetas:

De conformidad con el articulo 208, fracciones VII y VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en su momento, el fraccionador debera de habilitar
las vias ptiblicas con pavimentos (incluidas guarniciones y banquetas), bajo las caracteristicas y especificaciones
de las vialidades segiin tipo de via (nivel de trafico), la pendiente y el rango de las terracerias establecidas en el
catalogo de secciones estructurales de pavimento y demds pardmetros contenidos en la Ley para la Construccion
y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y sus Normas Técnicas vigentes, y debera de presentar
escrito mediante el cual se manifieste el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable que
validaran técnicamente el cumplimiento de las normas de la segunda Ley antes referida, segiin lo dispone su
articulo 7, Gltimo parrafo. '

Disefio de Alumbrado Publico:

De conformidad con el articulo 208, fraccién V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el fraccionador debera cumplir con la instalacion de la red de
alumbrado ptblico, el cual deber4 contar con un sistema ahorrador de energia y ser conforme las especificaciones
municipales, asimismo cumplir con la Norma Oficial Mexmana NOM-001-SEDE-2012 y NOM-001-SEDE-2014,
A relativa a las Instalaciones destinadas al suministro y uso de la Energia Eléctrica emitida por la Secretaria de
Energfa, Minas e Industria Paraestatal, publicada en el Diario Oficial de la Federacién en Octubre de 1994. Los
sistemas de iluminacién para el alumbrado publico, deben de cumplir con las necesidades visuales de trafico
nocturno, ya sea vehicular o peatonal, tomando en consideracién la clasificacién de la vialidad segln su uso, que

= \_‘m
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utilicen preferentemente Ladmparas de Vapor de Sodio de Alta Presion utilizando balastros que cumplan con el
factor de balastro minimo de 92.5%, dispositivos eléctricos disefiados para abrir o cerrar automaticamente un
circuito eléctrico y luminarias para el alumbrado piiblico, requerir el minimo de mantenimiento ahorradores de
energfa y equipo de telegestién marca Lumidim o similar, que cumplan con las normas técnicas que regulan las
caracteristicas mecanicas y eléctricas de los elementos que la constituyen y que armonicen con el entorno urbano,
los luminarias y sus componentes deben de cumplir con las normas de calidad que se especifican en las normas de
producto.correspondientes.-. !

-

Senalamiento vial: e
De conformidad con el articulo 208, fraccién VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el fraccionador, en sumomento, deberd de presentar el disefio
de sefialamiento y nomenclatura vial horizontal y vertical a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo
habitacional; y de acuerdo a lo que indique el Estudio de Movilidad del terreno que debera presentar en la etapa
del proyecto urbanistico y conforme a lo sefialado por la Autoridad Municipal competente.

Asi mismo-debera dar cumplimiento a las Normas Técnicas Estatales de Dispositivos de Contrgl dg’ Transito
publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 111 - III, del dia 11 de diciembre del afio 2020, engfelaciénd lo.
siguiente: ; e

“ . 04. Sefialamiento Vertical Restrictivo (SR) NTE-DCT-04-SR-2019...

7

“..F.01 Tableros delas Seiiales. Los tableros de las sefiales restrictivas deben ser cud g con las esquinas

redondeadas y colocarse con su lado inferior en posicidn horizontal, exceptuando las siguténtes sefiales:
\
SR-6 ALTO: Serd de forma octagonal con dos de sus lados en posicién horizontal y con las esquinas sin

redondear.

SR-7 CEDA EL PASO: Serd de forma de tridngulo equildtero con la base colocada en la parte superior.
SR-NL-7B CEDA EL PASO AL PEATON: Serd de forma de tridngulo equildtero con la base colocada en
la parte superior. & X
SR-37 SENTIDO DE CIRCULACION: Serd de forma rectangular en su mayor dimensién horizontal.
SR-NL37A DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION: Serd de forma regular con su mayor dimension

horizontal.

“.. L01/Generalidades. Los colores que se utilicen en los tableros de las sefiales restrictivas y las adicionales, a
excepcién del color negro, deben estar dentro del drea correspondiente definida por las coordenadas
cromadticas y tener los coeficientes de reflexion sefialados en la Norma NTE-DCT-12-Maty Est-2019, Materiales

y Estructuras de Soporte. /

\

“ . 1.02 Color de Tableros. El color del fondo de las seriales restrictivas, debe ser blanco reflectante. El de los
anillosy las franjas diametrales serd color rojo reflectante. El contenido, ya sean para pictogramas, caracteres,
deben ser de color negro. Lo anterior con las siguientes excepciones:

SR-6 ALTO, que tendrd el fbndo de color rojo con letras y filete en color blanco, ambos reﬂjgnte .
_ SR-7 CEDA EL PASO, que tendrd el fondo de color blanco reflectantey el contenido en GOI% ‘ gﬁ?r‘
\ .
‘ 5 B
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el filete de color rojo reflectante.
SR-NL-7B CEDA EL PASO AL PEATON que tendrd el fondo de color blanco reflectante y el contenido de
color negro, pero el filete de color rojo reflectante.
SR-NL-37 SENTIDO DE CIRCULACION, que tendrd de fondo de color negro y la fleca de color blanco
reflectante.
SR-NL-37A DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION para sefialamiento bajo, que tendrd el fondo de color
" negro’y la doble flecha de color blanco reflectante.

) bicacion longitudinal
.| Las sefiales restrictivas que sean colocardn en el lugar donde exista la prohibicién o restriccion, eliminando
/cualquier obstdculo que pudiera obstruir la visibilidad... ' "
/ I o
\__/ ] 02 Ubicacién lateral o /
Las sefiales restrictivas que sean colocadas en vialidades urbanas mantendrdn una distancia entre  la
proyeccion vertical de la orilla del tablero y la orilla de la banqueta sea de cuando menos 0.30 m y nunca
mayor a 1.50 m considerdndose de manera particular para su colocacién, la libre circulacion de los peatones

" "

J.03 Altura
\ /

La parte inferior del tablero de las sefiales restrictivas para vehiculos automotores deberd estar a una altura

\ de 2.50 sobre el hombro del camino o sobre el nivel de la banqueta.

La parte inferior del tablero de las sefiales restrictivas para vias ciclistas deberd estar a una altura de 3.00 m
sobre el hombro del camino o sobre el nivel de la banqueta. /

En consideracién a lo antes mencionado queda a disposicién del Visto Bueno otorgado por la Direccién General
para una Movilidad y Espacio Piiblico o la que la sustituya.
Imagen Urbana: Las nuevas edificaciones deberan ser arménicas y compatibles en estilo materiales y forma,
integrandolas al entorno, cuidando el cardcter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona; se
promovera que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; se promoveran la creacién
de parques, forestacién y espacios publicos que mejoren la imagen urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas
y por urbanizar, debiendo cumplir con los lineamientos establecidos en los articulos 254 y 255 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

En lo que respeta a los lineamientos ambientales, se informa al solicitante que queda estrictamente prohibido
realizar cualquier actividad alguna en el predio, y debera cumplir en su momento conlos lineamientos ambientales
y medidas preventivas y de mitigacién que sefialen los estudios, que deberan ser cumplidos de manera obligatoria,
con el fin de evitar, prevenir y mitigar dafios al ambiente y/o a la comunidad, por lo que se debera de dar
cumplimiento a las normas de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, de la Ley General
de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y-124 del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n y alas del Reglamento de Proteccién

Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey, en lo que se refiere a esta materia.
/

|
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Serd motivo de sancién el incumplimiento de las condiciones, prohibiciones y lineamientos ambientales de la
presente resolucion, de conformidad con las Normas_Oficiales Mexicanas y demds ordenamientos vigentes

aplicables.

Control de Erosién y Riesgos Geolé\gjcos: De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Lebn
12. Etapa, el predio presenta zonas de Riesgo Geoldgico Medio y Alto. : ;

De conformidad al oficio N DPT/G036/2022, de fecha 29 de junio del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; dicha Direccién determina que el
Fraccionamiento cumple con la informacién requerida, considerandose Factible, emitiendo opinién y otorgando
los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a continuacion: -

Con respecto al plano topografico y a los Estudios presentados a esta direccién se emite la siguiente opinion:

/

Estudio de Riesgo Geoldgico:

Se determiné que la estratigrafia del sitio estd formada por un material de suelo arcillo, cabe resa que dentro
del predio fue posible apreciar algunos cortes expuestos donde se tiene la roca lutita £
intercalaciones de material arcillo. La roca presenta foliaciones, sin embargo, debido 2

interperismo, no se alcanzaron a distinguir las especificaciones.

Debido a lo anteriormente mencionado, se efectu6 un andlisis estructural en afloramiento
cual se obtuvieron datos de estratificacién y planos de discontinuidades, las cuales son sepa

ar(o al predio, en el
adas por familias o

- orupos que forman un patrén uniforme. Los estratos mantienen un rumbo preferencial de 20° a 30° SE. De i al
grupos q P . De 1gu

manera los buzamientos tienen poco cambio manteniéndose en un rango de 15°a 35°. Se determind que existe la
posibilidad de que ocurran mecanismos tipo planar y cufia, por lo que es importante no dejar cortes expuestos ala
intemperie y a los cambios climatolégicos debido a que la rica tiende a perder sus propiedades como lo son
cohesién, Angulo de Friccién y Peso Volumétrico, por lo que es de suma importancia implementar elementos
geosinteticosa (muros de contencién, concreto lazado, anclas o clavos), como una estrategia para la mitigacién y
prevencién de un posible colapso o movimiento del terreno.

Se concluye que no existe riesgo Geoldgico en el predio atendiendo las observaciones y recomendaciones dentro
de este informe.

Estudio Geofisico:

s

Se realizaron 5 tomografias geo eléctricas en donde superficialmente, se detect6 un material muy heterogéneo de
materiales con granulometria de arcillas, limos y arenas de 2 a Sm,, de espesor. Bajo el paquete intemperizado, se
interpreta un horizonte de lutitas alteradas de 2 a 5Sm, de espesor. No se observa nivel freético. Los valores de
resistividad configuran zonas de humedad al margen nororiente, contiguas a las viviendas, perfil 3 y 5. La base de
la secuencia itologica explorada estd conformada por lutitas y areniscas. En ninguno de los perfiles se interpretan
4reas con cavernas que representen factor de riesgo. No se interpretan discontinuidades estructurales relevantes
como fallas o fracturas. No se interpretan zonas de manantiales o puntos de sugerencia deagua. /

o - W B
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Por otro lado, relativo al Estudio de Riesgo Geoldgico, realizado por TEOTL Geologia y Geofisica Ambiental, y

signado por e! || cor cedwia profesional N

I Que se ubique en un croquis o imagen satelital, la ubicacién de los taludes que se estdn considerando en el
Andlisis de Geologia Estructural.

I.  Debido a la magnitud y caracteristicas del proyecto, que se complemente el andlisis de la calidad de la roca

“Rock Mass Rating (RMR)", realizando un muestro del macizo rocoso de manera uniforme a lo largo y ancho

del predio, con el fin de abundar y corroborar la calidad de la roca en diferentes zonas del predio. Asimismo,

que se complemente con un croquis o imagen satelital, que indique los sitios donde fueron realizados los
sis/tle la calidad de la roca.

los espesores indicados en los “Perfiles Geolégicos” sean congruentes con los espesores de los estratos
indicados en el Estudio de Mecdnica de Suelos, ademds, que los perfiles de terreno natural se tracen a partir
de la informacion topogrdfica levantada en el sitio.

Que el “Mapa de Riesgos Geoldgicos”, sea producto del andlisis de Ia topografia de la zona, geologia y los Atlas
de Riesgos Aplicables.
Y'de manera general para el expediente técnico presentado: ™

Relativo al Plano de Pendientes realizado y signado por la Arq. Judith Salcido Flores, con cédula profesional

\ 6432771
V.  Sesugiere que se aumente la calidad de puntos levantados para determinar las pendientes indicadas en este,

se sugiere que se siga el Reg!amento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
indica que el Articulo 144-VII “[...] En caso de que se requiera, plano de pendientes antefirmado por el perito
responsable, indicando las pendientes del predio-en cuadrantes de 10- diez x diez [.]". Asimismo, que se
verifique el plano de pendientes, ya que el “Rango de Pendientes”, muestra pendientes <45% (menores).

Se debera atender y observar lo dispuesto en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e

~ Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones,

excavaciones, remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los
lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal.

Queda prohibido todo tipo de construcciones en los predios o lotes con las siguientes caracteristicas: que se
ubiquen sobre materiales inestables, que se ubiquen en algin tipo de relleno artificial no consolidado, que tengan
estratos, fracturas o fallas geolégicas con planos de deslizamiento potencial orientadas en la misma direccién de
las pendientes del terreno o con inclinacién favorable al deslizamiento.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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Bajo las consideraciones anteriores, y a fin de precisary puntualizar las dreas de restriccién para las construcciones
futuras del desarrollo, asf como las medidas de mitigacién de riesgo del predio, en la etapa del Proyecto Ejecutivo
Urbanistico debera presentar Estudio Geotécnico el cual deberd cumplir con las recomendaciones antes

sefialadas.

LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y Lineamientos
Generales de Disefio Urbano, bajo el N2 0924/23-DGDV-SEDUSO, de fecha 02 de junio de 2023-dos mil veintitrés,
emitido por la Direccién General para un Desarrollo verde de esta Secretaria; en la cual se indica que en tanto no
se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar actividad alguna en el
predio, por lo tanto deberd cumplir los siguientes lineamientos con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la

comunidad: ot

1.  Cumplir con lo dispuesto en el articulo 215 Fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece los criterios de arborizacidn de
dreas publicas:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas
mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro-veinte centimetros de altura,

indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 01-un drbol nativo de la regién por cada 100-cien metros cuadrados ded
contemple las siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Anacua Ebano, Nogal, Sabino, Sicomor®, P
Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser
centimetros de didmetro de tronco, medidoa 1-un metro de altura o su equivalent !’ ores de 1.30-un
metro con treinta centimetros de altura.

¢) Elsembrado del arbolado deberd considerar las dreas de cableado tanto de distribucién como de transmisién
de energia eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas
por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién deberd dar aviso a la Direccién de Ecologia
para proceder a su valoracion.

d) Deber4 incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de bajo
consumo de agua.

e) Deberé contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo instalar
ademdas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Deberd avisar a la Direccién de
Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego.

2. Cumplir con lo dispuesto en el articulo 213 Fraccién Xy demds relativos de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece los criterios de
arborizacién de los lotes de vivienda unifamiliar y multifamiliar. ‘

f) La plantacién de 01-un arbol nativo de la regién, por cada lote vendible, que contemple las especies nativas:
Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita

Hierba del Potro y Retama. Deberén ser de 7.5-siete punto cinco centimetros de didmetro de trox ﬁg 6
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a 1-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-un metro con treinta centimetros de altura.
Destindndose el resto de 4rboles en caso de existir, para ubicarse en las dreas publicas municipales del
fraccionamiento o bien donde el Municipio lo determine por escrito.

g) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como para los lotes:
fresno comun y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia,
eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de la botella, casuarina, pirul chino y framboyan. |

V1. Previo a la Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1 Deber3 onsidfrar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 210 y 211 de
de Asefitamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
, que gstablece que el fraccionador tendra como obligacién ceder al Municipio un porcentaje del terreno
ra“aréas verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: fraccién I No deberd estar afectado por
T tricciones federales y estatales; fraccién II. No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en canadas, con
periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccién IIl. Deberd ser de la misma calidad y

aracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV. Podrdn tener cualquier forma
geométrica; fraccién V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno; salvo
las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion VI. No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas
y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que sefiala esta
Ley. \

2. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién IV de la Léy de Asentamientos Humanos,
impacto ambiental que proceden de acuerdo a la normatividad aplicable indicando las medidas de

mitigacién, acompafiado de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno
del Estado de Nuevo Leén (original y copia).

\\ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para\‘el Estado de Nuevo Ledn, que solicita los estudios de

VII. Para la Etapa de Rasantes:

1. En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el articulo 266 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
en relacién con los articulos 1, 68 Fraccién 1, 93 y 98 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal
Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, para lo cual deber4 presentar ante esta Secretarfa, el Estudio Técnico Justificativo e Informe
Preventivo con sus respectivas resoluciones.

Caracteristicas de las Edificaciones para realizarse:

—

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, para la imagen urbana de los centros de poblacion
los proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo siguiente: —
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I Las nuevas edificaciones deberin ser arménicas y compatibles en-estilo, materiales y forma,
integrandolos al entorno, cuidando el carécter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la
Zona;

II. Se conservardn y prc/Jtegerén los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de
poblacién y sus barrios; Z

[II. Se promovera la creacién de parques, forestacion y espacios publicos que mejoren la imagen urbana y
el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;

IV. Se promover4 y vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; y

V. Los propietarios de las edificaciones, tendrén obligacion de participar en la conservacion de su entorno

~ urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio piblico que usa evitando actividades

incompatibles.

ol e 3 = . s 3 L4 \
La Secretarfa y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién en el Estado, con la
finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacion del espacio urbano
estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes: ~

I. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria; '
1. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de
disefio urbano y de construccion de todo elemento sobre la via publica;
. Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantiz

// seguridad de las personas y sus bienes; : -
v :

La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos

congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y

V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normds ¥ regulaciones en

materia de imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacién y recénocimiento vecinal
y ciudadano de su espacio. \

Las edificaciones que se pretendan realizar en los lotes resultantes del fraccionamiento a desarrollar, deberan
cumplir con la densidad aprobada para la zona, de conformidad con lo expuesto en el Apartado V, de Zonificacién
y Densidad del presente dictamen, asf mismo debera cumplir con los lineamientos de altura, coeficiente de uso de
suelo, coeficiente de ocupacién del suelo, coeficiente de drea verde, remetimientos laterales, remetimiento frontal,
remetimiento posterior, cajones de estacionamiento, y demds que se establezcan en las disposiciones generales en
materia de construccién y desarrollo urbano que estén vigentes al momento de presentarse la solicitud de licencia
de construccion correspondiente, ya sean del Plan Parcial, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, o de cualquier otro
Reglamento aplicable expedido o que expida el Ayuntamiento del Municipio de Monterrey.

Serin sujetos de responsabilidad penal en términos del articulo 249, fraccion IV, del C6digo Penal del Estado de

Nuevo Leén y demas aplicables quienes'de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacion

de peligro la seguridad de las personas y sus bienes. asi mismo podran incurrir en responsabilidad civil y

administrativa, y en su caso, tendrén la obligacién de indemnizar por.los dafios y perjuicios causados, segtn lo

disponen los articulos 357 y 358, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento yrit@'al
& = s

y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon. g o O
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ESTUDIOS ESPECIFICOS:

En la etapa de PROYECTO URBANISTICO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deber4 de presentar:

a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdoala normatividad aplicable, indicando las medidas
de mitigaci6n, acompafiada de la resolucién emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales,_de- acuerdo al Articulo 264 fraccién IV, de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 145 fraccién VIII, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

b) Estudio de Movilidad de acuerdo a los articulos 198 y 264 fraccién V, de la Ley de Asentamientos
umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leodn.

tudio Hidrolégico-Hidraulico), donde se vean reflejadas la o las medidas de mitigacion para el
o del proyecto, con fundamento en el articulo 107 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacion y
sode Suelo del Municipio de Monterrey, las propuestas de mitigacion deberan estar reflejadas en plano. —
én tamafio dobles carta o mayor y firmado por el asesor en la materia, con fundamento en la
/reglamentacién antes citada); de acuerdo al Articulo 264 fraccion, VIII, dela Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

_“d) Analisis de pendientes, firmado por el perito responsable, anexando copia de cedula profesional,
indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente manera:
pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del 15.01-quince punto cero uno al 30-
treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-cuarenta y cinco por cientoen
color café y més del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo: sefialando los escurrimientos o cafiadas

; y la lotificacién propuesta e indicar la superficie y nimero de viviendas que corresponde a cada uno de

\ los rangos mencionados, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 332 y 333 dela Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevo Ledn, y el articulo 145,
fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

e) Factibilidad del servicio de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial. de acuerdo al articulo 264
fraccién IX de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leo6n.

f) Acuerdo de factibilidad del Servicio de Energfa Eléctrica, de acuerdo al articulo 264 fraccion X de la Ley
de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

g) Factibilidad otorgada por autoridad en materia de transporte urbano, de acuerdo al articulo 264 fraccién
X de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn. y el articulo 10, parrafos segundo y tercero, de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad
Para el Estado de Nuevo Leén, para poder continuar con las subsecuente etapa del fraccionamiento que
ahora nos ocupa, el solicitante debera solicitar y obtener previamente la documental denominada
factibilidad del servicio del transporte piiblico, otorgada por la autoridad estatal competente en materia
de transporte urbano, el Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado, y debera de presentarse a esta
Autoridad Municipal al momento de solicitar la aprobacién del proyecto urbanistico.

En la etapa de PLANO DE RASANTES y de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

S~
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a) El resolutivo-mediante el cual se autorizd el Cambio de uso de suelo forestal, emitido por la Delegacion
Federal en Nuevo Leén de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, de acuerdo

al articulo 146, fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de

presentar: a i

— |
a) Convenios de aportacién con las dependencias que administran los servicios publicos, agua potable y
drenaje sanitario, energfa eléctrica y gas, autorizados por las dependencias publicas y/o las empresas
prestadoras del servicio correspondientes de acuerdo al articulo 267 fraccion X de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

b) Estudio de mecénica de suelos con disefio de pavimentos (Profesional responsable certificado vigente
ante la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado, elaborado por institucion,
asociacién o laboratorio reconocidos, cuya elaboracion se con una antigiiedad no mayor a 1 - un afio, que
incluya carta responsiva dirigida a ésta Secretarfa, firmada en original y antefirmada ( rdbrica ) en cada .
hoja y copia de cedula profesional, de acuerdo al articulo 267 fraccion XI de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

¢) Validacién del disefio de pavimentos acompafiada de la certificacién del profesional/respg’
acuerdo al Articulo 91, fraccién XII del Reglamento de la Administracién Piblica Municjpal g

// relativo a la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Ndevo Ledn y lo -
referente a las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

d) Estudio Geotécnico laboratorio certificado vigente ante S.D. Sust/entable vigencia de 1/afio, que incluya
carta responsiva dirigida a la Secretarifa firmada en original y antefirmada cada hojd y copia de cédula
profesional, de acuerdo al articulo 267 fraccién de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

1 /Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Montef'rey,

Nuevo Ledn: X
ACUERDA:

PRIMERO. Por lo expuesto y fundado, en los términos precisados, se INFORMA a las personas morales
denominadas, VALI ASESORES INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y en ;
representacion de BANCA AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO
(DIVISION FIDUCIARIA) No. FIDECOMISO 79940, Y A EL C. NN . - <5 procedente la
solicitud de Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y la fijacién de los Lineamientos Generales de
Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominara Montea Residencial; relativo a la superficie solicitada de 81,496.61 metros
cuadrados, superficie que se ampara con los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales 51-
(9 008-096 con 46,209.05 m2; 51-016-096 con 10,551.88 m2 y 51-016-089 con 24,735.68 m2; predios
colindantes a la Av. Paseo del Acueducto,y al sur del Fraccionamiento Soria Residencial, Distrito Urbarﬂa a,
Delegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey. En el entendido que la superficie de 15,146100 mietr
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cuadrados se considera NO URBANIZABLE por presentar pendientes de terreno natural mayores al
45.00%, quedando un drea URBANIZABLE de 66,350.61 m2. Asimismo, tinicamente para lotes con un uso de
suelo habitacional unifamiliar, en el que cumplan con la densidad que enseguida se describe:

DENSIDAD: De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestién se encuentran ubicados en la Delegaciéon Huajuco, Distrito Urbano La Bola, donde los predios con
expediente catastral nimero 51-008-096, 51-016-096 y 51-016-089, con superficie total de 81,496.61 metros
cuadrados, de acuerdo al Plan en comento, se localiza en una zona que se clasifica como “CC” (Crecimiento
Controlado); en base a las pendientes del predio a desarrollar, en donde se permiten hasta 15 viviendas por
hectarea para predios con pendientes del 0 al 15%; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del
al 30 % y 4 viviendas por hectérea para predios con pendientes del 30.01 al 45 %-cuarenta y cinco

e

¥ etapa-de proyecto urbanistico los predios propuestos deberén ser lotes con superficies similares (lotes
p#omedio) por lo que en un futuro ya no podran ser objeto de subdivisién al haberse agotado dicha densidad
aprovechando la totalidad de la densidad bruta permitida, lo anterior, excepto a que se modifique el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, y se determine una mayor densidad
para esta zona, de conformidad con lo establecido en el articulo 213, fraccién VII, de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a la letra dice:
: ‘
“ Articulo 213. Ademds de lo serialado en los articulos 210 y 211 de esa Ley, la autorizacién de
. fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:
LaVl....
VII. Deberdn cumplir con las normas de densidad, coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo y demds

normas que establezcan el plan o programa de desarrollo urbano aplicable...”

Asi mismo, aunque se presenta Corredor Urbano de Mediano Impacto (CAI) en su colindancia con la Av. Paseo del
Acueducto, tenemos que de acuerdo al-ltimo parrafo del articulo 37 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey sefiala lo siguiente: En todos los pred:os que se encuentren sobre Corredores
Urbanos se aplicard la densidad de la zona donde se ub:que
|

SEGUNDO.- Se FIJAN LOS LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO para elaborar el Proyecto
Urbanistico del futuro Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual
se denominard “MONTEA RESIDENCIAL”, a desarrollar en la superficie solicitada de 81,496.61 metros
cuadrados la cual se ampara con los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 51-008-
096 con 46,209.05 m2, 51-016-096 con 10,551.88 m2 y 51-016-089 con 24,735.68 m2, mismos que se
describen en el Apartado V “ LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO Y URBANIZACION”, del presente
documento, que para todo efecto legal se tienen por transcritos, en obvio de repeticiones, lineamientos que
deberan de cumplir la solicitante “ VALI ASESORES INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE., EN REPRESENTACION DE BANCA AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA) No. FIDECOMISO 79940 y EL C. RUPERTO GARZA CANTU.”, y
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en su caso, a quienes se les transfieran los derechos y obligaciones que se generen con la resolucién respectiva al
presente expediente administrativo.

TERCERO. La presente resolucién no autoriza el inicio de las obras de urbanizacién, y l1a enajenacién de las

ireas o lotes que se pretendan urbanizar, se expide solamente para informar al interesado la factibilidad
de urbanizacién del predio y la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano para elaborar el
proyecto urbanistico.

Resultan aplicables?l presente tramite lo dispuesto por los articulos 357, 358y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establecen lo siguiente:

« .. Serdn sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables o directores responsables
de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un proyecto... ”

“ ... Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere esta Ley, o los
planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademds de ser responsables solidarios en los términos esta
Ley, responderdn en los términos de la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la aplicacién de las
sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados.

Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades que corresponda para que éstas
tomen las medidas conducentes; ademds se informard al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos
a que haya lugar. e

Los directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el/present ordenamiento
serdn sancionados conforme al mismo...” /- y 4

g

“_.Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hard el ejercicio de sus
legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
cdlculos y especificaciones que 'contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, plands’y demds documentos que
presenten ante las autoridades estatales 0 municipales. Z

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de conformidad con
esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la documentacidén respectiva y cumplan con
los requisitos que establece este ordenamiento y sus disposiciones reglamentarias, en ningin caso responderdn por la calidad,
veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados. -

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con la Ley citada no impide
ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacion a cargo de las autoridades competentes. %

Lus autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley no prejuzgan sobre los derechos
de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros. ”

CUARTO. Por lo expuesto el Apartado IV.- ZONIFICACION (USO DE SUELO Y DENSIDAD) del presente
documento, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 202, primer parrafo y tercer parrafo, fraccién 11,
203, 206, fraccién I, 208, 210, fraccién Ly 111, 211, 213, 214, 215, 216, 256, 257, fraccién 11,y 286 fraccién I, de la’
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nue Ledn; y
habiendo cumplido el solicitante con la presentacion de los documentos establecidos en'el articu %aaa 3
e 0
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia
con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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antes referida, asi mismo, con fundamento en los articulos 139, 140 141, fraccién I, 142, y 143 del del Reglamento.
de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

QUINTO. De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, quienes formulen
solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos
derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de
los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los
derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho.de terceros; asi mismo, se otorga sin
perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras
de caracter general'estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos
y marco legal correspondlente

SEXTO. Notifiquese personalmente por conducto del’personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Legh, de conﬁormlda con el Articulo/360 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn. Asi lo acuerda y firma l;b Lie”Brenda Lizbeth,8anchez Castro, Secretaria de

DEL MUNICIPIO DE I/VIJONTERREY, NUEVO LEON
ff! /./ //
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,/ -‘ ida Steele Salinas
4’ A i \ Directora General para uirDesarrollo Integrado,

W J \\._ i Compacto y Eficiente
orge Alejandro Martinez Castillo

Director para lWacmn de Distritos,
, Sub-centros y Nuevos Desarrollos
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Siendo las =) horas del dia 2o del mes de Juho. del afio
223 , comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, el C. 7/, ensu caracter de
del interesado, a fin de darse r notifi }ado de la resolucién que

antecede, identificAndose con _ 7 fo

EL C. NOTIFICADOR: LA PE‘DC‘(‘\I\T-'A CNAN NTTTEN CF EXNTTRMNEA AMIT ICENCTA-

NOMBRE: _t »1/mm \/ Marhinge () NONM

FIRMA: / J7ﬁ . FIR
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la 
Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la
 Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de
 información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


