ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Pulblica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos

: en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como .
ggbl@rno para la Elaboracion d_e Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del ggore’{aﬂa
Estado de Nuevo Le6n por tratarse de informacion clasificada como !
- confidencial en virtud de que contiene datos personales DGS&[TOEEO Urbano
Monterrey Sostenible

N® de Oficio: 22816 /SEDUS0/2023

— N Expediente Administrativo N F-006/202.2
. Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo

y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO
~ ‘ - -
A LAS ¢. c. I / ~ -

Dentro del Expediente Administrativo nimero F-006 /2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 16-dieciséis dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés.
VIS TO : Elexpediente administrativo niimero F-006/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 28-
veintiocho de marzo de 2022-dos mil veintidds, presentada por las C. C.
I . su caricter de Propietarias, mediante el cual solicitan se les informe sobre
Ja Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y se fijen los Lineamientos Generales de Disefio Urbano,
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inifﬁ el cual se

denominara SANTA SERRA, relativo a la superficie solicitada de 9,502.80 metros cuadrados, copformada porlos
predios identificados con los niimeros de expediente catastral [ NENGTGNGNGTNGNGEGEGEGEGEGE -

L7

laciudad de
Monterrey, Nuevo Leén y

o RESULTANDO

PRIMERO.- Las solicitantes en fecha veintiocho (28) de marzo de dos mil veintidds (2022), presentaron escrito a
través del cual solicita se les informe sobre Ia Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y se fijen
Lineamientos_Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominard SANTA SERRA, relativo a la superficie solicitada de
9,502.80 metros cuadrados, conformada por los predios identificados con los ntimeros de expediente catastral
I colindantes a la |
s Jc] Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, solicitud quefue presentada ante la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, misma que integrd el
expediente administrativo nimero F-006/2022.

-~

SEGUNDO. - Las peticionarias adjuntaron a su solicitud la 51gu1ente documentacién:
_ 1. Solicitud en formato signada por los C. C. —\

(ropitaris) N <)
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos 
en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como 
para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1. Numero de Escritura Publica, 3. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leon y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn pbr tratarse de
informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos persopales. i

N

-

- Ne° de Oficio: 22816/SEDUS0/2023

' Expediente Administrativo N2 F-006/2022 .
| Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo -
y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

2. Copia simple de la Escritura Piblica namero 4,235-cuatro mil doscientos treinta y cinco, de fecha 06-seis

de agosto del 2016-dos mil dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Alvaro Vergara
Perales, Notario Publico Suplente de la Notaria Pablica No. 88 - ochenta y ocho, de la cual es Titular el
Licenciado Gabriel Tlaloc Cantii Canti, con ejercicic en el Primer Distrito Registral del Estado, relativa al
CONVENIO DE DISOLUCION DE CO-PROPIEDAD DE BIENES INMUEBLES, en el que se asignan a las C. C.
I - propiedad de los predios

identificados bajo los numeros de expediente catastral | IIIIIEIEINIENEGgGgoESEE ::spcciivamente;
inscrita en el Instituto Resistral v Catastral del Estado de Nuevn Ledn. hain el nitmera 10800 v 10801

volumen

3. Original del Certificado de Libertad de Gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente

catastral I utorizado de fecha 24-veinticuatro de marzo de 2022-dos mil veintidés, bajo el
folic 25150838/2022. certifica aue la vroviedad inscrita a favor dd I

baio el niimera

Unidad Monterrey, no registra en su margen constancia vigente alguna de que
este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso, ni de algian otro modo.

4. Original del Certificado de Libertad de Gravimenes del predio identificado con el nimero de expediente

, autorizado de fecha 18-dieciocho de marzo de 2022-dos mil veintidés, bajo el folio

3/2022, certifica que la proviedad inscrita a favor de I

a10 UITL
g]mdad Monterrey, no regisira en su margen constancia vigente alguna de que

ef gravado con hipoteca, embargo, fianza, fidelcommo ni de algin otro modo.

catastral

/g;ta Poder original de fecha de 14-catorce de marzo de 2023-dos mil veintitrés, otorgada por las C. C.

y e e

— fungiendo como testigos los C. C. I, 2ncxando

copia s:mple de las identificaciones oficiales de cada unc de ellos. ,

—

y pd ,-
6. Plano de localizacion del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y plano topografico con la superficie a desarrollar de
9,502.80 metros cuadrados, indicando las vias publicas y las redes maestras de infraestructura y°
servicios publlcos que atraviesen y colinden con el predio, topografia del poligono y las curvas de
nivel a cada 1.00 metros, siendo responsable del mismo ¢! |GGG o Cédula
Profesional numerc Il expedida por la Direccién General de Profesiones de la Secretaria de
Educacién Publica; en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién IV y 263 fraccién IV, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, en correlacion a los articulos 143, fraccion VI, y 144, fraccién VI, del Reglamente de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. -
s B _
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ELIMINADO: 1. Numero de Escritura Pública, 3. Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


Gobierno Secretaria

de - de
- : Desarrollo Urbano
Monterrey N Sostenible

Ne de Oficio: 22816 /SEDUS0/2023
Expediente Administrativo N2 F-006/2022
Asunto; Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
— y Lineamientos Generales de Disefio Urbane

7. Plano de andlisis del terreno por rangos de pendientes, de la superficie a desarrollar de 9,502.80
metros cuadrados, siendo responsable del mismo el | NN con Cédula
Profesional ntimero I expedida por la Direccion General de Profesiones de la Secretarxa de
Educacién Piiblica.

8. 04-cuatro fotogra'fia__s\ del predio.

9. Reportes de Cuenta de Predial de fecha 21-veintiuno de abril de 2023-dos mil vemut{'es en el que se
indica que en fecha 31-treinta y uno de enero del afio en curso, realizaron el pago y se expidieron los
recibos 451R-5719 y.451R-5682, con lo cual acredita que los predios en cuestién, se encuentran al
corriente de pago de impuesto predial..

10. De conformidad al articulo 144 fracciones VIII, IX, y X del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el solicitante debe presentar las factibilidades de los servicios de agua potable,
drenaje sanitario y drenaje pluvial, energia eléctrica y transporte piblico; sin embargo, de acuerdo a la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén en su articulo 264 fraccién IX y X, dichas factibilidades son requlsltos para la €tapgsdel Provecto

\% Urbanistico, por 1o que se deberan presentar al solicitar la misma, ' 4

11. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos corres tes, mismo que se

describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del présente resolutiv
Porlo que vistb las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO -

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién IX, 3
fracciones I, LXXVIIL, 6, 7, 11 fracciofies XII y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién I inciso a), Il incisos a) y d), 168
fraccién I inciso ¢) numeral 4, 169 fraccién VI inciso a), 170 fracciones I al XIII, 198, 202 fraccién I, 206 fraccion
I, 207, 208 fracciones 1al XV, 210 fraccién I, 211 fracciones [ al VI, 213 fracciones  al IV y VIl al XI, 214 fracciones
I al XI, 215 fracciones I al V1, 256 primer pérrafo, 257 fracciones 1 al III, 258 fracciones 1 y 11, 260, 261, 262
fracciones-1 al VI, 263 fracciones [ al V, 286 fracciones [ incisos a) y b), 11 inciso a), b),c), d),'e), f), g), h), 1), 291
fraccién I y demds relativos aplicables a la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3, fraccidn II, 44, 139 140, 141, fraccién I, 142,
143, fracciones I a VIII'y 144, fracciones I a XII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn; Articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100, fracciones I, V y LII, 101, fracciones IV y XIV, 102, fracciones If, VIl y
XVE y Tercero Transitorio, del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

IL. El promovente cumple con los requisitos indicados en los arficulos 262, fracciones I a VI y 263, fracciones I a
V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado Nu@o P
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N° de Oficio: 22816 /SEDUS0/2023

Expediente Administrativo N¢ F-006/2022

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
y Lineamientos Generales de Disefic Urbano

Ledn y articulos 143, fracciones I a la VIl y 144, fracciones 1 a XII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IIL.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbanc del Municipic de Monterrey 2013-2025, la superficie
solicitada de 9,502.80 metros cuadrados se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HM),
en-la cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos ¥ Destinos del Suelo y de Estacionamientos, del
mencionado Plan, El uso Habitacional Unifamiliar solicitade es permitido, por lo gue se estima factible el

uso solicitade. Excepto para la superficie de 103.64 m2 sefialada en color rojo en el plano de analisis del ~

terreno por rangos de pendientes mayores al,45 % y en forma dispersa, la cual se considera NO
URBANIZABLE ‘

En cuanto a la Densidad, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de
notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco,
las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegaeion
Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrolio Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-
2020, indica que los predios identificados con los niimeros de expediente catastral I
se localizan en una zona que se clasifica como “ CC ” (Crecimiento Controlado), en donde se permiten hasta 15
viviendas por hectirea para predios con pendientes del 0 al 15%-por/ciento; 8 viviendas por hectdrea para
~ predios con pendientes del 15.01 al 30'% - porciento y 4 viviendas por hectirea para predios con pendientes del
30.01 al 45 % - porciento,}; las superficies con pendientes mayor a 45%, no se consideran aptos para el
desarrollo urbano por lo que no seran susceptibles de aprovechamiento, ni construccion alguna.

IV. Analisis técnico de factibilidad, plano de pendientes de terrenoc natural. - De acuerdo a revision del sistema

de consulta de ‘;pre@fos, denominado “ARC GIS”, en la superficie solicitada de 9,502.080 mZ, , y de acuerdo al.

piano
Arquitéct

analisis’ del terreno por rangos de pendientes, realizado y siendo responsable del mismo el
; con cedula profesional nimero |l expedida por la Direccién General de
Profgsioges_ g€ la Secretaria de Educacién Publica, del area solicitada de 9,502.080 metros cuadrados, una
supéf" ie de 9,398.44 m2 presenta con pendientes de terreno natural en el rango del 0% al 15%; asi mismo el
érﬁaf ; ug comprende del punto 1 al punto 2 con una distancia de 2.20 ml, del punto 4 al punto 17 con una
ri%fstahgfa de 99.18 mi, presenta 103.64 m2 con pendientes de terreno natural mayor al 45.00% en su mayoria.

:

Dgé“’conformida'd con lo dispuesto por el articule 136, fraccién 1], inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, -

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, aquellas 4reas/o fracciones del
terrenc que presenten pendientes de terreno natural mayores al 45.00%, se consideran como dreas no
urbanizables, en este caso la superficie de 103.64 m2 descrita en el parrafo que antecede y sefialada en su
mayoria en color rojo\en el pilano de pendientes aportado por el propio promovente, ya que en forma
dispersa predominan las pendientes mayores al 45 %, por lo que dicha porcién es NO URBANIZABLE.

2 o s a v 23
V. Se llevd a cabo una inspeccion en fecha 11-once de mayo de 2022-dos mil veintidés, por parte de personal
adscrito a esta Secretaria; a fin de verificar Ia situacién actual del predio: Observaciones: Se realizd una visita de
inspeccion para verificar el estado actual, Preliminares: Actualmente sin empezar, Terracerias en Vialidades:
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ELIMINADO 1 Nombre 2. Domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley
de Transparer}ua y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén

' . yen concordancia con 0§ Lineamientos en Materia de Clasificacion y 7
Gobierno Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Secretarsa o
de Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de de
—_— informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos” Desarrollo Urbano
Monterrey personales ~ Sostenible

- N° de Oficio: 22816 /SEDUS0/2023
— - Expediente Administrativo N2 F-006/2022
: Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar ei Suelo

y Lineamientos Generales de Disefio Urbans

'Existe una pequefia calle pavimentada en el iote 002, no existen vialidades, Drenaje Samtarm En cuanto algin
fraccionamiento no existe el servicio para una casa existente del lote 002, Drenaje Pluvial: Sinh empezar
infraestructura de Drenaje Pluvial, Agua potable: Sin empezar infraestructura Agua Potable, Red de Gas Natural:
sin empezar infraestructura de la red de gas natural, Red Eléctrica: sin empezar infraestructura de red eléctrica
Pavimentaciones: Sin empezar _pavimentacién, Guarniciones: Sin empezar con guarniciones;, Banquetas y
Circulacién para personas con capacidades diferentes y Bicicletas: Sin empezar banquetas y circulacion para
personas con capacidades diferentes Nota: se aprecia una casa Habitacién en lote 2 que cuenta con todos los

SEi"ViClOS - .
. . 8

VI. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3170000030145, de fecha 12-doce de.
\ mayo de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Administracién del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad de $17,065.23 (DIECISIETE MIL
SESENTA Y CINCO PESOS 23/100 M:N.) correspondiente al pago de derechos que establece la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Leon en el Articulo 52-bis fraccién V inciso a), pon
FacnbllldadyLlneamlentos - /

VIL. Por lo anterior adémas de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre'zghi
\ 4reas destinadas para funciones piblicas y de lotificacién, previstas en la Ley de Asef

Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, resulta/procgdente informar al

interesado, que es FACTIBLE de FRACCIONAR Y URBANIZAR EL SUELO para desarrollar ui fraccionamiento de

tipo_Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, sefialéndose para tal efecto, los LINEAMIENTOS
\\ GENERALES DE DISENO URBANO, en los términos a que se contrae esta determinacion.

Por lo anterlormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Mun1c1plo de
Monterrey, Nuevo Ledn:

-,

ACUERDA

PRIMERO: Se informa a las C. C. [
que es Factible de Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el Fraccionamiento de tipo

Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard SANTA SERRA, consistente en una
superficie total de 9.398.44 metros cuadrados de los 9,502.080 metros cuadrados correspondiente a la
suma de la superficie de los predms identificados con los nimeros de expedientes catastrales NI

I 2 12 cual se le resta el drea o superficie de 103. 46 metros cuadrados, por ser determinada y/o

considerada NO URBANIZABLE, por presentar pendientes de terreno natural mayores al 45.00%, en-
forma_dispersa; de _conformidad con lo_dispuesto por el articulo 136, fraccién III, inciso d), de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
colindantes a la
I < |2 ciudad de Monterrey, Nuevo Leén; toda vez que existe congruencia del uso de suelo solicitado con
lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, respetando la densidad
bruta permitida qué se indica en el numeral 5 del resoluuvo SEGUNDO; bajo los lineamientos generales de

disefio urbano gue se sefialan en el Resolutivo SEGUNDO del presente acuerdo, mismo que debera respetar y
e
R 2
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley 
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Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparenciay ™
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de-la informacion, asi como para la Elaboracion de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

N¢ de Oficio: 22816/SEDUS0/2023

Expediente Administrativo N® F-006/2022

' Asunto: Factibilidad de Fraceionar y Urbanizar el Suelo
y Lineax‘nientos Generales de Disefio Urbano

cumplir en Ia elaboracién del Proyecto Urbanistico en cumplimiento con los articulos 213 fracciones I al Xi de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

P
SEGUNDO: Como LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO el desarrollador, {en este caso las C.

C I ): i¢ber cumplir con o siguiente:

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO FACTIBLE A DESARROLLAR: N
/

De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en

su'plano de Zonificacién Secundaria , conforme al cual se determinan el Uso y Destino del Suelo y fija las normas

"~ urbanisticas correspondientes a los inmuebles que quedan comprendidos en la delimitacién que se regulan por

dicho instrumento de planeacién, quedando comprendida en la misma los predios con expediente catastral

\ nimeroc N, con superficie de 4,943.630 metros cuadrados y con superficie de 4,558.450
7~

metros cuadrados, respectivamente; y de acuerdo a el plano topogréafico gue obra en el expediente en el que se

actlia, y por las razones y fundamento expresado en los Considerandos 111 y IV, del presente documento, solo es

factible a/desarrollar la superficie de 9,398.44 metros cuadrados, ya que la superficie de 103.64 metros

cuadrados, se considera NO URBANIZABLE por presentar pendientes de terreno natural mayores al 45% -

cuarenta y c1nco por ciento; de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, fracciones 1, IIl y VI, 136 fracciones

H , ¥ 286, fraccion 1, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamxento Territorial
arr.'

), 13
0 Urb o para el Estado de Nuevo Ledn.
; IENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 286,
4ccién 11, incisos b) y c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para Estado de Nu?vo Letn, se indican los lineamientos en la materia de vialidades publicas y derechos de via,
| sigujéentes: ! - -

-
“Debera habilitar y ceder a titulo gratuito a favor del Municipic de Monterrey, las superficies de suelo
determinada como vias ptblicas del \fraccmnamlento que se pretende desarrollar en la superficie que result6
factible de fraccionar y urbanizar de los predios identificados con niimero de expediente catastral 51-016-294 y
51-016-295, ademds, debera de respetar los alineamientos viales o derecho de via de las vialidades colindantes a
los predios antes citados, y debera de cumplirse con lo establecido en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon en
cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficioc N2 DPTDU/V/011/2022, de fecha 26-veintiséis de abril
de 2022-dos mil veintidds, emitide por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria; dicha Direccion
otorga los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a continuacién:
1. Deacuerdo a lo indicado en e] Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, deberd respetar los siguientes alineamientos viales: P

o Para la I dcbera respetar un ancho minimo de 18.00 metros de parametro a
parametro. y

- L .
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Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales
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No se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de lavia piblica con la que colinda el predio

Nota: Ver plano anexo a este dictamen, en donde se indican los alineamientos viales mencionados en los puntos
anteriores. - '
- s )

2.
3.

5214

Deber4 respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE,; Gas, PEMEX, etc].
Deber4 acatar lo indicado en el articulo 167, 168 y 169 y 170 de la ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para e] Estado de Nuevo Leén, en cuanto a vialidad se
refiere. : . "

Para el Proyecto Urbanistico, deberd presentar un Estudio de Movilidad, tal como se establece en el
articulo 264 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, cumpliendo con los puntos marcados en el articulo 198 de la misma ley (ver anexo
No. 2].

De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del reglamento de Zonificacién y Uso de-Suelo de Monterrey, las
vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo régimen en copdominio, deberan
estar libres de cualquier obsticulo que impida su continuidad vial, o en su defecto, ¢
aprobacién de autoridad municipal competente. i " rds
De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de suélo de Monterrey, la
pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-q ince/per ciento. En casos
especiales que asi lo ameriten, se podran permitir pendientes hasta del 20-veintg por ciento en tramos de
calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberan interca _rsg,c’bn tramos de calle de
60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento. )

En estos casos la superficie de rodamiento deberé ser de concreto hidréulico o asfaltico antiderrapante,
en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado

“de Nuevo Leén y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

Debera cumplir con lo indicado en el punto 5.4 Elementos de Cruce Seguros, de la Norma Técnica Estatal
de Aceras de Nuevo Legn publicada en el periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, en fecha 30 de
octubre del 2019, en lo que respecta a las rampas peatonales en aceras.

En general, ¢l disefio de las banquetas en-la etapa del Proyecto Urbanistico deberd cumplir con esta :

Norma,\por Jo que en su momento se hara una revisién por.parte de Ja Direccion General de Movilidad y
Espacio Piblico la cual evaluard que el disefio de/las mismas se apegue a la normativa aplicable y/o en su
defecto indicar los ajustes necesarios al proyecto presentado.

Debera marcarse al desarrollador, la obligacién de aportar en forma proporcional y equitativa, con los
recursos econdmicos que se requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura
vial maestra en la zona.

Asi como lo Dispuestaa los Articulos 83,85,87,90,91,92,93,95,97,98 y 99, del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn que establecen:

“Articulo 83. En todo nuevo fraccionamiento, nuevas construcciones o edificaciones que se pretendan

desarrollar en terrenos no urbanizados o previstos para crecimiento urbano, se deberd respetar la
S~
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continuidad de las vialidades @xistentes en su colindancia, as{ como los derechos de paso que se requieran

" »

por cuestiones de infraestructura, segiin lo establezcan la Ley, el Plan y el presente Ragl’amento -

\
” - . . P T . - . s, »
“Articulo 85. Los criterios de disefio de la vidlidad, y las especificaciones de las secciones minimas, asf como
fas normas de trazo de andadores, calles y arterias en funcién a su jerarquia, incluyendo las vias exclusivas
para bicicletas, se encuentran establecidas en la Ley y/o en el Plan, debiendo ser respetados en las

autorizaciones que expida la autoridad competente.en materia de desarrollo urbano.
—

“Articulo 87. Para los pavimentos de las vialidades, se observardn las Hisposiciones de la Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledén y las Normas Técnicas de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn vigentes

4 -
“Articulo 90. En el trazo de nuevas vias pilblicas o.dreas de circulacién vehicular privadas, se deberdn
respetary proteger los drboles en los términos del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de

M/ﬁfarr

‘lig/fi. Al desarroliar cualquier Sfraccionamiento o conjunto habitacional, se deberdn habilitar

“Articulo 92 Cuando se desarrolle algiin fraccionamiento o conjun’fa\habitacipna{{_ las banquetas deberdn
habilitarse con un drbol de especie nativa, con las caracteristicas que les sean sefialadas en la resolucién o
dictamen correspondiente, a razén de un ejemplar por cada Iote unifamiliar, dejando siempre un espacio
libre para c1rcu1acmn de 1.20-un metroy veinte ¢ centzmetros ~

“Articulo 93. E’In las esquinas formadas por el cruce de calles, se deberdn dejar ochavosy/o curvaturas
adecuadas para las maniobras de vueltas derechas. Las dimensiones minimas para los ochavos deberdn ser
de 3-tres metros por lado, pudiéndosei@ustituir la linea recta de un ochavo por una curva circular o
compuesta, la cual deberd tener un radio de giro minimo de 3~tres metros. Las dimensiones de los ochavos
podrdn aumentar, conformé a las jerarquias viales de las calles que se entrecrucen.

“Articulo 95. En las vias publicas las aceras.deben estar ubicadas en forma tal que presenten al peatén una
continuidad y claridad de ruta, evitando la ubicacién incorrecta de elementos que obstruyan el paso
peatonal tales como postes, sefiales de trdnsito, mobiliario g\rbano, rampas de acceso, .escalones, jardines,

transformadores, anuncios denominativos, teléfonos piiblicos, entre otros.

8/36 #
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“Articulo 97. Las vialidades deberdn tener una pendiente transversal (hombeo) minima )dei 2-dos por ciento
que permita el desalojo y la conduccién de las aguas pluviales-La construccidn de cunetas, cruces pluviales,
imbornales y demds obras complementarias, se deberdn realizar segiin el dictamen técnico correspondiente.

“Articulo 98. En los fraccionamientos, las vialidades que-se pretendan construir se sujetardn a lo siguiente:

L Alo largo de las vialidades se habilitardn cunetas hacia el lado de corte para evitar el desgajamiento del
terraplén y a fin de desalojar y conducir las aguas pluviales, considerdndose una pendiente transversal ™
minima de bombeo del 2-dos por ciento, construyendo los cruces pluviales, imbornales y demds obras

o complementarias; - N

IL El acceso de transporte pesado y de carga estard restringido. Se requerird oficio de autorizacién de la
Secretaria de Vialidad y Trdnsito para circular en estas dreas cuando se trate de obras autorizadas por la
Secretaria; y .

III Las vialidades deberdn contar con un sistema integral de sefializacién para condyctor

{ . cardcter informativo, preventivo y restrictivo de sus movimientos, que garanticeryla s :

sy peatdnes, con

yriddd de quienes

e

transiten, el cual serd aprobado por la Secretaria de Vialidad y Trédnsito.”

e
“Articulo 99. Es responsabilidad del propietario, poseedor o responsable de la obra el-estabilizar los taludes

resultantes de cortes o rellenos de suelo que se realicen para la construccion de vialidades, viviendas,
edificaciones y la accién de lotificar, esto para evitar deslizamientos, derrumbes o hundimientos, debiendo
presentar ante la Secretaria el Estudio de Estabilidad de Taludes y el Sistema de Estabilizacién, ¢l cual

deberd ser elaborado por un perito en la materia o empresa especializada.”
.

Cabe sefialar que el acceso al futuro desarrollo seri por la via piblica denominada Av. NI 12 cuval
pertenece al Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar ‘| BBl . por 1o que tal y como se sefialé en oficio N2
DPTDU/V/011/2022 citado y transcrito anteriormente, en su 4, las solicitantes y, en su caso, desarrolladoras del
fraccionamiento, deberan de presentar el Estudio de Movilidad, entre otros requisitos, el cual debe proponer una
solucién al impacto vial que dicho desarrollo genere, esto con el fin de no afectar a los vecinos colindantes al
mismo.

Al respecto, el articulo 203, fraccién IV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollio Urbano para el Estado de Nuevo Lédn, establece: .

“Articulo 203. La ejecucién de las acciones urbanas a que se refiere el articulo anterior, se sujetard a los
siguientes requisitos: y
falll....

V. Ejecutar, a su costo, la construccion, habilitacién y dotacion'de la infraestructura y equipamiento en las
dreas de que se trate, asi como de las adecuaciones en la infraestructura y redes de servicios publicos
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primarios que requieran para su adecuado funcionamiento, de manera proporcional al’ costo-beneficio
incluyendo a los propietarios beneficiados...”

A su vez los articulos 207, primer pérrafo, 208, fraccién VII], de la Ley antes citada a la letra sefialan:
“Articulo 207, Solo podrd denominarse fraccionamiento la accién de crecimiento urbano, conszstente en la
urbanizacicn del suelo con apertura de vias publicas.

Articulo 208. Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefialados en las fracciones I al V del
articulo 206 de esta Ley, estardn obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacion: ...

VIII.  Las guarnicionesy banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefiale el Municipio; ..

IX.  La habilitacidn de las vias piblicas con pavimentos, de acuerdo a las especificaciones de obra piblica
sefialadas en la normatividad aplicable en la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del
Estado de Nuevo Ledn; ...”

Asi mlsmo, La Ley dé Asentamlentos Humanos Ordenamlento Temtonal y Desarrolio Urbano para el Estado de

—

/
! Iﬁﬁ- Las calles o vias piiblicas locales tendran como minimo un derecho de via de 13-trece metros y las
i\ _Aias locales cerradas deberan ser de 13-trece metros y tendrdn un retorno minimo de 23-veintitrés metros

- de didmetro de paramento a paramento, con aceras de 2.50-dos punto cincuenta metros cada una,

deberdn estar vinculadas o conectadas al sistema vial autorizado...” y
; -

Los requerimientos y especificaciones a cumplir para las vias pdblicas que integran la infraestructura para la
movilidad seran las sefialadas en el articulo 169 fraccién VII], inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

En el caso de Vias locales residenciales: tendran un derecho de via de 13.00 metros con aceras de 2.50 metros a
cada lado y 2.50 metros de espacio para estacionamiento en cordén, al lado de_cada acera, podran ser de un
sentido o doble sentido con carril de circulacién intermitente. No podréan tener una longitud mayor de 200.00
metros con una tolerancia del 10.0% entre calles transversales. Podran intersectar transversalmente con una via
vehicular, peatonal o andador a través de un parque. Las Vias locales residenciales cerradas deberan ser de'doble
sentido y tendran un retorno minimo de 23.00 metros de didmetro de paramento a paramento y tendran una
longitud méxima de 200.00 metros con una tolerancia del 10.0 %; Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 169, fracciones VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrcllo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; en la etapa del proyecto urbanistico, debera acompafiar a su solicitud
respectiva un estudio de movilidad, el cual tendra como objetivo-analizar las—caracteristicas, condiciones y

10/36 B
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capacidad de la infraestructura vial, ciclista y peatonal, asi como Ia oferta de los servicios de transporte
piiblico, que en combinacién con los aspectos del contexto urbano tienen efectos sobre la movilidad; lo anterior,
" en cumplimiento a lo €stablecido en el articulo 198 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. -~
El solicitante deberdn, ademas de ceder a titulo gratuito a favor del municipic de Monterey las superficies de
suelo que llegasen a ser determinadas como vias publicas, realizar el disefio de pavimento de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, en
cumplimiento a los articulos 170, fraccién IX, 208, fraccién VII1, y 214, fraccién I, de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. P

Tratandose de destinos relatxvos a la lnﬁ'aestructura \nal el sohc1tante debera respetar Ios derechos de via

Vialidad Mumapai (0 las que las sustltuyan) para el cumplimiento-de la anterior.

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo Leén, y eI/ artj¢ulo 10, parrafos
segundo y tercero, de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad Para el Estadb Nuevo Ledn, para
poder continuar con las subsecuente etapa del fraccionamiento que ahora nos ocupa, Ias solicitantes
deberan solicitar y obtener previamente la documental denominada factibilidad del servicio del
transporte publico, otorgada por la autoridad estatal competente en materia de transporte urbano, el
Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado, y deber4 de presentarse a esta Autoridad Municipal al
momento de solicitar la aprobacmn del proyecto urbanistico.

-

{ De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213, fraccién XI de la Ley de Asentamigritos Humanos,

DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Deberd de respetar los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten el predio (CF.E., PEMEX, A. Y D., LIMITES FEDERALES BE RIOS,
REDES VIALES, ETC]

SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA BESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALEZACION DEL MISMO:

—
De conformldad con lo dlspuesto por el articulo 286, fraccién II, inciso d) dela Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se indican los lineamientos en la
materia de las superficies de cesi6én de suelo al Municipio para destinos y los criterios de localizacién 51gulentes

De acuerdo a lo solicitado para un fraccionamiento habitacional Unifamiliar de urbanizacion inmediata el art;culo
210 fraccién I, y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, establecen: Quienes lleven a cabo las acciones de crecimiento urbano sefialadas por el
presente articulo deberdn ceder gratuitamente al municipio sin condicién, reserva o-limitacidn alguna para_’
destinos y/equipamiento urbano publico, superficies' de suelo, denominadas 4reas de cesién municipal, que para

cada accién se indican, y que el analisis de 4reas de cesidn al municipio se hara sobre el proyecto ur tiq%y 4
_ 11/36
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dichas areas de cesion deben de ser conforme a los porcentajes y cumplir con las caracterlst:cas que en adelante
se indican: -

I, Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacidn inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento d/el drea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de spelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.
/ T

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; de lo
anterior, un 30%-treinta por ciento en fraccionamientos habitacionales de urbamzacmn mmedlata se podra
destinar para jardines ubicados en camellones 'y rotondas de 4-cuatro metros dé ancho o de didmetro como
minimo, o anchuras adicionales en las aceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en ]ardanes
menores, 51empre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podra ser contablhzado como parte de su
derechoe de via.

El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse al mismo uso o a la construccion del
equipamiento educativo publico de nivel basico, areas deportivas ptiblicas, caseta de vigilancia y asistencia
publica. )

I )

En los fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata de mas de 50-cincuenta
vivi?da@ las 4reas de cesién deberan ser poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros.

/
La cesi

/ , . |

ceesnefernns LiAS &rEAS de cesiOn serdn inalienables, imprescriptibles e inembargables, no estardn sujetas a accion

re/zmnd:catorla, no_podrin ser cubiertas en efectivo, no podran ser objeto de enajenacién o gravamen y sélo
~Zpodrén utilizarse para los fines-descritos en este articulo, .... Porlo que no se deber4 cambiar su destino, .........

A
/‘ e

El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo 210 debera cuniplir con las caracteristicas contenidas dentro
del artlculo 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Leodn, que a la letra establece:

[

\\
“Articuls 211. El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo anterior deberd cumplir las siguientes
caracteristicas: _

1. No deberé estar afectado por restricciones federalesy estatales; P

II._No podrdn incluirse dreas de cesién ubzcadas en cafiadas, con periodos de retorno pluvial calculados a 20-

veinte afos;
— _
III. Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento;
_ e
IV. Podrdn tenercualquier forma geométrica; - F
. - 12/36 4
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V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000 - un mil metros cuadrados cada une, salvo las excepciones
previstas en la presente Ley; y — :

5 g g - -
Vi, No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y cpndzcmnes no puedan ser aprovechades para los
destinosy equipamiento urbano ptiblico que sefiala esta Ley.”

5. USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION, DENSIDAD P
PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

ZONIFICACION: De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, la
superficie solicitada de la superficie de 9,502.080 metros cuadrados, de la que se solicita la factibilidad de
fraccionar, segiin el Plano de Zonificacién Secundaria { plano 16 ), se ubica en una zona de color Beige, glie
significa que estd determinada y/o clasificada como de uso de suelo predominante Habjtacional Unifamdili
(HU}, en la cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destmos del Suele y de/Estadibnamigritos, del
mencionado Plan, El uso Habitacional Unifamiliar solicitado es fe se&stimafactible el
uso solicitado. Excepto para la superficie de 103.64 m2 sefialada en coior rojo en/el plano de anahms del
terrerio por rangos de pendientes mayores al 45 % y en forma dispersa, Ja i

}/ URBANIZABLE, P

. DENSIDAD: De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
' cuestion se encuentran ubicados en la Deiegacmn Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, donde en su apartado
de notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbamsmcos establece:

e

“..En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan

——

Parcral especifico para la delegacién Huajuco...” /

Asi mismo la superficie respecto de la cual se solicita la factlblhdad de fraccionar, de 9,502.080 metros
cuadrados, que resulta de la suma de 02-dos predios: 1. Predio con superﬁc1e de 4,943.630 metros cuadrados
identificado con el ntimero de expedienté catastral I v 2. Predio con superficie de 4,558.450 metros
cuadrados identificado con el ntimero de expediente catastral |IIIIEl de acuerdo al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020 se localiza en
una zona que se clasifica como “ CC ” {Crecimiento Controlado), en donde se permiten hasta 15 viviendas por
hectirea para predios con pendientes del 0 al 15%:-por ciento; 8 viviendas por hectirea para predios con
pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 30.01al 45
% - porciento, por lo anterior y en razén a que el predio antes referido, en una la superficie de 9,398.44 metros
cuadrados, presenta una pendiente natural menor al 15-quince por ciento, como se explica enlos Considerandos
I y IV del presente dictamen, y siendo que el méximo aprovechamiento de la densidad permitida para el'predio
en comento, nos arroja 14 lotes para uso de vivienda habitacmnal unifamiliar los cuales deberan ser lotes con
_superficies similares (lotes promedid) por lo que en un futuro ya no podran ser objeto de subd1v151on a habe se
/ 13/36 g

mv va

@»/ ’



N

6.

H
H
f

N° de Oficio: 22816 /SEDUS0O /2023

Expediente Administrative N2 F-006/2022
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo .
-~ y Lineamientos Generales de Disefio Urbano -

agotado dicha densidad aprovechando la totalidad de la densidad bruta permitida, lo anterior, excepto a que se
modifique el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, y se___
determine una mayor densidad para esta zona, de conformidad con lo establecido en el articulo 213, fraccién VIj,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtoraal y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo
Lebn, que a la'letra dice: _ < P
. Articulo 213. Ademds de lo sefialado en los articulos 210 y 211 de esa Ley, la autorizacién de
fraccionarﬁientos habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:
LaVi.. ) . '

VIL. Deberdn cumpIiF con las normds de densidad, coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo y demds
normas que establezcamrel plan o programa de desarrollo urbano aplicable;...” |

SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES:

Dest be id d con ]o dispuesto por el articulo 286, fraccién 1I, incisos e} y f) de la Ley de Asentamientos

Se debera cumplir con la zonificacién determinada para‘a zona, respetar el uso'de suelo y densidad indicado en |
los Considerandos IIl v IV del presente documento, es decu;, los lotes propuestos para el desarrollo del

_ffaccionamiento deberan de ser para el uso de suelo habitacional unifamiliar, y la cantidad de lotes propuestos

no deben de superar la densidad de la zona en la que se ubican los predios con expediente catastral 51 - 016 -
294y 51 - 016 - 295, considerando la proporcién correspondiente a la superficie factible de desarrollar.

En lo que respecta a las superficies y dimensiones de los lotes, se debe de cumplir con las caracteristicas
contenidas dentro del articulo 213, fracc10nes I, L, IV, VIl y VII], de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolld Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, que sefiala que ademas de lo

~ sefialado en los articulos 210 y 211 de la Ley en comento, la autorizacién de fraccionamientos habitacionales

unifamiliares de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:

P _
1. Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar serd de 7-siete metros lineales como minimo;
1 eruseiereesnsrasanasnyresnensas rer ransanans : ' R

I1I. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdan como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de area
libre ‘de edificacién, en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince
v . . o M e N o
metros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

IV. En el lote minimo no se podra construir mas de una vivienda;

- (\ Pl
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L4 O :
VII. Deberdn cumplir con las normas de densidad, coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo ydemas
normas que establezca el plan o programa de desarrolle urbano aphcable -

VIIL Las calles o vias publicas locales tendran como minimo un derecho de via de 13-trece metros y las vias

\ locales cerradas deberdn ser'de 13-trece metros y tendrédn un retorno minimo de 23-veintitrés metros

‘ de didmetro de paramento a paramento, con aceras de 2.50 - dos punto cincuenta metros cada una,
deberén estar vinculadas o conectadas al sistema vial autorizado.

Es menester sefialar que, en relacmn a la obligacion de cumplir con las norias de densidad, coeficientes

de ocupacidén y utilizacién del suelo y demas normas que establezca el plan o programa de desarrollo

urbano aplicable; los lotes deberdn ser de superficies similares (lotes promedio) por lo que en un futyre

Ia densidad bruta permitida, tal y como se menciona en el numeral que antecede.

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:

materia de la arborizacidn de las ireas publicas:

Se debera de cumplir con los articulos 213, fraccién X y 215 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estaclo de Nuevo Ledn, que disponen lo siguiente:

_ “Articulo 213. Ad’emas de Io sefialado en los articulos 210 y 211 de esta Ley, la autorizacidn de
fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:

F @ LK oot eesstssanesscrssseassasnsasen st asasa stearesveman s ve vre S rnnn ek Sk SRR R4 SAA S SS LTS E eSS RE S rE TS Runrananrg

X. Arbolado nativo de la regién en dreas de calies, camellones y demds lugares destinados a ese fin, en una
cantidad igual a: Un drbol con las siguientes caracteristicas, deberd contar cuando menos con un grosor de
7.5-slete centimetros y medio, y medir no menos de un metro con treinta centimetros de altura,
considerando aquellas especies que no caiisen ‘dario a la infraestructura habitacional, los cuales deberdn
estar ya plantados al momento de su entrega, en la acera frontal de cada lote vendible, y lo mismo aplicard
para una vivienda nueva o por cada departamento nuevo en su caso, y un drbol de las caracteristicas
sefialadas Por cada 7-siete metros lineales, destindndose el resto de drboles en caso de existir, para ubicarse
en las dreas publicas municipales del fraccionamiento o bien donde el Municipio lo determme por escrito; un
drbol por cada 7-siete metros de camellén; y un drbol por cada 100-cien metros cuadrados de parques.

La obligatoriedad de plantar los arboles a que se refiere el pdrrafo anterior en ningtn caso ,.podra ser
conmutada por el pago de cantidad alguna en moneda o especie.
15/36
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“ Articulo 215, En lo referente a la habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes o recreativas de
fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata, los lineamientos conforme a los cuales la
autoridad municipal apruebe un proyecto urbanistico, deberdn de incluir como minimo:

L Construccién de banqueta perimetral, con facilidades para personas con discapacidad, y adicionalmente
en su interior 500-quinientos metros cuadrados de banqueta por cada 10,000-diez mil metros cuadrados de
.~/ terreno cedido para jardines o parques;

T

— 1L Instalacién del alumbrado perimetral y adicionalmente en su interior una-luminaria por cada 500-
— quinientos metros cuadrados de terreno cedido;

\\ IIL Instalacién de toma de agua para riego, limpieza y jardineria;

IV. Instalacién de bancas, una por cada 250-doscientos cmcuenta metros cuadrados de terreno cedido para
jardmes o parques;

_Ifﬁrboies nativos de Ia regién de al menos 5-cinco centimetros de grosor medidos a 1-un metro de alturq,
’3: cuales se colocardn 1 -uno por cada 100 -cien metros cuadrados de drea-de cesién.” —
B ~
Por lo anterior, en la etapa de solicitud de autorizacién del Proyecto Urbanistico, las solicitantes deberan
de presentar el plano del proyecto de habilitacion de las dreas de cesién municipales, para, en su caso, SU
autorizacion, en el que se muestre graficamente la forma en que se cumpla con las normas antes referidas
y con lo indicado en el apartado de LINEAMIENTOS AMBIENTALES del presente documento.

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, para la imagen urbana de los

centros de poblacién los proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo siguiente:

I. Las nuevas edificaciones deberén ser arménicas y compatibles en estilo, materiales y forma, integrandolos

al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de Ia zona;

1. Se conservardn y protegeran los elementos naturales caracteristicos y | distintivos de los centros de
poblacién y sus barrios;

IIIl. Se promovera ia creacién de parques, forestacion y espacios publicos que mejoren la imagen urbana y el
ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;

IV. Sepromoveray vigilara que no se obstruya la visibilidad del palsaje natural caracteristico de lazona; y

. __> .
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V. Los propietarios de las edificaciones, tendrin obligacién de participar en la conservacién de su entorno -
urbano, manteniendo en buen esta&o y aspecto el espacio publico que usa evitando actividades
mcompatlbles
En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecers los
lineamientos para que los anuncios, instalaciones, mfraestructura y mobiliario urbano en la via pablica
procurando armonizarlos con-el entorno. \

la Dependenaa Estatal y los mumc:pios promoveran la i imagen urbana de los centros de poblacwn enel Estado,

con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacion del espacio urbano
estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:

“~I. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y

congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria; (
II. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo critenos, normas y regulacmnes de
disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la via publica; e
III.  Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantiZar ___-.
seguridad de las personas y sus bienes; LA
IV. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean __-- co '
‘entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entreotros; y
V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normag y

e€ion y
' congruentes

e - laciones en materia

o { de imagen y disefio urbanos, deberdn tender a generar la apropiacién y|recgnocimiento vecinal y

ciudadano de su espacio. e
\

Las edificaciones que se pretendan realizar en 165 lotes resultantes del fraccionamiento a desarrollar, deberan

. cumplir con la densidad aprobada para la zona, de conformidad con lo expuesto en el Apartado.V, de Zonificacion

y Densidad del presente dictamen, as{ mismo debera cumplir con los lineamientos de altura, coeficiente’de uso de
suelo, coeficiente de ocupacion del sueIo, coeficiente de 4rea verde, remetimientos laterales, remetimiento
frontal, remetimiento posterior, cajones’de estacionamiento, y demds que se establezcan en las disposiciones
generales en materia de construccién y desarrollo urbano que estén vigentes al momento de presentarse la
solicitud de licencia de construccién correspondiente, ya sean del Plan Parcial, del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, o
de cua]quier otro Reglamento aplicable expedido o que expida el Ayuntamiento del Municipio de Monterrey.
Seran sujetos de responsabilidad penal en términos del articulo 249, fraccién IV, del Codigo Penal del Estado de
Nuevo Ledn y demas aphcables quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacion
de peligro la seguridad de las personas y sus bienes, asi{ mismo podrén incurrir en responsabilidad civil y
administrativa, y en su caso, tendrén la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, segin lo
disponen los articulos 357 y 358, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. N _

e

LINEAMIENTOQS GENERALES DE URBANIZACION- INFRAESTRUCTUIiA e
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Se debera de dar cumplimiento a lo dispuesto por del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, en los articulos 110, 111, 113, 117, 118, 119, 120, 121, y 122, que disponen lo
siguiente: -

—

ARTICULO 110. La infraestructura general se realizara en el espacio que integra las vias publicas. Previc a
cualquier instalacién que se pretenda llevar a cabo en un sector urbanizado, el interesado debera obtener la
informacién correspondiente respecto a la ubicacién y profundidad de estas instalaciones, en el entendido de que
de ocasionar un dafio a las mismas estara obligado a reparar ei dafio a su costa, informande dicha situacién al
organismo operador del servicio que hubiera sido dafiado. -
: .

ARTICULO 111. En los nuevos fraccionamientos, con excepcién de fraccionamientos de urbanizaciénprogresiva,
la infraéstructura debera ser preferentemente subterranea. Deberan utilizarse sefialamientos para identificar las
lineas de infraestructura de servicios subterraneos con el fin de evitar excavaciones innecesarias para su

. localizacién y reparacién. Las redes domiciliarias de energia eléctrica, teléfono, drenaje, gas natural y agua,

deberan instalarse conforme a las especificaciones que establezcan las empresas o compafiia prestadora del’
servicio correspondiente.

ARTICULO 113. En caso de existir cualquier derecho de paso para la introduccién de infraestructura scbre lotes
privados, estps deben ser completamente respetados, libres de construccién y con libre acceso para las empresas
os servicios basicos. Y

117. Las obras de drenaje pluvial a que estin obligados los interesados, podran resolverse, entre
ediante la construccién de obras hidraulicas de contencién y regulacion de/escurrimientos, de acuerdo
q&m l6s/estudios técnicos correspondientes y previa autorizacién de la Secretana

/’ -
S‘e_/p/odran habilitar en los camellones de las vias publicas, bajo las 4reas verdes de circulacién y/o recreacion,
sistemas de captacidn, retenciéon y conduccién de escurrimientos pluviales, en una modalidad de camellones

drenantes. -
~.

_—

ARTICULO 118. La demarcacién de rios y arroyos ser4 la que establezca la Comisién Nacional del Agua, pudiendo
ser a solicitud del usuario o de la Secretaria.

I

— - £ N | e

ARTICULO 119. Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad en su plantﬂla todos los cauces de rios y

—arroyos, caiiadas, y los demas escurrimientos naturales. ~

Los propietarios ¢ responsables de la realizacion de obras deberin prevenir el arrastre aguas abajo de
materiales, productos, subproductos, residuos o desechos de las actmdades propias de Ia construccmn o de los
generados por el personal de ésta. - o

ARTICULO 120. Para mitigar los fiesgos de inun@ci()n en los puntos de coincidencia de caudales pico, se deberan
establecer medidas preventivas a fin de que el pico del caudal generado por la urbanizacién sea amortiguado,
mediante su retencién temporal, por medio del establecimientc de obras de regulacidon o estructuras

retenedoras, a través de las siguientes medidas: . , 5
N 18/36 _
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[.  Lineamientos de caracter estructural. —
1.  Lineamientos de caracter no estructural. »

II. Derogada e
’

ARTICULO 121. Los lineamientos de caracter estructural, comprenden la realizacién de obras de infraestructura
pluvial, en donde se debera respetar lo siguiente:

I.  Construir obras de drenaje plumal cuando el aporte hidraulico de la cuenca 1o requiera; garantizandc la
calidad de la obra por el término de 3-tres afios a partzr de la fecha de recepcidn por parte de la Autoridad
“Municipal correspondiente. /

II.  Establecer estructuras reguladoras y d!SlpadOI‘aS de energia en escurrimientos donde no se tenga
continuidad de obras pluviales aguas abajo y que representen probiemas de afectacion por inundacién y
acarreo de sedimentos.

IIl. Mantener y respetar los cauces de escurrimientos de cafiadas sin enductar, a menos que 2] estudio
indique y salvo la aprobacién de las autoridades correspondientes. Estos cauces no“del an ser
obstruidos. - rd

5/‘ IV. Las que Se senalen en los dictimenes hidrolégicos espec1ﬁcos que al efectg’ r ice la Autoridad

competente, dentro de las autorizaciones de construccién y urbamzac;on del sue
V. Derogada.
VI. Derogada.
VIL Derogada.

ARTICULO 122. Los lineamientos de caracter no estructural, comprenden la implementacién de programas de

mejoramiento de la infraestructura pluwal existente. ‘ \
\

Seran aplicables en las areas urbanas en donde se pretendan realizar acciones de crecimiento, donde no exista

infraestructura pluvial o [a existente sea insuficiente para el manejo y conduccion de los escurrimientos

pluviales, debiendo observarse lo-siguiente: ) _

- L Mltlgar el caudal generado por 1a&11uv1as debido a las actividades de construccién.
II. El interesado en construir deberd establecer en el estudio hidrolégico correspondiente, el volumen de
escurrimientos a retener y las medidas mitigadoras o sistemas de detencién. —
III. La Secretaria evaluari el estudio hidrolégico y autorizara las obras, medldas de mitigacion o sisteras de
detencidn que se requieran.
IV. Elinteresado débera realizar las medidas de mltlgacmn o sistemas de detencién, en forma conjunta con
las obras de construccién del inmueble. _ ! N

-~ —

Con base a lo sefialado en el articulo 111 del Reglamento de Zomﬁcac:on y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn vigente, en los nuevos fraccionamientos, con excepcién de fraccionamientos de
urbanizacién_ progresiva, la infraestructura deberd ser preferentemente subterrdnea. Deberan /utlhzarse

sefialamientos para identificar las lmeas de infraestructura de servicios subterraneos con el
19/36
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excavaciones innecesarias para su localizacién y reparacién. Las redes domiciliarias de energia eléctrica,
teléfono, drenaje, gas natural y agua, deberan instalarse conforme a las especificaciones que establezcan las
empresas o compafiia prestadora del servicio correspondiente; no podran utilizarse las areas de cesion municipal
para la instalacién de infraestructura general sujeta a las restricciones que imponga la Secretaria y demas que se
sefialan a continuacién: - ’

9.1, INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL Y MUNICIPAL: e

/ .
De conformidad con el articulo 208, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el solicitante estara obligado a realizar las siguientes obras de

urbanizacion:

L La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias e hidrantes, la cual se debera sujetar
en su disefio, construccién y operacién a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale la
autoridad u organismo operador de los servicios de agua potable en la autorizacion respectiva;

v . . k) T T . - . s
1. La red de drenaje sanitario, descargas domlcﬂlar;as\ subcolectores y colectores, y lineamientos que
sefiale la autondad u organismo operador de los Servicios de Drenaje-Sanitario en la autonzac;on
respectiva;

(1L 1 . /para el manejo integral de aguas plumales conforme al dlseno que autorice el

a r | de dlstnbucaon de energia eléctrica y obras compiementarlas las cuales deberan ser
b & adas por el orgamsmo prestador del servicio, cons{derando que todas las obras dentro de un
4ccionamiento deberan de ser subterraneas, excluyendo las lineas troncales;

Iv.

v |

‘\,El alumbrado piiblico, el cual debera contar con un sistema ahorrador de energia y ser conforme a las

-eépecificaciones municipales; - 2

\(I. La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbanc; /

VII. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefiale el Municipio;
para el caso de los fraccmnamlentos habitacionales simultdneos o conjuntos habitacionales
simultdneos, donde la edificacién de las viviendas se realiza conjuntamente con la urbanizacién, las

~ banquetas no serdn exigibles en la etapa de urbanizacién, ya que los lotes se venderan con una casa
terminada que incluye las banquetas;

VIII. La habilitacién dé las vias pablicas con pavimentos, de acuerdo a las especificaciones de obra publica
sefialadas en [a normatividad aphcable en la Ley para la Construccidn y Rehabilitacion de Pavimentos

del Estado de Nuevo Ledn;
IX. La red general de gas para el consumo doméstico donde se cuente con abastecimiento;
X Las obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacién-al
area urbana o urbanizada; < -~ - i
) £
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XL Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso, circulacién y uso de espacios e
instalaciones para personas con discapacidad, asi como-de bicicletas en las vias publicas;

XII.  La habilitacidn, equipamiento y-arbolado de dreas verdes o recreativas, camellones, y banquetas de
concreto, conforme a los linéamientos gue sefiale la autoridad municipal correspondiente en la
autorizacién del proyecto urbanistico presentado por el fraccionador;

XIII. Lasredes generales para la telefonia y television por cable, las cuales deberan ser subterraneas;

¥IV. Las obras de urbanizacidn mencionadas anteriormente, deberan ejecutarse conforme al proyecto

ejecutivo urbamstlco 'y calendario de obra gue se acuerde con la Autondad Mun1c1pa.l y no podr.

9.1.1. Dreng{l‘e Pluvial: _ _

De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el"Estado de Nuevo Ledn 12, Etapa, los predios con expediente
catastral || [ N NN o sc encuentran en una zona de Riesgo “Hidroldgico, sin embargo,
colinda con un escurrimiento denominado como zona de guarda en corrientes menores, por lo que debera
seguir las recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico- hidraulico. -

De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico-hidraulica emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta

considera Factlhle el cual lnforma los SIguIentes lmeamlentos y obhgacmnes

“ Con base en el levantamiento topografico proporcionado ante esta area de hidrologia con la finalidad de
obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar, se dictamina que el drenaje pluvial deberd resolverse
bajo las obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208, fraccidn III, de la Ley de Asentamientos Huinanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, le informo lo siguiente:

En caso de que las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccién llegasen a
ocasionar afectaciones. personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean .
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados se podré exigir la implementacién de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o en su defecto hasta llegar a ocasionar su
clausura temporal. ”

“ Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como
construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y prejuicios que ocasione por arrastres o
inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.”
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“ Por otra parte, se deberdn atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excavaciones,
remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los lugares que al efecto
autorice la Autoridad Estatal. Queda expresamente prohibido arrojarlos a cafiada, laderas de cerros,
escurrimientos, cuerpos de aguas, causes, vados o similares, asi como a los predios vecinos. ” "
“ Cabe mencionar que el desarrollador debera contemplar el manejoc integral de aguas pluviales desde su captura

y escurrimiento hasta su drenaje e infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacion o

mantenimiento de las redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el término-
de 3 afios a partir de la fecha de recepcion de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en-el

articulo 153 fraccién I1I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial. ”

En su momento el desarrollador deber4 realizar las obras pluviales y contribuir econémicamente a las obras de
manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en el programa sectorial de infraestructura
para el manejo de las aguas pluviales, conforme al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacion dentro de la
cuenca en donde se localiza el predio, lo anterior en cumplimiento a lo establecido en los articulos 182 y 183 de
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

/ saiud,ables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democrancos y seguros
[

H

\Las/arctfvfdades que realice el Estado de Nuevo Leén para ordenar el territorio y los asentamientos
humanos, tiene que realizarse atendiendo el cumplimiento de estas condiciones...” ~

Asi mismo de acuerdo al articulo 4 de la Ley antes citada, la planeacién, regulacién y gestion de los
Asentamientos Humanos y el ordenamiento territorial, deben conducirse con apego (entre otros) a los siguientes
principios de politica ptblica:
AN
“..Fraccién VIIIL Resiliencia, seguridad urbana y riesgos: propiciar y fortalecer todas las instituciones y
medidas de prevencién, mitigacion, atencién, adaptacion y Resiliencia que tengan por objetivo proteger a las
personas y su patnmomo frente a los riesgos naturales y antropogénicos; asf como evitar la ocupacion de
zonas de alto riesgo;

‘Fraccién IX. Sustentabilidad ambiental: promover prioritariamente, el uso racional de recursos naturales
renovables y no renovables, parg evitar comprometer la capacidad de futuras generaciones. Asf como evitar
rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el Crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de altacalidad, dreas naturales protegidas o bosques...” ¥
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.
~  En ese tenor deberd realizar el Manejo integral de aguas pluviales que de acuerdo al articulo 3, fraccién
XLVIL de la mencionada ley se describe de la siguiente manera: conjunto de acciones encaminadas a regular el
flujo y cauce natural de los escurrimientos pluviales que comprende zonas de amortiguamiento, delimitacién de
los cauces, conduccién o drenaje de aguas pluviales, obras de manejo de suelos, de control de acarreos, de control
de ﬂu]os de infiltracién, de percolacién y de filtracion de agua, reutilizacién del agua pluvial y en casos
excepcionales obras de derivacién y desvio de cauces, entre otras. Dichas acciones pueden clasificarse en: obras
en cauces naturales; que comprenden cafiadas, arroyos y rios, obras maestras que comprenden colectores u
obras de control para resolver la ,problematlca pluvial en una zona o en uno o mas Municipios, y obra
secundanas 0 alzmentadcras que se conectanan ala red maestra oa los cauces naturales, y queson realiz

. £ntar el proyecto
integral de manejo de aguas pluviales para su evaluacion, y se deberan considerar gomo/obras de mitigacion
en el tema Pluvial 1a Construccién de Sistemas de Amortiguamiente Pluvial con vertedor que’permita regular el

~  flujo y cauce natural de los escurrimientos pluviales, que permita la captacidn, manejo y us
pluvial y a su vez disminuir el riesgo de inundacién y por ende la vulnerabilidad que'se presenta en los centros
urbanos aledafios, asi mismo contar con la opinién técnica hldrologlca -hidrdulica, de la Secretaria de
Infraestructura Sostenible o la dependencia que la sustituya.

ey

y Asimismo, debera respetar lo sefialade en el articulo 124 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey que sefiala lo siguiente:

“ Los sistemas de drena]e pluvial consideraran los siguientes criterios:

—

L En zonas de nuevo desarrollo se deberd incluir la construccién de sistemas separados para la conduccién de aguas
residuales y pluviales, y donde el subsuelo lo permita, la perforacién de pozos de infiltracién con capacidad para
captar los escurrimientos pluviales sobre las superficies cubiertas, previa aprobacién del organismo operador del ™
- sistema; -
I El caudal de aguas pluviales se calculara con los lineamientos del organismo operador o en su defecto, con lo que
establezca la Comlswn Nacional del Agua;
- _III. Para el caso de redes de conduccidn cerradas para la red pluvial primaria o red maestra, éstas tendrdn un
didmetro minimo de 1.8G-un metro y ochenta centimetros para facilitar su mantenimiento cons:derando un minimo
de 20-veinte por ciento de drea interior libre;
Para el caso de redes pluviales secundarias, éstas podrdn tener un didmetro minimo de 1.20-un metro y veinte
centimetros; considerando un minimo de 20-veinte por ciento de drea interior libre; |
V. Las aguas pluviales se conectardn a los colectores existentes, siempre y._cuando tengan la capacidad para
recibirlas. En caso contrario, se disefiard un sistema de evacuacion ind;pendiente hasta alejar el agua a un cuerpo
receptor que tenga capacidad suficiente o por medio de un sistema propio, con escurrimiento superficial y captacion
en sitios estratégicos por medio de coladeras de piso, piso y banqueta, bocas de tormenta, transversales o coladeras
de disefio especial, las cuales se conectardn a pozos de absorcién. Siendo preferente esta ultima opcién, cuando las
condiciones de estabilidad y permeabilidad del subsuelo lo permrtan ya que, ademds, permitirdn la recarga de los
mantos fredticos;

-
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V. En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacidn, segin lo establezcan los estudios y andlisis correspondientes,
cuando el subsuelo tenga capacidad para; recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la estabilidad de las
construcciones, podrdn en cada edificacién, captar el agua de lluvia-en pozos de absorcién ubrcados dentro de cada
predio.

VI Cuando no sea posible lo anterzor, serd obligacidn del responsable de las obras, la evacuacién y alejamrento del
agua pluvial, sin ocasionar daiios a terceros, del agua captada en vialidades y banquetas, asi como la
correspondiente a los lotes o nuevas edificaciones; .

VIL ElI disefio en la zona de captacién de agua pluvial por medio de coladeras o bocas de tormenta, serd de tal
manera que se eviten cambios bruscos, que afecten la circulacion de vehiculos; y -
VIIL La ubicacidn de todo sitio de captaczon s\e llevard a cabo en puntos donde no afecten a los peatones al cruzar Ias
vialidades. ”

\ Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de los rios y arroyos, asi como sus
cafiadas; |

AN

En el entendido de que el proyecto de ingenieria urbana del drenaje pluvial debera presentarse con la
autorizacién previa del mismo por parte de la dependencia piblica correspondiente.
s

necesarias que permitan a las personas con discapacidad para que en forma independiente y con seguridad se
facilite el acceso, circulaciéon y use de los espacios e instalaciones, asi como para que se realice el ascenso y
descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las bangquetas las juntas
deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran
forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
interseccicnes o é’%lles gue se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el
uso de rampas ‘con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de
nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas,
cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via ptiblica se instalen para el
sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con protector metdlico y en la medida de lo posible

7 se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes, seméforos, contenedores de basura de todo tipo y
cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o-interSecciones de calles; asimismo, se debera
respetar los hneamlentos establecidos en el articulo 237 dela Ley antes citada. -

Asi mismo, se deberé de dar cumplimiento a lo dispuesto porla Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Le6n,

" publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 133 - III, del dia 30 de octubre del afio 2019, en relacién a. lo

siguiente: ™~ / ) ~~ -
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“..Rampas peatonales: las rampas que se construyan en in tersecczones, deberdn tener las siguientes
caracteristicas:
- \ A
a) Asegurar en todo momento el }ibre trdnsito peatonal.
b) Estar principalmente en las eséuinas de los cruces de calles o avenida. En caso de que se requiera y la
autoridad competente lo avale, se instalaran cruces peatonales seguros a mediacién de calles.
¢) Se construirdn exclusivamente en un cruce que conecte dos o mds vias peatonales. .
d) Contar con franjas de advertencia a todo lo ancho del cruce.
e} Elancho dela rampa debe ser igual al de la peaton via o banqueta.
f] Lasrampasy el cruce peatonal deberdn estar alineadds entre si, asegurando el trazofecto] /.
g) No deberdn estar sobre los radios de giro 0 A
h) Enla rampa de abanico, la pendiente inicia con dos rampas con pendiente mdxiy ac de’t por ciento desde
antes de llegar a la esquina, y se convierte en una superficie cénica al intersectg la otra pendiente
perpendicular al arroyo vehicular. ’ S :
i} Se debe considerar un drenaje pluvial adecuado para evitar encharcam:ento

1 el drea de espera de la

— J—

rampa
j/ j) Los bolardos protegen al peatén y se colocan sobre esta rampa, deben colocarse en el punto tangente al
' centro de la curva del radio de giro. Dejando un paso libre de minimo 1.20 metros-
hS k) La guia tdctil para personas con discapacidad visual se debe colocar de forma perpendicular el trayecto
— del cruce peatonal y no en la Iinea tangente del radio de giro

1) En la rampa recta la franja peatonal se proyecta en pendiente. La rampa estd contenida por
guarniciones con cantos verticales. Es una alternativa cuando nose pueden colocar rampas de abanico.

rs

o , . Y. N
9.1.3. Pawmentos, cordones y banguetas:

De conformxdad con el articulo 208, fracciones VII y VI, de Ia Ley deAsentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en su momento, el fraccionador debera de
habilitar las vias publicas con pav1mentos (incluidas guarniciones y banquetas), bajo las caracteristicas y
especificaciones de las vialidades segiin tipo de_via (nivel de tréfico), la pendiente y el rango de las terracerias
establecidas en el catdlogo de secciones estructurales de pavimento y demdas parametros contenidos en la Ley
para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y sus Normas Técnicas vigentes, y
deberd de presentar escrito mediante el cual se manifieste el nombre del laboratorio acreditado y del profesional
responsable que validaran técnicamente el cumphmlento de las normas de la segunda Ley antes referida, segunl
lo dispone’su artlculo 7, iltimo parrafo.

9.1.4. Disefio de Alumbrade Piblico: o - s 4

©
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De conformidad con el articulo 208, fraccién V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desatrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el fraccionador debera cumplir con la instalacién de la red de
alumbrado pudblico, el cual deberd contar .con un ‘sistema ahorrador de energia y ser conforme las
especificaciones municipales, asimismo cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-2012, relativa a
las Instalaciones destinadas al suministro y uso de la Energia Eléctrica emitida por la Secretaria de Energla,
Minas e Industria Paraestatal, publicada en el Diario Oficial de la Federacién en 29 de noviembre del 2012; o la
norma que la9 sustituya. Los sistemas de iluminacién para el alumbrado piblico, deben de cumplir con las
necesidades visuales de trafico nocturno, ya sea vehicular o peatonal, tomando en consideracion la clasificacion
de la vialidad segiin su uso, que utilicen preferentemente Lamparas de Vapor de Sodio de Alta Presi6n utilizando ~
balastros que cumplan con el factor de balastro minimo de 92.5%, dispositivos eléctricos disefiados para abrir o
cerrar automaticamente un circuito eléctrico y luminarias para el alumbrado publico, requerir el minimo de
mantenimiento ahorradores de energia y equipo de telegestion marca Lumidim o similar, que cumplan con las
normas técnicas que regulan las caracteristicas mecénicas y eléctricas de los elementos que la constituyen y que
armonicen cdn el entorno urbano, los luminarias y sus componentes deben de cumplir con las normas de calidad
~ que se especifican en las normas de producto correspondientes.

\ 9,1.5. Sefialamiento vial: ’ -

yiidad con el articulo 208, fraccién VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
fllo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el fraccionador, en su momento, debera de presentar el

ac1ona],, y de acuerdo a Io que indique el Estudio de Movilidad del terreno que debera presentar en la etapa
D royecto urbanistico y conforme a lo sefialado por la Autoridad Mummpal competente. .

Asx mismo debera dar cumphmlento a las Normas Técnicas Estatales de Dispositivos de Control de Trénsito
\ publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 111 - 11, del dia 11 de diciembre del afio 2020, en relacién a lo
51gu1ente

.04 Senalamlento Vertlcal Restrictivo (SR} NTE-DCT-04-SR-2019...

“..F.01 Tableros de las Seiiales. Los tableros de las seflales restrictivas deben ser cuadrados con las
esquinas redondeadas y colocarse con su lado inferior e"n posicién horizontal, exceptuando las siguientes

—

sefiales: p -

SR-6 ALTO: Serd de forma octagonal con dos de sus lados en posicién horizontal y con las esquinas
" sin redondear.

SR-7 CEDA EL PASO: Serd de forma de tridngulo equildtero con la base e colocada en la parte superior.

SR-NL-7B CEDA EL PASO AL PEATON Sera de forma de tridngulo equildtero con la base colocada en

la parte superior.

= SR-37 SENTIDO DE CIRCULACION: Serd de forma rectangular en su mayor dimensién horizontal.
SR-NL37A DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION: Serd de forma regular con su mayor dimensién
horizontal, . ~, =
B — 26136
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.. L01 Generalidades. Los colores que se utilicen en los tableros de las sefiales restrictivas y las adicionales, a
excepcwn del color negro, deben estar dentro del drea correspondiente definida-por las coordenadas
cromdticas y tener los coeficientes de reflexién seflalados en Ia Norma NTE-DCT-12-Mat y Est-20189,
Materiales y Estructuras de Soporte. ~

Y, )

.. L.0Z Color de Tableros. El color del fond‘o de las sefiales restrictivas, debe ser blanco reflectante. El de Ios

amHos y las franjas diametrales serd color rojo reflectante. El contenido, ya sean parg pwtogmmas

caracteres, deben ser de color negro. Lo anterior con las siguientes excepcxones
N

SR-6 ALTO, que tendrd eI fondo de color rojo con letras y filete en color blanco, ambos reflectantes.
SR-7 CEDA-EL PASO, que tendrd el fondo de color blanco reflectante y el contenido en color negro
pero el filete decolor rojo reflectante.
SR-NL-7B CEDA EL PASO AL PEATON que tendrd el fondo de color blanco reflecta; contenido
de color negro, pero el filete de color rojo reflectante. ey
SR-NL-37 SENTIDO DE CIRCULACION, que tendrd de fondo de color negfo __ 4/ fie de color blanco
reflectante.
SR-NL-374A DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION para senaIamrento bajo,
)/ negroy la doble ﬂecha de color blanco reflectante.

"

qug tendra el fondo de color

- "..].01 Ubicacién longitudinal
. Las sefigles restrictivas que sean colocardn en el lugar donde exista la prohibicién o restriccién,
ehmmando cualquier obstdculo que pudiera obstruir la visibilidad...

"

J. 02 Ubicacién lateral

Las sefiales restrictivas que sean colocadas en vialidades urbanas mantendrdn una distancia entre . la
proyeccién vertical de la orilla del tablero y la orilla de la banqueta sea de cuando menos 0.30 m y nunca
mayor a 1.50 m considerdndose de manera particular para su colocacion, la libre circulacién de los peatones

" ”

J.03 Altura

)
La parte inferior del tablero de las sefiales restrictivas para vehiculos automotores deberd estar a una altura
de 2.50 sobre el hombro del camino o sobre el nivel de la banqueta.
La parte inferior del tablero de las seifiales restrictivas para vias cxchstas deberd estar a una altura de 3.00 m
sobre el hombro del camino o sobre el nivel de la banqueta.

En consideracién a lo antes mencionado queda a disposicién del Visto Bueno otorgado por la Dlreccmn General
para una Movilidad y Espacio Ptiblico de ésta Sectetaria o la que la sustituya. .

9.1.6. I/magen Urﬁana:
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Las nuevas edificaciones deberdn ser armonicas y compatibies en estilo materiales y forma, integrandolas al
entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona; se promovera gue no
se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; se promoveran la creacién de parques,
forestacién y espacios publicos que mejoren la imagen urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por
urbanizar, debiendo cumplir con los lineamientos establecidos en los artfculos 254 y 255 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento\'l{'erritoﬁai y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

En lo que respeta a los lineamientos ambientales, se informa al solicitanteque queda estrictamente prohibido
realizar cualquier actividad alguna en el predic, y deberd cumplir en su momento con los lineamientos
ambientales y medidas preventivas y de mitigacién que sefialen los estudios, que deberan ser cumplidos de
manera obligatoria, con el fin de evitar, prevenir y mitigar dafios al ambiente y/o a la comunidad, por lo que se
debera de dar cumplimiento a las normas de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, de
la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y a los articulos 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la Ley General de-Desarrollo Forestal Sustentable, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n
y alas del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey, en lo que se refiere
a esta materia.

?/}/7 Control de Erosién v Riesgos Geolo Cos:

De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 182 Etapa, el predioc No presenta-zonas de
Riesgo Geolégico.

De conformidad al oficic N¢ DPT/G035/2022, de fecha 01-unc de junio de 2022-dos mil veintidés, emitido por
1a Direcci6én de Proyectos Técnicos de esta Secretaria; dicha Direccién determina que el Fraccionamiento cumple
con la informacién requerida, considerandose Factible, otorgando ios lineamientos a cumplir, los cuales se
sefialan a continuacion: _
,/
* En virtud de 1a ubicacién del predio, esta Area solicita evaluar las caracteristicas fisico mecanicas de los
‘materiales presentes en la estratigrafia del sitio, determinada por el muestreo alterado, jecutar pruebas
de laboratorio que proporcionen sus parametros y las capacidades de carga admisibles, asi como las
recomendaciones generales de- construccién de vialidades y del proyecto en general. Ademas de un
reconocimiento de las condiciones del entorno v su afectacién por el desarrollo urbano, el cual debe
4 B
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revisar tanto el sustrato de apoyo para la infraestructura como la respuesta del macizo rocoso al que
hago a usted llegar los requisitos que esta drea solicita para su presentacion en la Etapa correspondiente:

a) De acuerdo al Visor de Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, el predio.en estudio presenfa zonas de
Riesgo Geolégico Medio.

p
b) Para la siguiente etapa, presentar Estudio de Riesgo Geoldgico, el cual deberd contener cada uno de los puntos
mencionados en el Articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi
mismo, incluir en el estudio Carta Responsiva con copia de Cédula Profesional dirigidas a esta Secretaria.

¢) En casc de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a nivelacion

del terreno para la construccién de las vialidades, viviendas y debido a la colindancia con un arroyo, superiores a

_ 3.00m de altura, se deber4 realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante las medidas de mitigacién mas
adecuadas segiirsea el caso de dicha informacion deber4 ser presentada para etapa de Plano de Rasantes. 4

d) Para la etapa de Proyecto Ejecutivo Urbanistico y Autorizacién de Proyecto de Ventas debefa K, séntar el

__Estudio Geotécnico y el Disefio de Pavimento Flexible.

Por otra parte, se deberd atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de/ Prafeccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, el cual séfiala que los residuos productos de las co e_s, excavaciones,
remodelaciones, modificaciones parcial o total de edificaciones, deberan depositarse lugares que al efecto
autorice la Autoridad Estatal. - -

Se debera atender lo contenido en_el articulo 29 del Re lamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, el ual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excavaciones
remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberin depositarse en los Jugares que al
efecto autorice la Autoridad Estatal.Queda prohibido todo tipo de construcciones en los predios o lotes con las
siguientes caracteristicas: que se ubiguen sobre materiales inestables, que se ubiquen en algin tipo de relleno
artificial no consolidado, que tengan estratos, fracturas o fallas geolégicas con planos de deslizamiento potencial
orientadas en la misma direccién de las pendientes del terreno o con inclinacién favorable al deslizamiento.

9.1.8. LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para-la Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, bajo el N® 2626/22-DGDV-SEDUSO, de fecha 02-dos de
septiembre de 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccion de Eficiencia Energética de esta Secretarfa;
en la cual se indica que en tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes gueda
estrictamente prohibidc realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto debera cumplir los
siguientes lineamientos con el fin de evitar dafios al ambientey/oa la comunidad: —

R

1.  Cumplir con lo dispuesto en los articulos 213, fraccién X y 215 Fraccién VI de la Ley de _
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leodn, que establece los criterios de arborizacién de areas piiblicas:
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a} La conservacién en estado natural del arbolado en cond1c1on fisica aceptable, prefiriendo las especies
nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronce, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros
de altura, indicando la forma de manejo.

,

b} La plantacién de 01-un arbol nativo de la reglon por cada 100-cien metros cuadrados de area de
parques que contemple las siguientes especies: Encino, Palo Blance, Anacua, Ebane, Nogal, Sabino,
Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro v Retama. Deberan ser de
7.5-siete punto cinco_centimetros de diametro de tronco, medido a 1-un metro de altura o su
equivalente, mayores de 1.30 un metro con tremta_centlmetms de altura. ~

¢} E'sembrado del arbolado debera considerar las 4reas de cableado tanto de distribucién como de
transmisién de energia eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se pudieran
ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacion debera dar aviso a la
Direccitén de Ecologia para proceder a su valoracion.

d) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto
de bajo consumo de agua.

.
e) Debera contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo
msta}ar ademds 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la Direccién
ia previa mstalacwn de dicho sistema de riego.’

I

; de su entrega en la acera frontal, y lo mismo aplicara para una vivienda nueva que
/contemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomorg, Palma Yuca,
/ Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama, Deberan ser de 7.5-siete punto _cinco

/ centimetros de diametro de tronco, medido a 1-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-un

metro con treinta centimetros de altura, Destinindose el resto de arboles en caso de existir, para

ubicarse en las dreas ptiblicas municipales del fraccionamiento o bien donde el Municipio lo determine por
escrito.

g) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como para los
lotes: fresno comiin y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo,
bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de Ia India, jacaranda, 4rbol de la botella, casuarina, pirul
chino y framboyan.

T

L. Previo a la Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1.

Debera considerar en el disefio del proyecto, el camplimiente de lo dispuesto-en los articulos 210y
211 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el
Estado de Nueve Ledn, que establece que el fraccionador tendra como obligacion ceder al Municipio
un porcentaje del terreno para areas verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: fmccmn -1
No deberd estar afectado porrestricciones federaies y estatales; fraccion IL No podrdn incluirse dreas
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de cesién ubicadas en cafiadas, con periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte aitos; fraccion
IIl. Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedic de las;que componen el
fraccionamiento; fraccién IV. Podrdn tener cualquier forma geométrica; fraccién V. Deberdn tener
_una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo Ias excepciones previstas en
la presente Ley; y fraccién VL. No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no
puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano piiblico que sefiala esta Ley.

2. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que solicita
los estudios de impacto ambiental que proceden de acuerdo a 1a normatividad aplicable indicando
las medidas de mitigacién, acompafiado de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo

5,

Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn (original y coepia).

II. Para la Etapa de Rasantes.

1. En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestal anté/

: para el Estado de Nuevo Leén, en relacién con los articulos 1, 68 Fraccign I, 93 y 98 de la Ley

. }/ General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable ¥ 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento

' de Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para o cual deberd presentar ante esta
Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones.

9.1.9. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que /
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion,
asimismo, solamente deberdn desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejandc el resto de la
vegetacién en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberdn tener una
altura que propicien la mayor conservacidn y/o regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se
autorizardn solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico
correspondlente en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o terrecerias, el propietario
deber4 ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion correspondlente ante esta Secretarfa y

" cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que
se le indiquen. ‘

10 ESTUDIOS ESPECIFICOS
En la etapa de PROYECTO URBANISTICO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:

a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo a la normatividad aphcab]e, ‘indicando las
medidas de mitigacién, acompafiada de la resolucién emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales,_de acuerdo al Articulo 264 fraccién IV, de la Ley.Asentamientos Humanos,
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 145 fraccién
V11, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

b) Estudié de Movilidad de acﬁerdo a los articulos 198 y 264 fraccién V, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

¢) Estudio Hidrol6gico-Hidrdulico, donde se vean reflejadas la o las medidas de mitigacién para el
desarrollo del proyecto, con fundamento en el articulo 107 fraccién Hi del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las propuestas de mitigacién deberan estar reflejadas en
plano en tamafio dobles carta 0 mayor y firmado por el asesor en la materia, con fundamento en la
reglamentacién antes citada); de acuerdo al Articule 264 fraccion, VIII, de la Ley Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

d) Analisis de pendientes, firmado por el périto responsable, anexando copia“de cedula profesional,
indicando las pendientes-del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente

_ manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en cclor a}narillo, del 15.01-quince punto cero
\ uno al 30-treinta por cientc en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-cuarenta y cinco
por ciento en color café y mas del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo: sefialando los
escurrimientos o cafiadas y la lotificacién propuesta e indicar la superficie y nliimerc de viviendas que
correspofide a cada uno de los rangos mencionados, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 332 y
[ Jaley de Asentam;entos Humanos Ordenamlento Territorial y Desarro!lo Urbano Para El Estado

7! ' :1p10 de Monterrey, Nuevo Leon
.

{ /8] actlbllrdad del servicio de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial, de acuerdo al articulo 264
ffracmon 1X de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

/ Estado de Nuevo Ledn.

f) Acuerdo de factibilidad del Servicio de Energia Eléctrica, de acuerdo al articulo 264 fraccién X de la Ley
de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon.

g) Factibilidad otorgada por autoridad en materia_de transporte urbano, de acuerdo al articulo 213 ~
fraccién X1 de 1a Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamientc Territorial y Desarrollo Urbano para el..
-~ Estado de Nuevo Ledn. y el articulo 10, parrafos segundo y tercero, de la Ley de Movilidad Sostenible y
Accesibilidad Para el Estado de Nueve Ledn, para poder continuar con las subsecuente etapa del
fraccionamiento que ahora nos ocupa, el solicitante deberd solicitar y obtener previamente la
documental denominada factibilidad del servicio del transporte piblicc, otorgada por la autondad
estatal competente en materia de transporte urbano, el Institutoc de Movilidad y Accesibilidad dél
Estado, y deber4 de presentarse a esta Autoridad Municipal al momento de solicitar la aprobacion del
! proyecto urbanistico. :

Enla etapa de PLANO DE RASANTES v de acuerdo a io anteriormente deSCI‘/l/tO deberd denresentar &
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a) Elresolutivo mediante el cual se autorizé el Cambio de uso de suelo forestal emitido por la Delegacién
N Federal en Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, de

acuerdo al articulo 146, fraccién V, del Reglamento de Zomﬁcacxon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

En la etapa de PROYECTO EiECUTiVO URBANISTICO y de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de
- presentar:

a) Convenios de aportaci(m con las dependencias que administran los servicios piblices, agua potable y
drenaje sanitario, energia eléctrica y gas, autorizados por las dependencias publicas y /o empresas

prestadoras de los servicios piblicos correspondientes de acuerdo al articulo 267 fraccién X de la Ley
de Asentam:entos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Es

se con una antigliedad no mayora 1 - un aﬁo, que incluya carta responsiva di igida A ésta Secretaria,
_ firmada en original y antefirmada ( riibrica ) en cada hoja y copia de cedula profesiénal, de acuerdo al

articulo 267 fraccion Xi de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Y Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en relacién a los articulos 102 al 109 de la Ley para la
Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

¢} Validacién del Disefio de Pavimentos acompafiada con la certificacién del Profesional Responsable, de
acuerde al articulo 91 fraccién XII del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Monterrey, relativo a la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo .
Leén y lo referente a las Normas Técnicas de Pavimento del Estado de Nuevo Ledn. -

d) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
A.C., de acuerdo a lo establecido en el articulo 147, fraccién XI, inciso h), del Reglamento de Zonificacién . .
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

CUARTO; L4 presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le corresponda a —
Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el &mbito de su competencia.

QUINTO:: De acuerde al Articulo 291 fracciones [ al 111 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon “l. En fraccionamientos que se desarrellen en una

enerales de disefioc _urbano, el

urbanistico v el plano de rasantes, estardn wgentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o programas de

desarrollo urbano. atlas de riesgo, y demds disposiciones legales aplicables, no las contravengan; II: El proyecto
- egfecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién

del acuerdo de autorizacién respectivo; y; Ill: Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban
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y urbanizar; la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico y el plano de rasantes,
debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o sectores. Estas
| autorizaciones en su-conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto efecutivo urbanistico tendrd una vigencia de
' 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de aqutorizacion
respectivo; y ¢) En caso de que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte. del proyecto ejecutivo
urbanistico iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones.”.  *
SEXTO: La presente resolucién no autoriza el ini¢io de las obras de urbanizacién, y la enajenaci6n de las dreas o
lotes que se pretendan urbanizar, se expide solamente para informar al interesado la factibilidad de urbanizacion
del predio y 1a fijacién de lineamientos generales de disefio urbano para elaborar el proyecto urbanistico.
—
SEPTIMO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacién al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.
-
OCTAVO: De acuerdo al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial’y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
\ relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legmmos derechos v BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los
acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan “Sobre los derechos_de propiedad,
gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin pEI']ulf.'lO de otras
s:g\tudes de informacién que-en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales,

a— -

Estatales y/o/Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
ér gepéral estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y

m légal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero,
/ﬂeafLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
/Lébw.

t%l/ﬂVENO: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,
rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes formulen solicitudes o
realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, o hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y
bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos.y demas
documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad de
conformidad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la
documentacion respectiva y cumplan con los requisitos que establece este ordenamiento y sus disposiciones
reglamentarias, en ningin caso responderan por la cahdad veracidad o validez de los calculos, peritajes ¢
especificaciones que les sean presentados. F
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El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con la Ley
citada no impide ni: condiciona el ejercicio de las facultades de verificacién a cargo de las autoridades
competentes. :

Las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley no prejuzgan
sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros,

DECIMO: Serdn sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley, el o los profesionistas responsables o
directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un
proyecto. Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a_que
se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrolio urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser
responsables solidarios en los términos esta Ley; responderdn en los términos de la legislacién civil y penal de
indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados
serdn reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se
informaré-al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los
directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido’ por el presente
ordenamiento serian sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los ‘
articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn. )

DECIMO PRIMERQ: Notifiquese personalmente por conducto de personal adscrito. a esta Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey; vo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Pes
Asilo acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrol rban::) Soster] ficipio de Monterrey, Nuevo Leon. -

__MTRA. BRENDAX{ZBETH SANCHEZ CASTRO h
LA C. SECRET E DESARROLLO URBANC SOSTENIBLE
. DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

ftinez Castillo - e

Sub;éentros y Nuevos Desarrollos

@B/g&p/bagl ( .

)
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Siendo las __ 7.2 horas del dia (] del mes de _riiu del afo

LIS , comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledén, el C _ , &n su caracter de

I del interesado, a ﬁn de darse por notificado de la resolucion que antecede,

identificAndose con _‘ _ | Dq{/ fe.

—_ ELC.NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: i~{eNIca yazedinl M Tz ©#(¢m») . NOMBRE: B
FIRMA: v ) FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fund/amento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparenuay Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Désclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datds personales.
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