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‘ Oficio Numero: 26247/SEDUSO/2023
: Expediente Administrativo N2 F-002/2022
Asunto: Modificacion a Proyecto Urbanistico.

/ \

INSTRUCTIVO
AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA ‘ ‘
MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA CINEMATOGRAFICA DEL ;
NORTE, S.A. DE C.V. | ) j
ANTIGUO CAMINO A VILLA DE SANTIAGO 245, [A ESTANZUELA
MONTERREY, NUEVO LEON, :
Presente. - ] _ K

X
Dentro del Expediente Administrativo nimero F-002/2022 esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13 trece dfas del mes de diciembre dél afio 2023-dos mil veintitrés.
VI STO: Elexpediente administrativo nimero F-002/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 11- -ance de enero
de 2022-dos mil veintidds, presentada por la persona moral denominada INMOBILIARIA CINEMATOGRAFICA DEL NORTE, S.A.
DEC.V. propaetarla através de su apoderado legal el C. Luis Enrique Bustamante Lopez, mediante el cual solicita la aprobacidn
de la: Modlflcacuﬁn a Proyecto Urbanfstico, para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Multifamiliar con
Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata'que en la etapa de Ventas se sujetara bajo el Régimen-
de Propiedad en Condominio Horizontal, relativo a una superficie solicitada de 187,286.367 metros cuadrados del predio
identificado con el nmero de expediente catastral 51-009-015; Colindante al sur del Fraccionamiento La Rioja Residencial y al
norte de la Catretera Nacional, Distrito Urbano La Estanzuele’, Delegacion Huajuco en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;

Y

RESULTANDO \

vigor de la presente Ley, continuardn el proceso de autorizacidn de las etapas subsecuentes hasta los actos/definitjfos;-eonforme

tramité. y demds d;spos.vc:ones !egales aphcab!es “: Que al presente caso resu1tan aplicables las dlso;l ibnes de la Ley de
eon, oda vez que se

Il.- ANTECEDENTES: Que al presente tramite obran los siguientes antecedentes:

: : ‘
1.- En fecha 08-ocho de octubre de 2002-dos mil dos, mediante resolucién co.nténida en el oficio No, DFR0700/2002, emitida
dentro del expediente administrativo N° 99/2002, se informé sobre |a Factibilidad de urbanizacién, se fijaron los Ilnealmientos
Generales de Disefio Urbano para el dqsérrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional, comercial y de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, para una superficie total de 492,708.676 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 11-once
predios identificados con los ndmeros de expediente catastral 51-009-002, 51-009-012, 51-009-013, 51-009-014, 51-009-015
51 009-016, 51-009-017, 51-009- 0018 51 009- 019 51-009-020 y 51-009- 021
)

2.- La entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia otorgo mediante el expediente administrativo FYL-048/2012 |a
solicitud de Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Urbano con fecha de
expedicion del 31- treintay uno de mayo del 2012-dos mil doce, para el predio con superficie de 187,286.086 metros: cuadrados
y expediente catastral ntimero 51-009 015 :

3.-Resolucion administrativa de fecha 06-seis de febrero de 2013-dos mil trece, dictada por la entonces denominada Se@tan’
de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste Municipio, bajo el oficio nimero 127/2013/DIFR/SEDUE, lo anterior deﬁtr
expediente No. PU-156/2012, en la que se autorizé el Proyecto Urbanistico para un fraccionamiento de tipo Habﬂ,‘é:@lon
Multifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, que en la etapa de: w;nta@e
&Hﬁlﬁﬁﬁﬁﬂﬁwfé)-f"ﬁj’-{ : 'a’ B e o I LN .
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Asunto: Modificacion a Proyecto Urbanfstico.

sujetara bajo el Régimen de Propiedad de Condominio, denominado ESFERA CITY CENTER MONTERREY, relativo al predio con
superficie de 187,286.086 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral 51-009-015.

A.- En fecha 07-siete de febrero de 2013- dos mil trece, mediante resolutivo contenido en el oficio No. 127/2013/DIFR/SEDUE,
emitida dentro del expediente administrativo No. PU-156/2012, el Proyecto de Rasantes para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion
Inmediata, que la Etapa de Ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad de Condominio denominado ESFERA CITY CENTER
MONTERREY relativo a la superficie total solicitada de 187,286.086 metros cuadrados identificado con el nimero de
expediente catastral 51-009-015.

5.- En fecha 08-ocho de febrero de 2013-dos mil trece, mediante resolucién contenida en el oficio No. 661/2013/DIFR/SEDUE,
emitida dentro del expediente administrativo No. F-039/2013, se aprobd el Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Comercialy Servicios de Urbanizacion Inmediata,
gue en la Etapa de Ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad de Condominio denominado ESFERA CITY CENTER
MONTERREY, relativo a una superficie solicitada de 187,286.086 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastral 51-009-015, e inscritp ante el Registro Publico de la Propiedad y-del Comercio (actualmente Instituto Registral y
Catastral del o de Nuevg Ledn), en fecha 14-catorce de marzo de 2014-dos mil catorce, bajo el No. 880, Volumen: 133,
Libro 36, S ccioni Resolutivos y Convenios Diversos, con este acto se le otorgd la concesion para las obras de urbanizacién’e

A/DIFR/SEDUE, emitido dentro del expediente administrativo No. F-080/2013, la modificacién al Proyecto Urbanistico
y Proyecto de Rasantes para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario
Comercial y Servicios de Urbanizacién Inmediata, que en la Etapa de Ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad de
Condominio denominado ESFERA CITY CENTER MONTERREY, relativo a una superficie 'solicitada de 187,286.086 metros
cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-009-015. ) |

7.- En fecha 1l-once de abril de 2014-dos mil catorce, mediante resolutivo contenido en el nimero de- oficio
301/2014/DIFR/SEDUE, emitido dentro del expediente administrativo No. F-030/2014, la Modificacidn al Proyecto Ejecutivo
para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Comercial y Servicios de
Urbanizacién Inmediata, que en la Etapa de Ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad de Condominio denominado
ESFERA CITY CENTER MONTERREY, relativo a una superficie solicitada de 187,286.086 metros cuadrados, identificado con el
ntimero de expediente catastral 51-009-015. '

n cumplimiento al articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén, se inscribio ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn, bajo el No. 2085
volumen:133, libro 84, seccidon: Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha 19-dicinueve de junio de 2014-dgs mil catorce.

8.- En fecha 28-veintiocho de marzo de 2015-dos mil quince, mediante resolutivo contenido en el oficio No.
1380/2014/DIFR/SEDUE, emitido dentro del expediente administrativo No. F-061/2014, la Modificacién del Proyecto
Urbanfstico para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Comercial y
Servicios de Urbanizacién Inmediata, que en la Etapa de Ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad de Condominio
denominado ESFERA CITY CENTER MONTERREY, relativo a una superficie solicitada de 187,286.086 metros cuadrados,
identificado con el nimero de expediente catastral 51-009-015.

Area total del Poligono: 187,286.086
Area de Vialidad Publica (C.F.E., S.C.T., Mpal): 12,425.376
Area Municipal ubicada dentro del fracc. La Rioja Privadas Residenciales 1 15,329.698
Etapa, cedida para este fraccionamiento: |

Area Urbanizable: 174,860.992
Area Municipal cedida en este Proyecto 13,013.229
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Area Total de Régimen o~ 161,847.763
Area de Circulacién (Area Vial uso Comun) 11,485.910
Area Total Privativa Vendible | it 150,361.853
Area Habitacional Multifamiliar | 40,292,052
y Area Habitacional Multifamiliar, Comercial y/o Servicios: 15,827.909
] Area Comercial y/o Servicios 66,753.346 i
Area Verde Privativa y/o Servicios 27,488.546 et
No. Total de Lotes Ji 10/ ;
No. Lotes Multifamiliares " 01
| No. Lotes Multifamiliares, Comercial y/o Servicios ; / 02 i
No. Lotes Comerciales y/o Servicio w \ \ 01
No. Lotes de Area Vendible Privativa y/o Servicios - 05
No. Total de Viviendas/Multifamiliares : J ; 7 987

: .
9. En, fegﬁha OS—c{ilhco de agosto de 2021-dos mil veintiuno, mediante el resolutivo contenido en_el oficio No.
16886/SEDUE/2021, emitido dentro del expediente administrativo No. F-024/2020, la Modificacién del Proyecty Urpanisticg
para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Co j
de Urbanizaciéq Inmediata, que en la Etapa de Ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad en Cq domini
denominado ESFERA CITY CENTER MONTERREY; relativo a la superficie total solicitada 184,286.086 mej
| identificado con el nimero de expediente catastral'51-009-015. |

e

Area total del Poligono: / . | 187,286,086
[ Area de vialidad Publica (7,801.449m2 mas 935.7>5m2) Cedida en el Exp. ¢ 8,741.39
1380/2014) Afectaciones y Restricciones Viales CFE, SCT y Mgal.: /
Area Urbanizable: / (0 178,544.690
Area Municipal ubicada dentro del Fracc. “La Rioja Privadas Residencial 1 Etapa”, 15,329,698
cedida con anterioridad para este fraccionamiento: [ |
Area Municipal cedida en este Proyecto . | 16,771.928
Total, Area Municipal: DA Py A § 32,101:626,
Area Total sujeto a Régimen: ) : 161,772,762
Area de Circulacién interior (Area Vial de Uso Comun): 7,753.718
Area Total Privada Vendible: ‘ 154,019.044
Area Habitacional Multifamiliar: 50,012.568
| Area Habitacional Multifamiliar, Comercial y/o Servicios: 22,567.974, L
Area Comercial y/o Servicios: : .80,565.042
Area Verde Privativa y/o'Servicios: i - 873,460 e
No. Total de Lotes: i 8
No. de Lotes Multifamiliares: 1)
No. de Lotes Multf., Comercial y/o Servicios: 2
No. de Lotes Comercial y/o Servicios: 7 \ 2
No. de Lotes de Area Verde Privativa y/o Servicios: 3
No. Total de Viviendas Multifamiliares: 1,200

; / .
[1l.- DOCUMENTACION PRESENTADA: G ’ ; : \

a). - Solicitud correspondiente en formato y escrito abierto presentada por los g‘bli‘citantes y recibida en esta Secretaria en
fecha 06 de septiembre de 2023, en cumplimiento a lo sefialado en el articulo'223, fraccion |, de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacion al articulo, 149,
fraccion | y I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

b). - Elinterés jurfdico que le asiste a la persona moral INMOBILIARIA CINEMATOGRAFICA DEL NORTE, SOCIEDAD,Ame/IINﬁ’
DE CAPITAL VARIABLE en su caracter de propietario, lo acreditan mediante los siguientes documentales publicos: J {@ .
e  Se anexa Escritura Ptblica nimero 10,925-diez mil novecientos veinticinco, de fecha 19-diecinueve de séptiemﬁf@é d@

12008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Lic. Francisco J. Cg;rgng_[\’luﬁez.YNote_l,rViofd_blicg Nimero 138-Ciento Treintaly oéhb,
O R e B e e o @
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en ejercicio y con residencia en la Ciudad de Morelia, Michoacan, referente al CONVENIO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN
EJECUCION DEL FIDEICOMISO y LA EXTINCION DEL FIDEICOMISO CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION NUMERO
020501-5, como consecuencia de la transmision de la propiedad en ejecucidn total del fideicomiso, respecto al inmueble
ubicado en la zona del Huajuco, Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral nimero 51-009-
015, con una superficie de 187,286.08 metros cuadrados, quedando lo anterior inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, bajo numero 1704, volumen 273, libro 21, secciéln propiedad, de fecha 26-veintiseis de febrero de
2009-dos mil nueve.

° Posteriormente, se presenta escrito AVISO ACLARATORIQ, de fecha 23-veintitres de septiembre del 2014-dos mil catorce,

dirigido al Primer Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio con residencia en Monterrey, Nuevo Ledn, mediante el

cual solicitan'la aclaracion correspondiente por un error involuntario, respecto al predio identificado catastralmente con el

expediente numero 51-009-015, con una superficie de 187,286.086 metros cuadrados respectivamente, lo anterior se

encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el nimero 5584, volumen 11, libro 112,
Hiares, u idad Monterrey, de fecha 25-veinticinco de septiembre de 2014-dos mil catorce. \

se anexa Escritura Plblica nimero 14,249-catorce mil dosuentos cuarenta y nueve, de fecha 24-veinticuatro
p embre del afio 2014-dos mil catorce, pasada ante |a fe de la Lic. Patricia Soledad Servin Maldonado, Notario Publico
; 14-catorce, con residencia en la Ciudad de Morelia, Mlchoacan, referente a LA HIPOTECA VOLUNTARIA, EN PRIMER

LUG R Y GRADO DE PRELACION, quedando lo anterior Inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

\_ unidad Monterrey, de fecha 29-veintinueve de septiembre de

2014-dos mil catorce.

e  Ademas, se presenta acta fuera de protocolo ratificada, nimero 003/34748/23, de fecha 26-veintiseis de octubre del
\ 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Doctor Emilio Cardenas Montfort, Notario Publico Titular de la Notaria Pablica
numero 03-tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, referente a la rectificacion de medidas del inmueble,
en el cual se observa la superficie a rectificar de 187,286.086 m2 a 187,286.367 m2, guedande lo anterior inscrito en el Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, |EEm—_———_ umdad

Monterrey, de fecha 06-seis de noviembre de 2023dos mil veintitrés.

c). - La personalidad juridica con la que comparece al C. Luis Enrique Bustam'ante Ldpez, como apoderado legal de la persona
moral denominada “INMOBILIARIA CINEMATOGRAFICA DEL NORTE, SOCIEDAD ANOMINA DE CAPITAL VARIABLE, asi como la
existenciay subsistencia legal de su representada, la acredita mediante copias simples de los siguientes documentales ptblicos:
e Escritura Publica nimero 9,995-nueve mil novecientos noventa y cinco, volumen 191-ciento noventa y uno, de fecha 14-
catorce de mayo de 1979-mil novecientos setenta y nueve, el Lic. José Cortes Martinez, pasada ante la fe del entonces Notario
Publico nimero 13-trece con ejercicio en Morelia, del Estado de Michoacén, relativa a la constitucién de “INMOBILIARIA
CINEMATOGRAFICA DEL NORTE”, sociedad andnima, documental inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio,
bajo el de fecha 27-veintisiete de enero del afio 1982-mil novecientos
ochentay dos.

° Escritura Publica nimero 24,753-veinticuatro mil setecientos cincuenta y tres, volumen 459-cuatrocientos cincuenta y
nueve, de fecha 24-veinticuatro de febrero de 1988-mil novecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del entonces Notario
Publico nimero 13-trece el Lic. José Cortes Martinez con ejercicio en Morelia, relativa a la Transformacidn a Sociedad Andnima
de Capital Variable v las reformas a su escritura constitutiva de “Inmobiliaria Cinematografica del Norte”, Sociedad Andnima,

documental inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio,_de

fecha 15-quince de julio del afio 1999-mil novetientos noventa y nueve,

7

e  Escritura Publica nimero10,187-diez mil ciento ochenta y siete, volumen 239-doscientos treinta y nueve, de fecha 14-
catorce de julio de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del entonces Notario Plblico nimero 13-trece

~ | o | .
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con ejercicio en Morelia, relativa a la Formalizacién-del Nombramiento de _Consejo de Administradion vy Apoderados de

“Inmobiliaria Cinematografica del Norte”. Sociedad Andnima de Capital Variabli‘e, documental inscrilta e[]_el Registro Publico de
la propiedad y Comercio, NN NENEEEEN - focha 8-ocho de junio del afio 1993-mil
novecientos noventa y tres. / :

e  Escritura Publica ntimero 10,422-diez mil cuatrocientos veintidds, volumen 242-doscientos cuarenta y dos, de fecha 08-
ocho de septiembre de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del entonces Notario Plblico nimero 13-
trece con ejercicio en Morelia, relativa a la Ampliacién de su Objeto Social y las Reformas a su escritura,constitutiva de la
personal moral “Inmobiliaria Cinematogréfica del Norte”, Sociedad Andnima de Capital Variable, documéntal inscrita en el
Registro Ptblico de la Propiedad y Comercio,_iei‘fecha 9-nueve de septiembre
del afio 1999-mil novecientos noventa y nueve. '

e Escrjtura PUblica nimero 23,654-veintitres mil seiscientos cincuentay cuatro, de fecha 20-veinte de noviembre del 2008-
dos mil oého, pasada ante la fe del Lic. M. Alfredo Palomares Fstrada, Notario Publico nimero 105-ciento cinco, en ejercicio
en la Cludad de Morelia, Michoacén, referente a la Ampliacién al Objeto Social, de la personal moral denominada “Inmobiliaria
Cinematografica del Norte”, Sociedad Anénima de Capital Variab‘fe, que formaliza el C HE

en su caracter de Delegado Especial y, apoderado de la Sociedad, documental inscrita en el folio Mercantil electrénico No.
9494*1, con control interno nimero 17, de fecha 11-once de diciembrs\e del 2008-dos mil ocho. )

\
N X

° Escritura Publica nimero 37,322-treinta y siete mil trescientos veintidds, de fecha 23-veintitres de mapZzo del
il tljieciocho, pasada ante la fe del Lic. Martin Alfredo Palomares Estrada, Notario Publico niimero 109-cien
ejeréicio en la Ciudad de Morelia, Michoacdn, referente/a la Protocolizacién del Acta de Asamblea Gehera :
Accionistas, relativa al NOMBRAMIENTO DE APODERADOS de la persona moral denominada Inmobiliaria ¢in mafografica del
Norte, Sociedad Anénima de Capital Variable, que formaliza el C. Eil : sn sl cardcter de
Delegado Especial y apoderado de la Sociedad, documental inscrita en el folio Mercantil electrénico No. T 4, de fecha 23-

veintitres de marzo del 2018-dos mil dieciocho. (; - e
/ ( / \
e  Mediante poder de fecha 29-veintinueve de julio de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Lic. Pdvel Aurelio Ocegueda
Robledo, Notario Pablico N2 13-trece, en en el Estado de Michoacdn de Ocampo, con residencia en esta Ciudad Capital,
referente al mandato otorgado a través del C. INENEENNN, n nombre y representacion de la
persona moral denominada Inmobiliaria Cinematografica del Norte, §ociedad Anénima de Capital Variable, en favor del C.
I con poder general para actos de administracién y poder para Pleitos y Cobranzas;
documento ratificado, en fecha 20-veinte de junio de 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del notario publico. ‘
d).- Certificado’de Gravamen emitido po"r' el Instituto hegistrall y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 11-once de
noviembre de 2023-dos mil veintitrés, con codigo de barras nimero 26609940/2023 el cual registra en su margen constancia
vigente de que este gravada con hipoteca. ‘
Por lo anterior, el solicitante presenta Carta Anuencia otorgada por el acreedor, y firmada por el c. I
y apoderado legal de Banco Mercantil del Norte, Sociedad A.nénimfa, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Banorte, en el cual menciona lo siguiente; ' 7
“Al respecto y atencidn a su escrito ’mediante el cual (i) notifica al Banco la sustanciacion de la modificacion al proyecto
urbanistico sobre el inmueble Hipotecado que se encuentra ventilado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de
Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el expediente administrativo numero F-000002-22; Y (ii) solicita la anuencia del Banco en relacion
con el trémite de modificacién al proyecto urbanistico; se le comunica que, habiendo analizado el contenido de dicho ocurso a
la luz de los Documentos del Crédito, no existen inconveniente por parte del Banco en relacion con la accion urbanistica que se
encuentra ventilando ante la Secretaria de Desarrollo UrbanoSostenible de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, se otéﬁa Ja’
anuencia correspondiente”. . ) D @
e).- Se anexa copia simple de la identificacién oficial del c. I consistente en la credenci@lipar @l
votar con ndmeroﬁ_gpedid;_goﬁr g_lnmgt_ituto Nacional Electoral, E_ip_OQeraEio [|ggai de la persona m@l / ”
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denominada Inmobiliaria Cinematografica del Norte, Sociedad Andnima de Capital Variable.

f).- El solicitante, acredita estar al corriente en el pago del impuesto predial (hasta el sexto semestre) medlante copia simple

de recibo de fecha 27-veintisiete de enero del afio en curso.

g).-|Ademds, presentd las 7-siete planos de la Modificacién del Proyecto Urbanistico, flrmados por el C. _
representante legal de la persona moral denominada “Inmobiliaria Clnematograflca del Norte S.A. de C.V.”

,asfcomo la como Director responsable del Proyecto con Ndmero de Cedula Profesional

Lo anterior, de acuerdo al articulo)223, fraccidn | al VIIl y articulo 226, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacion con el articulo 149, fraccion | al Xl
del Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Vistos los planos presentados, los -
dictamenes técnicos y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

ue esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 150, fraccion |, V,
1, fraccidn |y 11, 223, fraccién | al VIII, 226, 241, fraccién Il y 242, fracciones | de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
_/Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ‘asi como el articulo 149, fracciones | al XII, y
demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulo Transitorio
Octavo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3, 16 fraccién VI,
98, 99, 100, fracciones |, V, XII, XVII, XVIII, LI y LIl, 101, fracciones IV, VIII, Xl y XIVy 102 fracciones Il, X y XVl y Tercero Transitorio,
del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO.- ANALISIS DE LO SOLICITADO Que mediante escrito de fecha 30 de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, el C. I
2 _en su caracter de apoderado legal de la persona moral denominada “Inmobiliaria Cinematografica
del Norte, S.A. de C.V.” solicita lo siguiente:

Por medio de la presente nos permitimos solicitarle la modificacion al PROYECTO URBANISTICO del fraccionamiento ESFERA
CITY CENTER, el cual tiene su ultima autorizacion de modificacion de proyecto urbanistico bajo el expediente F-024/2020, oficio
16886/SDUE/2021 de fecha 05 de agosto-de 2021. Esta modificacion consiste en la Relotificacidn de las Areas Municipales 01,
07, 09, 1(3 30, 31, 32 y las modificaciones en el bloque LOTE PRIVATIVO COMERCIAL Y/O SERVICIO 1 Y 2, respectivamente,
agregcmdo el LOTE PRIVATIVO COMERCIAL Y/O SERVICIO 03, asimismo se modifico el b.’oque 2 LOTE PRIVATIVO
MULTIFA MILIAR quedando de la siguiente manera: : |

Modificacion del LOTE PRIVATIVO COMERCIAL Y/O SERVICIO 02, agregando el LOTE PRIVATIVO COMERCIAL Y/0 SERVICIO 03,
quedando de la siguiente manera:

LOTE SUPERFICIE AUTORIZADA SUPERFICIE NUEVA
AM, 01 ‘ 122.053 m2 " 91.869 m2
AM. 07 " 496,794 m2 496,794 m2

- AM. 09 773.039 m2 , 773.039 m2
AM. 10 195.485 m2 , 195.362 m2
AM. 20 _ 141.610 m2 : 132.544 m2
AM. 30 832.264m2 517.685 m2
AM. 31 / N/A 173.236 m2
AM. 32 N/A - 240.514 m2

LP.C.YS. 02 ' / 3,012.301 m2 2,515.507 m2

LP.M.C. YS.03 N/A N 496.794 m2
L.P.M. 02 50,012.568 m2 50,010.850 m2
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( ] : Expediente Administrativo Ne F-002/2022
Asunto: Modificacién a Proyecto Urbanistico.

~ Loanterior, en el entend:mfento de que respecto a las AREAS MUNICIPALES 07 y 09 no se mod:ﬁca su superficie pero se modifica
/ la ubicacion de aquellas. :

A su vez, respecto a las AREAS VERDES PRIVATIVAS Y/O SERVICIOS 01, 02, 03, se mod.'ffcaron para que estas se transformaran
a AREAS DE SERVICIO, con la misma superficie respecto a la Ultima autorizacidn de modificacidn de proyecto urbanisf:co bajo
| el expediente F-024-2020.
Cabe mencionar que la SUPERFICIE TOTAL DEL AREA MUNIC!PAL SE MODIFICA (AUMENTA) Y EL AREA VENDIBLE EN_EL
PROYECTO SE DISMINUYE.
(I
\. También, conforme al antecedente anterior, se agrego un cuadro denominado como CUADRO DE AREA VIAL COMUN, en.el que
se descnben siete dreas de circulacion interior con un total de 7,879.326 m2 de supetficie, en el entendrdo de que conforme al
antecedente F-024-2020, antes se consideraba un total de 7,753.718 m2.
“-De igual manera, conforme al antecedente F-024-2020, se modificd el drea de vialidad ptblica de 8,741.396 m2, agregandose
el cuadro denominado como CUADRO DE AREA VIAL PUBICA, en el que se describen cincos dreas de circulacidn exterior con un
total de 8,557.979 m2, el cual integra el drea vial publica de 935.775 m2 cedida en el antecedente F-061/2014. Respecto a
cuadro denominado como ANALISIS DE AREA MUNICIPAL, ser modificaron las cantidades del AREA MUNICIPAL EXTERIOR con
un total de 31 272.369/m2 y se modificaron las cantidades del AREA MUNICIPAL INTERIOR con un total de 889.065 m2. (
Cabe aclarar que de acuerdo al antecedente F-024-2020, la superficie total del predio era 187,286.086 m2, sin embargo, la
misma fue rectificada (aumentd) ante el Instituto Registral y Catastral y el Registro Publico de la Propiedad y del Comerc.'o del
Estado, siendo la superficie correcta la de 187,286,36 m2,

Fmalmente nos comprometemos a la NO AFECTACION A TERCEROS con la presente modificacion...”
" Por lo anterior, La Modificacién del Proyecto Urbanfstlco se solicita Gnicamente por loquese descrlbe enge
a salvedad de lo solicitado, el proyecto no presenta cambio alguno, por lo que continua vigente el dng
establecido en la Modificacién del Proyecto Urbanistico aprobado en el expediente administrativo F-024 !
oficio 16886/SEDUE/2021, resolucién autorizada de fecha 05-cinco de agosto de 2021-dos mil veintiunos, asi como las
obligaciones impuestas en todas las autorizaciones otorgadas con anterioridad, en lo que no se oponga lo aqui resuelto.

b presentado,
normatividad

Asimismo, se presenta el siguiente cuadro comparativo de dreas, mostrando los cambios surgidos respecto al antecedente
inmediato aprobado, mencionado en el pérrafo anterior:

/ / AUTORIZADO EXP. ADM.
CONCEPTO F.24/2020 MOD. PRY. " SOLICITADO B
URBANISTICO ‘ : :
AREA TOTAL DEL POLIGONO 7 187,286.086 187,286.367
AREA DE VIALIDAD PUBLICA (7,622.204 M2 MAS 935.775 M2 CEDIDA 7
EN EL EXP. F-061/2014) AFECTACIONES Y RESTRICCIONES VIALES CFE, 8,741,396 8,557.979
SCT Y MPAL,
AREA NETA A DESARROLLAR (URBANIZABLE) 178,544.690 178,728.388
AREA MUNICIPAL UBICADA DENTRO DEL FRACC. “LA RIOJA PRIVADAS \ (
RESIDENCIAL 1° ETAPA”, CEDIDA CON ANTERIORIDAD PARA ESTE 15,329.698 15,329,698
FRACCIONAMIENTO i
AREA MUNICIPAL CEDIDA EN ESTE PROYECTO 16,771.928 16,831.736
AREA TOTAL SUJETO A REGIMEN 161,772.762 161,896,652
AREA DE CIRCULACION INTERIOR {AREA VIAL DE USO COMUN) 7,753.718 7,879.326
AREA TOTAL PRIVADA VENDIBLE 154,019.044 ) 154,017.326 )
AREA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR N 50,012,568 50,010.850
KREA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y/O SERVICIOS 72,567.974 22,567.974
; AREA COMERCIAL Y/O SERVICIOS 80,565.042 80,565.042 ,
- | AREA DE SERVICIOS 873.460 873.460 @ .
"No. TOTAL DE LOTES 8 _‘ P
No. DE LOTES MULTIFAMILIARES ~ 1 ;
No. DE LOTES MULTIF. COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS 2 W _ ®
, No. DE LOTES ERCIALY/O DE SERVICIC o
7 L 5 - i /
10118 00 'f*l%”'éa’-é(mc;nﬂf%wwnr" Ay /
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Asunto: Modificacion a Proyecto Urbanistico.

No. DE LOTES DE SERVICIOS 3 3
No. TOTAL DE VIVIENDAS 1,200 1,200

Cabe resaltar, con respecto al concepto indicado en el cuadro anterior, descrito como Area de Vialidad Publica, y asi quedando
con un areatotal solicitado de 8,557.979 metros cuadrados, 4-cuatro de las areas presentadas y denominadas por el solicitante
como &reas de circulacién exterior, suman un drea de 7,622.204 metros cuadrados, estas mismas corresponden a las
afectaciones viales indicadas en el proyecto de modificacion del proyecto urbanistico, misma que deberan ceder a titulo
gratuito a favor del municipio de Monterrey N.L., de acuerdo a lo indicado en el articulo 151, fraccion |, Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Asimismo, se menciona que 935.775 metros cuadrados corresponden al Area Vial Pulbica cedida en el resolutivo contenido
en el oficio No. 1380/2014/DIFR/SEDUE, con nimero de expediente administrativo No. F-061/2014, en fecha 28-veintiocho de
marzo de 2015-dos mil quince,

Por lo que BAJO LAS ANTERIORES CONSIDERACIONES Y FUNDAMENTACION LEGAL ANTES SENALADAS se procede a realizar el
presente acuerdo en lo relativo a la solicitud del C | ENGTGERGTGTGEGEEE o 2poderado legal de la persona moral
denominada “Inmobiliaria Cinematografica del Norte, S.A. de C.V.”, consistente en la Modificacién del Proyecto Urbanistico
para un Fraccicnamiento Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién
Inmediata que en la etapa de ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal, en el lote identificado
con el expediente catastral nimero 51-009-015, con una superficie de 187,286.367 metros cuadrados, que se ubica colindando

al sur del Fra iento La Rioja Residencial y al norte de la Carretera Nacional, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacidn
Huaj 1 este‘municipio de Monterrey N.L.

O.- Verificacion Fisica: Que en fecha 01-uno de abril de 2022-dos mil veintidds, se llevé a cabo una inspeccién por
del personal adscrito a esta Secretaria; a fin de verificar el avance de las obras: al momento de la inspeccién el drea en
cuestién es un area ajardinada la cual cuenta con dreas decoradas con arbustos y flores; asi como también cuenta con drboles
tipicos de la region. Asi como también se encuentran algunas diferencias las cuales se sefialan en el plano proporcionado;
Preliminares: no se han iniciado los trabajos; Terracerias en Vialidades: ya se encuentran concluidas; Drenaje Sanitario: ya se
encuentran ‘concluidas; Drenaje Pluvial: ya se encuentra concluido; Agua potable: ya se encuentra concluida; Red de Gas
Natural: ya se encuentra concluida; Pavimentacion: ya se encuentra concluida; Guarniciones: ya se encuentran concluidas;
Red Eléctrica: vya se encuentra concluida; Alumbrado Publico: ya se encuentra concluido; Habilitacion, Equipamiento y
Arbolado en Area Municipal: en las dreas municipales sefialadas en el plano son areas ajardinadas las cuales cuentan con
arboles tipicos de la regién, banquetas y alumbrado publico; Nomenclatura, Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: cuentan
con sefialamiento vial y postes de alumbrado publico; Red de Telefonia y Television por cable: ya se encuentra concluido; Uso
de Suelo del Area Colindante: comercial; Ocupacioén de los Lotes Existentes (construcciones Existentes): el drea a modificar es
un area ajardinada; Colindancias del Predio: al oriente Av. La Rioja, al sureste con propiedad Oprivada Av. Paseo de los Leones
al poniente con Carretera Nacional; Seccion de Vialidades colindantes al predio: lateral Carretera Nacional 7.00 de respaldo a
respaldo de corddn, al noreste 6.00 mts, parte posterior del area 7.00, al sureste 11.00, en cuanto a las secciones sefialadas
en el plano si coinciden; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: no se determinan’arroyos y/o escurrimientos naturales;
Vegetacion (en caso de que el predio se encuentre en brefia): el area a modificar es un drea ajardinada con zacate, arbustos y
arboles tipicos de la regién; Banquetas y Circulacién para personas con capacidades diferentes y Bicicletas: el drea a modificar
cuenta con 85% de las banquetas concluida no cuenta con rampas para discapacitados ni carril de ciclistas; Infraestructura
Troncal y de Servicios Basicos: ya se encuentran concluidas,

CUARTO.- ZONIFICACION Y DENSIDAD: De acuerdo a los antecedentes descritos en ésta resolucion, se otorgd por la entonces
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este municipio, bajo el oficio nimero DFRO700/2002, dentro del expediente No.
99/2002, de fecha 08-ocho de octubre de 2002-dos mil dos, la solicitud de Factibilidad de Urbanizacién y Fijacion de
Lineamientos, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional, con uso Complementario Comercial y de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, relativo a una superficie de 492,708.676 metros cuadrados, la cual se encuentra conformada por
varios expedientes catastrales, en los cuales se destaca el predio analizado en esta solicitud en cuestién, contando con una
superficie de 187,286.367 metros cuadrados ahora 187,286.367 metros cuadrados e identificado con expediente catastral

\P\%b i


perla.martinez
Texto tecleado
2


Gobierno _ ' | Secretaria
de ” ~ de

Monterrey oy Sostenible

0 = \ Oficio Numero: 26247/SEDUS0O/2023
Expediente Administrativo N2 F-002/2022

Asunto: Modificacién a Proyecto Urbanistico.

ntmero 51-009- 015, misma que fue analizada con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, N.L., y en el cual
fue otorgada como habitacional Unifamiliar, sih embargo en la resolucién administrativa de fecha 06-seis de febrero de 2013-
._dos mil-trece, bajo el oficio ntimero 127/2013/DIFR/SEDUE, lo anterior dentro del expediente No. PU-156/2012, en la que se
“autorizd el Proyecto Urbanistico, se menciona que de acuerdo al plan antes mencionado la matriz de compatibilidades, permite
el uso habitacional Multifamiliar en el predio y los lineamientos para dicho uso multifamiliar, son lo que ya fueron otorgados
en la autorizacion sefialada, asf como tamblén en las autorlzauones subsecuentes del predio. {
Con relacién a lo sefialado en pérrafo inmediato anterior, y de acuerdo a lo solicitado en esta Moadificacién de Proyecto
Urbanistico, el andlisis de la'zonificacién no presenta cambio alguno respecto a lo otorgado, por lo que sigue vigente el andlisis
y normatividad establecida en el antecedente inmediato autonzado bajo el expediente F-024/2020, de fecha 5-cinco de agosto
del 2021 dos mil veintiuno, en el que se Menciona: /
“.Enel Plan de Desarroﬁo Urbano del Municipio de Monterrey, N.L., en el cual el predio se ubica en una zona clas:ﬁcada como
Subcentro Urbano La Estanzuela (SCU), los cuales son consrderados como elementos estructuradores fundamentales de las
areus urbanas cuya funcion es proporcionar diversos servicios a la poblacién de un conjunto de barrios, en Ios cuales se.permite
una amplia variedad de usos como habitacional, unifamiliar, multifamiliar, ademas de comercial y de servicios, estos Ultimos
de conformidad con lo estal?lecrdo en la matriz de compatibilidades del Plan; por lo que el uso Habitacional Multifamiliar son

permitidos y los usos Comercial y Servicios estaba condicionados por lo que el presente proyecto cumple con el uso permitido.
|

En cuanto a Densidad se determina una densidad D-10, donde se permite desarroﬂar un maximo de 118 viviendas por hectdrea;
siendo una superficie a. desarrolldr de 18.72806086 hectdreas, lo que permite un mdximo 2,209 viviendas, el proyecto presenta
una densidad de 1,200 viviendas, por lo que el proyecto cumple con la densidad sefialada en los lineamientos...

2- '
Asimismo, se apercibe al C. [INNREREG_GG --oderado legal de la person'al moral denomi 1A
CINEMATOGRAFRICA DEL NORTE, S.A. de C.V. que debera respetar los usos de suelo permitidos y condicionados dican

QUINTO.- Cesién De Areas Municipales: La Madificacion del Proyecto Urbanistico presenﬁa un @l vendible de
154,017.326 metros cuadrados, siendo el 4rea minima requerida de sesién de drea municipal corres ondighte al 17% de la
superficie vendible total del drea habitacional o 22-veintidos metros cuadrados por unidad de vivienda,fo'que resulte mayor,

~asimismo, los usos complementarios no habltacaonales se deberd ceder el 7%-siete del drea vendible correspondiente, por lo

\que a continuacion de'desglosa los siguientes cuadros de anahsus de dreas municipales:

A\
CALCULO DE CESION MUNICIPAL DE ACU'ERDO AL AREA VENDIBLE HABITACIONAL

M2 DE AREA VENDIBLE HABITACIONAL RESULTADO DE MULTIPLICAR POR 17%
72,578.824 M2 ~ 12,338.40 M2 4
NUMERO DE VIVIENDAS RESULTADO DE MULTIPLCAR POR 22 M2
1200 : 5 26,400.00 M2

CALCULO DE CESION MUNICIPAL DE ACUERDO AL AREA VENDIBLE COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS
M2 DE AREA VENDIBLE COMERCIALY/ODE 7
SR RESULTADO DE MULTIPLICAR POR 7%
80,565.042 M2 B \ 5,639.55 M2

i
1

!

‘De acuerdo al anélisis anterior, se requiere un drea municipal de 32,039.55 metros cuadrado; equivalente a calcular 22,00
metros cuadrados por 1,200 viviendas, siendo un drea muniClpal requerida de 26,400.00 metros cuadrados, por ser mayor que
_cuantificar el 17% del drea vendible habitacional, asi como el 7% del area vendible correspondiente al drea comercial y/o de
'Servicios de 81,438.502 metros cuadrados, siendo el area municipal rr]lnlma requerlda equ:valente a 5,639.55 metros
cuadrados. , - w
b ®

Asi mismo, se menciona que en el Fraccionamiento La Rioja Privadas P\es1dem:|a1es 1° etapa, mismo que fue aprobado“'ﬁ"éjo

} : Desarrollo Urbano

expediente F- 259/2005 con numerq d %ﬁmo DIFR828/2005 de fecha 21- vemtluno de diciembre del 2005-dos mil etnco;@e .
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cedida anticipadamente area municipal,

describen la ubicacién de las mismas en el plano presentado:

Oficio Nimero: 26247/SEDUSO/2023

Expediente Administrativo N2 F-002/2022

Asunto: Maodificacion a Proyecto Urbanistico.

los cuales 15,329.698 metros cuadrados,

seran utilizados para este
-~ Fraccionamiento denominado Esfera City Center, por lo que el siguiente cuadro de dreas, se desglosan las superficies y se

AREAS MUNICIPALES DENTRO DEL FRACC. LA RIOJA PRIVADAS RESIDENCIAL ler. SECTOR para ceder en este proyecto
No. DE LOTE (A. MPAL.) SUPERFICIE (m2)
4 1,612.752
5 1,571.443
6 1,136.183
7 1,163.439
8 662.150
9 947.803
/10 1,089.745
11 1,007.347
12 176.714
13 3,458.257
14 126.014
15 396.332 /
16 1,621.519'
o 17 360.000
7 X TOTAL 15,329.698

Els

1

./ 'AREAS MUNICIPALES A CEDER DENTRO DE ESTE PROYECTO
i o SUPERFICIE
(m2)

01 A. MUNICIPAL No. 01 91.869
02 . A. MUNICIPAL No. 02 151.849
03 A. MUNICIPAL No. 03 124.803
04 A. MUNICIPAL No. 04 11.943
05 A.MUNICIPAL No. 05 336.753
06 A. MUNICIPAL No. 06 1,631,506
07 A. MUNICIPAL No. 07 496,794
08 " A. MUNICIPAL No. 08 85.689
09 A. MUNICIPAL No. 09 773.039
10 " A. MUNICIPAL No. 10 \ 195.362
11 A. MUNICIPAL No. 11 671.014
12 A. MUNICIPAL No. 12 49,345
13 A. MUNICIPAL No. 13 3.629
14 A. MUNICIPAL No. 14 120.084°
15 A. MUNICIPAL No. 15 335,640
16 A. MUNICIPAL No. 16 1,272.941
17 A. MUNICIPAL No. 17 286.200
18 A. MUNICIPAL No, 18 923.46
19 A. MUNICIPAL No. 19 637.726
20 A. MUNICIPAL No. 20 132.544
21 A. MUNICIPAL No. 21 59,715
22 A. MUNICIPAL No, 22 99,924
23 A. MUNICIPAL No. 23 178.211
24 A. MUNICIPAL No. 24 62.341

- 25 A. MUNICIPAL No. 25 147,141
26 A. MUNICIPAL No. 26 157.359

=

itynte-Propone una cesién de drea municipal en la Modificacion del Proyecto Urbanistico una superficie de 16,831.736
os cuadrados, ubicados dentro del predio en andlisis, las cuales se desglosan de la forma siguiente:

10
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27 A. MUNICIPAL No. 27, 1,662.012

28 . B A. MUNICIPAL No, 28/ 5,085.920

29 i A. MUNICIPAL No. 29 /115488

30 A. MUNICIPAL No. 30 b | 517.685

31 A. MUNICIPAL No. 31 _ 173.236

! 32 | 'A. MUNICIPAL No. 32 _ ' 240.514
16,831.736 M2 ] s

[

De acuerdo a lo anteriormente descrito, se cede una superficie total de 32,161.434 metros cu/adrados de los cuales el 60%
deber destinarse para jardines, parques o plazas publicas y el 40% debera destinarse al mismo uso o a la construccion del
equipamiento educativo pablico del nivel basico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publico.
\

Este proyecto presenta como area municipal exterior frente a-via publica, una superficie total de 31, 272 369 metros cuadrados
lo que equivale al 97.23% del total del drea municipal presentada, ahora bien, como drea interior munlupal se propone
889.065 metros cuadrados, lo que equivale al 2,77% del total del drea municipal presentada, compuesta por cuatro poligonos
identificados como A. MUNICIPAL No. 14, con una superficle de 120.084 metros cuadrados, A. MUNICIPAL No."15, con una
superficie de 335.640 metros cuadrados, A, MUNICIPAL No. 17, con superficie 286.200 metros ‘cuadradosy A. MUNICIPAL No.
25, con superficie de 147.141 metros cuadrados respectivamente, dichas dreas interiores deberan destinarse para jardines,
parques o plazas publicas, ya que se encuentran- ubicadas dentro deldrea privada que se sujetara a Régimen de Propiedad en
Condo)minio Horizontal en la etapa de yentas.

i \ {
Estas 4reas de cesidn serdn inalienables e imprescriptibles, no estardn sujetas a accién reivindicatoria, ng’po anfer objeto
de enajenacién o gravamen y solo podrén utilizarse para los fines descritos, por lo que no deben campiar su géstinosalvo
cuando sea necesario realizar afectaciones con fines de utilidad publica, ademds las dreas municipalgs prof)iebtas’en esta

! Modificacién de Proyecto Urbanistico y que resultan con una superficie total de 32,161.434 metros cua radog/ en su momento
'se deberan ceder a titulo gratuito a favor del municipio. ¢

ey : \ ) ; .
Lo anteriormente descrito y fundado, en cumplimiento al articulo 151 fracciones |, Il y I1l, inciso i)y 185 fr cciones | y |l de la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de-Nuevo Ledn, ademas
de lo establecido en las autorizaciones que anteceden.

SEXTO.- Lineamientos Generales De Urbanizacién: En su etapa correspondiente se deberdn realizar las obras minimas de

urbanizacién a que se refiere el articulo 162, fraccién lIl, de la Ley de Ordenamiento Terntonal de los Asentamientos Humanos

"y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ademés el solicitante deberd cumplir con las d:sposrcuones y obhgacmnes
establecidas en el articulo 165, de la Ley anteriormente citada; el proyecto u):)arust:co propuesto tendra como propdsito
establecer el plano mediante los cuales se da solucién al trazo y anchura de las vias privadas requerldas para la integracion al
fraccionamiento con Ias[éreas urbanas adyacentes, asf como se defina el trazo y ubicacién de los lotes con el uso de suelo
(zonlflcamon) correspondlente con sus dimensiones’ Y superﬂcnes la ubicacién de las dreas necesarias para la localizacion de
la infraestructura urbana.

Cabe recalcar que debera respetar los lineamientos Urbanisticos del cuadro No. 21, del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey, N.L., con el que fue analizado en el expediente administrativo No. 99/2002, los cuales se mencionan
a continuacién: >

\ i)

e 7 Lineamientos ! '
coS / cuUs : Area Jardinada
0.7 3 e 0.15 “

/4 ¥ ? e
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, asi como el cumplimiento de las especificaciones de obr
urbamzamon referidas dentro del acuerdo de Factibilidad y Lineamientos Generales -en comento en lo relatwo
: PRCE | ﬁﬁqnﬁahﬁ Epﬂaaim,;_ ; -
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LINEAMIENTOS GENERALES DE URBANIZACION, asi como los que hayan 5|d0 marcados en los resolutivos subsecuentes del
predio.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 124, fraccion Xl, de la Ley Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 110, 111 y 112, del Reglamento De Zonificacion Y
Uso De Suelo Del Municipio De Monterrey, Nuevo Ledn, en los nuevos fraccionamientos toda la infraestructura debera ser
subterrdnea, deberd estar claramente identificada en la superficie, mediante el sefialamiento visible y permanente que evite
las excavaciones innecesarias cuando se requieran reparaciones o mantenimiento, y debera construirse en vias publicas, en
las areas de circulacién vehicular de uso comun o en areas determinadas al autorizarse el fraccionamiento o desarrollo en
régimen de propiedad en condominio horizontal. No podrén utilizarse las dreas de cesion municipal para la instalacién de
infraestructura general

ElC. _ apoderado legal de la personal moral denominada INMOBILIARIA CINEMATOGRAFRICA

DEL NORTE, S.A. de C.V., en cumplimiento a lo sefialado por el articulo 226 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn vigente, solicitan la Modificacién del Proyecto
Urb Q;tico. En su oportunidad se deberdn realizar las obras minimas de urbanizacién a que se refiere el articulo 151 fraccién

MATOGRAFRICA DEL NORTE, S.A. de C.V., que contintan vigentes las especificaciones y lineamientos sefialadas en los
cgnsiderandos del resolutivo autorizado bajo el expediente administrativo nimero F-024/2020, con oficio nimero
16886/SEDUE/2021, de fecha 05-cinco de agosto del 2021-dos mil veintiuno, en todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO: En los términos a que se contrae la presente determinacion, se aprueba la Modificacién al Proyecto Urbanistico,
para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios
de Urbanizacién Inmediata que en la etapa de Ventas se sujetard bajo el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal,
relativo a una superficie solicitada de 187,286.367 metros cuadrados del predio identificado con el nimero de expediente
catastral 51-009-015; Colindante al sur del Fraccionamiento La Rioja Residencial y-al norte de la Carretera Nacional, Distrito
Urbano La Estanzuela, Delegacion Huajuco en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

a) Agua potable y Drenaje Sanitario: El convenio de aportacién N° 147/2013 para Obras de Infraestructura celebrado con
“S.A.D.M.” en fecha 28-veintiocho de mayo de 2013 dos mil trece, en su CLAUSULA, SEGUNDA. - CUOTA DE APORTACION, se
menciona que se determind bajo una superficie vendible total de 164,158'm2, la cual se dividié conforme al uso que se le dara
a cada area de cada lote, por lo que, en el apartado en mencion, se destaca lo siguiente;

.. Los pagos de las dreas multifamiliares se consideran provisionales hasta en tanto no se tengan los acuerdos autorizados

por la Secretaria de Desarrollo Urbano del municipio, en los que se especifique, ademds del numero de viviendas autorizadas,
el drea de construccicn, a fin de que el “FRACCIONADOR” cubra la diferencia de aportacion antes de incorporar, si la hubiera...”
“..En caso de requerirse un mayor ntmero de tomas o un volumen mayor de agua en cualquiera de los lotes, se cobrard la
cuota de aportacién correspondiente..,”.
Por lo anterior, el solicitante debera informar a S.A.D.M. sobre el nimero de viviendas que estdn solicitando en esta
Modificacion de Proyecto Urbanistico, asi como los ajustes de superficies de drea vendible en los diferentes lotes del proyecto.
Asimismo, de acuerdo a las especificaciones indicadas en el convenio antes mencionado, el solicitante deberd presentar ante
esta Secretaria en la Modificacion de Proyecto Ejecutivo el convenio actualizado con los pagos de aportauon correspondientes,
expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D. ”S A.D.M.”.

\@ | | 12
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b) Red de Energfa Eléctrica

De acuerdo al Convenio de Aportamén para Obra Especifica, nimero ESP-013/13, emitida por Comisién Federal de Electr|<:|dad

(C.F.E.), Divisién Golfo Norte, de fecha 24-veinticuatro de julio del 2013-dos mil trece, en el apartado CLAUSULAS, DECIMA

TEFﬁCERA MODIFICACIONES OCASIONADAS POR, CAM BIO DE PROYECTO ORIGINADAS POR EL SOLICITANTE, se menciona lo

SIgmente o= | ‘

.. El costo de cualqurer[ modrfrcac.'on requerida por el SOLICITANTE que implique variaciones al presupuesto de la sqluc:on

/ tecnrcp mds econdmica, serd ‘cubierto por el SOLICITANTE, motivard la revisién y modificacidn del Programa de Actividades y

Obras..., asi como la actualizacion del presupuesto de lg Obra no contemplada en el presente Convenio...

Por lo anterior descrito, si la carga demandada de Energfa Eléctrica presentado en esta modificacion de Proyecto UFbELﬂlSthO

es superior a la otorgada en el convenio nimero ESP-013/13, el solicitante deberd informara la dependenma de C.F.E y solicitar

una modificacién en la carga demandada si asf se requiere, por motivos de cambios de proyecto, por o que se deberd presentar

en la Modificacion de Proyecto Ejecutivo la actuallzacmn del presupuesto de la Obra no contemplada en el convenio antes

mencionado y lo que derive de esto ultimo.

A\ el 2 —

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL: \ \ |

; ’ I/ A | I
a) Vialidad Maestra j [T N f y \
Deberé cedery habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio, las superficies de suelo determinadas en el proyecto presentado,

como Vias publicas, ademas deberd de respetar lo sefialado en el articulo 151, fracmon |, de la Ley de de Ordenam:ento

=

el resolutivo con nudmero de exped|ente administrativo F024/2020 relatlvo a lo mencio ad n el oficio N°

Técnicos de Desarrb!lo Urbano, de esta Secretana a efecto de conflrmar 0 en su caso Ia sustitucion obligacion |mpuesta

consnderando las circunstancias vigentes en; materia de movilidad en la Carretera Namonal \ )
\ .

c). Mediante el oficio No. 22599/SEDUSO/2023, se solicita a la Secretarfa de Infraestructura Sostenible su opinidn y validacion
respecto a |a obligacién impuesta ala perséna moral denominada INMOBILIARA CINEMATOGRAFICA DEL NORTE, S.A. DE C.V.,
en el resolutivo mencionado en el parrafo anterior, o en su caso se sugiera opcién acorde a problematica actual de la zona y
estimen viable la sustitucién del proyecto y la condicionante impuesta al solicitante, por lo‘que a traves del oﬁcno SIS/665/2023
la Secretaria antes mencionada, pronuncia lo siguiente:
“ . Tomando en cuenta el crecimiento exponencial de la zona aledafia al km 268.5 de la Carretera Nacional (a la a.ftu;a de la
Avemda la Rioja y calle Camino a las Estancias) y viendo que no existe conexidn inmediata para cruzar perpend.rcularmente de
_ oriente a poniente de la Carretera Nacional, esta Secretaria de Infraestructura Sostenrble trabaja actualmente en un “Proyecto
| Ejecutivo para la solucién multimodal en el cruce-de Carretera Nacional con.la Av. La Rioja”. esto con la ﬁnahdad de contar con *
opciones mediante un pgso inferior vehicular y peatonal que cruce la Carretera Nacional, esto en razdn ..

/ i 7
| Porlo que la Secretaria antes pronunciada, menciona que da su opinién positiva y vallda dicho proyecto enel que se encuentran
trabajando, en beneficio de la cmdadama
\ {
7

Por lo anterior expuesto y aunado a que esta obrz; que contempla la Secretarfa de Infraestructura Sostenible complementaré
la conexién presentada por el desarrollado §ntes mencionado, consistente ‘en la Prolongamon de la Av/ ‘Acueducto como’
sustltumén del proyecto previamente autorizado'y la condicién impuesta a la misma, asimismo conforme a las atr:bucmnes
que corresponden a la Direccién General de Moyvilidad y Espacio Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible'de
este municipio, mediante el oficio DGMEP/479/2023 de fecha 31-treinta y uno de julio d?i 2023-dos mil veintitrés, meblona

I lo siguiente; / \ f

| / 15 ( -)r ; @ .
“..Se considera que esta propuesta vendrd a resolver las limitaciones de movilidad ¥ accesibilidad que actualmente se preﬂefbta@

en las vids aledafias’ v, por consiguiente, solventard la carencia de vias alternas pam los usuarios que necesitan trasiad@ .
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\.
_ hacia los sectores cercanos a la Carretera Nacional, por lo que, esta Direccidn emite una opinién positiva a la propuesta
. presentada como sustitucion del proyecto y la condicionante original, impuesta a Esfera City.
Por lo anterior, serd necesario validar el proyecto ejecutivo para verificar la geometria y caracteristicas de los dispositivos de
control de trénsito necesarios para la correcta operacion vial de la interseccion de Carretera Nacronal yAv. La Rioja, asi como
la prolongacion de la Av. Acueducto...
De acuerdo a lo presentado por la Secretan’a de Infraestructura Sostenible y la opinidn-positiva de la Direccién General de
Movilidad y' Espacio Publico, se sustituira la condicionante impuesta y mencionada en el antecedente inmediato, por el
proyecto denominado “Proyecto Ejecutivo para fa solucidn multimodal en el cruce de Carretera Nacional con la Av. La Rioja”,

Por lo-que, el desarrollador previo a la etapade ventas, o en su defecto cuando asi lo determine la autoridad municipal, debera
cumplir con esta nueva obligacion impuesta, respecto al proyecto antes mencionado, aportando en forma proporcional y
equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial
maestra de la zona, debiendo coordinarse con la Secretarfa de Infraestructura Sostenible y con la Direccién General de
Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Sostenible para el cumplimiento de |a anterior.

Debido a los cambios que presenta el proyecto presentado por la Secretaria de Infraestructura Sostenible, el desarrollador
deberd presentar en la etapa de Modificacion de Proyecto Ejecutivo un estudio de Movilidad donde se analice el proyecto
mencionado con anterioridad. -

d) Prenaje luvial
ente cago, el andlisis realizado al estudio presentado en el antecedente inmediato aprobado bajo el expedlente
0. F-024/2020, continua vigente, ya que el objeto de la modificacion del Proyecto Urbanistico es tnicamente
que-se menciona en el escrito abierto presentado por el desarrollador, asimismo; la Direccién de Proyectos Técnicos de
ADesarrollo Urbano, de esta Secretaria, mediante oficio N® DPT/H024/2022 de fecha 25-veinticinco de marzo de 2022-dos mil
_véintidds, emite su opinidn técnica Hidroldgica-Hidraulica, mencionando lo siguiente:

“..Sigue vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuados en las etapas anteriores:
e  Se deberdn a cabo las obras de mitigacién mencionadas en el estudio de aguas superficiales presentado para poder
garantrzar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento del desarrollo.

e Encaso de que las obras pluviales, durante la ejecucidn de sus diferentes etapas de construccidn, llegasen a ocasionar
afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no sean respetadas las obligaciones y
lineamientos antes mencionados, se podrd exigir la implementacidn de nuevos programas de compensacién u otro tipo de
alternativa equivalente, pudiendo llegar incluso a ocasionar su clausura temporal,

e Deberd marcarse al desarrollador, la obligacién de aportar con los recursos econémicos que se requieran tendientes a la
realizacién de obras hidrdulicas y pluviales, debido a la operacion pluvial que se fuera presentado en la zona y que demande las
necesidades para afrontarlas.

Por lo anterior, se otorga uha resolucidn Factible por parte de esta drea, deberd garantizar la opéracionalidad y buen
funcionamiento de todas las obras pluviales previstas”.

e) Aspectos Geoldgicos

De acuerdo a la opinion técnica Geoldgica-Geotécnica emitida por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo, de esta
Secretarfa, mediante oficio N° DPT/G020/2022, de fecha 25-veinticinco de marzo de 2022-dos mil veintidés, se menciona que
contintian vigenteé las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las etapas
anteriores, por lo que se considera que el fraccionamiento cumple con la informacién requerida, considerandose factible
proceder con los tramites subsecuentes que la aprobacién del desarrollo implica, en virtud de la revisién de planos y
antecedentes del presente, condicionado al cumplimiento de lo descrito a continuacién:

e Para la etapa de proyecto de Rasantes, se deberdn presentar las secciones transversales de las vialidades proyectadas,
donde se observe la altura y pendiente a los taludes resultantes. Asi mismo, en caso de que se realicen cortes mayores a los 3
metros debido al desarrollo urbano del fraccionamiento, en lo que respecta a nivelacion del terreno para la construccion de las
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vialidades, se deberd presentar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mds adecuadas segtin sea el caso.

\
A

f). Aspectos Ecolégicos
De acuerdo con el dictamen técnico emitido por la Direccién de Eficiencia Energética, de esta Secretarfa, mediante oficio N°
0978/22-DGDV-SEDUSO, de fecha 28-veintiocho de abril de 2022-dos mil veintidds, establece una serie de lineamientos y
condicionantes que deberdn ser considerados para la realizacion de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o
a la comunidad se debera cumplir con las siguientes condicionantes:
I (
1.  Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
. yde Desarrollo urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fracuonadortendra como obligacién ceder al municipio
un porcentaje del terreno para 4reas verdes. \ / [

2. Prever en la habilitacién de las éreas verdes la retencién y absorcidn del agua de escorrentia,
aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pud}eran ocasionar el flujo y la velocida

06-seis de agosto de 2012-dos mil doce, indicadas por la entonces Subsecretana de Proteccién al Medi ignte y Recursos
Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable de Nuevo Leén, ahora, Secretaria de Medio Ambient€ de Nuevo Ledn,
como lo dispone el articulo 23 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey.

TERCERO Debera darse cumplimiento a los lineamientos generales de disefio urbano y urbanizacién sefialados dentro de la
/  Resolucién administrativa dictada por esta Secretarfa dentro del expediente administrativo N° 99/2002 en fecha 08-ocho de
octubre de 2002-dos mil dos, bajo el oficio nimero DFR0700/2002,
|
CUARTO: Asimismo del andlisis del Fraccionamiento denominado Esfera City Center, se advierte que se cumple con los
lineamientos generales en los térmlnos indicados en, el presente dictamen, por lo que resulta procedente y se propone
Autorizar la Modificacién del Proyecto Urbanistico para un Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar con Uso
Complementario Comercial y de Servicios de tipo Urbanizacién Inmediata que se sujetard al Régimen de Propiedad en
Condominio Horizontal en el etapa de Ventas, respecto del predié que se ubica Colindante al sur del Fraccionamiento La Rioja
Residencial y al norte de la Carretera Nacional, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacion Huajuco, en este municipio de
Monterrey N.L., con una superficie de 187,286.367 metros cuadrados identificado catastralmente con el nimero 51-009-015,
cuyo proyecto contiene la sugunente distribucién de areas:

CUADRO GENERAL DE AREAS| %
) DESTINO Y/0 USO , AREATOTAL M2
AREA TOTAL DEL POLIGONO /187,286.367
AREA DE VIALIDAD PUBLICA (7,622.204 M2 MAS 935.775 M2 CEDIDA EN EL EXP. F-061/2014) 8,557.979
AFECTACIONES Y RESTRICCIONES VIALES CFE, SCT Y MPAL. /
AREA NETA A DESARROLLAR (URBANIZABLE) - 178,728.388
AREA MUNICIPAL UBICADA DENTRO DEL FRACC. “LA RIOJA PRIVADAS RESIDENCIAL 1° ETAPA”, 15,329.698
CEDIDA CON ANTERIORIDAD PARA ESTE FRACCIONAMIENTO _
~AREA MUNICIPAL CEDIDA EN ESTE PROYECTO : 16,831.736
TOTAL AREA MUNICIPAL 32,161,434 /
AREA TOTAL SUJETO A REGIMEN ; \ : 161,896.652
AREA DE CIRCULACION INTERIOR (AREA VIAL DE USO COMUN) ‘ 7,879.326 ;
| % AREA TOTAL PRIVADA VENDIBLE 154,017.326 ‘ ‘
AREA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR 50,010.850 { B
AREA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y/O SERVICIOS 22,567.974 o 5 e
AREA COMERCIAL Y/O SERVICIOS = | 80,565.042 3
| AREA DE SERVICIOS o 873.460 S '! i
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No. TOTAL DE LOTES 9
No. DE LOTES MULTIFAMILIARES 1
No. DE LOTES MULTIF. COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS 2
No. DE LOTES COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS 3
No. DE LOTES DE SERVICIOS = 3
No. TOTAL DE VIVIENDAS 1,200

Se informa a los.interesados que la presente resolucién no autoriza el inicio de las obras de urbanizacién, ni la enajenacion de
las dreas, lotes o unidades en condominio que se pretendan urbanizar; en caso de no ser asi, se hara acreedor a las sanciones
que se establecen en/la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente aprobacién se complementa y adiciona con la documentacion grafica (planos) que obran en el expediente
en el que se actua, por lo que ambos documentos forman parte integral del dictamen. Quedan firmes y vigentes las
obligaciones impuestas en las aprobaciones y/o autorizaciones anteriores, en lo que no se oponga a lo establecido en la
autorizacion.

A, V.,
el C. IEN | de conformidad con lo solicitado por la citada persona moral;

las condiciones y obligaciones impuestas en el apartado IX de este dictamen. Las obligaciones impuestas

emﬁresas prestadoras de los servicios, las Dependencias Municipales correspondientes y/o por esta Secretarfa, que se
/entfegan al solicitante, por lo que ambos documentos son complementarios y expresan el acuerdo que en el caso concreto se
pronuncie.

SEPTIMO: La persona moral denominada INMOBILIARIA CINEMATOGRAFICA DEL NORTE S.A. DE C.V., debera de cumplir en su
momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales y pluviales que se requieran a futuro en
la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario durante o posterior de la ejecucion de lo aqui autorizado,
acepta contribuir en forma proporcional, equitativa, con los recursos econdmicos que resulte del Estudio de las obras viales y
pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, acuerde con los propietarios del sector de la zona especifica, para
contribuir a la ejecucién de las adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de
acuerdo al instrumento técnico, juridico y financiero al que serd convocado.

OCTAVO: Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio
de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de
los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos
de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras
solicitudes de informacion que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o
Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a
las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el o los profesionistas responsables o directores responsables que intervengan
con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un proyecto, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 279 de
la citada Ley. \

Los profesionistas responsables que intervengan en los actos a que se refiere la Ley en cita, o los planes y programas de
desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademds de ser responsables solidarios en los términos de la Ley, responderan en
los términos de la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la aplicacién de las sanciones
correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados.
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Secretaria
de

/ Desarrollo Urbano
Sostenible

Oficio Nimero: 26247/SEDUSO/2023
Expediente Administrativo N F-002/2022/
Asunto: Modificacidn a Proyecto Urbanistico.

\

\ ¥

\
|

y \ 57 ik df
NOVENO. - El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a'informar al o los adquirientes de uno

o varios lotes, sobre las condiciones resultantes de'relleno y/o compensacién al que se hubieran visto sujetos los lotes o
manzanas. s 7 |

e, £re \

| J

|
nal adsctito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
dad con el

DECIMO: Notifiquese personalmente por conducto del pepsd
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de confor
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano p
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

e6n. Asf lo agdérda y firma la C. Secretaria de

{

Arq. Vanesga V JeJJSa n;s

{ Directora General para un " rollo ihte ado,
/gi ; Compacto y Eficiente
ge ej:u}ro Martfnez Castillo ; : :

Direcfor para lafntegracién de Distritos,

\ c/GAdr
| \ ;
\
\ ; s /
Siendo las 14"- Drc) horas/del dig |S- ,-J'Lun(g, / del mes de A*C lelnL{e
del afio 7()2’{—,.135-%.\ e NES , comiparecié a’las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el (e
oy ] / n / su caracter de
] At del interesado, a fin de darse por notificado de la

resolucion que antecede, identificandose con _ _ __, Doy
fe. / ;
EL C. NOTIFICADOR: : LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: NOMBRE:
FIRMA: FIRMA:
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& 'CARA'TULA DE TESTADO DE INFORMACION ~

CLASIF?CACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expedlente

_ [F-002/2022"

Fecha de

o 19 de: enero 2024

. _'C_i_asiﬁcacié'n"- L

Dlreccwn -General - Para un Desarrollo Integrado Compacto y : L
.| Eficiente de’la Secretana de Desarrollo Urbano Sostenlble del_ BRI e

L Informacnon ST

‘Reservada

‘Fundamento Legal = =
~o| Ampliacién del |
o 'periodo dereserva . | i L L
' & | Fundamento ' Legal: articulos 134,136y 141 de la' Ley 'de| =
S Transparenc;la y Acceso a'la Informacién Publica del Estado dé’| - -
| Nuevo Leén y en concordaricia-con ‘el articulo Quincuagésimo|
.. | Segundo de los’ Linearientos en Materia ‘de Clasificacion y | - - sl
| Desclasificacion de la informacion,. asi come para la Elaboracion | 7o
| de' Versiones Publtcas defos: SLuetos Obligados: del Estado de ] 0
INuevo: Leon  por-tratarse 'de informacion : clasificada - "como|
| confidencial en virtiid de' gue contiene datos personales puessu| o
L difusién vulneraria el ~derécho’ ‘constitucional ‘de salvaguardar' R
~informacién ‘relativa a 1a vida privada’y de ‘datos personales |~ E
| establecido en &l articulo  6°, apartado A, de la Constltuclon" o
| Politica de jos Estados Un:dos Mexmanos o By

: Mumcaplo de Monterrey

| Periodo de Reserva'

~ [Fundamento Legal

: | Fechay nurﬁero de -

e -acta de Ja sesion’ de

'Iiubriﬁé .'nor'nblie det: o S
S titular del area ycargo L
] pubhco - ek

‘Comité de "

- 1_9'-d‘é e'né_rb _2_024,jAct'a'-0'7/_2024 Egt'ra_&;tdihéﬂ'a e
"‘Transparencsa | e e i

Fechade -

e Desclas:fcacnon s e

. Co_n_f_ denc_:lai_ =

Pagma4 No.-1. Numero de Reglstro de |nscnpcmn . o]
o1 Pagina 5 N°® 1. Namero de Registro de i inscripcion, 2. Nombre B s

i .| Pagina 6:N° 2. Nombre, 3. Cedu!a profeswnal P IRt

1 Pagina 8:'N° 2" Nombre o B

| Pagina12:'N° 2. Nombre < .
~[Pagina 13:N°.2. Nombre ..

.| Pagina 16: N° 2. Nornbre © T AL

- | Pagina 17: N°2. Nombre 4 Ocr(Credenc:la! de elector) 5 Flrma B PRI e
o autografa S S IR

Pagina 9: N° 2..Nombre

integrado Co'mpactoy g :

Efi cnente de !a Secretaria de Desarfollo Urbano Sostenlble del A i

Ml.lnICIpIO de Monterrey




