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INSTRUCTIVO

ALOSC.C

Presentes. -

l.a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leon emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 24-veinticuatro dias del mes de mayo del 2022-dos mil veintidds. ------------
VIS T O.-Elexpediente administrativo No. $-014./2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 14-catorce
de febrero del 2022-dos mil veintidés, presentada por los C. G

", encaracter de propietarios; respecto de la Fusién del predio con
superticie de 1,616.18 mZ v del predio con superficie de T9R.13 m2. amhos identificados baio el namero de

expediente catastral ubicados frente a las
Centro del Municipio de Monterrey, N.L. y ademas, visto los

dictamenes técnico, jurfdico y demas constancias que obran dentro del expediente; y
CONSIDERANDO

1. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad alo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 7,
11 fracciones X1l y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 305, 306 fracciones [ a VIII, 402 primer y dltimo parrafo, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccionll, 139y
155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, Vy L, 101 fracciones IV y XI1, 102 fracciones Iy XVI, del Reglamento de
la Administracion Pablica Municipal de Monterrey.

I1. Los promoventes acreditan la propiedad mediante copia simple de Escritura Piblica nimero 508-quinientos
ocho, de fecha 23-veintitrés de octubre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Roberto Hinojosa
Elizondo, titular de la Notaria Publica nimero 1-uno, con ejercicio en la Primera Demarcacién Notarial que
corresponde al Primer Distrito del Estado, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado: namero 1495,
volumen 309, libro 60, seccidn | Propiedad Monterrey, de fecha 10-diez de febrero de 2021-dos mil veintiuno; y
copia simple de la Rectificacién de Medidas y Aclaracién de Descripcidn de Medidas y Colindancias, ratificada en
fecha 05-cinco de octubre de 2021-dos mil veintiuno, ante el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, titular
de la Notaria Ptblica nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
segiin consta en el Acta fuera de Protocolo nimere 123/317,700/21, inscrita en el Instituto Registral y Catastral
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del Estado: ntimero 234, volumen 127, libro 5, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 10-diez de enero
de 2022-dos mil veintidos.

TIL Que a fin de cumplir con los requisitos indicados en el articulo 306 fracciones I a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155 fracciones I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
el promovente present6 ademas de las documentales descritas en el Considerando que antecede, lo siguiente:
1. Solicitud correspondiente
2. Copia simple del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 08-ocho de
diciembre de 2021-dos mil veintiuno, relativo al expediente administrativo TV-000575-21.
3. Original del Certificado de libertad de gravdmenes de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de
fecha 19-diecinueve de enero de 2022-dos mil veintidos.
4. Copia simple de reporte de cuenta de predial de fecha 14-catorce de febrero del afio en curso, con lo cual
acredita que el predio en cuestion, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.
5. Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.
6. Carta Poder original, de fecha 14-catorce de febrero del 2022-dos mil veintidés otorgada por los C. C.
. i , afavordel C.
, fungiendo como testigos los C. C.
anexando copia de la identificacién de cada uno de ellos.
7. Escrito firmado por los C. C le apellidos
. explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manitiesta: “... SE PRETENDE REALIZAR
UN PROYECTO MULTIFAMIEIAR, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, ...".

IV.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion
se encuentran ubicados en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Centro.

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Fusion del predio con superficie de 1,616.18 m2 y del
predio con superficie de 198.13 m2, ambos identificados bajo el nimero de expediente catastral .se
fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 1,814.31 m2, ubicado frente a las calles

VIL.Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000026811, de fecha 17-
diecisiete de mayo de 2022-dos mil veintidés, expedido por la Secretaria de Finanzas y Administracién de
Monterrey, por la cantidad de $4,041.24 (CUATRO MIL CUARENTA Y UN PESOS 24 /100 M.N.}; por concepto
de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién 1 de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Nuevo Leon, relativos a este tramite.

VIL Que en el presente caso, el proyecto de Fusién cumple con los requisitos que sefialan los articulos 229 y 305,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén y articulo 155 fracciones 1 a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo_del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la fusion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:
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ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién del predio con superficie de 1,616.18 m2 y del
predio con superficie de 198.13 m2, ambos identificados bajo el nimero de expediente catastral 01-0303-001, en
los términos descritos en el numeral V del apartado de Considerandes de la presente resaluridn la rial se
representa graficamente en el plano que al efecto se autoriza; ubicado frente a las

del Municipio de
Monterrey, N. L.

SEGUNDO: En relacién al escrito descrito en el nimero 7 del Considerando III del presente resolutivo,
especificamente en cuanto a [a manifestacion vertida por el promovente, en cuanto a que el motivo de su solicitud
de fusién es para realizar un proyecto multifamiliar, locales comerciales y de servicios agrupados, se hace de su
conocimiento que de conformidad con lo dispuesto por el primer parrafo del articulo 305 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
dispone lo que a continuacién se transcribe: “Articulo 305.- Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto
aprobar el ntimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes”; por lo que dehera en su caso, cumplir con lo
sefialado en el diverso numeral 311 y demés relativos, del Ordenamiento Legal invocado.

TERCERO: De acuerdo al informativo del alineamiento vial con fecha 08-ocho de diciembre del 2021-dos mil
veintiuno, si se prevé la modificacién de los lineamientos de tramo de las vias piiblicas con las que colinda el
predio resultante, por lo que para las calles lebera
respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas.

CUARTO: Se hace del conocimiento a losinteresados, que a fin de que surta efectos la fusién aquf autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, que
establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capftulo para su

ehtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicidn, para la

inscrincion del predio correspondiente ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nueve Ledn.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del [ a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y dltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. -
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SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretarfa, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de

Monterrey. ==---------- S —————— L Rl

LA C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Arq. Mario Ibarra Maldenado

Djrector General para un Desarrollo Integrado,
- ( Compacto y Eficiente

Director paralahitegracion de Distritos,
Sub-centros y Nuevas Desarrollos

Clcbl / g%p /ﬁlla

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona dque “dijo llamarsc

siendo las £45Thoras del dia 0& del mes de Juhio del afio

w2
EL C. NOTIFiCADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_Ava -leorciveld Contrevag NOMBRE.
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