SECRETARIA DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 17432/SEDUE/2021
Expedienté N2 F-021/2021
Asunto: Autorizacion de Ventas

INSTRUCTIVO

AL C.ING. RAUL GERARDO ELIZONDO CARDENAS

APODERADO LEGAL DE LA INSTITUCION BANCARIA

-BANCA AFIRME, S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA No. 66912 Y LA PERSONA MORAL DENOMINADA

ACRE PROMOTORA, S.A;DE C.V.

C. Padre Mier N° 563, Zona Centro,

Monterrey, Nuevo Ledn.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, emitié el acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 29-veintinueve dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno. ----
VIS TO: Denueva cuentael expediente administrativo niimero F-021/2021, formado con motivo de la
solicitud en fecha 05-cinco de marzo de 2021-dos mil veintiuno y al escrito de fecha 14-catorce de septiembre
del mismo afio, presentados por el C. Ing. Rail Gerardo Elizondo Cérdenas, apoderado legal de BANCA
AFIRME;S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA
NO. 66912 y de la persona moral denominada ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V,, ésta (ltima en su carcter
de Fideicomitente y Fideicomisaria dentro del Fideicomiso No. 66912; respecto a la Autorizacidn de Ventas,
del Fracdionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominara
RESERVA CUMBRES SECTOR LAGOS, relativo a la superficie solicitada de 17,423.510 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral 87-025-002; colindante a la Av. Luis Donaldo Colosio entre Av. Del
Centro Norte y Del Centro Sur, Distrito Urbano Solidaridad, Delegacion Norte, en la ciudad de Monterrey,
Nuevo Leén. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, dictdmenes técnicos, legales y
demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, toda vez que se trate de un fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estand e
el Ordenamiento Legal antes citado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articgfo Octavo
de los Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroliq Urbano
para el Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado, el 27-veintisiete de
noviembre del af%ll?;dos mil diecisiete, y demds disposiciones legales aplicable.
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Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, cénocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
Articulos 1 Fraccién V, 3, 5 fracciones 1 y XXXII, 6 fraccién 1V, 10 fracciones XII1 y XXV y ultimo parrafo,
11, 121 fraccién 1, 123 fracciones I inciso a) y Il inciso a) y d), 143, 158 fracciones 1V, VI al VIII, 159
fracciones I al X111, 160, 197 fraccién I, 198, 199 fracciones I a XV, 201 fraccién 1, 202 fraccioneslalaV,
204 fracciones I a IV y VIl a XI, 205 fracciones 1 1a VI, IX a XI, 241 primer parrafo, 242 fraccion VII, 243
fraccion VI, 245, 254 fracciones 1 al X, 256 fracciones Iy 11, 257, 271 fraccién V1, 272 fraccion 1V y demas
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos. 1, 2, 3 fraccién 11, 86, 87,
89, 91, 139, 140, 141 fraccién 1, 142, y 148 fracciones I al X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, XV, XV1, XL y XL, 95
y 98 fracciones 1, 11 y IV del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

El promovente acredita su personalidad mediante Escritura 35,970-treinta y cinco mil novecientos
setenta, pasada ante la fe del Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Notario Pablico N°51-cincuenta y uno, con
ejercicio en el Primero Registro Registral en el Estado de Nuevo Ledn, que contiene Poder General para
Actos de Dominio, que le otorgd a su favor la persona moral denominada ACRE PROMOTORA, S.A. DE
C.V.,y Poder Especial de fecha 11-once de junio de 2021-dos mil veintiuno, ratificada el dia 22-veintidos
del mismo mes y afio, ante el Lic. Bernabé Alejandro del Valle Gémez, Notario Piblico Titular adscrito a
la Notarfa Ptiblica No. 139-ciento treinta y nueve, con ejercicio en el Municipio de San Nicolas de los
Garza, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo No. 139/10,533/21-ciento treinta y nueve diagonal
diez mil quinientos treinta y tres diagonal veintiuno; otorgado por Banca Afirme, S.A, L.LB.M,, Afirme
Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, Fideicomiso No. 66912; en tanto que la propiedad la acredita
mediante los siguientes documentales: a) Escritura Pablica N° 3,166-tres mil ciento sesenta y seis, de
fecha 16~dieciseis de marzo de 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Luis Guerra Aguifiaga,
Notario Suplente en funciones adscrito a la Notaria Pablica N° 147, de la que es Titular al Licenciado Luis
Carlos Trevifio Barchelmann, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; e
inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N° 3210, volumen: 282,
libro: 129, seccién: Propiedad, de fecha 25-veinticinco de abril de 2012-dos mil doce, y b) Acuerdo y
Plano autorizado bajo el No. de Oficio 12732/SEDUE/2019 dentro del expediente administrativo No. F-
023/2019 de fecha 06-seis dias del mes de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 11, volumen 182, Libro 3, seccién
Fraccionamientos, Unidad Monterrey, de fecha 17-diecisiete de diciembre de 2019-dos mil diecinueve.

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L. otorgo las
siguientes autorizaciones:

a) En fecha 15-quince de junio del 2012-dos mil doce, mediante resolutivo contenido en el expediente

administrativo N® FYL-056/2012, bajo el oficio N° 1590/SEDUE/2012, informé que es Factible
Fraccionar y Urbanizar el Suelo fijando los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el
desarrolle.de un Fraccionamiento de tipo Habitacional y Uso Complementario Comercioy de Servicios
db Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie solicitada de 166,375.20 metros cuadrados,
identificado bajo con el piféro-de expediente catastral 87-025-001.
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b} En fecha 25-veinticinco de febrero del 2013-dos mil trece, mediante resolutivo contenido en el
expediente administrativo N° PU-129/2012, bajo el N° oficio 129/2013/DIFR/SEDUE, se aprobé el
Praoyecto Urbanistico para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar ¢on Uso
Complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, dengminado RESERVA CUMBRES; relativo a
la superficie a desarrollar de 166,375.20 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastral 87-025-001. |

c) En de fecha 15-quince de marzo de 2013-dos mil trece mediante expediente administrativo N° F-
007/2013 y bajo el oficio N° 241/2013/DIFR/SEDUE, se aprobé el Proyecto de Rasantes para el
fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES SECTOR BOSQUES, relativo a la superficie de
87,137.555 metros cuadrados, el cual forma parte de la superficie de mayor extensién de 166,375.20
metros cuadrados, con una superficie de Vial de 17,261.777 metros cuadrados.

d) Enfecha 27veintisiete de septiembre de 2013-dos mil trece mediante acuerdo contenido en el oficio
N°® 811/2013/DIFR/SEDUE, bajo el expediente administrativo F-036/2013, aprobd el Proyecto
Ejecutivo, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso
Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado RESERVA
CUMBRES SECTOR BOSQUES; relativo a la superficie solicitada de 87,137.555 metros cuadrados, el
cual forma parte de la superficie de mayo extension de 166,375.20 metros cuadrados, identificado bajo
el niimero de expediente catastral 87-025-001.

e) Enfecha 18-dieciocho de diciembre del 2013-dos mil trece' mediante acuerdo contenido en el oficio N°
1079/2013/DIFR/SEDUE, bajo el expediente administrativo N° F-091 /2013, aprobé la Modificacién
al Proyecto Ejecutivo, consistente en la modificacién de las medidas y superficie del lote 001 de la
manzana 253 y del lote 029 de la manzana 246, Ia disminucién del 4rea vial y la incorporacidn de uha
caseta ubicada en el drea municipal 1, para el desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata,
denominado RESERVA CUBRES SECTOR BOSQUES; relativo a la superficie solicitada de 87,137.555
metros cuadrados, el cual forma parte de la superficie de mayor extension de 166,375.20 metros
cuadrados.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, fue inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, en fecha 20-veinte de
febrero del 2014-dos mil catarce, bajo el No. 554, Volumen: 133, Libro: 23, Seccién: Resoluciones-y
Convenios Diversos. ‘

f) En fecha 31-treinta y uno de marzo del 2014-dos mil catorce mediante resolucién contenida bajo el
oficio No. 232/ 2014[DIFR/SEDUE, bajo el expediente administrativo F-074/2013, otorgd la
Autorizacién de Ventas, para el desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con
Uso Complementario Corercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominada BESERVA

CUMBRES SECTOR BOSQUES; relativo a la superficie solicitada de 87,137.555 metros cuadrados.
h

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de'Nuevo
Ledn, fue inscrito ante-el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en fecha 26-veintiseis de
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g)

h)

j)

k)

mayo del 2014-dos mil catorce, bajo el No. 982, Volumen: 174, Libro: 157, Seccién: Fraccionamiento,
quedando transmitidas o cedidas las dreas correspondientes -al Municipio.

En fecha 22-veintidosde noviembre del 2018-dos mil dieciocho mediante acuerdo contenido en el
expediente administrativo N° F-047 /2018, bajo el oficio 8807/SEDUE/2018, se aprobd la Reduccion
de Garantias para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata denominado RESERVA CUBRES SECTOR BOSQUES, relativo a una superficie
solicitada de 87,137.555 metros cuadrados, liberando la garantia hipotecaria respeto de los lotes del
02 al 29 de la manzana 246 dentro del fraccionamiento Reserva Cumbres Sector Bosques, aceptando
la garantia consistente en péliza de fianza No. 3457-01715-1 por la cantidad de $3,417,172.54 (TRES
MILLONES CUATROCIENTOS DIECISIETE MIL CIENTO SETENTA Y DOS PESOS 54/100 M.N.)

En fecha 29-veintinueve de enero de 2019-dos mil diecinueve, mediante acuerdo contenido en el oficio
N° 9394 /SEDUE/ 2019, bajo el expediente administrativo N° F-049/2018, aprobo la Modificacion al
Proyecto Urbanistico, para el desarrollo del fraccionamjento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, denominado RESERVA CUBRES; relativo a la superficie solicitada de
79,237.645 metros cuadrados.

En fecha 14-catorce de junio de 2019-dos mil diecinueve mediante acuerdo contenido en el oficio N°
10811/SEDUE/2019, bajo el expediente administrativo N° F-011/2019, aprobé el Proyecto de
Rasantes para el fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES SECTOR PINOS, relativo a la
superficie de 20,406.586 metros cuadrados, el cual forma parte de la superficie de mayor extension de
79,237.645 metros cuadrados, con una superficie de Vial de 6,959.469 metros cuadrados, identificado
bajo el nimero de expediente catastral 87-025-001.

En fecha 06-seis de septiembre de 2019-dos mil diecinueve mediante acuerdo contenido en el oficio
N° 12732/SEDUE/2019, bajo el expediente administrativo N° F-023/2019, aprobé el Proyecto
Ejecutivo y otorgd la Autorizacién de Ventas, para el fraccionamiento denominado RESERVA
CUMBRES SECTOR PINOS, relativo a la superficie de 20,406.586 metros tuadrados, el cual forma
parte de la superficie de mayor-extension de 79,237.645 metros cuadrados, identificado bajo el
niimero de expediente catastraj 87-025-001.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 257 de la Ley de Desarrollo Urbaro del Estado de Nuevo
Leé6n, fue inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comerrcio, en fecha 17-diecisiete de
diciembre de 2019-dos mil diecinueve, bajo el No. 11, Volumen: 182, Libro: 3, Seccidn:
Fraccionamiento, quedando transmitidas o cedidas las &reas correspondientes al Municipio.

En fecha 29-veintinueve de julio de 2020-dos mil veinte mediante acuerdo contenido en el oficio N°
14475/SEDUE/2020, bajo el expediente administrativo N° F-(fOS/ZOZO, aprob6 el Plano de
Rasantes, para el fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES SECTOR LAGOS Y SECTOR
R10S, qué'se conforma de dos poligonos: con superficie de 41,407.549 metros cuadrados identificado
bajo el niimerc de expediente catastral 87-025-001 (Sector Rios) y con superficie de 17,423.510
metros.cuadrados e id}ﬁﬁffc\a o con el ntimero de expediente catastral 87-025-002 (Sector Lagos).

(
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1) En fecha 02-dos de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, mediante resolutivo contenido en el
expediente administrativa Ne. F-021/2021, bajo el oficio No. 17105/SEDUE/2021, se aprobo el
Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata denominado RESERVA CUMBRES SECTOR LAGOS; relativo a la superficie de
17,423.510 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 87-025-002; cuyo
proyecto contiene la siguiente distribucién de dreas:

Area a desarrollar Sector Lagos 17,423.510 metros cuadrados
Area Vial: 7,096.491 metros cuadrados
Area Urbanizable: 10,327.019 metros cuadrados
Area Municipal cedida en este Sector: 1,156.113 metros cuadrados
Area Vendible Total: 9,170.906 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 9,170.906 metros cuadrados
Numero Total de Lotes: 60

Numero de Lotes habitacionales: 60

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo:
Leén, fue inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, en fecha 07-siete de
septiembre del 2021-dos mil veintiuno, bajo el No. 4850, Volumen: 147, Libro: 193, Seccién:
Resoluciones y Convenios Diversos; autorizando la realizacién y otorgando, la concesion para las obras
de urbanizacién e instalaciones de los servicios ptiblicos correspondientes, sefialando las obligaciones
al fraccionador, asf como la forma y plazos para su cumplimiento; teniéndose con dicha inscripcion
por garantizadas las obligaciones del desarrollador.

V. Que atento a lo dispuesto por el articulo 269 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
que establece: “Podrdn obviarse algunas o todas las etapas de trdmites que se refieren los articulos
precedentes, cuando por las caracteristicas, ubicacién u otros motivos, el interesado estime conveniente
integrarlas en una tnica instancia: Il. El proyecto ejecutivo y la de autorizacién de ventas; y .."; el

promovente presentd solicitud de autorizacién del proyecto ejecutivo y del proyecto de ventas,

integrandose el expediente administrativo F-021/2021; ahora bien, el Ordenamiento Legal invocado en
el diverso numeral 256, dispone lo siguiente: “Aun cuando no se hayan concluido las obras de
urbanizacion e instalacién de servicios ptiblicos en un fraccionamiento, la autoridad municipal podrd
autorizar el proyecto de ventas, para la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de la
propiedad o posesién de lotes o superfities previstas para su venta, siempre y cuando se cuente con el

Proyecto Ejecutivo Urbanistico autorizado e inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de

Nuevo 'Ledn,...": por lo que en ese orden de ideas, se resolvibé primero respecto del proyecto ejecutivo

urbanistico, mismo que ya fue inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado, por lo que yesulta.,

procedente analizar y resolver la peticién en cuanto ala autorizacién del proyecto de ventas, dbjeto de

la presente resolucion. .

~—

VL. Con la finalidad de ¢ yrgr con el desarrollador en cuanto a los trdmites subsecuentes derivados de
la autorizacién qug por medio de la presente resolucién se otorga, se sefiala que de conformidad con la
; \ s
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VII.

autorizacién descrita en el Considerando III, el proyecto que nos ocupa cumple con los aspectos de
zonificacidn, densidad y 4reas a ceder a favor de Municipio, en los siguientes términos:

1. ZONIFICACION: De conformidad con el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey,

2010-2020, indico que predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU);
en la cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de
Estacionamientos, el uso Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido; las porciones
colindantes a las avenidas Del Centro Norte, Del Centro Sur y Camino de las Praderas, se consideran
como Corredor Urbano de Bajo Impacts (CBI} donde para su drea de influencia, ademas de
permitirse el uso Habitacional Unifamiliar.

DENSIDAD: De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-
2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, aplica una Densidad alta tipo D-10, donde
se permite desarrollar un maximo de 105 viviendas por hectdrea; siendo la superficie a desarrollar
de 1.742351 hectéreas, lo que permite un maximo de 182 viviendas, el proyecto presenta 60
viviendas, por lo que cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.

. AREAS A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY: El proyecto cumple con la cesion de

areas a favor del Municipio de Monterrey tal y como lo establece el articulo 201 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a razon del 17%-diecisiete por ciento del drea
vendible habitacional o 22-veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte
mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas
publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podré destinarse para la construccion del equipamiento
educativo publico del nivel basico, ireas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia puablica.

En el presente caso se requiere un drea municipal de 1,559.054 metros cuadradas, correspondiente
al 4rea vendible habitacional de 9,170.906 metros cuadrados, equivalente a calcular el 17% del area

vendible habitacional (siendo un 4rea municipal requerida de 1,559.054 metros.cuadrados); por ser
mayor que cuantificar 22.00 metros cuadradoes por unidad de viviendas (60 viviendas, siendo un
area municipal requerida de 1,320.00 metros cuadrados); por lo que el presente proyecto cede una
superficie total de’1,559.054 metros cuadrados, de los cuales solamente una superficie de
1,156.113 metros cuadrados se ubica dentro del sector que se autoriza y el resto, es decir los
402.941 metros cuadrados se ubican dentro del Sector Rios, por tanto se estd disponiendo para
este proyecto 4drea municipal excedente del referido Sector Rios, v se deberé anexar copia de la
presente resolucién del expediente administrativo F-049/2018. Dichas 4reas han sido analizadas y

cumplen con las caracteristicas sefialadas en el diverso numeral 202 fracciones I al V y se
encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se
aprueban, las cuales deberan habilitarse y equiparse segtn lo estipulado en los numerales 201

fraccién 1y 205 fracciones I al X del ordenamiento legal invecado.

Que en-sumplimiento a lo dispuesto por el articulo 254 fraccién VI de la Ley de Desarrollo Urbano de
Nugvo Leon, en cuanto a las constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacion
a las redes de agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad; los promoventes
presentaron los sigujan\tes documentales:
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a) Agua potable y drenaje sanifario: copia de recibo oficial con nimero de Folio 29884292, de
fecha 27-veintisiete de enero del 2021-dos mil veintiuno, expedido por el Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn, por concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua y Drenaje Sanitario.

b) Energia eléctrica; copia de recibo oficial con No. 0007502 de fecha 04-cuatro de diciembre del
2013-dos mil trece expedido por el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, por concepto de pago
por Obra Especifica, en relacién al Convenio N° ESP-013/2013 de fecha 20-veinte de junio de
2013-dos mil trece.

) Moyilidad: Oficio N° IMA-DG/2923/2021, de fecha 26-veintiseis de marzo del 2021-dos mil
veintiuno, expedido por la Instituto de Movilidad y Accesibilidad, a través del Despacho de la
Direccién General, en el que sefiala: “.. Este Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado
de Nuevo Ledn, expide la presente Constancia por Incorporacidn a las redes de Movilidad,
quedando sujeta a la conclusién de las obras obligaciones establecidas con anterioridad
por esta Dependencia y dictadas por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, dentro del articulo 208 en su
fraccién VI; toda vez que la Autoridad Municipal competente revise, en su momento, el
cumplimiento de las mismas. ...”

Dicha constancia fue expedida por la Autoridad Estatal citada, quien en relacién a la obligacion
contenida en el referido articulo 254 fraccién VI, de la Ley de la materia, y expidio la
correspondiente constancia al fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES ECTOR
LAGOS, en términos del citado numeral. Por lo que se tiene al promovente por acompafiando y
exhibiendo la constancia y copia de recibo oficial con nimero de Folio 30017577, de fecha 15-
quince de abril del 2021-dos mil veintiuno por constancia de pago por incorporacion a las redes
de movilidad, expedida por el Estado, que acredita el cumplimiento de la obligacién contenida
en el referido articulo 254 fraccién VI, del Ordenamiento Legal invocado.

VIIL. Que respecto a la obligacién indicada por el articulo 254 fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, en correlacion al articulo 143 de la misma Ley, y de los diversos articulos 2,
fraccién 11, 3, 8 y 18 del Reglamento para la Celebracién de Convenios de Aportacion para Equipamiento
Educativo; el promovente presento copia del Oficio DRMS-368/2020-2021, de fecha 28-veintiocho de
septiembre de 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Recursos Materiales y Servicios de la
Unidad de Integracién Educativa de Nuevo Leén de la Secretaria de Educacién de Nuevo Le6n, mediante
el cual comunica lo siguiente: “...El Desarrollador ACRE PROMOTORA, S.A. de C.V.; del Proyecto
denominado RESERVA CUMBRES ECTOR LAGOS, ubicado en el Municipio de MONTERREY, N.L., ha
aportado la cantidad de $104,256.00 (Ciento cuatro mil doscientos cincuenta y seis pesos 00/100
M.N.), al patrimonio del Fideicomiso, par.concepto de equipamiento educativo, por lo que no tenemos
ningtin inconveniente, para extenderle la presente constancia, para los fines y trdmites que tenggea-hien
determinar.” (el subrayado es nuestro), y copia del comprobante de la transferencia SPEI conmiimero de
folio 20092 516494/8;15\fecha 25-veinticinco de septiembre del 2020-dos mil veinte. Ak
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IX. Que segun inspeccién fisica de fecha 17-diecisiete de marzo del 2021-dos mil veintiuno, realizada por

XL

personal ‘adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, detecté que en la
actualidad la urbanizacién del fraccionamiento RESERVA CUMBRES SECTOR LAGOS, presenta un avance
de obra del 3.33%, por lo que en este acto y a fin de garantizar el compromiso de concluir en forma total
con la realizacién de las obras de urbanizacién del fraccionamiento en mencion, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey; por lo que de acuerdo al presupuesto de
urbanizacién presentado por el propic promovente (al cual se agrega el equivalente al 16%
correspondiente al IVA) y considerando el 3.33% de avance de obra, se dictaminé un costo por obra
pendiente de $7,626,040.51 (SIETE MILLONES SEISCIENTOS VEINTISEIS MIL CUARENTA PESOS
51/100 M.N.); ademas en cumplimiento con los articulos 254 fraccion V y 256 fraccién 11 de 1a Ley de
Desarrollo Urbano de Nuevo Leén, en el cual se indica que el otorgamiento de la garantia sobre el
cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador, que deberd ser por un monto
equivalente al de las obras faltantes por realizarse mas un 20%; resultando un monto total de
$9,151,248.61 {NUEVE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS 61/100 M.N.}, notificado a las persona moral dénomina BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA No. 66912 y ACRE
PROMOTORA, S.A. DE C.V,; por conducto de su Apoderado, 1a C. Lic. Diana Ramirez Garcia, bajo el oficio
N¢ 17209/SEDUE/2021, en fecha 10-diez de septiembre del 2021-dos mil veintinueve; por lo que
mediante escrito presentado en esta Secretarfa de fecha 14-catorce de septiembre de 2021-dos mil
veintiuno, el promovente exhibe péliza de fianza N® 3457-2495-3, expedida el dia 13-trece de
septiembre del 2021-dos mil veintiuno, ASEGURADORA ASERTA, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO
ASERTA, en favor de la Tesoreria Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologla del Municipio.de Monterrey, N.L., por la cantidad $9,151,248.61 (NUEVE MILLONES CIENTO
CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 61/100 M.N.), la cual solo podra
cancelarse con la autorizacion escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L,, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 266 y 272
Fraccién V de la Ley de Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn y una vez concluidas la totalidad de las obras
de urbanizacidn.

La persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA No. 66912 y ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V, por
conducto de su Apoderado y/o Representante Legal; expone que con el fin de que surta efectos la
Autorizacién de Ventas de los lotes del fraccionamiento de que se trata, ocurre en este acto a otorgar
formalmente la citada Garantia, sobre el debido cumplimiento de las obligaciones impuestas en el
acuerdo de aprobacién del Proyecto, conforme a las especificaciones contenidas en los planos aprobados
y autorizados por las autoridades u Organismos encargados de los diversos Servicios Piliblicos y a los
planos y especificaciones que forman parte del proyecto que se aprobo.

La persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO. FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA No. 66912 y ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V; por
conducto-de su apoderado legal; por medio del presente instrumento, ceden y traspasan sin reserva ni
limiitacion alguna, en favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las superficies destinadas para vias
ptblicas,servicios ptiblicos'y para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata;
por otra parte enfctfmphmlento a lo dispuesto en el articulo 256 Fraccién ], de la Ley de Desarrollo
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Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Ledn, acompafiando al efecto un/juego de planos para que los mismos en su oportunidad sirvan
de titulo de propiedad de dichas 4reas, una vez inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nueve Leon.

XII. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N 3010000067374, de fecha
22-veintidos de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, expedido por la Tesoreria Municipal de

Monterrey, por la cantidad total de $21,221.21 (VEINTIUN MIL DOSCIENTOS VEINTIUN PESOS
21/100 M.N.); es menester sefialar que en el caso gue nos ocupa, de la cantidad a pagar de $26,526.51

(VEINTISEIS MIL QUINIENTOS VEINTISEIS PESOS 51 /100 M.N.}se aplicé un subsidio de conformidad
con los Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicion a las Bases Generales para el Otorgamiento de
Subsidios con cargo a los ingresos y demés contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento
de Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Periddico Oficial
en fecha 24 de abril del mismo afio; correspondientes al pago de derechos que establece la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 52 bis fraccion Vinciso d) y 55
inciso a), b) y ¢), de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, por los siguientes
conceptos:

_ Autorizacién de Ventas, la cantidad de $14,742.49 (CATORCE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS
PESOS 49/100 M.N.)

' —Inscripcié\n de nuevos fraccionamientos, la cantidad de $11,784.02 (ONCE Mil. SETECIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS 02/100 M. N.), que resulta de la suma de los siguientes conceptos:
$7,201.67 (SIETE MIL DOSCIENTOS UN PESOS 67/100 M. N.) (Lotes con superficie promedio menor
de 150.00 metros cuadrados), mas la cantidad de $3,815.28 (TRES MIL OCHOCIENTOS QUINCE PESOS
28/100 M. N.) (Lotes con superficie promedio de entre 150.00 metros cuadrados y 250.00 metros
cuadrados) y la cantidad de $767.07 (SETECIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 07/100 M. N.) (Lotes
con superficie promedio mayor de 250.00 metros cuadrados).

XIII. Que-en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, lotificacion, densidad, lineamientos, vialidad, servicios publicos, drenaje pluvial, dreas
destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, bajo la cual adquirid los derechos y obligaciones a que se refiere,
fijando las obligaciones y plazos. correspondientes a la ejecucion de las obras para la urbanizacion del
fraccionamiento, asi como la Autorizacién de Ventas por lo que se recibe la garantfa propuesta para
caucionar-las obras de urbanizacién faltantes del fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES
SECTOR LAGOS

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Munigipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:
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ACUERDA;

PRIMERO: En los términos antes sefialados y habiéndose formalizado en este acto y por instrumento, la
admisién de la Garantia aportada por el desarrollador, se otorga a las personas morales denominadas BANCA
AFIRME, $.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA
No. 66912 y ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V,; por conducte de sus apoderados legales; la Autorizacién de
Ventas, de los lotes para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominard RESERVA CUMBRES SECTOR LAGOS relativo a la superficie solicitada de
17,423.510 metros cuadrados identificado bajo el numero de expedientes catastrales 87-025-002;
guedando con la distribucién de areas siguientes:

Area a desarrollar Sector Lagos 17,423.510 metros cuadrados
Area Vial: 7,096.491 metros cuadrados
Area Urbanizable: 10,327.019 metros cuadrados
Area Municipal cedida en-este Sector: 1,156.113 metros cuadrados
Area Vendible Total: 9,170.906 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 9,}70.906 metros cuadrados
Numero Total de Lotes: 60

Numero de Lotes habitacionales: 60

Y én cumplimiento al articulo 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, debera inscribirse ante el
Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Se acepta la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacion del fraccionamiento
tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata denominado RESERVA CUMBRES ECTOR LAGOS;
consistente en la poéliza de fianza 3457-2495-3, expedida el dia 13-trece de septiembre del 2021-dos mil
veintiuno, ASEGURADORA ASERTA, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO ASERTA en favor de la Tesoreria
Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L.,, por
la cantidad $9,151,248.61 (NUEVE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y UNMIL DOSCIENTOS CUARENTAY
OCHO PESOS 61/100 M.N.); la cual solo podra cancelarse con la autorizacién escrita de la Tesoreria
Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de conformidad con lo dispuesto por los articulos
266 y 272 Fraccién V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y una vez concluidas la
totalidad de Jas obras de urbanizacion,

TERCERQ: Se tiene a las personas morales denominadas BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPOQ FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA No. 66912 y ACRE PROMOTORA, S.A.
D 'ﬁ'.'V. por conducto de sus apoderados legales; cediendo formalmente las superficies destinadas para vias
puhblicas, servicios publicos y para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata, sin
reserva ni limitacion alguna a favor del Municipio de Monterrey.
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CUARTO: Se hace del conocimiento a las personas morales denominadas BANCA AFIRME, S.A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA No. 66912 y
ACRE PROMOTORA, S.A. DE CV., por conducto de sus apoderados legales; que para dar cumplimiente al
Articulo 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera acudir de inmediato al Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn a inscribir el instructivo v los planos autorizados; Con este acto
se tendran por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio, remitiendo a esta autoridad
un ejemplar que contenga la inscripcion correspondiente. Con este acto se tendran por garantizadas las
obligacionesy cedidas formalmente las superficies destinadas para via\s publicas, servicios ptiblicos y
para funciones piiblicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni limitacién
alguna a favor del Municipio de Monterrey, N.L., debiendo remitir a esta autoridad un ejemplar que
contenga la inscripcién correspondiente; quedando pendiente la prestacién de los servicios publicos que
corresponden al municipio, hasta en tanto se apruebe la municipalizacidn del fraccionamiento.

QUINTO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en todas las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en lo que no se oponga a lo aquf resuelto.

SEXTO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; quienes
formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hacen en el ejercicio de
sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad
y validez de los documentos que presenten; los acuerdos y resoluciones de esta Autoridad no prejuzgan sobre
los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros. Asi mismo, se otorga
sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras
Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas
dispesiciones u otras de caracter general estaran spjetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

SEPTIMO: Elinteresado, podrd solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto
ejecutivo v la gutorizacién de ventas, pudiendo ser estos das dltimos en un solo tramite, siempre y cuando las
modifi¢aciones no contravengan [a establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en gutorizaciones

de otras dependencias v no se havan iniciado las ventas, de conformidad con lo establecidg ene] articulo
225 primer parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los
adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacion al que
se hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

NOVENO: Sehace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar Jos términos establecidos-
enel articulo 272 fraccién 1V, de'la Leyrde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como de incumplir
con todos aquellos lineamieftos urbanisticos sefialados en las diversas etapas al emitirse los Dictamenes
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Fundamento Legal: Por tratarse de informacidn clasificada como confidencial en virtud
de que contiene datos personales de conformidad con lo dispuesto en el articulo 141 de
la Ley de Transparencia v Acceso a la Informacién Piblica del Estado de Nuevo Ledn y
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la Informacién, asi
como para la Elaboracién de Versiones Piblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn.

Técnicos descritos en el cuerpo de Ia presente, se le aplicardn las sanciones que establece el articulo 342
fraccién 11 inciso n) y fraccién I inciso c) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

DECIMO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretarfa,
quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asf lo acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. - -- - e EELE L
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Lo que notifico a Usted %iamte el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
- in T

P siendo las 2 .oy horas

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE il . ﬁ#":@ydo Corticird NOMBRE
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