G O BIERN O DE SECRETARIA DE

DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

No. de Oficio: 16678/SEDUE/2021
Expediente: 5-087 /2021
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

A LA C. KATIA BRISELDA VILLARREAL GUADIANA
APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
VITRO, S.A.B.DEC. V. ‘

Av. Del Robte No. 668, Valle del Campestre

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que enseguida se
transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de julio de 2021-dos mil veintiuno. ---
'VISTO. - El expediente administrativo No. $-087/2021, formado con motive de la solicitud de fecha 07-siete de junio de
2021-dos mil veintiuno presentada por la C. KATIA BRISELDA VILLARREAL GUADIANA, Apoderada Legal de la persona
moral denominada VITRO, §. A, B. DE C. V., esta tltima en caracter de propietaria; por medio del cual solicita la autorizacidén
de Subdivisién del predio identificado bajo el expediente catastral niimero 06-319-001, colindante a las calles Escobedo y
Progreso en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, del Municipie de Monterrey, N. L., y ademas, visto los
dictAmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

[. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es. competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccidn 1, 3 fraccion LXXVI], 7, 11
fraccién XII y XXX, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 234, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo pdrrafo,
transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 v 96 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién
11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion
X,93,94 fraccion V; 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Pliblica Municipal de Monterrey.

II. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra
ubicado en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, ubicado en el Plano de Densidades como Densidad Alta
tipo D-10 de hasta 105 viviendas por hectérea.

HI. De acuerdo al Acta niimero 025/127,477/19-cero veinticinco diagonal clento veintisiete mil cuatrocientos setenta y siete
diagonal diecinueve; levantada Fuera de Protocolo por el Licenciado Oscar Elizondo Alonso, titular de fa Notarfa Pidblica no.
25-veinticinco, en fecha 20-veinte noviembre de 2019-dos mil diecinueve, ¢ inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 1147, volumen 123, libro 23, seccién Auxiliares en fecha 21-veintiuno de febrero del
2020-dos mil veinte; el predio que nos ocupa, pertenece a la colonia México, por lo tanto, no se encuentra dentro de los
supuestos que establece el articulo 210 fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

B

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Uptiang para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivision es la particién de ur predio ubicado dentro deﬁ é&ea urbana y

que no reqj&z‘:l%\trazo de-una o mas vias publicas, entre éstas la indicada en la fraccién I del numeral en com ,queala
wighte: “Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mds de b-cinco y deberdn ten
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la via ptiblica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice accesoé a todos
los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso débidamente constituida”; por lo que la promovente acompafia los
siguientes documentos:

a) Copiade la Escritura Piblica nimero 14,508-catorce mil quinientos ocho, de fecha 10-diez de marzo del 2020-dos mil
veinte, relativa al Convenio de Otorgamiento de Servidumbre de Paso, respecto de una superficie de 793.97 m2 (“del
predio sirviente” de una superficie total de 36,490.27 m2 propiedad de la persona moral denominada VITRO, 5. A. B.
DE C. V., la gtorgante) en beneficio del “predio dominante " con superficie'de 131,317.25 m2 propiedad de la persona
moral denominada VIDRIERA MONTERREY, S. A. DE €. V., la_beneficiaria, estableciendo en ultimo parrafo de Ia
primera de las clausulas, lo siguiente; “Asi mimo la "BENEFICIARIA" reconoce y acepta su conformidad de que dicha
servidumbre de paso al encontrarse en terreno propiedad de la "OTORGANTE” podrd ser utilizada por ésta tltima en
caso de asi requerirlo.”, encontrandose inscrita en €l Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el nfimerc 1368,
volumen 196, libro 55 seccién Gravamen de fecha 12-doce de agosto de 2020-dos mil veinte. (servidumbre de paso
que serd acceso para el lote 4 resultante de la subdivisién que se resuelve mediante el presente resolutivo)

b) Copia de la Escritura Pliblica nimero 12,365-doce mil trescientos sesenta y cinco, de fecha 12-doce de julio del 2018-
dos mil dieciocho, relativa al Convenio de Otorgamiento de Servidumbre Voluntaria de Paso, celebrada entre las
personas morales denominadas VITRO, S. A. B, de C. V. (beneficiaria) y VIDRIERA MONTERREY, 5. A. de C. V.
(otorgante), siendo el predio dominante el identificado con ¢l nimero de expediente catastral 06-319-001, el cual es
objeto de la subdivisién que nos ocupa, y el predio sirviente el identificado con los niimeros de expediente catastral
06-319-002, 06-319-004 y 06-319-007, especificamente respecto de una-superficie de 6,761.36 m2; encontrandose -
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el nmimero 2494, volumen 192, libro 100, seccién Gravamen
en fecha 26-veintiseis de junio del 2018-dos mil dieciocho. (servidumbre de paso que serd acceso para el lote 2
resultante de la subdivision que se resuelve mediante el presente resolutivo)

¢) Escrito de fecha 18-dieciocho de junio del 2021-dos mil veintiune, signado por el C. Lic. Mauricio Alejandro Morales
Gonzalez, en representacidn de la persona moral denominada VIDRIERA MONTERREY, $. A. de C. V., manifestando lo
que a continuacién se transcribe: “..manifiesto para los efectos legales a que haya'lugar que mi representada no tiene
inconveniente legal alguno en que la empresa Vitro, Sociedad Andnima Bursdtil de Capital Variable, haga uso a su favor
il otorgue el uso a cualquier tercero de las servidumbres de paso constituidas, mediante los siguientes instrumentos
publicos: / * Escritura Piblica Numero 14,508 ........ / * Escritura Piiblica Ndmero 12,365 ..... / Lo anterior, a fin de que
también Vitro, Sociedad Anénima Bursdtil de Capital Variable 6 terceros puedan tener acceso a lotes resultantes de
subdivisiones o parcelaciones que se encuentren realizando o pretendan realizar en el lote identificado con el mimero de
expediente catastral 06-319-001."

V. Que del proyecto presentado se desprende gue los lotes solicitados resultan con las siguientes superficies:

Lote SUPERFICIE NETA SERVIDUMBRE DE SUPERFICIE TDTAL FRENTE
metros cuadrados PASO metros cuadrados
1 26,237.90 --- 26,237.90 Calles Progreso y Escobedo
2 662.54 == 662.54 Servidumbre de paso
3 8,714.15 793.97 9,508.12 Calle Escobedo
4 81.71 --- 8171 Servidumbre de paso
Total 35,696.30 793.97 36,490.27

"en/ﬁ’ Delegacion Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, ubicado en el Plano de Densidades como Densidad Alta tipo D-
sasta, 108 '\ehdgs por hectérea y el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que, llevando a-caho el andlisis
o ubdividir con drea total de 36,490.27 m2 resultan permitidas las 04-cuatre unidades requeridas,
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VI, Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N 3680000020537, de fecha 06-seis de julio de
2021-dos mil veintiuno, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de $12,044.93 (DOCE MIL
CUARENTA Y CUATRO PESOS 93/100 M.N.); es menester sefialar que en el caso que nos ocupa, de la cantidad a pagar de
$15,056.16 (QUINCE MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS 16/100 M.N.) se aplicé un subsidio de conformidad con los Acuerdos
respecto a la Modificacién y Adicidn a las Bases Generales.para el Otorgamiento de Subsidios con cargo alos ingresos y demas
contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de marzo
de 2020, publicado en el Periddico Oficial en fecha 24 de abril del mismo afio; por concepto de pago de los derechos por
servicios prestados por esta Secretaria de’Desarrollo Urbana y Ecologfa, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-
bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, relativos a este tramite.

VIL. Que, en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con
los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de
cumplir con lo relativo a la densidad propuesta para usos habitacionales, superficie del terreno, alineamientos viales y
derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; solventando los requisitos minimps que sefialan los articulos
230 fracciones [ a V, 305,306 fracciones [ a VII[ y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones I alaXIII del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipioc de Monterrey N.L., con por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la subdivisién del lote en
cuestion.

Por lo anteriormeiite expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 06-319-001 en los términos descritos en el numeral V del apartado de
Considerandos de la presente resolucion, la cual se describe graficamente en el plano que al efecto se autoriza; colindante a las
calles Escobedoe y Progreso en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién deberéd plasmarse en
contrato de compra-venta correspondiente, cuandd se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice
dicha obligacién. '

TERCERO: Deacuerdo al alineamiento vial de fecha 06-seis de octubre de 2016-dos mil dieciséis, si se prevé la modificacién
de los alineamientos de tramo de las vias piblicas con las que colindan los predios resultantes, por lo que para las calles
Escobedo y Progreso deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros
en la esquina.

CUARTO: Sehace del conocimiento alos interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir-el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y
Catastral, del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del artfculo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a
que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta diasAdbifes.a
partir de su expedicién, para la inscripcin del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estad$ fde Nuevo

Leon.”

-

n caso dafenecer dicho términe sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo tramite
\autorizadién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y oblicass
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sefialados en el articulo 306, fracciones del I a Vil de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a lo cumentos, informes v datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,

SEPTIMO: Notiffquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el
Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoe para el Estado de Nuevo
Ledah, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma

la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monjferrey, -------- TN N —
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Lo que notifico a Usted med¥nte el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
B . {
KO“*O ﬂﬁhﬁ‘&) V,\\m \

‘\JU\(‘\I'OY‘.O\ siendo las 114 Shoras del
dia Zi del mes de J-U\TO del afic Qg} )

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
vomere exis Vb o elendee Riveo, nomsre_exllcy BN lcwy <o lese dlarce

FIRMA va\b FIRMA
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