GOBIERNO bDpE SECRETARIA DE

DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 17245 /SEDUE/2021
Expediente N*: F-016/2021
Asunto: Autorizacién del Proyecto de Ventas

INSTRUCTIVO

A LA .C. MARIA DEL ROBLE GALVAN KRUNGUER

APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GPO
FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851 02060

Avenida Miguel Hidalgo N° 526 Nte,, Colonia Centro,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié el acuerdo que
enseguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de septienibre del afio 2021-dos mil veintiuno. ------=--=----- bmmmmmmz

VIS TO: Denueva cuenta el expediente administrativo nimero F-016/2021 formado con motivo de la sollcn:ud de
fecha 16-dieciseis de febrero de 2021-dos mil veintiune, y al escrito de fecha 09-nueve de septiembre del mismo afio,
presentados por la C. Maria del Roble Galvidn Krunguer, en su caricter de Apoderada Legal de la persona moral
denominada BANCO REGIONAL S.A. INSTIRUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO,
FIDEICOMISO NO. 851-02060, respecto a la Autorizacion del Proyecto de Ventas, para el desarrolle de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado MONTELLAN
1ERA Y ZDA ETAPA,; relativo a la supérficie solicitada de 106,622.895 metros cuadrados, del predio identificado bajo el
expediente catastral 52-006-278; colindante a la Carretera Nacional y al poniente del fraccionamientos Valles de Cristal,
Distrito Urbano El Barro, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién
fisica del terreno, los dictimenes técnicos, legales y demds constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

L. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conacer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién IX, 3
fracciomes I, LXXVIIL, XCIV, 6, 11 fracciones XI1 y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién [ inciso a), Il incisos a) y d), 168 fraccién
I'inciso b) y ¢) numeral 1y 4, 169 fraccién VIII, 170 fracciones I al XIII, 177, 178, 179, 180, 202 fraccién I, 206 fraccién I,
207, 208 fracciones Ial XV incluyendo el tltimo parrafo, 210 fracciones I y 11, 211 fracciones I al VI, 213 fracciones I al IV y
VII al XI, 214 fracciones I al XI, 215 fracciones | al VI, 256 primer parrafo, 257 fraccién VII, 258 fraceién VI, 260, 269
fracciones I al XII, 271, 272, 284 fraccién 1I, 286 ‘fraccién VI, 287 fraccién IV y demds relativos aplicables a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y de conformidad
con lo establecido por los articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccién 1y V, 95, 98 fraccién 1V del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de
Monterrey, Nuevo Ledn.

II. El promovente acredita su personalidad mediante Escritura Piblica Namero 23,490-veintitres mil cuatrocientos
noventa de fecha 09-mueve de diciembre de 2013-dos mil trece, ante el Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, ?&ﬂl&k
de la Notarfa Piiblica Nimero 122-ciento veintidés, con ejercicio eh el Primer Distrito Registral de la Ciudad de Mgnterrey,
el cual contiene Poder Especial para Actos de Dominio gue le fue otorgado por la persona moral denominatla \Banco
Regional, S.A% :Jnstitii‘“iin anca Multiple, Banregio Grupo Financiero; en tanto la propiedad se acredita mediante
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Escritura Piblica N° 20,942-veinte mil novecientos cuarenta y dos, de fecha 20-veinte de mayo de 2020-dos mil veinte,
pasada ante la fe del Lic. Hernan Montafio, Pedraza, Notario Piiblico Titular N° 60-sesenta, con -ejercicio en este Primer
Distrito, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero 6174, Volumen 306, Libro
247, Seccién Propiedad, de fecha 14-catorce de octubre de 2020-dos mil veinte.

1. Que esta Sacretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L. otorgo las siguientes

autorizaciones:

a)

b)

¢)

En fecha 01-primero de junio de 2020-dos mil veinte medjante acuerdo contenido en el expediente administrativo N°
F-031/2019, bajo el oficio N° 14006/SEDUE/2019, se informé que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo y fijo
los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un Fraccionamiento de tipe Habitacional Unifamiliar y
Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata,; relativo a la superficie de 106,622.895 metros cuadrados, identificado bajo
el nimero de expediente catastral 52-006-278.

En fecha 24-veinticuatro de noviembre de. 2020-dos mil veinte, mediante resolutivo contenido en e] expediente
administrativo No. F-016,/2020, bajo el oficio No. 15194/SEDUE/2020, se aprobé el Proyecto Urbanistico y Plano de
Rasantes para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién
inmediata dencminado MONTELLAN; relativo a la superficie de 106,622.895 metros cuadrados, identificado bajo el
ntimero de expediente catastral 52-006-278.

En fecha 09-nueve de agosto de 2021-dos mil veintiuno, mediante resolutivo contenido en el expediente
administrativo No. F-016,/2021, bajo el oficio No. 16904/SEDUE/2021, se aprobé el Proyecto Ejecutivo Urbanistico
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata
denominade MONTELLAN; relativo a la superficie de 106,622.895 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 52-006-278; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de éreas:

12 ETAPA 28 ETAPA TOTAL
Area Total Poligono: 40,546,343 m2 66,076.552 m2 106,622.895 m2
Area Vial: 18,659.051 m2 22,144.158m2 40,803.209 m2
Derechos de Paso SADM: 0.000 m2 1,685.961 m2 1,685.961 m2
Area de Transformadores: 19.520 m2 24.194 m2 43.714 m2
Area Urbanizable: 21,867.772 m2 42,222.239 m2 64,090.011 m2
Derechos de Paso Pluvial: 102.000 m2 1,209.842 m2 1,311.842 m2
A_l_"ea Municipal de Proyecto: 2,945.086 m2 11,978.998 m2 14,924.084 m2
Area Vendible: 18,820,686 m2 29,033.399 m2 47,854.085 m2
Area Habitacional Unifamiliar: 18,820.686 m2 25,756.127-m2 44,576.813 m2
Area Habitacional Multifamiliar: 0.000 m2 3,277.272 m2 3,277.272 m2
N° de Lotes Unifamiliares: 153 170 323
_N° de Lotes Multifamiliares: 0 1 1
N° Total Letes: 153 171 324
N° Viviendas Unifamiliares: 153 170 323
N° Viviendas Multifamiliares: 0 36 36
N° Total Viviendas: 153 206 359

Y en cumplimiento al articulo 268 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se inscribié ante e) Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

bajo el N° 4830, volumen: 147, libre 193, seccion: Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha 07-siete de

septi e de 2021-dos mil veintiuno; con este acto se le otorgd la concesién para las obras de urbanizacién e

g uf alacion de los servicios p# correspondientes, sefialando las obligaciones al fraccionador asi coma la forma
Jia‘ os para su cumplimig
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IV. Que atento a lo dispuesto por el articulo 284 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece: “Podridn obviarse algunas o todas las etapas de trdmites que
se refieren a los articulos precedentes, cuando por las caracteristicas, ubicacién u otros motivos, el interesado estime
conveniente integrarlas en una tnica instancia: Il. El proyecto efecutivo urbanistico y la de qutorizacién del proyecto de
ventas; y ..."” el promovente presentd solicitud de autorizacién del proyecto ejecutivo urbanistico y el proyecto de ventas,
integrandose el expediente administrative F-016/2021; ahora bien, el Ordenamiento Legal invocado en el diverso numeral
271, dispone lo siguiente: “Aun cuando no se hayan concluido las obras de urbanizacidn e instalacidn de servicios piblicos en
un fraccionamiento, la autoridad municipal podrd autorizar el proyecto de ventdas, para la celebracién de operaciones
tendigntes a la transmisidn de la propiedad o posesidn de lotes o superficies previstas para su venta, siempre y cuando se
cuente con el Proyecto Efecutivo urbanfstico autorizade e inscrite en el Institucién Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leon,..."; por lo que en ese orden de ideas, se resolvié primero respecto del proyecto ejecutive urbanistico, mismo que ya
fue inscrito en el Instituto Registro Catastral del Estado, por lo que resulta procedente analizar y resolver la peticion en
cuanto a la autorizacién del proyecto de ventas, objeto de la presente resolucién

V. Con la finalidad de coadyuvar con el desarrollador en cuanto a los trdmites subsecuentes derivados de la
autorizacion que por medio de la presente resclucion se otorga, se sefiala que de conformidad con la autorizacién descrita
en el Considerando III, el proyecto que nos ocupa cumple con los aspectos de zonificacién, densidad y dreas a ceder a favor
de Municipio, en los siguientes términos:

1. ZONIFICACION: El Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, indica que el predio que nos
ocupa, se ubicada en una zona clasificada como Subcentro Urbano (SCU-Los Cristales); en la cual de acuerdoe a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, el uso Habitacional Unifamiliar y
Multifamiliar solicitado se estima permitido; por lo que el presente proyecto cumple con el uso permitido.

2. DENSIDAD: El Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro
No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el casc de la delegacidn Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos serdn lqs sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”; y al respecto ¢l
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco de Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad
seflalada para esta zona, es una Densidad D-5 donde se permite desarrollar un maximo de 42 unidades de vivienda
por hectarea; siendo una superficie neta a desarrollar de 10.6622895 hectareas, lo que permite un maximo de 447

viviendas, el proyecto presenta 359 viviendas por Hectirea, por lo que se cumple con la densidad sefialada en los

lineamientos.

3. AREAS PUBLICAS: Se requiere un drea municipal de 8,135.194 metros cuadrados como lo establece el articulo 210

fraccidén [ de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Pesarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, correspondiente a calcular el 17% del area vendible habitacional de 47,854.085 metros cuadrados, por
ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (359 viviendas, siendo un drea municipal

requerlda de 7,898.000 metros cuadrados) y cede una superficie de 8,500.526 metros cuadrados. Dichas areas
han sido anahzggigg y_cumplen con las caracteristicas sefialadas en el diverso numeral 211 fracciones [ al V y se

encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban, las
cuales deberdn habilitarse y equiparse segiin lo estipulado en los numerales 210 fraccion ' y 215 fracciones I al VI del
drdenamiento legal invocado. Cabe sefialar que las dreas municipales identificadas con los nimeros 15, 15-A y 16 con
superficie total de 6,423.558 metros cuadrados serdn zonas de preservacidn de vegetacidn nativa conservando su
estado natural, por lo tanto, no se contabilizard como drea municipal excedente a ceder para nuevos y/o futuros
sectores.

[, Que en cumph
Ordenameé;{p Teﬁitor' ly Desarrollo Urbano para e] Estado de Nuevo Ledn: en cuanto a las constancias del cumplitnients”
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de pago y obligaciones por incorporacion a las redes de agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad, los
promoventes presentaron los siguientes documentales:

a) Agua potable y drenaje sanitario: copia de recibo oficial con niimero de Folio 30004493, de fecha 08-ocho de abril de
2021-dos mil veintiuno, expedido por el Gobierno del Estado de Nuevo Le6n, por concepto de pago por Incorporacién
alas Redes de Agua Potable y Drenaje Sanitario.

b) Energia eléctrica: copia del recibo con niimero de referencia: 000010000005038899175 de fecha 15-quince de abril
de 2021-dos mil veintiuno, por concepto de pago de aportacion en Obra Especifica, en relacién al Convenio N° ESP-
001,/2021 de fecha27-veintisiete de abril de 2021-dos mil veintiuno, de aportacién de obra especifica celebrado ante

Comisién Federal de Electricidad.

¢) Movilidad: Oficio N° IMA-DG/1731/2021, de fecha 01-primero de marzo de 2021-dos mil veintiuno, expedido por la
Direccién General del Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo Leon; en el que sefiala: “..Este Instituto de
Movilidad y Accesibilidad del Estado de Nuevo Ledn expide la presente Constancia por Incorporacion a las redes
de Movilidad, quedando sujeta a la conclusién de las obras obligaciones establecidas con anterioridad por esta
Dependencia y dictadas por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, dentro del articulo 208 en su fraccion VI; toda vez que la Autoridad Municipal
competente revise, en su momento, el cumplimiento de las mismas...”,

Dicha constancia fue expedida por el Instituto Estatal citado, quien en relacion a la obligacion contenida en el referido
articulo 269 fraceién VI, de la Ley de la materia, y expidi6 la correspondiente constancia al fraccionamiento
denominado MONTELLAN en términos del citado numeral. Por lo que se tiene al promovente por acompafiando y
exhibiendo la constancia y copia de recibo oficial con niimero de Folio 29945874, de fecha 03-tres de marzo de 2021-
dos mil veintiuno, por constancia de pago por Incorporacion a las Redes de Movilidad, expedida por el Estado, que
acredita el cumplimiento de la obligacién contenida en el referido articulo 269 fraccién VI, del Ordenamiento Legal
invocado.

Asi mismo, en la etapa del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo
213, fraccién X1, de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, el promovente acompaiif el oficio nimero DIPV/057/2012, de fecha 07-siete de mayo de 2012-dos mil
doce, expedido por la Direccién de Ingenierfa, Planeacion y Vialidad de la Agencia para la Racionalizacién y
Modernizacién del Sistema del Transporte Pablico de Nuevo Leén, relativo a la factibilidad de la infraestructura vial
para el servicio de transporte urbano.

VIL Que réspecto a la obligacién indicada por los articulos 154 y 269 fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén y de Jos diversos articulos 2 fraccién 11, 3, 8 y 18
del Reglamento para la Celebracion de Convenios de Aportacién para Equipamierito Educativo; el promovente presentd
copia del Oficio ntimero DRMS-1567/2020-2021, de fecha 23-veintitres de febrero de 2021-dos mil veintiuno, emitido por
la Direccién de Recursos Materiales y Servicios de la Unidad de Integracién Educativa de/Nuevo Leén de la Secretaria de
Educacién de Nuevo Ledn, mediante el cual comunica lo siguiente: “....El Desarrollador BANCO REGIONAL, S.A., BANREGIO,
FIDEICOMISO 851-02060.; del Proyecto denominado MONTELLAN 1ERA ETAPA, ubicado en el Municipio de MONTERREY,
N.L., ha aportado la cantidad de $265,852.80 (Doscientos sesenta y cinco mil ochocientos cincuenta y dos pesos 80/100
M.N.), al patrimonio del Fideicomiso, por_concepto de equipamiento educativo, por lo que no tenemos ningtn inconveniente,
para extenderle la presente constancia, para los fines y trdmites que tenga a bien determinar.” (el subrayado es nuestro), y
copia de transferencia con folio electronico N° 9000006411225947, por la cantidad de $265,852.80 (DOSCIENTOS
SESERT? INCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 80/100 M.N.) de fecha 22-veintidos de febrero de 2021-

dpsfmil veintiuno:Y de la misma m: a presentd copia del Oficio niimero DRMS-1566/2020-2021, de fecha 23-veintitres
d de 2021-dos 'mil vgintiuno, exuitide por la Direccién de Récursos Materiales y Servicios de la Unidad de
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Integracién Educativade Nuevo Leén de la Secretarfa de Educacién de Nuevo Ledn, mediante el cual comunica lo siguiente:
“...El Desarrollador BANCO REGIONAL, S.A., BANREGIO, FIDEICOMISQ 851-02060.; del Proyecto denominado
MONTELLAN 2DA ETAPA, ubicado en el Municipio de MONTERREY, N.L, ha aportado la cantidad de 3357,945.60
(trescientos cincuentq y siete mil novecientos cuarenta y cinco pesos 60/100 M.N.), al patrimonio del Fideicomiso, por
concepto de equipamiento educative, por lo que no tenemos ningtin inconvemniente, para extenderle la presente constancia,
para los fines y trdmites que tenga a bien determinar.” (el subrayado es nuestro), y copia de transferencia con folio
electrénico N° 9000006411210144, por la cantidad de de $357,945.60 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 60/100 M.N.) de fecha 22-veintidos de febrero de 2021-dos mil veintiuno

VIIL Que segiin inspeccién fisica de fecha 05-cinco de marzo de 2021-dos mil veintiuno, realizada por personal adscrito
a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal, detecté que en la actualidad la urbanizacién del
fraccionamiento LAS ESMERALDAS, presenta el 0.00% de avances de obras de urbanizacién, por lo que en este acto y a fin
de garantizar el compromiso de concluir en forma total con la realizacién de las obras de urbanizacién del fraccionamiento
en mencién, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipic de Monterrey, de acuerdo al presupuesto de
urbanizacion presentade por los propios promoventes, se dictaminé un costo por obra pendiente de $45,923,166.95
(CUARENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOQS VEINTITRES MIL CIENTO SESENTA Y SEIS PESOS 95/100 M.N.); ademads
en cumplimiento con los articulos 269 fraccién V y 271 fraccién [I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en el cual se indica que el otorgamiento de la garantia
sobre el cumplimiento de las obligaciones del propietaric o fraccionador, que debera ser por un monte equivalente al de
las obras faltantes por realizarse més un 20%; resultando un monto total de $55,107,800.34 (CINCUENTA Y CINCO
MILLONES CIENTO SIETE MIL OCHOCIENTOS PESOS 34/100 M.N.}, notificado en fecha 20-veinte de agosto de 2021-dos
mil veintiuno, al Arq. Jorge Armando Ipifia Sifuentes, representante legal de la persona moral denominada BANCO
REGIONAL S.A. INSTIRUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851-02060;
por lo que mediante escrito presentado en esta Secretarfa en fecha 10-diez de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, el
promovente exhibe péliza de fianza N2 2133735, expedida el dia 09-nueve de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, por
CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION, S.A., en favor de la Tesorerfa Municipal de Monterrey y/o
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la cantidad de $55,107,800.34
{CINCUENTA Y CINCO MILLONES CIENTO SIETE MIL OCHOCIENTOS PESOS 34/100 M.N.), la cual solo podra cancelarse
con la autorizacidén escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 281y 287 Fraccidn V de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial v de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén y una_vez concluidas la
totalidad de las obras deurbanizacién.

IX. La persona moral denominada BANCO REGIONAL S.A. INSTIRUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUFPO
FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851-02060; por conducto de sus Apoderados y/o Representantes Legales; expone que
con el fin de que surtan efectos la Autorizacién de Proyecte de Ventas de los lotes del fraccionamiento de que se trata,
ocurren en este acto a otorgar formalmente la citada Garantia, sobre el debido cumplimiento de las obligaciones impuestas
en el acuerdo de aprobacidn del Proyecto, conferme a las especificaciones contenidas en los planos aprobados y
autorizados por las autoridades u Organismos encargados de los diversos Servicios Piablicos y a los planos y
especificaciones que forman parte del proyecto que se aprobé.

X. Lapersona moral denominada BANCO REGIONAL S.A. INSTIRUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851-02060.; por conducto de sus apoderados legales; por medio del presente
instrumento, ceden y traspasan sin reserva ni limitacién alguna, en favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
superficies destinadas para vias piblicas, servicios publicos y para funciones piblicas y recreativas en el fraccionamiento
de que se trata; por otra parte en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 272, de la Ley de Asentamientos Hum Ay
Ordengmiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda/para los

' On, acompafiando al efecto un juego de planocs para que los mismos en su opjf:nidad,

Munisipios del Estado de
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sirvan de titulo de propiedad de dichas 4reas, una vez inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Lebn.

XI. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3010000067208, de fecha 14-catorce de
septiembre de 2021-dos mil veintiuno, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad total de
$68,013.43 (SESENTA Y OCHO MIL TRECE PESOS 43/100 M.N.) es menester sefialar que en el caso que nos ocupa, de la
cantidad a pagar de $85,016,79 (OCHENTA Y CINCO MIL DIECISEIS PESOS 78/100 M.N.) se aplicé un subsidio de
conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicién a las Bases Generales para el Otorgamiento de
Subsidios con cargo a los ingresos y demas contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en
sesi6n ordinaria celebrada el dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Periédico Oficial en fecha 24 de abril de] mismo
afio; correspondientes al pago de derechos que establece la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn,
en sus articulos 52 bis fraccién V inciso d) y 55 inciso a), b) y ) dela Leylde Hacierida para los Municipios del Estado de
Nuevo Leon, por los siguientes conceptos:

- Autorizacién de Ventas, la cantidad de $14,742.49 (CATORCE MIL SETECIENTOS CUARENTA'Y DOS PESOS 49/100
M.N.)

- Inscripcién de nuevos fraccionamientos, la cantidad de $70,274.30 (SETENTA MIL DOSCIENTOS SETENTA Y
CUATRO PESOS 30/100 M.N.) que resulta de la suma de los siguientes conceptos: %37,374.91 (TREINTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 91/100 M.N.), (Lotes cen superficie menor de 150.00 metros ciuadrados),
mas la cantidad de $10.643.41 (DIEZ MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS 41/100 M.N.), {Lotes coxrsupérficie
de 150.00 metros cuadrados hasta 250.00 metros cuadrados), més la cantidad de $22,255.97 (VEINTIDOS MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS 97/100 M.N.), {Lotes con superficie mayores de 250.00 metros cuadrados)

XII. Que en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden safisfacer las previsiones que sobre zonificacion,
lotificacién, densidad, lineamientos, vialidad, servicios piiblicos, drenaje pluvial, dreas destinadas para funciones publicas y
elementos urbanos de uso piiblico previstas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, bajo la cual adquiri6 los derechos y obligaciones a que se refiere, fijando
las obligaciones y plazos correspondientes a la ejecucién de las obras para la urbanizacién del fraccionamiento, asi como la
Autorizacion de Proyecto de Ventas por lo que se recibe la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacién
faltantes del fraccionamiento denominado MONTELLAN 1ERA y 2DA ETAPA.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon:

ACUERDA:
PRIMERO: En los términos anteriores y habiéndose forinalizado en este acto y por este instrumento la admisién de

la_Garantia aportada por el desarrollador, se otorga a la persona moral denominada BANCO REGIONAL S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851-02060.; por conducto de sus
apoderados legales; 1a Autorizacién de Proyecto de Ventas de los lotes para el para el desarrollo de un Fraccionamiento
Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara MONTELLAN 1ERA y 2ZDA
ETAPA. relativo a una superficie de 106,622,895 metros cuadrados, del predio identificado con el ntimero de
exvodicitegatastral 52-006-278, colindante a la Carretera Nacional y al poniente del fraccionamientos Valles de Cristal,
Di{t:ito Urbano El Barro, Delegaciéon Huajuco, en la ciudad de Monterrey, N.L; cuyo proyecto contiene la siguiente
distyibucion de dreas: /*
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Area Total Poligono:

12 ETAPA
40,546,343 m2
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28 ETAPA
66,076.5562 m2

TOTAL
106,622.895 m2

Area Vial:-\ 18,659.051 m2 22,144.158m2 40,803.209 m2
Derechos de Paso SADM: 0.000 m2 1,685.961 m2 1,685.961 m2
Area de Transformadores: 19.520 m2 24.194 m2 43.714 m2
Area Urbanizable: 21,867.772 m?2 42222239 m?2 64,090.011 m2
Derechos de Paso Pluvial: 102.000 m2 1,209.842 m2 1,311.842 m2
Area Municipal de Proyecto: 2,945.086 m2 11,978.998.m2 14,924.084 m2
Area Vendible: 18,820.686 m2 29,033.399 m2 47,854.085 m2
Area Habitacional Unifamiliar: 18,820.686 m2 25,756.127 m2 44,576.813 m2
Area Habitacional Multifamiliar: 0.000 m2 3,277.272 m2 3,277.272 m2
N° de Lotes Unifamiliares: 153 170 323
N° de Lotes Multifamiliares: 0 1 1
N° Total Lotes: 153 171 324
N° Viviendas Unifamiliares: 153 170 323
N° Viviendas Multifamiliares: 0 36 36
N° Tetal Viviendas: 153 206 359

Y en cumplimiento al articulo 272 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrolle Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, deberd inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO:Se acepta la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacién del fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar y Multifarhiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado MONTELLAN 1ERA y 2DA ETAPA;
consistente en la pdliza de fianza N® 2133735, expedida el dia 09-nueve de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, por
CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION, S.A., en favor de la Tesorerfa Municipal de Monterrey y/o
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipic de Monterrey, N.L., por la cantidad de $55,107,800.34
{CINCUENTA Y CINCO MILLONES CIENTO SIETE MIL OCHOCIENTOS PESOS 34/100 M.N.), la cual solo podri cancelarse
con la autorizacién escrita de la Tesorerfa Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 281, y 287 Fraccién V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacidn.

TERCERO: Se tiene ala pérsona moral denominada BANCO REGIONAL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPQO FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851-02060 por conducto de sus apoderados legales, cediendo
formalmente las superficies destinas.para vias piblicas, servicios piblicos y para funciones ptiblicas y recreativas en el
fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni limitacién alguna a favor del Municipio de Monterrey.

CUARTO: Se hace del conocimiento a la persona moral denominada BANCO REGIONAL S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851-0206@ por conducto de sus Apoderados o
Representantes Legales, que para dar cumplimiento al Articulo 272 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenramiento
Territorial y de Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn; deberéd gestionar btener de inmediato del Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, la inscripcion del instructivo v planos autorizados: Con este acto se
tendrin por garantizadas las obligaciones' y cedidas formalmente las superficies destinadas para vias ptiblicas,
servicios piiblices y para funciones piblicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni
limitacion alguna a favor del Municipio de Monterrey, N.L., debiendo remitir a esta autoridad un ejemplar que
contenga la inscripcidn correspondiente; quedando pendiente la prestacidn de los servicios ptiblicos que corresponden al

municipio, hasta en tanto se apruebe la municipalizacién del fraccionamiento.

QUINTO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, en tod@
no se opépga a lo-agui-resuelt
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SEXTO: De acuerdo al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo
urbano, lo hacen en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir la verdad, siendo a su carge y
responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten; los acuerdos y resoluciones de esta Autoridad
no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros. As{ mismo, se
otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informaci6n que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco
legal correspondiente.

SEPTIMO: El interesado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo

N

urbanistico v el provecto de ventas, pudiendo ser estos dos Gltimos en un_solo_tramite, siempre v cuando las
modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras
dependencias y no se hayan iniciado las ventas, de conformidad con lo establecido en el articulo 270 primer parrafo de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientg Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de_Nuevo Ledn,

OCTAVO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de rellenoc y/o compensacién al que se hubieran
visto sujetos los lotes o manzanas.

NOVENO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en' el
articulo 287 fraccién 1V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, asi como de incumplir con todos aquellos lineamientos urbanisticos seflalados en las diversas
etapas al emitirse los Dictdmenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicaran las sanciones gue establece
el articulo 342 fraccién 11 inciso n) y fraccién 111 y IV inciso c) de la Ley de Desarrollo Urbano para del Estado de Nuevo
Lebn, en correlacién con lo dispuesto en los articulos transitorios primero, segundo, tercero, quinto y octavo y demds
relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

DECIMO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, quienes podran
cumplirla conjunta o indistintamente. Asf lo acuerda'y firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, NUeVO LeOm. --------sasmmrromssesmmmm oo oo o oo smmme oo mmmn s s o o
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Lo que notifico a Usted medignte el presente instructivo que entregué a una perscna que 6{&'0 Ilamarse
[W i als N N bo.r'bc‘)_\\ - siendo las -3¢ horas
deldia L del mes dexpherioe del afio L2\ :

EL C. NOTIEICADOR ol mé = B P LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE JAlesds - nwO |} 'CHncez INVovO\ NOMBRE
FIRMA — FIRMA :
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