SECRETARIA DE

DESARROLLO )
URBANO Y ECOLOGIA

No. de Oficio: 12884 /SEDUE/2020
Expediente N© §-158/2019
Asunto: Relotificacidn

INSTRUCTIVO

ALOS C.C. HECTOR JUAN NAVARRO GARZA Y

MAURICIO NAVARRO GARZA, APODERADOS LEGALES

DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PROMOTORA AL, S.A.DEC.V,,
E'IVAN DE LA FUENTE MEDINA Y ERIKA ALEJANDRA VOGEL BAEZ

Real del Monte No. 2911-A, Calonia Mitras Centro

Monterrey, Nuevo Ledn E

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn emitid el acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dias de enero de 2020-dos mil veinte, -=---===rr---wamsmmmanons oo oasonemanan

VISTO. - El expediente administrativo No. §-158/2019, formado con motivo de-la solicitud presentada el 01-
primero de noviembre del 2019-dos mil diecinueve por los C. C. HECTOR JUAN NAVARRO GARZA Y MAURICIO
NAVARRO GARZA, Apoderados Legales de [a persona moral denominada PROMOTORA ALL,S.A.DEC.V,y
los C. C. IVAN DE LA FUENTE MEDINA Y ERIKA ALEJANDRA VOGEL BAEZ, en caracter de propietarios; respecto
de la Relotificacién de los predios identificados con los nlimeros de expediente catastral 62-070-017, 62-070-
018, 62-070-021, 62-070-022, 62-070-027, 62-070-028, 62-070-029 colindantes a las calles Ruiseiior, Quetzal
y Colibri del Fraccionamiento fbanos y 51-016-302 colindante al Camino al Parque Natural la Estanzuela, en la
Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto- El Diente, del Municipio de Monterrey, N. L.

ANTECEDENTES

1. En fecha 08-ocho de octubre del 2015-dos mil quince, mediante resolucién contenida bajo el oficio nimero
1595/2015/DIFR/SEDUE emitida dentro del expediente administrativo No. F-090/2014, esta Secretaria
aprobd la Modificacién al Proyecto Ejecutivoy otargé la Autorizacién de Ventas del fraccionamiento de tipo
habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata, denominado Ebanos, del cual forman parte los predios
identificados con los nimeros de expediente catastral 62-070-017, 62-070-018, 62-070-021, 62-070-
022, 62-070-027, 62-070-028, 62-070-029.

2 En fecha 18-dieciocho de octubre del 2017-dos mil diecisiete, mediante resolucién contenida bajo el oficio
ntimero 6819/SEDUE/2017 emitida dentro del expediente administrativo §-178/2016, la persona moral
denominada Promotora Alf, S. A, de C. V., obtuvo la autorizacién de subdivisién del predio el predio con
superficie de 15,702.26 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 51-016-168,

C en 05-cinco porciones: Poligono 1 con superficie de 10,121.366 m2, Poligono “2" con superficie de
550.365 m2, Poligono “3” con superficie de 103.063 m2, Poligono “4” con superficie de 448.373 m2y
Poligono “5” con superficie de 4,479.093 m2, para posteriormente el predio resultante identificadp como
Poligono “2” con superficie de 550.365 m2 se Fusione al predio-identificado con el expediente ¢ tastral
niimero 62-070-012 con superficie de 1,021.040 m2, el Poligono “3” con superficie de 103.063 2, se
Fusione al predio identificado con el expediente catastral ndmero 62-070-013 con superfigie de

r"",:1'_A.t162.653 m2 y el Poligono “4” con superficie de 448.373 m2, se Fusione al predio identificado ¢on el

“expediente catastral ntimero 62-070-016 con superficie de 665.351 m2; Resultando finalme la
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siguiente manera: Poligono 1 con superficie de 10,121,366 m2, Poligono 2 con superficie de 1,571.405
m2 y Poligono 3 con superficie de 1,265.716 m2 colindantes a la Avenida Rincén de las Aves, Poligono 4
con superficie de 1,113.724 m2 colindante a la calle Ruisefior y Poligono 5 con una superficie de
4,479,093 m2 colindante a Camino al Parque Natural la Estanzuela; siendo éste tltimo predio, objeto de la
relotificacién que nos ocupa, Cabe hacer mencién que en relacién al predio originalmente identificado con
el niimero de expediente catastral 51-016-018 con superficie de 15,702.26 m2 se difiri6 la obligacién de
ceder 4dreas en favor del Municipio, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 225 de la entonces
vigente Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

Y adémas visto los dictAmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

L. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3
fraccion LXXVI], 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 202 fraccién IX, 231 fracciones 1 a IV, 305, 306 fracciones a VIII, 402
primer y tltimo parrafo, transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a Ja XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; articulos 16 fraccién X,93,94 fraccion
V, 95y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey.

IL Que de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se
encuentra ubicado en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto- El Diente, en una zona clasificada como
Habitacional Unifamiliar,

[1L. Como se indicé en el Apartado de Antecedentes de la presente resolucién, los predios identificados con los
numeros de expediente catastral 62-070-017, 62-070-018, 62-070-021, 62-070-022, 62-070-027, 62-070-
028, 62-070-029 forman parte del fraccionamiento Ebanos, por lo que no se encuentra en los supuestos que
establece el articulo 210 fraccién x de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, es decir no genera la obligacién de ceder dreas a favor del Municipio; sin
embargo el predio identificado con el nitmero de expediente catastral 51-016-302 con superficie de 4,479.093 m2
no forma parte del referido fraccionamiento, por lo que a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el diverso
numeral 231 fraccién IV, los C. C. HECTOR JUAN NAVARRO GARZA Y MAURICIO NAVARRO GARZA, Apoderados
Legales de la persona moral denominada PROMOTORA AL}, S. A. DE C. V., dentro del proyecto de relotificacién
cuya autorizacion solicitan, proponen un lote con superficie de 849.126 m2 (identificado como “A. MPAL. CEDIDA”)
como area a ceder a favor de Municipio de Monterrey, superficie que equivale al 17% de 4,479.093 m2.

IV.Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Relotificacién de los predios identificados con los nimeros
de expediente catastral 62-070-017 con superficie de 612.791 m2, 62-070-018 con superficie de 1,010.665 m2,
62-070-021 con superficie de 490.877 m2, 62-070-022 con superficie de 751.759 m2, 62-070-027 con superficie
de 412.164 m2, 62-070-028 con superficie de 388.692 m2, 62-070-029 con superficie de 679.570 m2 y 51-016-
302 con superficie de 4,479.093 mZ; para quedar de la siguiente manera: LOTE 17 con superficie de 1,186.863
m2, LOTE 18 con superficie de 1,234.945 m2, LOTE 21 con superficie de 1,021.825 m2, LOTE 22 con superficie
de 948.412 m2, LOTE 27 con superficie de 948.412 m2, LOTE 28 con superficie de 934.074 m2, LOTER? con
superficie de 808.600 m2, LOTE 302 con superficie de 872.105 m2 y 1-un lote con superficie de 849.186 m2
como ar@a aceder a favor de Mummpm de Monterrey; colindantes a las calles Rulsenor, Quetza] y Colibri del
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Valle Alto- El Diente, y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 231 de la Ley de Asentamientos Humanos
ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 12 relotificacién es el acto mediante
el cual dos o mas lotes contiguos de un fraccionamiento o 4rea urbana o urbanizada, se modifican en sus
dimensiones, debiendo observar normas bésicas, entre éstas la indicada en la fraccién 11 del numeral en comento,
que a la letra indica lo siguiente: “I. No se autorizard la relotificacién cuando ésta dé por resultado un lote con
superficie menor al lote promedio del fraccionamiento al cual corresponda”; en ese orden de ideas, tenemos que esta
Autoridad para determinar el lote promedio del drea inmediata a los predios objeto del tramite que nos ocupa, se
estd tomando en cuenta que &l lote promedio total del fraccionamiento Ebanos (de acuerdo al plano aprobado
dentro del expediente F-090/2014)}, es de 692.62 metros cuadrados, y los lotes habitacionales resultantes de la
relotificacién que se pretende se autorice, presentan una_superficie mayor al lote promedio del 4rea inmediata,
por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

V. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3010000060292, de fecha 20-
veinte de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad de $28,388.64 (VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS 64/100 M.N.); por
concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Nuevo Leén, relativos a este tramite.

VL.En el presente caso, el Proyecto de Relotificacion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; solventando los requisitos
minimos que sefialan los articulos 231 fracciones I a IV, 305, 306 fracciones 1 a VIII y demis relativos de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y
articulo 155 fracciones 1 a la X11II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.,
con por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la relotificacién de los lotes en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Relotificacién de los predios con nimeros de expediente
catastrales 62-070-017, 62-070-018, 62-070-021, 62-070-022, 62-070-027, 62-070-028, 62-070-029 y 51-
016-302 en los términos descritos en el numeral IV del apartado de Considerandos de la presente resolucion, la
cual se describe grificamente en el plano que al efecto se autoriza: colindantes a las calles Ruisefior, Quetzal y
Colibri del Fraccionamiento Ebanos y al Camino al Parque Natural la Estanzuela, en la Delegacién Huajuco, Distrito
Urbano Valle Alto- El Diente, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial de fechas 19-diecinueve de diciembre del 2016-
dos mil dieciséis, 30-treinta de mayo del 2017-dos mil diecisiete, 13-trece de abril del 2018-dos mil dieciocho y 14-
catorce de octubre de 2019-dos mil diecinueve, si se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de las

@ vias ptiblicas con las que colindan los predios en cuestién, por la que para las calles Ruisefior, Quetzal y Colibri,

debera respetar los limites de propiedad de acuerdo a escrituras, y para el Camino al Parque Natural la Estan uela,
debera respetar la seccién vial de 22.00 metros, teniendo como paramento fijo el limite federal del arr
Calabozo hacia su propiedad, como se indica graficamente en el plano que al efecto se autoriza.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la relotificaciénf-aqui
autoﬂl:rigﬁii_%iggberén dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se

‘antesel {nstituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo 0
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305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capftulo para
su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién
del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”.

CUARTO: Eldireade cesion afavor de Municipio, identificado como “A. MPAL. CEDIDA” con superficie de 849.126
m2 en el proyecto de relotificacidn, sera transmitida o cedida, al momento de.inscribir en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn la presente resolucién y el plano que al efecto se autorizan, debiendo allegar
copia ante esta Secretaria y ante la Direccidn de Patrimonio Municipal.

QUINTO: Encaso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del 1 a VIil de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos. informes y datos proporcionados

or los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
402, primer y ltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leon.

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leoén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo,#&sido acuerda y firma el C. $#cretarto de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey.

LIC. ROGU NEZ RAMOS

VCG/AE‘Q
Lo que nOtlflCO a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
s Leal Trren, e siendo las/¢# 4" horas del
dia_ 17 / delmesde Znzrze delafio__£2 Z<
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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