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N° de Oficio: 11014 /SEDUE/2019
Expediente N° F-014/2019

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Sueloy
Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

A LA C.LIC. RINA ARELY RAMOS VAZQUEZ

APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA CANON DEL HUAJUCO, S.A. DE C.V.

Carretera Nacional N° 100, Valle Alto

Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié el acuerdo
gue en seguida se transcribe:

En ia ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 04-cuatro dias del mes de julio del afio 2019-dos mil diecinueve. --
VIS T O : Elexpediente administrativo nimero F-014/2019, formado con motivo de la solicitud de fecha 22-
veintidos de Mayo de 2019-dos mil diecinueve, presentada porla C. Lic. Rina Arely Ramos Vazquez, en su caracter

de Apoderada Legal de la persona moral denominada INMOBILIARIA CANON DEL HUAJUCO, S.A. DE C.V,, io

cual se acredita mediante Carta Poder ratificada en fecha 15-quince de enero del 2010-dos mil diez, ante el Lic.
fuan José Flores Rodriguez, Notario Plblico Titular N° 28-veintiocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
del Estado, seglin consta en Acta Fuera de Protocolo niimero 120,248-ciento veinte mil doscientos cuarenta y
ocho; mediante el cual solicita se le informe sobre la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; el cual se denominard LAS ESTANCIAS 4to SECTOR; relativo a la
superficie solicitada de 65,579.512 metros cuadrados, el cual resulta de la suma de 02-dos predios, descritos a
continuacién: 1. Lote ntimero 75 con superficie de 16,074.610 metros cuadrados, identificado bajo el
expediente catastral 51-016-043; 2.- Lote nimero 77 con superficie de 49,504.902 metros cuadrados;
identificado bajo el expediente catastral 51-016-044, cuya propiedad se acredita mediante Escritura Publica N°
3,707-tres mil setecientos siete, de fecha 13-trece de junio de 1990-mil novecientos noventa, pasada ante la fe
C del Lic. Oscar Elizondo Garza, Notario Plblico Titular N° 25-veinticinco, con ejercicio en esta ciudad, inscrita en
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn; bajo el nimero 6417, Volumen 220, Libro 162, Seccién
i Propledad Unidad Monterrey, de fecha 18-dieciocho de septiembre de 1990-mil novecientos noventa, asi
S0 resenta Rectificacién de Medidas y Superficie, ratificado ante la Lic. Cecilia Guadalupe Flores Lkal, Titular
Waitagia Publiva No. 28-veintiocho, con ejermao en el Primer Distrito Registral del Estado, en Yecha 17-
& julio del 2015-dos mil quince, seglin consta en el Acta Fuera de Protocolo No. 2,070-dos mil\setenta,

-} Rt B8] Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 4322, Volumen, 113y Libro,
* [ BWFSecobiiuxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 21-veintiuno de julio del 2015-dos mil quince; colinddntes a
¥ % il Earmino a las Estancias (también conocida como Héctor Gémez Gonzélez), Distrito Urbano Valle Alto-El
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Diente, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccidn fisica del
terreno, los dictimenes técnicos, legales y demds constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. QuelaSecretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por lo dispuesto en los articulos 1 F raccién
1X, 3 fracciones I, LXXVIIL, XCIV, 6, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién | inciso a}, Il incisos
a) y d), 168 fraccion 1 inciso ¢) numeral 5., 169 fracciones I a la XVI, 170 fracciones I al X111, 177, 178, 179,
180, 198, 202 fraccién II, 206 fraccién I, 207, 208 fracciones I al XV incluyendo el altimo parrafo, 210
fraccién I, 211 fracciones I al VI, 213 fracciones I al IV y VII al X, 214 fracciones I al XI, 215 fracciones [ al
V1, 216 transitorios segundo y tercero y demés relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; los Articulos 241 primer
parrafo, 242 fracciones I al 111, 243 fracciones 1 y II, 245, 246, 247 fracciones I al VI, 248 fracciones I al VII],
271 fracciones | incisos a) y b), 11 inciso a), b), c), d), €), f), g), h), i), 276 fraccién I, y demas relativos
aplicables a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y articulo 1, 2, 3 fraccién II, 139, 140,
141 fraccién 1, 142, 143 fracciones | al V111, 144 fracciones 1 a XII del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y de conformidad con lo establecido por los articulos 86, 89,
90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 16 fraccién X, 93, 94
fraccién 1y V, 95, 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey,
Nuevo Ledn.

II. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestion se ubican en las siguientes zonas:
e unaporcion de la superficie se ubica en una zona clasificada como Area No Urbanizable por Pendientes
Mayores al 45%
 una porcién de la superficie se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la
cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, gl

uso Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido.

¢ (Cabe hacer mencién que tanto la superficie ubicada en la zona clasificada como Area No Urbanizable
por Pendientes Mayores al 45%, como la que se ubica en la zona clasificada como Habitacional
Unifamiliar (HU) seran definidas una vez que el promovente presente el estudio de pendientes del
predio en la etapa del Proyecto Urbanistico, en términos de lo dispuesto por el articulo 249 fraccién VIII
dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y articulo 145 fraccion VII del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

[ S () T .a la Densidad para la porcién de la superficie que se ubica en una zona clasificada como

/A““’@'abltacwnél Unifamiliar (HU), es de sefalar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del
_Wﬁhicipio‘ de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos
@Lﬁi msncok” establece: “En el caso de la delegacmn Huajuco Ias dens:dades v lineamientos urbgnisticos

Ry rcgggari‘dllar, calculada de la siguiente manera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15.00%, la densidad
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serd de 15 unidades de vivienda por hectdrea; para predios con pendiente del 15.01% hasta el 309%, la
densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectirea: para predios ¢on pendiente del 30.01 al 45%, 1a
densidad serd de 4 unidades de vivienda por hectérea; las superficies con pendientes mayor a 45%, no se
consideran aptos para el desarrollo urbano.

III. Enel presente caso se cumple con lo dispuesto en el articulo 271 fraccién I, inciso b) de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segunde
y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, respecto a la factibilidad de dotacién y prestacion de servicios pablicos urbanos a
cargo de la autoridad municipal, dado que obran los siguientes documentos:

- Oficio N° SSP/353/2017 de fecha 21-veintiuno de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Secretaria de Servicios Publices del Municipio de Menterrey

— Oficio Ne DIV/A287/VIII/2017, de fecha 02-dos de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Oficina del Comisario General de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipic de
Monterrey

- Oficio No. SSPE/FC/CG/S5/12895/2017, de fecha 13-trece de agosto del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Comisién General de la Institucién Policial Estatal Fuerza Civil

- Oficio N2 SSP/DAJ/AJ/12319/2017, de fecha 21-veintiuno de agosto del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por Direccidn de Asuntos Jurfdicos de la Secretaria de Seguridad Publica del Estado

IV. El promovente presentd plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del
Plan de Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias piblicas y las redes maestras de infraestructura y
servicios publicos que atraviesan y colindan con el predio, asf como Plano topogrifico con pendientes
promedio de los predios por rangos, firmados por 1a apoderada legal la C. Lic. Rina Arely Ramos Vazquez, y
el perito responsables Ing. Eduardo de la Garza Maldonado, con Cedula Profesional 1764325, de la cual

anexa copia simple.

V. Sesatisfacen los requisitos indicados en el articulo 248 fracciones V, VI y VIl de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn y articulo 144 fracciones VIII, IX y X del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Le6n, dado que el promovente presentd lo siguiente:

s+ Oficio N° SADM-DG/GF-0155-17, de fecha 05-cinco de maya del 2017-dos mil diecisiete, mediante el
cual Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., informa los lineamientos necesarios para la
introduccién de los servicios de agua potable y drenaje sanitario
e Oficio No. SADM-ING-1410-17, de fecha 05 de octubre del 2017
» Oficio N° SADM-DG/GF-0169-19, de fecha 08-ocho de mayo del 2019-dos mil diecinueve, mediante el
cual Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D,, ratifica el dictamen de factibilidad del oficio SADM-
C DG/GF-0155-17 de fecha 05 de mayo del 2017.
Oficio N° DIE-207/2019, de fecha 09-nueve de mayo de 2019- dos mil diecinueve otorgado por la
o1 13101'1 TFederal de Electricidad, a traves de la Comlsmn D1v1510n de DlStI‘lbuClOl‘l Golfo Nonge, Zona

}‘ ‘ll cia para la Racmnahzacmn y Modermzacmn del sistema de Transporte Publico de Nuevo Leon en
)
- lgtion-a la Factibilidad del servicio de transporte piblico.
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VI. Que atento a lo dispuesto por el Articulo 11 fraccién XII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que textualmente sefiala lo
siguiente: “Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y muy alto, segiin lo indique el Atlas de
Riesgo, la autoridad municipal competente en materia de desarrollo urbano, deberd solicitar opinion a la
Secretaria;” por lo que esta Secretaria solicité a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo
Ledn, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, la clasificacion de la zona
en la que se encuentra el predio con superficie total de 65,579,512 metros cuadrados, el cual resulta de
la suma de 02-dos predios, identificados bajo los niimeros de expediente catastral 51-016-043 y 51-016-
044, y en su caso, el dictamen de las medidas de mitigacion; por lo que mediante oficio N2 110/SDU/2017
de fecha 18-dieciocho de octubre del 2017-dos mil diecisiete, la Subsecretarifa de Desarrollo Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, informoé lo que a continuacién
se transcribe:

“Una vez analizada y evaluada la documentacién allegada respecto al expediente administrativo nimero
04/SDU-CTGH/17 referente a los predios con niimero de expediente catastral 51-016-043 y 51-016-044 en
la que solicité al municipio de Monterrey las Licencias de Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano; para un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, denominado “Las Estancias 4 Sector”; el Consejo Técnico Geoldgico e
Hidrometereoldgico del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo establecido en el Atlas de Riesgos para
el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en fecha
22 de marzo de 2013, acuerda emitir las siguientes medidas de mitigacion:

1. Que el promovente a través de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142 fraccion I
y1Vdela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, con el manejo integral de aguas pluviales,
desde su captura y escurrimiento, hasta el drenaje e infiltracion.

2. El Municipio deberd solicitar al promovente que presente el proyecto respetando las dreas de cafiadas o
escurrimientos libres de construccion, a fin de que no impacten las construcciones del fraccionamiento.

3. El Municipio deberd solicitar al promovente que dentro de su esquema de manejo de escurrimientos
pluviales se busque mitigar los efectos negativos, teniendo a alcanzar el impacto cero.

4. El Municipio deberd solicitar al promovente que implemente las medidas de mitigacion sefialadas en sus
estudios.

5. Se haga del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en términos del
articulo 249 fraccién 1V del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Ledn y demds aplicables, quienes de

C manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacién de peligro la seguridad de las

persgnas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo 169 tercer pdrrafo de la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

6. +ASLRISK 0, se haga del conoczmiento del promovente que semn sujetos responsables Sohdanos los

kg
-fd,Ley de ‘Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
AT "Adhcomd también, se le informe al promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestipnes en
Sis OE ““ﬁgﬁ’ﬁgos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el efercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta
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de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlcuiosy
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales; y dichas autoridades en ningtin
caso responderdn por la calidad, veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les
sean presentados, ello de conformidad con lo establecido en el articulo 361 de la Ley de Desarraila
Urbano del Estado de Nuevo Ledn....”

VII. De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 177 Gltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc para el Estado de Nuevo Ledn, la Direccién de Proteccién
Civil Municipal de Monterrey, mediante oficio N2 SAY-PCM/285/2018, de fecha 26-veintiséis de enero del
2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Municipal de Monterrey, informa lo
siguiente:

“ . CONCLUSIONES

Esta dependencia no tiene inconveniente en que se leve a cabo el proyecto de construccién para el
Fraccionamiento a desarrollar en la calle Héctor Gémez Gonzdlez y Paseo de las Estancias por la persona
moral denominada INMOBILIARIA CANON DEL HUAJUCO S.A. DE C.V,, por lo que se recomienda continuar los
trdmites posteriores ante la Secretaria de Desarrollo Urbano el Municipio...”

VIIL. Que el promovente presentd los siguientes estudios:

- Estudio Hidroldgico del lote N° 51-016-043, de fecha 12-doce de diciembre del 2017-dos mil
diecisiete, elaborado por Estudios e Ingenierias para la Urbanizacién y Construccion, signado por el
Ing. Juan de Dios Rodriguez Rodriguez, Cedula Profesional No. 6412819, adjuntando Carta
Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del municipio de Monterrey,
N.L. de fecha 17-diecisiete de mayo de 2019-dos mil diecinueve, el cual manifiesta lo que sigue:
“...La presente carta responsiva es para informar que un servidor es el responsable de la elaboracidn
del estudio hidrolégico de un predio identificado con el lote N. 75 y expediente catastral 51-016-043
colindante con el fraccionamiento las estancias, en el municipio de monterrey, nuevo ledn, con las
coordenadas UTM 373,779E, 2°828,468N y Altitud de entre 661.00 y 639.00 metros sobre el nivel medio
del mar....".

- Estudio Hidrolégico del lote N° 51-016-044, de fecha 12-doce de diciembre del 2017-dos mil
diecisiete, elaborado por Estudios e Ingenierfas para la Urbanizacién y Construccidn, signado por
el Ing. Juan de Dios Rodriguez Rodriguez, Cedula Profesional No. 6412819, adjuntando Carta
Responsiva dirigida a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey,
N.L. de fecha 17-diecisiete de mayo de 2019-dos mil diecinueve, el cual manifiesta lo que sigue:

CC\ “...La presente carta responsiva es para informar que un servidos es el responsab!e de la elaboracién

de! estudio hidroldgico de un predio identificado con el lote N. 77 y expediente catastral 51-016-044
iy $ en el Mumapro de Monterrey, Nuevo Ledn, con las coordenadas UTM 373,791E, 2'828,600N y Altitud

il \kitentre 669.00 y 636.00 metros sobre el nivel medio del mar...

‘ |

Audio Geofisico, de fecha 23-veintitrés de mayo del 2016-dos mil dieciséis, elaboradg por

prlas Urbanisticas, signado por el Ing. Christian Fabian Chapa Arce, Cedula Profesion I No.

?01- adjuntando Carta Responsiva dirigida a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del

hEcn&uRm DE DE 3ARROL
HRGAND V Fomy et
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Municipio de Monterrey N, L., de fecha 15-quince de mayo de 2019-dos mil diecinueve, el cual
manifiesta lo que sigue: “..Por medio de la presente hago contar, que suscribo la presente carta
responsiva como perito responsable del estudio Geofisico, referido al proyecto de un fraccionamiento
habitacional unifamiliar que se pretende construir en terrenos ubicados e identificados con los
expedientes catastrales 51-016-043 y 51-016-044 con un drea de 16,074.610 m2 y 49,504.902 mz
correspondientemente, esto en la Estanzuela en el municipio de monterrey, nuevo ledn, en las
coordenadas UTM 2534113 y 10015346, fue realizado por un servidor.

uuuuuu

Por lo que tomando como base las recomendaciones establecidas en el presente estudio y

condicionando el provecto al cumplimiento de todasy cada una de las medidas de prevencién de riesgo

y de seguridad, derivadas del presente andlisis técnico, se concluye que NO EXISTE RIESGO
GEOLOGICO para el proyecto...”

Estudio Geoldgico v Riesgos Geoldgicos, de fecha 23-veintitrés de mayo del 2016-dos mil dieciséis,
elaborado por Asesorias Urbanisticas, signado por el Ing. Rosbell Ivdn Chapa Arce, Cedula
Profesional 6675427, adjuntando Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del municipio de Monterrey, N.L., de fecha 15-quince de mayo de 2019-dos mil diecinueve,
el cual manifiesta lo que sigue: “.... Por medio de la presente hago contar, que suscribo la presente
carta responsiva como perito responsable del estudio geoldgico y riegos geoldgicos, referidos al
proyecto de un fraccionamiento habitacional unifamiliar que se pretende construir en terrenos
ubicados e identificados con los expedientes catastrales 51-016-043 y 51-016-044 con un drea de
16,074.610 m2 y 49,504.902 m2 coordenadas WGS84 25°34°8.20"N Y 100°15°22.5270, fue realizado
por un servidor.

Por lo que tomando como base las recomendaciones establecidas en el presente estudio y
condicionando el proyecto al cumplimiento de todas y cada una de las medidas de prevencion de riesgo

v de sequridad, derivadas del presente andlisis técnico, se concluye que NO EXISTE RIESGO
GEOQLOGICO para el proyecto...”

Estudio de Anélisis de Mitigaciéon de Riesgos, de fecha 15-quince de diciembre del 2017-dos mil
diecisiete, elaborado por Asesorias Urbanisticas, signado por el Ing. Rosbell Ivan Chapa Arce, Cedula
Profesional 6675427, adjuntando carta responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del municipio de Monterrey, N.L., de fecha 15-quince de mayo de 2019-dos mil diecinueve,
el cual manifiesta lo que sigue: “.... Por medio de la presente hagoe contar, que el estudio de andlisis de
Mitigc_wién de Riesgos, referido al proyecto de un fraccionamiento habitacional unifamiligr que se
' c%constrw‘r en terrenos ubicadoes e identff' cados con los expedientes catastrales 51-R16-043 y

Por lo que tomando como base las recomendaciones establecidas en el presente estudio y
condicionando el proyecto al cumplimiento de todasy cada ung de las medidas de prevencién de riesgo
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de sequridad, derivadqs del presente andlisis técnico, se concluye que SE HA REALIZADO LOS
ESTUDIOS NECESARIOS PARA LA MITIGACION DE RIESGO para el proyecto...”

IX. Que en fecha 19-diecinueve de junio de 2019-dos mil diecinueve, se llevé a cabo una inspeccion por parte
del personal adscrito a esta Secretaria en donde se observé que en Preliminares: en cuanto al desmonte, el
trazo, las nivelaciones y los cortes ain no se han iniciado los trabajos; Terracerfas: no se han iniciado los
movimientos de tierra para las etapas de recorreria y las nivelaciones; Drenaje Sanitario: no se han iniciado
los movimientos de tierra para las etapas de terracerfa y nivelaciones; Drenaje Pluvial, Agua Potable y Gas
Natural: no se han iniciado los trabajos; Pavimentacion: se observd que hay una vialidad, el cual sirve para
el acceso de viviendas; Banquetas y Guarniciones: no se ha iniciado la construccién de las banquetas y las
guarniciones dentro del predio; Electrificacién y Alumbrado Piblico: no se han iniciado los trabajos;
Jardineria y Arborizacién: no se han iniciado los trabajos; Nomenclatura y Sefialamiento: No se han
instalado los sefialamientos viales, asi como la nomenclatura; Equipamiento: no se ha instalado el
mobiliario urbano v los sistemas de riego; Usos de Suelo del Area Colindante: al norte, al sur, oriente y
poniente cuenta con uso de suelo habitacional unifamiliar; Ocupacién de los Lotes (Construcciones
Existentes): En un tramo por la calle Héctor Gémez Gonzalez, se encuentra una caseta de vigilancia que da
acceso a los respectivos sectores del Fraccionamiente; Colindancias del Predio: El predio se ubica
colindante a las Calles Héctor Gomez Gonzalez y Paseo de las Estancias; Infraestructura: no se ha iniciado
la construccién e instalacién de los servicios; Seccién de Vialidades colindantes al Predio: calle Héctor
Gémez Gonzalez 8.00 metros; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: Se encuentran 3 escurrimientos
naturales en el terreno; Vegetacién: El predio se encuentra en brefia, con su vegetacién en estado natural;
Derechos de paso de C.F.E, A. Y D, Pluvial, C.N.A, Gas Natural: No hay.

X. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3010000057443, de fecha 04-cuatro
de julio de 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de
$13,898 61 (TRECE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 61/100 M.N.); por concepto de pago
de los derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccién V inciso a) de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Leén, relativos a este tramite.

XI. Por lo anterior ademas de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre zonificacion,
vialidad, servicios publicos, dreas destinadas para funciones publicas y de lotificacién, previstas en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn
en correlacién con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, resulta procedente informar al
interesado, que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, sefialindose para tal efecto, los LINEAMIENTOS generales de disefio urbano, en

@ los términos a que se contrae esta determinacion.

Por Tenanteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nﬁu.:
AL K ACUERD A:

\BRABMER O A Se informaala persona moral denominada INMOBILIARIA CANON DEL HUAJUCO, S.A.RE C.V.,
Factigle Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el Fraccionamiento de tipo Habitagional
b de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara LAS ESTANCIAS 4to SECTOR; para el desarrollo
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de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar;_relativo inicamente para la superficie con pendientes
menores al 45% de una superficie total solicitada de 65,579.512 metros cuadrados, el cual resulta de la suma
de 02-dos predios, descritos a continuacién: 1.- Lote niimero 75 con superficie de 16,074.610 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral 51-016-043; 2.- Lote nimero 77 con superficie de 49,504.902 metros
cuadrados, identificado bajo el expediente catastral 51-016-044; toda vez que existe congruencia de los usos de
suelo solicitados con lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, asi
como lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y
existe factibilidad de dotacién y prestacién de servicios pablicos urbanos a cargo de la Autoridad Municipal; bajo
los lineamientos generales de disefio urbano que se sefialan en el Resolutivo SEGUNDO del presente acuerdo,
mismo que debera respetar y cumplir en la elaboracién del Proyecto Urbanistico en cumplimiento con los
articulos 213 fracciones 1 al IV y V11 al XJ, transitorios segundo y tercero de la .ey de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, en correlacién con los articulos 242
fraccién IV y 250 primer parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEGUNDO: Como Lineamientos Generales de Disefio Urbano el desarrollador, (en este caso la persona moral
denominada INMOBILIARIA CANON DEL HUAJUCO, S.A. DE CV.); por conducto de sus Apoderados o
Representantes Legales; debera cumplir con lo siguiente:

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR:

De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,y de
acuerdo a su plano 16 de Zonificacion Secundaria, asf mismo, con fundamento en los articulos 1, 3 fraccién 11,
139, 140, 141 fraccién 1, 142, 143 fracciones 1 al VII1 y 144 fracciones 1 al XII del Reglamento de Zonificaciony
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y de conformidad con el anteproyecto presentado por
el propio promovente la superficie maxima de terreno del inmueble, con expediente catastral 51-016-043 y
51-016-044 serd de 65,579.512 metros cuadrados (nicamente para la superficie con pendientes menores
al 45%,

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIiA: Deberd de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del
Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias piblicas, ademas, debera de
respetar lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad
al oficio N° DPTDU/V/212/2019, de fecha 28-veintiocho de mayo de 2019-dos mil diecinueve, emitido por
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa de
Monterrey; dicha Direccidn otorga los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a continuacion:

C,\ 1. Es obligacic’m del promovente garantizar el acceso vial al futuro desarrollo a través de una yia piblica.

, \2 De acuierdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del{Municipio
\72,.de Monterrey 2013-2025, deberd respetar los siguientes alineamientos viales:

Para el Camino a las Estancias (o calle Héctor Gémez Gonzalez), debera respetar su \iinite de

propiedad de acuerdo a escrituras.

No,se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el

' predlo
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3. Deber4 respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX,
etc.).

4, Debera acatar lo indicado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a vialidad se
refiere.

5. Para el Proyecto Urbanistico, deber4 presentar un Estudio de Impacto Vial, tal como lo establece en
el articulo 249 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,

Ademds, deber4 presentar un Estudio de Movilidad, tal como se establece en el articulo 264 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, cumpliendo con los puntos marcados en el mismo articulo.

6. De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo
régimen en condominio, deberan estar libres de cualquier obstaculo que impida su continuidad vial,
o en su defecto, deberan contar con la aprobacion de la autoridad municipal competente.

7. De acuerdo a lo indicado en el articuloc 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual al 15~
quince por ciento. En casos especiales que asf lo ameriten, se podra permitir pendientes de hasta el
20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberan
intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-
quince por ciento.

En estos casos la superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidraulico o asféltico
antiderrapante, en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de
Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn.

8. Debera cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Transito en Calles y
Carreteras del Estado de Nuevo Ledn, en lo que se refiere a las Rampas para discapacitados en
esquinas y camellones, de la cual se anexa copia al presente dictamen.

9. Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos-econémicos que se requieren
para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

3. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Debera de respetar los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E, PEMEX, A. Y D,, LIMITES FEDERALES DE RIOS,

CZ:? REDES VIALES, ETC.).

4. SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:

ré de cumplir con la cesién de dreas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulgs 210

% 1, 213 IX y 215 fracciones [ al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territyrial y

#Hllo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn a razon del 17%-diecisiete por ciento del area veigdible

B {g apAftkional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulté mayor. E1 80%-
S, ei, ¥ por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas publicas; de lo antemMor,

treinta por ciento en fraccionamientos habitacionales de urbanizacion inmediata se podra destinar
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para jardines ubicados en camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o
anchuras adicionales en las aceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines menores,
siempre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podra ser contabilizado como parte de su
derecho de via; el otro 40%-cuarenta por ciento deberd destinarse al mismo uso o a la construccién del
equipamiento educativo publico del nivel basico, dreas deportivas piblicas, caseta de vigilancia y asistencia
publica. Asi mismo, dicho suelo cedido deber4 cumplir con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al articulo
211 fracciones I a VI del Ordenamiento legal invocado que establece lo siguiente: “I. No deberd estar afectado
por restricciones federales y estatales; I. No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas, con periodos
de retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; I1l. Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio
de las que componen el fraccionamiento; IV. Podrdn tener cualquier forma geométrica; V. Deberdn tener una
superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente
Ley; y V1. No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para
los destinos y equipamiento urbano ptiblico que sefiala esta Ley.”

5. USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION,

oy,

HTEAND Y LLe enr 10/20

DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:
o ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025,

los predios en cuestién se ubican en las siguientes zonas:

¢ unaporcién de la superficie se ubica en una zona clasificada como Area No Urbanizable por Pendientes
Mayores al 45%

» una porcion de la superficie se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU}; en la
cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, gl

uso Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido.

Cabe hacer mencién que tanto la superficie ubicada en la zona clasificada como Area No Urbanizable por
Pendientes Mayores al 45%, como la que se ubica enla zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU)
seran definidas una vez que el promovente presente el estudio de pendientes del predio en la etapa del
Provecto Urbanistico, en términos de lo dispuesto por el articulo 249 fraccion VIII dela Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y articulo 145 fraccién VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o DENSIDAD: En cuanto a la Densidad, para la porcién de la superficie que se ubica en una zona clasificada
como Habitacional Unifamiliar (HU), es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y
Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos
urbanisticos serdn las senaIadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al gespecto el
Plan Parcial de Desarrolio Urbano Sustentab]e Caﬁc’m del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispyne que la

d’éﬂ‘iS 01% hasta el 30%, la densidad serd de 8 unidades de vivienda por hectarea para Dredms con

ﬂ%‘ej ndiente 'del 30,01 al 45%. la densidad sera de 4 unidades de vivienda por hectarea: las superficies con

}g e-ﬁidientes mavor a 45%, no se consideran aptos para el desarrollo urbano,
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6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MiNIMAS DE LOTES POR USOS:
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la autorizacién de fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:
. Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar ser de 7-siete metros lineales como minimo;
II. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimensién minima de 98-noventa y ocho metros
cuadrados;

.  Los lotes de vivienda unifamiliar tendran como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de area
libre de edificacién en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince
metros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

IV.  Enellote minimo no se podra construir mas de una vivienda;

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:
De conformidad con el oficio N° 1958/19-DIEC-SEDUE, de fecha 20-veinte de junio de 2019-dos mil
diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria:

En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto, deberdn cumplir los siguientes lineamientos con el fin de
evitar dafios al ambiente y/o0 a la comunidad:

1. Cumplir con lo dispuesto en el articulo 215 Fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece los
criterios de arborizacién de areas piblicas:

a) La conservacion en estado natural de} arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies
nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros
de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 1-un arbol nativo por cada 100-cien metros cuadrados de drea de cesion de
parques y 1-un érbol por cada 7-siete metros de camellén, que contemple las siguientes especies:
Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano. Nogal, Sabino, Sicomero, Palina Yuca, Mezquite, Huizache,

Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deber4n ser de 7.5-siete punto cinco centimetros de
diametro de tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente, mayores de 3-tres
metras de altura.
¢) El sembrado del arbolado debera considerar las dreas de cableado tanto de distribucién como de
transmisién de energfa eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se
pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacion debera dar aviso
a la Direccién de Ecologia para proceder a su valoracidn.
C\ d) Debera incluir en el 4rea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,
pasto de bajo consumo de agua.
.£) Deberd contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los drboles, delijendo
Nwinstalar ademdas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Deberd avis# a la

) . - e . n s ] . .
LY reccmxﬂde Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego.

b plantacion de 01-un arbol nativo de la regién, por cada lote vendible, que contemplq”las
pecigs nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca
riuite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retaimna, Deberan ser de 7.5-siete punto cinco
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centimetros de diAmetro de tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente, mayores
de 3-tres metros de altura.

g) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como para
los lotes: fresno comdn y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa,
alamillo, bugambilia, eucalipto, canele, laurel de la India, jacaranda, arbol de la botelia,
casuarina, pirul chino y framboyan.

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:
De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para la imagen urbana de los
centros de poblacién los proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo siguiente:

I. Las nuevas edificaciones deberdn ser arménicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
integrandolos al entorno, cuidando el cardcter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de
la zona;

II. Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de
poblacion y sus barrios;
III. Se promoveri la creacion de parques, forestacién y espacios piblicos que mejoren la imagen urbana y
el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;
IV. Se promovera y vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona;
y
V. Lospropietarios de las edificaciones, tendran obligacion de participar en la conservacion de su entorno
urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio publico que usa evitando actividades
incompatibles.
En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, 1a autoridad municipal, establecera los
lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via ptblica
procurando armonizarlos con el entorno.

La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacion en el
Estado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacion del
espacio urbano estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:

I.  Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y

congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;

iI. Generar la apropiacion del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de
disefio urbano y de construccion de todo elemento sobre la via ptblica;

Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantizar la proteccion y

seguridad de las personas y sus hienes;
La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y-

congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y
La eﬁgenma funcionalidad y seguridad, consistente en que Ios criterios, normas y regulaciones en
materia de imagen y disefio urbanos, deberdn tender a generar la apropiacion y recon
vecmal y ciudadano de su espacio.

%, dﬂéﬂ?lefgode junio de 2019-dos mil dlecmueve se otorga una resolucidn factible, e indica que con base en el
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levantamiento topografico del lugar, asi como de la configuracién de las curvas de nivel y estudio hidrolégico
- hidrdulico, que fueron presentados ante esta drea de Hidrologfa con la finalidad de obtener la aptitud
adecuada para el desarrollo a realizar, se dictamina que el drenaje pluvial debera resolverse bajo las siguientes
obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208, fraccion IIl de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo Ledn.

- Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes
pluviales de los terrenos; asf como la trama hidrolégica y captacidn de agua de lluvia de la zona, a menos
que la autoridad competente autorice la solucién que plantee el fraccionador o particular. Una vez
realizados los cortes y movimientos necesarios, proteger el suelo contra los efectos de la erosion por aire y
agua, especialmente durante la temporada de lluvia. Asf mismo para las secciones transversales de las
vialidades deberan ser proyectadas con un bombeo del 2%.

- Para las calles se recomienda drenaje especial efectivo del agua superficial y subterranea, cuidando que
este no sea el factor motor de erosidn y deslizamientos en masa de la vialidad.

— En caso de que las obras pluviales durante ]a ejecucién de sus diferentes etapas de construccién llegasen a
ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados se podra exigir la implementacién de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o en su defecto hasta llegar a ocastonar
su clausura temporal.

- Asf mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi
como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por
arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

- Por otra parte, se deber4 atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones,
excavaciones, remodelaciones, modificacion parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los
Jugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal. Queda expresamente prohibido arrojarlos a las cafiadas,
laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de aguas, causes, vados, o similares, asi como a los predios
vecinos.

- Deber4 contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su capturay escurrimiento hasta su drenaje
e infiltracién; garantizando asf el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de
infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el término de 3 afios a partir de la
fecha de recepcion de las obras por el municipio.

- Para la Etapa del Proyecto Ejecutivo, debera presentar un plano conteniendo todas las especificaciones

hidraulicas correspondientes al sector en cuestion, marcando la lotificacidén urbanistica, direccionamiento

de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de conduccién de las vialidades, infraestructura
pluvial propuesta, ubicacién de derechos de paso, asf como la ubicaci6én de alguna otra obra que haya sido
considerada como aditiva del proyecto.

Por otro-lado, se deberan de respetar los cauces de los arroyos cuya principal caracteritica del

eeurrimiento sea de flujo intermitente, prohibiéndose especificamente estas zonas para

ﬁ; ficaciéri o vialidades, en caso de no ser asi es recomendable conservar los escurrimientos actu

dedviaciones mediante entubamientos con didmetros considerables dentro de las dreas urbanizad

. & debera prever las obras hidrdulicas que posteriormente pudieran llegar a ser necesarias al momento

SEE AR AlizaTse 1a urbanizacion en sectores aledafios logrando tener salidas libres y satisfactorias.
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10.

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia; mediante oficio N®
DPTDU/G060/2019, de fecha 04-cuatro de junio de 2019-dos mil diecinueve; en base en el plano, los
antecedentes con No. de Oficio: 070/2016/DIFR/SEDUE, 110/5DU/2017, 10432/SEDUE/2019 y
DPTDU/G083/2019 y los estudios presentados, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y
lineamientos técnicos:

- De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, el predio donde se pretende

edificar el fraccionamiento cuenta con una zona de guarda en corrientes menores, el cual debera respetar
su cauce. Para la etapa de proyecto urbanistico, deberad presentar estudio Hidrolégico ~ Hidraulico en
donde contenga todas las especificaciones y medidas de mitigacién a implementar en el predio.

ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geolégico emitide por la Direccidn de

. Las obras de mitigacién deberan resolverse bajo las obligaciones y lineamientos conforme a los articulos

247 y 248 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

. De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio donde se pretende

edificar el fraccionamiento se encuentra dentro de una zona de Riesgo Geologico Medio y Alto, por lo que
deberan sujetarse a todas y cada una de las medidas de prevencion de riesgo y de seguridad, derivadas de
los estudios técnicos aportados por el propio promovente.

. Para la Etapa de Proyecto Ejecutivo se requiere lo siguiente: Estudio Geotécnico que determine el

comportamiento del suelo y propiedades del predio necesarias para definir el tipo y condiciones de

cimentacion; o bien, Estudio de Mecanica de Suelos debiendo contener la siguiente informacion:

- Croquis de localizacion del Fraccionamiento.

- Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.

- Resultados de las propiedades indice y mecénicas de los materiales encontrados en los sondeos.

- Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de cada
sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales, pruebas de campo realizadas y sus
resultados, valores de las propiedades indice y nivel freatico).

- Enlos sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o expansivos, se
presentardan las soluciones de cimentacién para garantizar la seguridad estructural de las
construcciones y la seguridad de las personas.

- Estas caracteristicas del comportamiento de la mecénica del suelo se obtendran con base en las
pruebas indice o demas pruebas de laboratorio como consolidacion, de saturacién bajo carga o de
contraccion lineal.

- Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

- Recomendaciones de cimentacién y profundidades de desplante.

- Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

- Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel freatico
alcance los estratos mas superficiales.

-~ El nimero de sondeos y su ubicacion serd determinado por el asesor o asesores geotécificos de

comun, acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un ¥riterio

_ ,geoméq‘qrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar buscando s\empre

obtener la mayor informacién técnica posible.

/88,debera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Irhagen

“Firbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excavaciones,
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remodelaciones, modificacion parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los lugares que al
efecto autorice la Autoridad Estatal.

11. LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuérdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, bajo el N¢ 1958/19-DIEC-SEDUE, de fecha 20-veinte de junio de
2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccidn de Ecologia de esta Secretaria; en la cual se indica que en
tanto no se apruebe el Provecto Urbanistico v de Rasantes queda estrictamente prohibidg realizar actividad
alguna en el predio, por lo tanto deberd cumplir los siguientes lineamientos con el fin de evitar dafios al
ambiente y/o ala comunidad:

I. Previo ala Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1. Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los art{culos 210 y
211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendra como obligacion ceder al Municipio
un porcentaje del terreno para areas verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: “fraccion I.
No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccion 1I: No podrdn incluirse dreas
de cesién ubicadas en cafladas, con periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte aiios; fraccidn
IlI: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el
fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma geométrica; fraccién V: Deberdn tener
una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en
la presente Ley; y fraccion VI: No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no
puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano piiblico que sefiala esta Ley.”

2. Deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 145 VIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipic de Monterrey, que solicita los estudios de impacto ambiental que proceden de
acuerdo a la normatividad aplicable indicando las medidas de mitigacién, acompafiado de la
resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo
Leon (original y copia).

IL. Para la Etapa de Rasantes:

1. En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales ante la Secretaria de
Medio ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, articulo 146 fraccion V del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

12.  ESTUDIOS ESPECIFICOS:
En la etapa de PROYECTO URBANISTICO v de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar;
a) Estudio de Impacto Ambiental gue proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando las
medidas de mitigacién, acompafiada de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, de acuerdo al Articulo 249 fraccién IV, de la Ley de Resarrollo

Urbany 'del Estado de Nuevo Ledn y Articulo 145, fraccién VIII, de la Reglamento de Zonificacign y Uso
de Suelb del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn.

fielo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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¢) Estudio de Movilidad de acuerdo al articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

d) Estudio de Aguas Superficiales (Analisis Hidrol6gico e Hidraulico), de acuerdo al Articulo 145 fraccién

XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e) Estudio de pendientes, firmado por el perito responsable, anexando copia de cedula profesional,
indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente
manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del 15.01-quince punto cero
uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-cuarenta y cinco
por ciento en color café y mds del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo: sefialando los
escurrimientos o cafiadas y la lotificacién propuesta e indicar la superficie y niimero de viviendas que
corresponde a cada uno de los rangos mencionados, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 249 fraccion
VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y Articulo 145 fraccién VII del Reglamento
de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

En la etapa de PROYECTO DE RASANTES v de acuerdo alo anteriormente descrito debera presentar:
a) Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Ledn de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por

el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y articulo 146 fraccién V del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, lo anterior en caso
de serle aplicable.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:

a) Estudio de Mecanica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitaciéon de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén en
los articulos 3 fraccién IV, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos
(original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable,
acompafando copia de la certificacién correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Le6n; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 252 fraccion X1 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, asi como del Articulo 147 fraccién Xill del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y de conformidad con lo
dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leon,

C A.C., de acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccién XI inciso h) del Reglamento de Zonificacion

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en correlacién con lo dispuesto en el articulo

252 frageion XVI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y de conformidag con lo

w,dlspuém por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Hiymanos,
Q}:denamleinto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

]18-& ’URBANIZAGION En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizadién y
4 obli gamoﬁ:es a que se refieren los articulos 213 fracciones I al XI y 214 fracciones I al XI de Ia Ley de
b 4o Aggﬁg;g‘ggkgmtosl{umanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
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14, PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias piblicas (incluidas guarniciones y
banguetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra piiblica segin tipo de via, cumplimiento
con lo dispuesto por el articulo 214 fraccién 111, VI y VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

15. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas ptiblicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente
y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y
rugosos, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las
esquinas de las banquetas tendrdn forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12
unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las
superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito
de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacion de
coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal,
los tensores que en la via pablica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan
contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminaré el uso de los mismos, asi como de los
postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas,
cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberdn pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

16. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutive deberd presentar el disefio de Sefialamiento y
Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenciatura,
previa revisién y autorizacién por parte de la Direccion de Ingenieria Vial dela Secretaria de Seguridad Publica
y Vialidad de este Municipio de Monterrey, N.L.

17. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién,
asimismo, solamente deberan desmontarse las 4reas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion
en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que
propicien la mayor conservacion y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se
garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos
o cortes para nivelacién de terrenos o terracerfas, el propietario deberé ajustarse a la normatividad vigente,
solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretarfa y cumplir con los lineamientos relativos a
mecanica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

18. El promovente debera cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en
el presente resolutivo, asi como de las demas disposiciones legales y reglamentarias de desarrollofurbano,
entre los cuales se encuentra el Dictamen emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobigrno del
Estado de Nuevo Ledn: "

C a) Cumplir con el manejo integral de aguas pluviales, desde su captura y escurrimiento, hasta el
1, drenaje eiinfiltracion. i

N sentai' el proyecto respetanda las dreas de cafiadas o escurrimientos libres de
% in $trucc§(’m, a fin de que no impacten las construcciones del fraccionamiento.
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¢} Cumplir dentro de su esquema de manejo de escurrimientos pluviales en mitigar los efectos
negativos, teniendo a alcanzar el impacto cero.
d) Implementar las medidas de mitigacién sefialadas en sus estudios.

TERCERO: Lapresente noexime al promovente del camplimiento de las obligaciones que le corresponda a
Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO: De acuerdo al Articulo 276 fraccién I al 111 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: “L En

fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidud de urbanizacién, la fijacién de lineamientos
generales de diseiio urbano y el proyvecto urbanistico, tendrdn en su conjunto una vigencia que no deberd exceder
del térming de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dfa hdbil siguiente a la fecha de expedicién del
acuerdo de factibilidad de urbanizacion. Las del plano de rasantes y proyecto ejecutivo, tendrdn una vigencia
adicional g la anterior de dos afios cada ung, computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicion del

acuerdo de autorizacidn respectivo. En el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendrd derecho a solicitar una
prérroga hasta por dos afios; II: Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en
varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacién, la fijacidn de
Iineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este dltimo las etapas o
sectores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia que no deberd
exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
expedicién del acuerdo de autorizacién de la factibilidad de urbanizacién. Las tres autorizaciones referidas en el
pdrrafo anterior, continuardn vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas
se realicen de manera continua, debiéndose observar lo dispuesto en el inciso ¢} de esta fraccién. b) Las
autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga de éste por dos aiios, de ser esta necesaria, se
solicitardn de manera sucesiva por cada una de las etapas o sectores a desarrollar, y conservardn su vigencia
siempre y cuando no transcurran mds de dos afios sin que el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente
para la autorizacion del acto definitivo respectivo, y, c) En caso de que una nueva legislacién modifigue las normas
técnicas aqutorizadas, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto ejecutivo y ventas de los
sectores no iniciados, deberdn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccion lI: “En los fraccionamientos
seflalados en las fracciones I y I de este articulo: a) La solicitud de aprobacién de cada una de las autorizaciones de
desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacién de la etapa inmediata anterior
respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b} Las vigencias de las autorizaciones incluyen las
modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”; y de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

O QUINTO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el
interesado podréa solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejegutivo y la

no contray@apan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones \je otras
- ,d‘f‘epehdenmas ya‘nu se hayan iniciado las ventas; y de conformidad con lo dlspuesto por los articulos trargi orios
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= T" 5 Cumplir en sumomento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales y
L # qﬁ]umal‘esque se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio.
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SEPTIMO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para ejecutar
obras de urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmisién de la propiedad c posesion de
los lotes; tiene por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y Organismos correspondientes para
realizar los siguientes tramites: estudio y formulacién de los proyectos de ingenierfa, especificaciones y
presupuestos para solucionar el suministro y descarga de los servicios publicos e instalaciones de redes
respectivas, pavimentacién, nomenclatura y demas obras de urbanizacién que correspondan al tipo de
fraccionamiente de que se trata, la obtencién de los permisos para desmonte y tala de drboles en las areas
estrictamente indispensables para ilevar a cabo los levantamientos topogriaficos, de rasantes y demds tramites y
autorizaciones que dispongan otros ordenamientos legales en vigor para la elaboracién del Proyecto Ejecutivo,
en la inteligencia que de contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que establece la Ley de la materia.

OCTAVO: Sehace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para realizar
actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesidn de los lotes; es para los tnicos efectos de que se
inicien y/o definan los trazos y anchura de las vias publicas, despalme y movimiento de tierras sobre las mismas,
as{ como iniciar los tramites ante las demdas dependencias de servicios publicos, las caracteristicas para su
introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos
ejecutivos y el convenio para su incorporacion al sistema.

NOVENO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMO: Las obligaciohes impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se
entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncid.

UNDECIMO: Deacuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, quienes
formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo harédn en el gjercicio de sus
legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad
y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no
prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi
mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informaci6én que en su momento le puedan ser solicitadas
por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas
disposiciones u otras de cardcter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los
articulos transitorios segundoc y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

t - Al . .
C DUQDECIM(: Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesiopigtas
I -is."‘-'su\--..tg o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietdrio o
,,v;‘ or de un proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 357 de la Ley de Asentamientos
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DECIMOTERCERO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan
en los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma,
ademds de ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacion
civil y penal de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido
sancionados serdn reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes;
ademas se informaré al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar.
Los directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el
presente ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

DECIMOCUARTO: Se hace del conocimiento del interesado que deberd respetar los términos y
disposiciones legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fraccién I y I1 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; y que de ocurrir en una o varias de las conductas
violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones I al X111 del articulo 341 de la Ley de Desarrollo Urbano del
£stado de Nuevo Leén, se le aplicardn las sanciones correspondientes establecidas en el numeral 342 fracciones
I incisos a) y b); Il incisos b), f), g), h), n); 1ll incisos a), b) y c), de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

DECIMOQUINTO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta
Secretaria, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
"y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leoén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por
correo certificado con acuse de recibo. Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey. ---------s-vawu e e e e M M e e e e -- oo en

-'? | LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
‘%.VSECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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Lo que ndtifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

a'e A siendo las |l 7 Choras del dfa _\{ del mes de
& )S[() del aflo ‘Eg 2\ E‘ g
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

2

NOMBRE NOMBRE K]

FIRMA FIRMA

20120



