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No. de Oficio: 10974 /SEDUE/2019
Expediente: $-077/2019
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

D
Calzada del Valle No. 400 L62
San Pedro Garza Garcia, N.L
Presente. -

La Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que en seguida
se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, al dia 01-primero del mes de julio del 2019-dos mi! diecinueve, --------=cmmeeemm oo

VIS TO.-El expediente administrative No. 8-077/2019, formado con motivo de la solicitud presentada el 14-catorce de
junio del 2019-dos mil diecinueve po en su caracter de propietario; mediante el
cual solicitan Ia autorizacidn de Subdivisién del predio identificado con el nlimero de expediente catastral 51-004-020

colindante a la calle Paseo San Michelle, en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, en el Municipio de
Monterrey, N. L., y ademas, visto los dictamenes técnico, jurfdico y demds constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Artfculos 1 fraccién [, 3 fraccién LXXVII, 7,
11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 210 fraccién X, 212, 230 fracciones [ a V, 234, 305, 306 fracciones I a VIII, 402
primer y iltimo parrafo, transitorios segundo v tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
de Desarralio Urbang para el Estado de Nueve Ledn; articulos 86,89,90,91,94 v 96 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccidn II, 139 y 155 [racciones | a la XIII del Reglamento de Zonilicacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccion V, 95 y 98 fraccién 1V del Reglamento de la Administracién Publica
Municipai de Monterrey.

II. Que el Plan de Desarrollo Urbano de! Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No. 21
“Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos
urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en el plano de
densidades como Densidad segiin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos
urbanfsticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8
viviendas por hectirea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectarea para predios
con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.
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superficie de 708.84 m2 y Lote B con una superficie de 731.54 m2, ambos colindantes a la calle Paseo San Michelle,
Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano dei
Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en
donde se permiten hasta 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15%- por ciento; el predio que nos
ocupa presenta pendientes en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de -subdivisién, que
refieren una pendiente aproximada del 10.17%; cabo del analisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de
1440.38 m2 resultan permitidas las 02-dos unidades solicitadas por lo que, cumple con la normatividad sefialada.

V. Que, en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivision se ajusta a lo sefialado en
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos urbanisticos exigidos por
el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020; ademas de cumplir
con Io relativo a la densidad propuesta para usos habitacionales, superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de
via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; solventando los requisitos minimos que sefialan los articulos 230
fracciones 1a V, 305, 306 fracciones I a VIl y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L., con por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote
en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 51-004-020 en los términos descritos en el numeral IV del apartado de
Considerandos de la presente resolucién, la cual se describe graficamente en el plano que al efecto se autoriza; colindante a
la calle Paseo San Michelle, Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUND 0:Que, en el presente caso, el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior
conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n, se difiere la obligacion de ceder &reas en favor del municipio hasta que se autorice el uso,
destino o incorporacién del predio

TERCERO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al momento de
solicitar un trimite de edificacién ante esta dependencia deberd cumplir con lo establecido por el Articulo 212 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice:

Q “.En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se debera
ceder una superficie a favor del Municipio...”; esto en cuanto.a gue las nuevas construcciones deben ceder conforme a lo
establecido en dicho numeral. : ‘

CUARTO:De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos \Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de los promoyYentes las
- adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes que se generen. Esta obligacity debera
P arse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, fip de
3¢ Mmalice dicha obligacion.

I De acuérdo al informativo de alineamiento vial de fecha 22-veintidés de agosto del 2018-dos mil dieciocho,
@petar el siguiente alineamiento vial: Para la calle Paseo San Michelle, respetar limite de propiedad de acuerdo a
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escrituras, respetar ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros en la esquina. No se prevé la modificacién de los
alineamientos de tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

SEXTO:Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de gque surta efectos la subdivisién aquf autorizada deberdn
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano gue en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pdarrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones
a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias habiles a
partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registraly Catastral del Estado de Nuevo
Ledn.”

SEPTIMO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo tramite
y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
seflalados en el articulo 306, fracciones del 1 a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO:Lapresente resqucwn ne pre:]uzga sobre Ios derechos de propledad gravamenes ser\rldumbres 0 cualquler otro

derecho de terceros y
su estricta rgspoggam!!dad, lo anterlor de conformldad con lo dispuesto por el articulo 402 prlmer y uItlmo parrafo de Ia
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO:Lo que antecede, previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
por la autorizacién que se emite, para lo cual deberd efectuar el pago equivalente de 42 cuotas de UMA (Unidad de Medida
y Actualizacién) por lote resultante, por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano v Ecolog{a, en tramitaciones por subdivisiones, parcelaciones, fusiones y relotificaciones, por cada lote o
fraccién resultante, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccién I de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite, acompafiando a este instructivo el recibo de pago que emite
la Tesoreria Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

DECIMO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente
por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes podran cumplirla conjunta
o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano

y Ecologia de Monterrey, ==sssmrmmm s e oo oo oo e oo oo e e s s e

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
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ctivo que entregué a una persona que dijo llamarse

siendo las o? Q{j horas del dia _/ 2 del mes de
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