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No. de Oficio: 11044 /SEDUE /2019
Expediente: S-068/2019
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

AL C.JORGE DANIEL BUSTOS SAUCEDA

APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
DESARROLLOS VERTICALES STIVA, S. A.DEC. V.

Y FONDO COMERCIAL STIVA,S.A.DEC. V.

Ricardo Margain Zozaya No. 333, Colonia Santa Engracia

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitid un acuerdo que en seguida
se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 5-cinco dias del mes de julio del 2019-dos mil diecinueve, —--m--=mmmnrmenzameomremscmmeenae

VISTO.- El expediente administrativo No. 5-068,/2019, formado con motivo de la solicitud presentada el 23-veintitrés
de mayo del 2019-dos mil diecinueve, por el C. Jorge Daniel Bustos Sauceda, Apoderado Legal de las personas morales
denominadas DESARROLLOS VERTICALES STIVA, S. A. DE C. V.y FONDO COMERCIAL STIVA, S. A. DEC. V., en su cardcter
de propietarias; mediante el cual solicitan la autorizacion de Subdivisién identificado con el nimero de expediente catastral
44-283-019 colindante a las calles Borbén, Paseo Dinastia y Prolongacién Puerta del Sol del Fraccionamiento Dinastia
Tercer Sector Primera Etapa, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San jerénimo, en el Municipio de Monterrey, N.L., y
ademds, visto los dictamenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

L. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion LXXVIL, 7,
11 fraccién X1l y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones [ a V, 402 primer y tltimo parrafo, transitorio segundo y tercero de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 279
y 280 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94y 96 dela Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién I, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L; 16 fraccién X,93,94 fraccion V, 95 y 98 fraccion IV del
Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

I1.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra
C: ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerdnimo, ubicado en el Plano de Densidades como Densidad Media
tipo D-5 de hasta 42 viviendas por hectarea.

scuerdo al plano autorizado por esta Secretarfa bajo el ntimero de oficio DIFR0798/2006 dentro del ex ediente
dkivo F-280/2005 inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio bajo el niimero 797, volumgn 174,
&ccion Fraccionamiento en fecha 20 de julio de 2006, el predio en comento pertenece al fraccionamiento Digastia
9 Prime\ a Etapa; por tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccionX, de

MA@ sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, es decir
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IV.Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 20,000.00 m2 e
identificado con el nimero de expediente catastral 44-283-019 para quedar en 02-dos porciones: Poligono 1 con una
superficie de 8,644.00 m2 colindante a la calle Borbén y Poligono 2 con una superficie de 11,356.00 m2 colindante a las
calles Paseo Dinastia y Prolongacién Puerta del Sol, del Fraccionamiento Dinastia Tercer Sector Primera Etapa en la
Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, ubicado en el Plano de Densidades como Densidad Media tipo D-5 en
donde se permiten hasta 42 viviendas por hectarea y el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo
el analisis respectivo, para el predio a subdividir con drea total de 20,000.00 m2 resultan permitidas las 02-dos unidades
requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefalada.

V. Que, en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a la densidad
propuesta para usos habitacionales, superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; solventando los requisitos minimos que sefialan el articulo 230 fracciones 1a V de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 279 y 280
fracciones I a IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones [ ala XIII del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L., por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la
subdivision del lote en cuestion,

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién del predio
identificado con el niimero de expediente catastral 44-283-019 en los términos descritos en el numeral IV del apartado de
Considerandos de la presente resolucidn, la cual se describe grificamente en el plano que al efecto se autoriza; colindante a
las calles Borbén, Paseo Dinastia v Prolongacién Puerta del Sol del Fraccionamiento Dinastia Tercer Sector Primera Etapa,
en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerdnimo, en el Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO:De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenatniento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes que se generen, Esta obligacion debera
plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de
que se formalice dicha obligacién. ia

TERCERO:De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 01-primero de junio del 2015-dos mil quince, debera
respetar el siguiente alineamiento vial: Para las calles Borbon, Paseo Dinastfa y Prolongacién Puerta del Sel, respetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras; para la calle Borbén respetar seccién vial de 12.00 metros de paramento a paramento

C\ y para la calle Paseo Dinastia respetar seccién vial de 18.00 metros de paramento a paramento. No se prevé la modificacidon
del alineamiento de tramoe de las vias publicas con las que colinda el predio.

/(}f{ﬂgﬂ:o:Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan
_'f“béﬁ(\f'sq..a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Institutq Registral
wtagtral del Estado, de acuerdo al Articulo 279 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que estabece: “Las
fones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad nicipal

diakompetdnte y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las aulorizaciondga que

- T—cEC -fv.?@'g;te articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos
CRCRES nggﬁg&ggﬁ?&@'én establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de
ngaaNn ¥ ECOLIY
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su expedicién para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser
inscritas en el Registro Piblico de Ia Propiedad y del Comercio.” de conformidad con lo dispuesto porlos articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar nuevo tramite y
obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el artfculo 306, fracciones del [ a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO:La presente resclucidn no prejuzga sobre los derechaos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcienados por 19s solicitantes bajo
su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con le dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO:Lo que antecede, previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
por la autorizacién que se emite, para lo cual deberd efectuar el pago equivalente de 42 cuotas de UMA (Unidad de Medida
y Actualizacién) por lote resultante, por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en tramitaciones por subdivisiones, parcelaciones, fusiones y relotificaciones, por cada fote o
fraccién resultante, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccién [ de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite, acompafiando a este instructivo el recibo de pago que emite .
la Tesoreria Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

OCTAVO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente
por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretarfa, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo Ledn, quienes podran cumplirla conjunta
o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano
¥ ECologia de MOmterrey. - -mmmmmmmmm s oo oo o e o e R S S S ST os s snen oo
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Lo que tifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo lamarse

o | siendo las LQ_’:ﬂ()_horas del dia 23 del mes de
m-;\l,() del afio Z@ng .

A
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EL C. NOTIFICADOR L.A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
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