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N° de Oficio: 10809/SEDUE/2019
Expediente N2 5-070/201%9
Asunto: Fusion
INSTRUCTIVO
G

Inglaterra, No. 2879, Balcones del Carmen,
Monterrey, Nuevo Leodn.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de junio del 2019-dos mil diecinueve. -----------------
VISTO.-Elexpediente administrativo No. $-070/2019, formado con motivo de la solicitud de fecha 31-treinta
y uno de mayo del 2019-dos mil diecinueve, presentada por GG 1 cdiante |a cual
solicitan la Fusién en 01-una porcion, de 02-dos lotes con superficie de 202.50 metros cuadrados cada uno,
ambos identificados con el numero de expediente catastral 12-002-006, los cuales se acreditan mediante
Escritura Piblica nimero 1,930-mil novecientos treinta, de fecha 04-cuatro de noviembre de 1987-mil
novecientos ochenta y siete, ante el Licenciado Jorge Aarén Gonzalez Flores, Notario Piiblico Titular Niimero 69-
sesenta y nueve con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, bajo el niimere 2041, volumen 214, libro 52, seccion Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 24-
veinticuatro de febrero de 1988-mil novecientos ochenta y ocho; predios colindantes a la calle Inglaterra,
Fraccionamiento Balcones del Carmen, en la Delegacidn Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo del Municipio de
Monterrey, N.L. y ademds, visto los dictidmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del
expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién
se encuentran ubicados en la Delegacidon Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, en una zona clasificada come
Zona Unifamiliar,

II. Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones, relotificaciones o
subdivisiones de lotes o predios. Los lotes ¢ predios resultantes de las acciones mencionadas tendran el uso o
destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

III. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacidn de ceder areas a favor defnunicipio,
por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor del Municipio en
caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacion vigente en ese momento.

IV. Que de acuerdo al escrito rc 1bido en esta Secretaria en fecha 31-treinta y uno de mayo del 2019-dos mil
diecinueve, el solicitante manifiesta lo siguiente: “Por medio de la presente hago de su conocimiento que debido a
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que edifiqué mi casa en 1988 en dos fracciones de terreno de la Colonia Balcones del Carmen y que para fines
catastrales se unificaron terreno y construccion en la cuenta predial 12-002-006; ahora me pide que realice el
trdmite de fusién de ambos lotes y de alineamiento oficial, con el fin de se actualice los registros dela dependencia a
su digno cargo y regularizar la situacién ante ustedes de mi propiedad.”

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los nimeros de expedientes 12-
002-006 con una superficie de 202.50 m2 y 12-002-006 con una superficie de 202,50 m2, se fusionardn para
formar 01-un Lote con una superficie de 405.00 m2; predios colindantes a la calle Inglaterra, Fraccionamiento
Inglaterra, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jer6nimo del Municipio de Monterrey, N.L.

V1. Que en el presente caso, el proyecto de Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos
por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a
superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y
compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan invocado; incluye superficie y
dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de fusion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion 1, 7, 11 fraceion XII
y XXXI, 202 fraccién 1X, 229, 402 primer y tltimo parrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos
279y 280 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledén; 1,2,3 fraccién I 139 y 155 fracciones I a la XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L., articulos 16 fraccion X, 93, 94
fracciones 1 y V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo
Ledn; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de 02-dos predios con superficie de 202.50
metros cuadrados cada uno, ambos identificados con el niimero de expediente catastral 12-002-006, para formar
01-un Lote con una superficie de 405.00 m2; predios colindantes a la calle Inglaterra, Fraccionamiento Balcones
del Carmen, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas
tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo a los informativos de los alineamientos viales con fecha 29-veintinueve dejmayo del
2019-dos mil diecinueve, debera respetar el siguiente alineamiento vial: Para la calle Inglaterra, debergrespetar
limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion de los lineamientos de tramolde la via
pablica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
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el Instituto Registral y Catastral del Estado, de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, que establece: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficiey dimensiones
de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este artfculo serdn expedidas en el término de diez dias
hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo,
y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la
modificacion de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en el Registre
Piiblico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberin ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el dltimo péarrafo de
la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon,

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos propercionados

por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispueste por el
articulo 402, primer y Gltimo pdrrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Lo que antecede, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, por la autorizacidn que se emite, para lo cual debera efectuar el pago equivalente de 42 cuotas
de UMA (Unidad de Medida y Actualizacién) por lote resultante, por concepto de pago de los derechos por
servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en tramitaciones por subdivisiones,
parcelaciones, fusiones y relotificaciones, por cada lote o fraccién resultante, correspondientes a lo establecido
en el Articulo 52-bis fraccidn [ de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, relativos a
este tramite, acompahando a este instructivo el recibo de pago que emite la Tesoreria Municipal de Monterrey,
Nuevo Ledn.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologfa de Monterrey. -- CEBE AR e ey

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS .
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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Lo que ;tifi;o a Usted mediante el presente instruc%que entregué

NOMBRE

FIRMA
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