SECRETARIA DE

—_ DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GD!I?&::‘:-"Z“O’:IE:“’AL LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: 10675 /SEDUE /2015
Expediente: $-064/2019
Asunto: Fusién-Subdivisién

INSTRUCTIVO

Carretera Nacional al Uro, Km 226, s/n
La Estanzuela

Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que en seguida
se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 31-treinta y un dias del mes de mayo del 2019-dos mil diecinueve.

VISTO.- El expediente administrativo No. §-064/2019, formado con motivo de la solicitud presentado el 08-ocho de
mayo del 2019-dos mil diecinueve presentada por (GGG - su caricter de
propietaria; mediante el cual solicitan la autorizacién de Fusion- Subdivision en 02-dos porciones de los predios
identificados con los niimeros de expedientes catastrales 51-008-021 con una superficie de 500.00 m2 y 51-008-025 con
una superficie de 4,000.00 m2, los cuales se acreditan mediante la Escritura Ptblica Namero 16,356-dieciséis mil
trescientos cincuenta y seis, de fecha 06-seis de abril del 2006-dos mil seis, ante el Licenciado José Emilio Guizar Figueroa,
Notario Pablico Titular de la Notarfa Pablica Néimero 81-ochenta y uno, con domicilio en este municipio y con ejercicio en la
Demarcacién Notarial del Primer Distrito Registral, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn
bajo el nimero 6924, Volumen 264, libro 265, Seccién [ Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 30-treinta de junio de 2006-
dos mil seis; predios colindantes a las calles Carretera Nacional e Ing. Luis M. Garcia L. {Antes Camino Vecinal), en la
Nelegacidon Huajuco, Distrite Urbano La Bola, en el Municipio de Monterrey, N.L., y ademds, visto los dictdimenes técnico,
juridico y demas constancias que cbran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

L.Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No. 21
”Densiddes y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacidon Huajuco, las densidades y lineamientos
cus.serdn las sefialadas en ei Plan Parcml especifico para la deiegacwn Huajuco y al respecto el Plan Parcial de

hectarea para predlos con pendientes del 30.01 al 45 % - porciente, misma que se clasn‘ica como Habitacional Ugifamiliar.
ETARIA DE BESAKROLLO
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M lI Que el predio en cuestidn no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo dispone &l articulo

234, dela Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén,
se debera diferir la obligacién de ceder dreas en favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del
predio.
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ILQue de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes de fecha 08-ocho de mayo de 2019-dos mil diecinueve,
manifiestan lo siguiente: “Por medio de la presente solicito la autorizacion de los siguientes inmuebles con el expediente

catastral:

51-008-021
51-008-025
De los siguientes inmuebles necesitamos hacer una fusién y posterior mente una subdivisién. (PARA MIS PROPIOS INTERESES)”

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana
o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observar normas bésicas, entre
éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no
se qutorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del Grea inmediata, con
excepcion de que la zonjficacién aprobada, Ia infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo
permitan”.

V.Que del proyecto de Fusién - Subdivisién presentado se desprende que los predios con expedientes catastrales 51-008-
021 con una superficie de 500.00 m2 y 51-008-025 con una superficie de 4,000.00 m2, se fusionaran en 01-una
porcién, resultando el Lote “A” con superficie de 4,500.00 m2, el cual serd subdividido en 02-dos porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: LOTE “1” con superficie de 1,440.00 m2 predio colindante a las calles
Carretera Nacional e Ing. Luis M. Garcia L. (Antes Camino Vecinal) y LOTE “2” con superficie de 3,060.00 m2, predio
colindante a la calle Ing. Luis M. Garcia L. (Antes Camino Vecinal), en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano La Bola; asi
mismo, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del Municipio de
Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en donde se
permiten hasta 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento; le predio gue nos ocupa
presenta pendientes en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de fusién-subdivisién, que
refieren una pendiente aproximada del 2%; cabo del analisis respectivo, para el predio a subdividir con rea total de
4,500.00 m2 resultan permitidas las 02-dos unidades solicitadas por lo que, cumple con la normatividad sefialada.

VI. Que en el presente caso, el Proyecto de Fusion - Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; y satisface los lineamientos urbanisticos
exigifigsipor el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco, ademas de cumplir con lo relativo a superficie del
n¢ 'Q\lijgieamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad

jara usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la Fusién-Subdivisién del lote en

Pondocanterignmente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién ], 3 fraccion-LXXVIl, 7, 11
Ut iowes oliky XXX, 202 fraccién IX, 212, 229, 230 fracciones 1 a V, 234, 402 primer y iltimo pérrafo, transitorios degundo

y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estade d
Letn, 279, 280 fracciones 1 ala IX, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 56 dejla Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n; 1,2,3 fraccién Ii, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamerig/de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccion V, 95 y 98 fraccién I
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:
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ACUERDA:

PRIMERQO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusién - Subdivisién en 02-dos porciones resultantes, de la
siguiente manera: Los predios con expedientes catastrales 51-008-021 con una superficie de 500.00 m2 y 51-008-025 con
una superficie de 4,000.00 m2, se fusionaran en 01-una porcion, resultando el Lote “A” con supetficie de 4,500.00 m2,
posteriormente el predio se subdividira en 02-dos porciones, resultando finalmente: LOTE “1” con superficie de 1,440,00
m2 predio colindante alas calles Carretera Nacional e Ing. Luis M. Garcia L. (Antes Camine Vecinal] y LOTE “2" con superficie
de 3,060.00 m2, predio colindante a la calle Ing. Luis M. Garcfa L. (Antes Camino Vecinall, en la Delegacién Huajuco, Distrito
Urbano La Boia, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO:Que el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo
dispone el articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se deberd diferir la obligacién de ceder areas en favor del municipio hasta que se autorice el uso,
destino o incorporacién del predio.

TERCERO:Los limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones, relotificaciones o
subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas tendran el uso o destino del
suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

CUARTO:De conformidad con le establecido por el Articulo 230 fraccidn IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrcllo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes que se generen. Esta obligacién debera
plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de
que se formalice dicha obligacion.

QUINTO:De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fechas 09-nueve de octubre del 2018-dos mil dieciocho, deberd
respetar el siguiente alineamiento vial: Para la calle Ing. Luis M. Garcfa L. (Antes Camino Vecinal), respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. Para la Carretera Nacional, respetar seccién vial de 64.00 metros, 32.00 metros del Eje
de Carretera hacia su propiedad; Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina. Si se prevé la modificacién
de los alineamientos de tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

SEXT (¥€8€ hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién- subdivisién aqui autorizada
£ W P

debes wiso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto .
Rdg Catdstral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Lt%{i ' que: “Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la
adfor ntrficipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las

autorizaciones a que se refiere este artfculo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean
i "éﬁ?g%ﬁ@hmda&naqufsftos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-cienfo.treinta’
1as %%W&&%‘bartir de su expedicién para solicitarse la modificacidn de la inscripcidn del predio correspondienie ante la

Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Q\ SEPTIMO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar
y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligdciones
sefialados en el articulo 280, fracciones del [ a IX incluyendo el Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
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0CTAVO:Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo
su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y Gltimo parrafo, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO:Lo que antecede, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
por la autorizacién que se emite, para lo cual debera efectuar el pago equivalente de 42 cuotas de UMA (Unidad de Medida
y Actualizacién) por lote resultante, por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de
Desarrolio Urbano y Ecologia, en tramitaciones por subdivisiones, parcelaciones, fusiones y relotificaciones, por cada lote o
fraccién resultante, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccién I de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite, acompafiando a este instructivo el recibo de pago que emite
la Tesoreria Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

DECIMO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente
por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretarfa, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo Le6n, comisionandole para tal efecto alos
C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas
Estrada, Georgina Jeannette Cantii Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jestis Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Félix Garcia Lozano,
Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales Juarez, Liliana Aide Zapata Cerda y Maleny Coral
Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo
acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa de Monterrey. ---------sssmsmmmsrrnncsmmomsosns s snn s smn e ooos

s

=y LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
/ EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES
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A

o que notificc a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo Hamarse

siendo las “;Q‘Q horas del dia _{ l del mes de \!g‘)h‘;g del afio ng-[ | .

EL C. NOFIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE ¥ mLL_aOm\ NOMBRE
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