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No. De oficio: 10305/SEDUE/2019
Expediente N® 5-050/2019
Asunte: Subdivision

INSTRUCTIVO

D -

Marte, No. 245, Col. Contry
Monterrey, N.L
Presente. —

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a 12-doce dias del mes de abril de 2019-dos mil diecinueve. ------------===--remvuemeun-n

VIS T O .- El expediente administrativo No, $-050/2019, formado con motivo del escrito presentado el 20-veinte
de marzo del 2019-dos mil diecinueve por (I IIIIEIGINGNGEGEGEGEGEGEGEGEGGEGED
G - su caricter de PROPIETARIOS; por medio del cual solicitan la autorizacién de
Subdivisién en 02-dos porciones, del predio con superficie de 9,984.82 m2, identificado bajo el expediente
catastral nimero 15-062-012, el cual se acredita mediante: Escritura Pablica Nimero 6,302-seis mil trescientos
dos, de fecha 27-veintisiete de noviembre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Raul Ricardo
Pedraza Rodriguez, Notario Pablico Titular de la Notarfa Piblica nimero 02-dos, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 288,

Volumen 291, libro 12, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 16-dieciséis de enerc del 2015-dos mil
quince, predio colindante a la Ave. Revolucion (antes Antigua Via el Diente), Delegacion Sur, Distrito Urbano Tec,

del Municipio de Monterrey, N. L., y, ademds, visto los dictdimenes técnico, juridico y demas constancias que obran
dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

L‘ Quﬁ'de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec del Municipio de Monterrey, el predio
3% m‘n se encuentra ubicado en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Tec, ubicado en el Plano de Densidades
C como Denﬁldad Alta tipo D-12 de hasta 150 viviendas por hectarea.

“IL Que el predlo en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme{p dispone
s -l articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbago para el
YRR EE Nuevo Leén, se deber4 diferir la obligacién de ceder areas en favor del municipio hasta que sqautorice
el uso, destino o incorporacién del predio
0

IIL.Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 20-veinte de marzo de 2019-dos mil diecinueve,
manifiesta lo siguiente:” ... el motivo de la subdivisién es la donacién de dichos lotes a mis hijos..."
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IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccion Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivision es la particion de un predio ubicado
dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o més vias publicas y deberé observar normas basicas
entre las que se encuentra la indicada en la fraccién Il del numeral en comento, que ala letra sefiala: "...Los predios
resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcidn de que la
zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via...".

V. Que del proyecte presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes superficies:
Poligono 1 con una superficie de 4,992.41 m2 colindante a la Ave. Revolucién, Poligono 2 con una superficie de
4,992.41 m2 colindante a la Ave. Revolucién, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Tec en el Municipio de
Monterrey, N. L. asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad Alta D-12
en donde se permiten hasta 150 viviendas por hectérea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que
llevando a cabo el andlisis respectivo, para el predio a subdividir con 4rea total de 9,984.82 m2 resultan permitidas
las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

VI.Que, en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo
relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan
invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la
aprobacion de la subdivision del lote en cuestion,

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 3 fraccion LXXVIL,
7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién I, 210 fraccion X, 212, 230 fracciones I a V, 234, 402 primer y ultimo
parrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo
Urbano para e} Estado de Nuevo Leén; articulos 279 y 280 fracciones I ala IX de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3
fraccién 11 139y 155 fracciones I ala X1l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
N;L.;.&l suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

ﬁ l"’ﬁ‘I‘M‘E’HE}%&f’or lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 02-dos porciones, del predio con.superficie
— de 9,984.82 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral niimero 15-062-012, para qyedar como
sigue: Poligono 1 con una superficie de 4,992.41 m2 colindante a la Ave. Revolucién (antes Antigua Videl Diente),
Poligone 2 con una superficie de 4,992.41 m2 colindante a la Ave. Revolucién (antes Antigua Via el Diejite], enla
Delegacion Sur, Distrito Urbano Tec en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Que en el presente caso, el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento autoriz
lo anterior conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se deberd diferir la obligacién de ceder dreas en favor del
municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio
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TERCERO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el
Articulo 212, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Municipio...”; esto en cuanto a que ias
nuevas construcciones deben ceder conforme a lo establecide en dicho numeral.

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la infraestructura necesaria
para entender a los predios resultantes sera resuelta por el promovente. Esta obligacion debera plasmarse en
contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se
formalice dicha obligacion.

QUINTO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 12-doce de diciembre de 2017-dos mil diecisiete, debera
respetar los siguientes alineamientos: Para la avenida Revolucién, respetar 60.00 metros de paramento a
paramento, 30.00 metros del eje de avenida hacia su propiedad. Se prevé la modificacién al tramo de la via puiblica
con la que colinda el predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la_subdivisién aqui
autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acte se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollio Urbano
del Estado de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones fusiones, relotificaciones y
parceiaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objete aprobar el nimero,
superficie y dimensiones de los lotes resultantes. “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en
el término de diez dias hdh''es contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencidn establecidos
en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para
solicitarse la modificacidén de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio”, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
v, 0btener¥nueva autorizacidén correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
:%r"r@‘%mos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo parrafo de la
Li ngf@&i;émientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
deénforRfidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
ECRETARL . )
UR o M UL )
: OCTAV®oa% Lpresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, serviflumbres o
( cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionafos por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 4Y2, primer
y tltimo parrafo, de la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanjo para el

S Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisiondndole para tal efecto a los C.C.
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Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas
Estrada, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesiis Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita,
Félix Garcfa Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales Judrez, Liliana Aide
Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barron, quienes podran cumplirla conjunta
o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey. ---- - -- - e EEEEE

7

¢ SOk LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/gsp/dn‘jn}b,@jbash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

m siendolas 9. 49 horas del dfa /[ del mes deshé (Co  delafio 2019-dos mil diecinueve.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE<(Qwt B Mewlen N Vo Waks4 ! ! NOMBRE
FIRMA M! FIRMA
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