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No. de Oficio: 10667 /SEDUE/2019
Expediente: 5-047/2019
Asunto: Subdivision - Fusion

INSTRUCTIVO

)

Cumbres de la Sierra 126, Cumbres Elite.
Monterrey, N.L.
Presentes. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emiti6 un
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 31-treinta y un dias del mes de mayo del 20 19-dos mil diecinueve.
VISTO.- El expediente administrativo No. §-047 /2019, for, 1 itg presentado
en fecha 13-trece de marzo d - il diag

en su caracter
de PROPIETARIOS, mediante el cual solicitan la autorizacién de Subdivision - Fusién en 02-dos
porciones resultantes de los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 37-
307-015 con una superficie de 232.98 m2, 37-307-016 con una superficie de 264.32 m2 y 37-307-
017 con una superficie de 253.00 m2, los cuales se acreditan mediante las siguientes documentales: a)
Escritura Publica Ntmero 16,047-dieciséis mil cuarentay siete, de fecha 05-cinco de abril del 2017-dos
ils.gii,g?cisiete, ante el Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzilez, Notario Publico Titular niimerc
_:;75 y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
A . "Nuevo Ledn hajo el nimero 8220, Volumen 297, libro 329, Seccién [ Propiedad, Monterrey,
‘gg_’eﬁ@ﬁécﬁ h;ﬁS_-quince de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, b) Escritura Publica Nimero 1,586-mi!
(7~ Tquitifentos ochenta y seis de fecha 03-tres de mayo del 2013-dos mil trece, ante la Licenciaga Olivia A.
F. Sanchez Herpndez, Notario Publico Titular nimero 73-setenta y tres, con ejercicio en el Primgr Distrito
44 Eedo: e inscrita en Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el niimgro 6291,
Volumen 285, libro 252, Seccién [ Propiedad, Monterrey, de fecha 31-treinta y uno de julio del 3-dos
mil trece; predios colindantes a las calles Paseo del Agua (Antes Camino del Rio) y Camino de) Roble,
Y\ Fraccionamiento Cortijo del Rio, 1er sector, en la Delegacion Sur Distrito Urbano Satélite, del Muhicipio
de Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictdmenes técnico, jurfdico y demds constancias que obran
dentro del expediente; y
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CONSIDERANDO

I.Que de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestion se encuentra ubicado en la Delegacién Sur Distrito Urbano Satélite, ubicado en el plano de
densidades como Densidad Baja D-4 donde se permiten hasta 33 viviendas por hectérea, en una zona
clasificada como Habitacional Unifamiliar.

I1.Que de acuerdo al plano autorizado por la Direccién de Obras Publicas Municipales de fecha 16-
dieciséis de diciembre de 1977-mil novecientos setenta y siete, el predic pertenece en el
Fraccionamiento Cortijo del Rio, ler sector; por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que
establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacion de ceder areas a
favor del Municipio.

III.Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes de fecha 15-quince de mayo del 2019-dos
mil diecinueve, manifiestan lo siguiente: “...QUE SOLICITO UNA SUBDIVISION Y FUSION, PARA UN “Lote
marcado de terreno marcado con el niimero 15-quince... con una superficie total de 232.98mZ2-doscientos
treirita y. dos con noventa y ocho decimetros...Lote marcado de terreno marcado con el niimero 16-
digciseis:.. con una superficie total de 264.32m2-doscientos sesenta y cuatro metros con treinta y dos
decimetros... Lote marcado de terreno marcado con el niimero 17-diecisiete... con una superficie total de

253.00m2-doscientos cincuenta y tres metros cuadrados..del primer sector, del Fraccionamiento

“CORTIO DEL RIO” ...DARLE EL USO Y DESTINO QUE MEJOR CONVENGA.”

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivision es la
particion de un predio ubicado dentro del area urbana y que no requiere del trazo de una 0 mas vias
publicas, entre estas la indicada en la fraccién 1I del numeral en comento, que a la letra sefiala lo
siguiente: " ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea
inmediata, con excepcién de que la zonificacion aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via...”.

V.Que del proyecto de Subdivision - Fusion presentadoe se desprende que el predio con superficie de
232,98 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 37-307-015 se subdividira en 02-dos
porciones, resultando el Lote 15 con superficie de 149.34 m2 y Lote 15A con superficie de 83.64 m2;
y el predio con superficie de 264.32 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 37-307-016
se subdividira en 02-dos porciones, resultando el Lote 16 con superficie de 153.69 m2, ochavo de
superficie de 4.37 m2 y Lote 16A con superficie de 106.26 m2. Para posteriormente fusionarse de la

formar lote de 303.03 m2 y ochavo de superficie de 4.37 m2; y el predio identificado
expediente catastral 37-307-017 con una superficie de 253.00 m2 se fusionari a los pr
resultantes, Lote 15A con superficie de 83.64 m2 y Lote 16A con superficie de 106.26 m2,
formar lote de 442.90 mZ; resultando finalmente 02-dos predios con las siguientes superficies: Lote
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16 con superficie de 303.03 m2 y ochavo de superficie de 4.37 m2 colindante a la calle Paseo del
Agua (Antes Camino del Rio) y Camino del Roble; y Lote 17 con superficie de 442.90 m2 colindante a
1a calle Camino del Roble; ubicado en el Fraccionamiento Cortijo del Rio, ler sector; asi mismo, y de
acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto
ala densidad de zona, que se clasifica como Densidad D-4 en donde se permiten hasta 33 viviendas por
hectarea, ) proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el anlisis respectivo,
para la superficie total del proyecto de 745.93 m2 y ochavo de superficie de 4.37 m2, resultan
permitidas las 02-dos unidades requeridas, es decir cumple con la normatividad sefialada.

V1. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién - Fusién se ajusta y satisface con los
lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via
de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacicnales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la Subdivisién - Fusion de los lotes
en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3
fraccion LXXVIL, 7, 11 fraccién XII y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fracciones [ a V, 402 primer y dltimo
parrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; articulos 279 y 280 fracciones [ala IX de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estadgsde Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién [1 139 y 155 fracciones [ a la XIII del Reglamento de Zonificacion
yiUsé'dé Suelo del Municipio de Monterrey N.L., articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones [y V, 95y 98
fragcion 1V del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey; el suscrito Secretario
de:Desargollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién - Fusién en 02-dos porciones
resultantes, de la siguiente manera: el predio con superficie de 232.98 m2, identificado bajo el
expediente catastral nimero 37-307-015 se subdividird en 02-dos porciones, resultando el Lote 15
resultante con superficie de 149.34 m2 y Lote 15A con superficie de 83.64 m2; y el predio con
superficie de 264.32 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 37-307-016 se subdividird
en 02-dos porciones, resultando el Lote 16 con superficie de 153.69 m2, ochavo de superficie de
C 4.37 m2 y Lote 16A con superficie de 106.26 m2.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Lote 15 con superficie de 149.34 m2, se f
predio resultante identificado como Lote 16 con superficie de 153.69 m2 y ochavo de supetficie de
4.37 m2, para formar lote de 303.03 m2 y ochavo de superficie de 4.37 m2; y el predio identificado
con el expediente catastral 37-307-017 con una superficie de 253.00 m2 se fusionara a los pXedios
[\ resultantes, Lote 15A con superficie de 83.64 m2 y Lote 16A con superficie de 106.26 m2) para
formar lote de 442.90 m2; resultando finalmente 02-dos predios con las siguientes superficies: Lote
16 con superficie de 303.03 m2 y ochavo de superficie de 4.37 m2 colindante a la calle Paseo del
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Agua (Antes Camino del Rio) y Camino del Roble; y Lote 17 con superficie de 442.90 m2 colindante a
la calle Camino del Roble; ubicado en Fraccionamiento Cortijo del Rio, ler sector, en la Delegacion Sur
Distrito Urbano Satélite, del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas
de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccion IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender
alos predios resultantes que se generen. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha
obligacién.

CUARTO: De acuerdo a los informativos de los alineamientos viales de fecha 17-diecisiete y 26-
veintiséis de octubre del 2018-dos mil dieciocho, debera respetar el siguiente alineamiento vial: Paseo
del Agua (Antes Camino del Rio} y Camino del Roble, respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. Respetar ochavo minimo de 3.00 por 3.00 mts. en la esquina. Si se prevé la modificacion de
los alineamientos de trameo de la Via piablica con la que colinda el predio.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivision-
fusién aqui autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en
el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al
Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones
de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal

‘competente y tendrdn por objeto aprobar el nitmero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las

qutorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y

eridrd unavigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la

modificacfén de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en
el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territprial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leo6n.

SEXTO: En casode fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, deberan ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumpliniiento
a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyenglo el
Ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, de conformidad ccn lo
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dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes

datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

OCTAVO: Loqueantecede, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, por la autorizacién que se emite, para lo cual debera efectuar el pago equivalente de
42 cuotas de UMA (Unidad de Medida y Actualizacion) por lote resultante, por concepto de pago de los
derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, en tramitaciones
por subdivisiones, parcelaciones, fusiones y relotificaciones, por cada lote o fraccion resultante,
correspondientes a lo establecido en el Artfculo 52-bis fraccién I de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite, acompaiiando a este instructivo el recibo
de pago que emite la Tesorerfa Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

NOVENOQ: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estade De Nuevo Ledn, comisiondndole para tal efecto a los C.C. Francisco
Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramédn
Dimas Estrada, Georgina Jeannette Cant( Macfas, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra,
Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor
Ivan Alejandro Sustaita, Félix Garcfa Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Saill
Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda y Maleny Coral Aranda Celestino quienes podran
cumpliria conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asilo acuerday firma
el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. -----------=====-=-=--mnmmesmermom oo oo mn oo oo
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~ . ELC.SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
y SECHK, av IS L e Sa «OLLO
Arq. Vi illo Gonzalez URBANO ¥ ECoLOgia

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

_siendo las lﬂ-’(l@horas del dia [ﬁ del mes de "( AN ‘!0 del afio

N4

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCIA

NOMBRE

FIRMA
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