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DESARROLLO A
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNG M AL
Htl LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 10180/SEDUE/2019
Expediente N2 S-147/2018
Asunto; Subdivision

INSTRUCTIVO

Pico de Aneto No.4797-A, Col. Villa Mitras.
Monterrey, N.L
Presente., -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de abril de 2019-dos mil diecinueve, --------==-s--xveozomonnnn
VIS T O.-El expediente administrativo No. §-147/2018, iormado con motivo del escrito presentado el 05-cinco
de diciembre del 2018-dos mil dieciocho por D
G - su caricter de propietarios, por medio el cual solicitan la
autorizacién de Subdivisién en 05-cinco porciones, del predio con superficie de 2,275.00 m2, identificado bajo
el expediente catastral nimero 89-000-106, el cual se acredita mediante las siguientes documentales: a) Escritura
Plblica Niimero 65,910-sesenta y cinco mil novecientos diez, de fecha 22-veintidés de febrero de 2018-dos mil
dieciocho, ante el Lic. Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez, Notario Publico, Titular de la Notaria No. 37-treinta y
siete, con ejercicio en esta Ciudad e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon bajo el
nimero 3189, Volumen 300, libro 128, Seccién I Propiedad, Unidad Menterrey de fecha 25-veinticinco de abril de
2018-dos mil dieciocho, predio colindante a las calles Doctores y Tramoyistas en la Delegacion Norte Dmtrito
Urbano Ciudad Solidaridad, del Municipio de Monterrey, N. L.

ANTECEDENTES

1. En fecha 19-diecinueve de septiembre del 2016-dos mil dieciséis el C. Carlos Octavio Rocha Gonzilez,
entonces en caracter de arrendatario del predio objeto del trdmite que nos ocupa, ingresé ante esta Secretarfa
solicitud de Licencia de Uso de Suelo para Mini bodegas y locales comerciales, integrandose el expediente

@ admmlstratlvo L-000441/2016, respecto del cual se emitié resolucién en fecha 28-veintiocho de noviembre del
‘Fsrr;q-&go en la que se indic en el numeral II de] apartado de Considerandos lo siguiente: “IL.- Que en base al Plan
3] 5__; llo Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo
;Aeﬁ‘nn;ume’m 103 en fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegacionesy a la Matriz de Compatibilidad
A Usos) S Drestinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién NO se encuentra ubicado en el
referido Plan y en consecuencia menos aun en el Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilida§ de Usos y
& . Destinasdei@itelo citado”, negandose por tanto la solicitud planteada, siendo notificada la resolucion ejcomento,
h; nen fé‘tﬁ‘é“I’ﬂ;catorce‘ de marzo del 2017-dos mil diecisiete.

2016-dos mil dieciséis, emitida dentro del expediente administrative L-000441/2016, en la que se niega la Licencia
de Uso de Suelo para Mini bodeg: * y Locales Comerciales para el predio identificado con el nimero de expediente
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“ YHstodos dictimenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y

2015 - 2014

por un lado, con una zona Habitacional Multifamiliar, y por los demds lados con una zona Habitacional Mixte Medio,
zona en la cual tiene su frente y acceso, como se demuestra en el anexo grdfico que acompaiia a este documento (ver
anexo grdfica). Por lo antes citado, al predio en cuestién se le puede considerar inserto dentro de la mencionada zona
Habitacional Mixto Medio, y por lo tanto le puede ser aplicable dicha clasificacién, con los usos y destinos del suelo
permitidos, condicionado o prohibidosy con las densidades y lineamientos urbanisticos gue e corresponden g esa zona.
..."; (el subrayado es nuestro) teniendo entonces que, en hase al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-20285, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio def 2014-
dos mil catorce, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-quince de
Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el inmueble en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE,
DISTRITO URBANOQO SOLIDARIDAD, en una Zona Clasificada como (HMM) HABITACIONAL MIXTO MEDIO, para
la cual el Plano de Densidades sefiala como Densidad Alta tipo D-10 de hasta 105 viviendas por hectarea;
autorizandose la Licencia de Uso de Suelo para Locales Comerciales y Mini bodegas para el predio identificado con
el nimero de expediente catastral 89-000-106 con una superficie total de 2,275.00 metros cuadrados.

4, En fecha 10-diez de mayo del 2018-dos mil dieciocho, mediante resolucion emitida dentro del expediente
administrativo L-000416-17 se autorizaron las Licencias Municipales de Construccién (obra nueva) y Uso de
Edificacién para Local Comercial y Mini bodegas para el predio identificado con el nlimero de expediente catastral
89-000-106 con una superficie total de 2,275.00 metros cuadrados; cabe sefialar que toda vez que el predio en
cuestion no forma parte de fraccionamiento debidamente autorizado y atendiendo lo dispuesto por el articulo 203
inciso b), de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que a la letra indica:

“ARTICULO 203. En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: b) Los predios no
habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del drea vendible. // Cuando se opte por el pago, se tomard
como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual
tendrd vigencia de tres meses....”, el promovente realizé el pago de una cantidad de $18,411.52 (DIECIOCHO MIL
CUATROCIENTOS ONCE PESOS 52/100 M. N.) lo cual acredité mediante recibo de pago folio No. 3010000050084
fecha 16-dieciséis de marzo del 2018-dos mil dieciocho, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey.

iy

S CONSIDERANDO
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!‘;{Lﬂ{m%&g -¥pmo se indicé en el apartado de Antecedentes del presente resolutivo, el predio objeto del tréniite de*

)

H

ivisién que nos ocupa, ha sido objeto de diversas autorizaciones de Licencia de Uso de Suelo, de Conistruccién
(obra nueva) y Uso de Edificacién para Local Comercial y Mini bodegas, para las cuales en cumpliniiento.a lo.
ordenado mediante resolucién pronunciada en relacién al referido Recurso de Revisién, se valoré la documental
que emitiera el Director General del Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de Montetreys Nueyo, £
Leén Ing. Gabriel E. Todd Alanfs, mediante oficio No. 065/IMPLANC/2016, en el cual sefiala entre otras cosas: “a -
Zonificacién Secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-20¢5, aplica a

una zona Habitacional Mixto Medio, zona en la cual tiene su frente y acceso, como se demuestra en el anex
que acompaiia a este documento (ver anexo grdfico). Por lo antes citado, al predio en cuestion se le puede co
inserto dentro de la mencionada zona Habitacional Mixte Medio, y por lo tanto le puede ser aplicable dicha

3
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N SECRETARIA DE
/AX\\\; DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOHIER
AT B SR SIDATD:

VI.Que, en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademéas de cumplir con lo
relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en ef Plan
invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la
aprobacidn de la subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién LXXVII,
7, 11 fraccion X1 y XXXI, 202 fraccién [X, 212, 230 fracciones | a 'V, 234, 402 primer y ltimo parrafo, transitoric
segundo y tercerc de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén; articulos 279 y 280 fraccienes [ a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién I 139 y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L., articulos 16
fraccién X, 93, 94 fracciones [ y V, 95 y 98 fraccidn IV del Reglamento de la Administracion Pdblica del Municipioc
de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 05-cince porciones, del predio con
superficie de 2,275.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimerc 89-000-106, para
guedar como sigue: Lote 1 con una superficie de 458.71 m2 de superficie colindante a las calles Doctores y
Tramoyistas, Lote 2 con una superficie de 165.22 m2 colindante a la calle Doctores, Lote 3 con una superficie de
165.22 m2 colindante a la calle Doctores, Lote 4 con una superficie de 165.22 m2 colindante a la calle Doctores,
Lote 5 con una superficie de 1,320.63 m2 colindante a la calle Doctores en la Delegacion Norte, Distrite Urbanc
Ciudad Solidaridad en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGINDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
+ Human ;},Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
?,.Tpé:fprdmi%wentes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
&ﬁhﬁgg‘tﬁiﬁﬁdeberé plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
“los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién. .
ﬂ’—:CriE‘:\-lM DE BE3ARKOLL .7.;"‘ £ 4
¢ "PEREER®: Deacuerdo al alineamiento vial de fecha 29-veintinueve de febrero de 2016-dos mil diecisgis, debera
respetar los siguientes alineamientos: Para la calle Doctores respetar seccion vial de 12.00 mts de Paramento a
Paramento. Continuar Paramento existente para la calle Tramoyistas. Respetar ochave minimo de 3.00 x 3.00 mts
en la esquina. Si se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via ptblica con la que colinda el Hrqg’iqi
o * '.'~¢
CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberén dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
—x_ autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de Desarrqllo Urbano
Q del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotifigaciones y
parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar e} nimero,
superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expe
término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencidn establegiflos en
el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedici
solicitarse la modificacidn de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.” de conformidad con lo dispuesto por los articulos
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