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MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

SoBIEBNGlicuuicIzAL LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: 9618/SEDUE /2019
Expediente: §-115/2018
Asunto: Fusién- Subdivisién

INSTRUCTIVO

Guatemala No. 200, Col. Vista Hermosa
Monterrey, N.L.
Presente,. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de febrero del 2019-dos mil diecinueve.
VISTO. - El expediente administrativo No. §-115/2018, formado con motivo del escrito presentado
en fecha 10-diez de septiembre del 2018-dos mil dieciocho por

n su caricter de PROPIETARIA, mediante el cual solicita la autorizacién de Fusion-
Subdivisién de los predios identificados con los nimeros de expediente catastral 25-035-002 con una
superficie de 308.53 m2 y predio identificado con el niimero de expediente catastral 25-035-001 con
una superficie de 466.02 m2; los cuales se acreditan mediante las siguientes documentales: a) Escritura
Pubhca Numero 9112-nueve mll c1ento doce, de fecha 18- d1ec1ocho de ]uho de 1977 mil novec1entos

gve,con e]erc1c1o en este Municipio, e inscrita en el Instltuto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
WOW,, g"o el niimero 4649, Volumen 186, libro 93, Seccién I Propiedad, Monterrey, de fecha 10-diez de
- gttubre de 1977-mil novecientos setenta y siete, b} Acta Aclaratoria sobre rectificacion de medidas
ratificada en fecha 01-primer dia de noviembre del 2017-dos mil diecisiete ante el Lic. Mariano Gerardo
o Morales , Genzdlez, Notario Publico Titular N°90-noventa con ejercicio en la Demarcacion
j/correspondiente al Primer Distrito Registral del Estado; seglin consta en el Acta Fuera de protocolo N°
90/7025/2017 (noventa diagonal siete mil veinticinco diagonal dos mil diecisiete) e inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el niimerc 2887, Volumen 119, libro 58,
Seccion Auxiliares, Unidad Monterrey de fecha 18-deciocho de mayo del 2018-dos mil dieciocho; c)
Escritura Publica Nimero 9111-nueve mil ciento once, de fecha 18-dieciocho de julio de 1977-mil
novecientos sétenta y siete, ante el Lic. Héctor Rubén Garza Moreno, Notario Publico Titular nimero 39-

@ treinta y nueve, con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn bajo el niimero 4655, Volumen 186, libro 94, Seccién I Propiedad, Monterrey, dd fecha
10-diez de octubre de 1977-mil novecientos setenta y siete, d) Acta Aclaratoria sobre rectificaciyn de
medidas ratificada en fecha 01-primer dia de noviembre del 2017-dos mil diecisiete ante el Lic. May]
Gerardo Morales Gonzélez, Notario Publico Titular N°90-noventa con ejercicio en la Demarcation
correspondiente al Primer Distrito Registral del Estado; seglin consta en el Acta Fuera de protocolo N°
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90/7026/2017 (noventa diagonal siete mil veintiséis diagonal dos mil diecisiete) e inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 2884, Volumen 119, libro 58,
Secci6n Auxiliares, Unidad Monterrey de fecha 18-deciocho de mayo del 2018-dos mil dieciocho;
predios colindantes a las calles Panama y Guatemala, Colonia Vista Hermosa, en la Delegacién Poniente,
Distrito Urbane Cumbres, del Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictamenes técnico,
juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

1.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestién se encuentra ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, ubicado en el plano
de densidades como Densidad Media D-6 donde se permiten hasta 56 viviendas por hectarea, en una
zona clasificada como Habitacional Unifamiliar.

I1.Que de aguerdo al Plano con nimero Acta 204-doscientos cuatro de fecha 15-quince de abril de 1952-
mil novecié;‘ggtos cincuenta y dos, el predio en comento pertenece a la Colonia Ampliacién Vista.

/| “Hermosa; par lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccion X
W inde la'kLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de
+ Nulevo'Ledn, es decir no genera la obligacién de ceder dreas a favor del Municipio. ;

,Ilvl_Qi:iiej.‘d'e acuerdo al escrito presentado por los solicitantes de fecha 10-diez de septiembre del 2018-

“*"Qos mil dieciocho, manifiestan lo siguiente: “..es de mi interés realizar un trdmite de fusién-subdivision

en dos terrenos de mi propiedad...La finalidad de estos trdmites es la promocién y desarrollo de vivienda
unifamiliar.”

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccion 1I de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la subdivision es la
particién de un predioc ubicado dentro del 4rea urbana y que no requiere del trazo de una o mas vias
plblicas, entre estas la indicada en la fraccién 1 del numeral en comento, que a la letra senala lo
siguiente: ” ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea
inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permitay deberdn tener frente a la via...”.

V.Que del proyecto de Fusién - Subdivisién presentado se desprende que el predio con superficie de
466.02 m2, identificado bajo el expediente catastral niimero 25-035-001 y predio con superficie de
308.53 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 25-035-002, se fusionaran en 01-una
porcion, resultando el Lote con superficie de 774.55 m2 el cual sera subdividido en 04-cuatro

porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Poligono 1 con superficie de 201.99 m2 p djo
colindante a las calles Panama y Guatemala, Poligono 2 con superficie de 186.63 m2 predio colinddyte
a la calle Panams, Poligono 3 con superficie de 185.74 m2 predio colindante a las calles Panam% y
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Guatemala y Poligono con superficie de 200.19 m2 predio colindante a las calles Guatemala y Panama,
en la Colonia Vista Hermosa, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres; as{ mismo, y de
acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto
a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad Media D-6 en donde se permiten hasta 56
viviendas por hectarea, por lo que el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo
el analisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de 774.55 m2 resultan permitidas las
04-cuatro unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

V1. Que en el presente caso, el Proyecto de Fusion-Subdivision se ajusta y satisface con los
lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025; ademads de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via
de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la Fusién-Subdivisién de los lotes en

o :
P J‘o ahterlormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccmn I, 3
fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccidn IX, 229, 230 fracciones I a V, 402 primer y
=§*1;rﬂﬂifgﬁm8 pmfo transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
& “™éiritorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, 279, 280 fracciones I ala IX, de la Ley
e Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal .
del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de -
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fracciéon V, 95 y 98
fraccién IV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

ACUERDA:

PRIMERO: Porlo expuestoy fundado se Aprueba la Fusién - Subdivisién presentado se desprende
que el predio con superficie de 466.02 m2, identificado bajo el expediente catastral namero 25-035-
001 y predio con superficie de 308.53 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 25-035-
002, se fusionaran en 01-una porcién, resultando el Lote con superficie de 774.55 m2, el cual sera
subdividido en 04-cuatro porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Poligono 1 con superficie de 201.99 m2 predio
colindante a las calles Panam4 y Guatemala, Poligono 2 con superficie de 186.63 m2 predio colindante
a la calle Panam4, Poligono 3 con superficie de 185.74 m2 predio colindante a las calles Pangma y
Guatemala y Poligono con superficie de 200,19 m2 predio colindante a las calles Guatemala y Panima,
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en la Colonia Vista Hermosa, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de
Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Los limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas
de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender
a los predios resultantes que se generen. Esta obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha
obligacion.

/7CUARTO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial de fecha 16-dieciseis de julio del 2018-

" ‘dos'mil dieciocho, debera respetar el siguiente alineamiento vial: Para las calles Guatemala y Panama,
regpétar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavos existentes. No se preve la
modificacién de los alineamientos de tramo de la Via piiblica con la que colinda el predio.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusion-
subdivisién aqui autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano

ﬁ_ que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de
acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n establece que: Las
autorizaciones de fusiones, subdivisiones relotificaciones y parcelaciones, serdn . expedidas por la
autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los
lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez
dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el

™\, presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicidn

" para solicitarse la modificacién de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro,
y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

5

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan j
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumpli
a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyejdo el
Gitimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad dgn lo
dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humbnos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
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SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado De Nuevo Ledn, comisiondndole para tal efecto a los C.C. Francisco
Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén
Dimas Estrada, Georgina Jeannette Cantd Macfas, Efrain VAzquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra,
Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor
Ivan Alejandro Sustaita, Félix Garcfa Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo Graciela Salas Parra, Satl
Antonio Morales Juérez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin
Martinez Barrén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificadoe con
acuse de recibo. As{lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. -

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
EL C SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

r«bJE’b

Arq. Virgi : &onzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/ gfé'p/ azc CS/bash

Lo que notifico a Usted mediante, el presente instructive que entregué a una persona que dijo llamarse
w__smndo las li 4Ghoras del dia % del mes de
MAiZe) del afio 2414,

EL C.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE_Aw. izl i NOMBRE
FIRMA FIRMA
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