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N° de Oficio: 10178 /SEDUE/2019
Expediente N2 5-053/2018
Asunto: Relotificacién

INSTRUCTIVO

]
C. Livas, N° 905, Col. Vista Hermosa.

Monterrey, N.L

Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitid un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de abril de 2019-dos mil diecinueve. --~--~mreseeroneoneeceeoen
VISTO. - El expediente administrativo No. §-053/2018, formado con motivo del escrito presentado el 18-
dieciocho de mayo del 2018-dos mil dieciocheo, por los
G | s caricter propietarios, por medio del cual solicitan la autorizacidn de
Relotificacion de los predios identificados con los nimeros de expediente catastral 44-325-002 con una
superficie de 141.807 m2, 44-325-003 con una superficie de 172.84 m2, 44-325-004 con una superficie de
171.63 m2, 44-325-005 con una superficie de 167.92 m2 los cuales se acreditan mediante: a) Escritura Piblica
Ntmero 11,497-once mil cuatrocientos noventa y siete, de fecha 07-siete de septiembre del 2009-dos mil nueve,
pasada ante el Lic. Victor Manuel Martinez Trevifio, Notario Piblico Titular nimero 108-ciento ocho, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita en Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn
bajo el niimero 7601, Volumen 273, libro 305, Seccién I Propiedad, Monterrey, de fecha 28- veintiocho de
septiembre del 2009-dos mil nueve, b) Rectificacién de medidas y Area, ratificado en fecha 10-diez de noviembre
del 2014-dos mil catorce, ante el Licenciado y Contador Piblico Cesar Gonzélez Cantl, Notario Piblico N° 69-
sesenta y nueve, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado
de Nuevo Ledn, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 150,772-ciento cincuenta mil setecientos setenta y
C dos, e inscrita bajo el Numero 6845, Vol. 111, Libro 137, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 25-
veinticinco de Noviembre del 2014-dos mil catorce, €) Escritura Pdblica Nimero 14,616-catorce mil seiscientos
dieciséis, de fecha 18-dieciocho de agosto del 2008-dos mil ocho, pasada ante el Lic. Mariano G. Morales Martinez,
Notario Pubhco, Titular ntmero 90-noventa, con EJEI‘CICIO en el Prlmer Distrito Reglstral del Estado ei scrlta en

m «;exsaentos quince, de fecha 18-dieciocho de agosto del 2008- dos mil ocho, pasada ante el Lic.
A rtmez Notarlo Pubhco Titular nimero 90-noventa, con e]erc1c1o enel Prlmer Distrito Regiktral del

lébro 400, Seccign I Propiedad, Monterrey, de fecha 06-seis de noviembre del 2008-dos mil ocho; predlo coll
**SlavaiieFedetico G. Lorca y la Av. Anillo Periférico, en el Fraccionamiento Riberas de San Jerénimo, Primera Etapa,
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Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, del Municipio de Monterrey, N. L.y ademas visto los dictdmenes
técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestién se encuentra ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, en una zona clasificada
como Habitacional Unifamiliar.

SEGUNDO: Que de acuerdo al articulo 231 fraccién IV de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, establece: “Si como resultado de las relotificacién, se
incrementa el mimero de lotes o viviendas originalmente autorizados, serd necesario aumentar el drea municipal, por
el ajuste en el cdlculo del drea originalmente cedida, segiin las normas establecidas en esta Ley”, supuesto que no se
actualiza en el trAmite que nos ocupa, toda vez que no se estd incrementando la cantidad de lotes autorizados en el
fraccionamiento Riberas de San Jerénimo, dentro del cual se ubican los precios en cuestion.

TERCERO: Conforme a lo dispuesto en el articulo 231 de la Ley de Asentamientos Humanos ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la relotificacién es el acto mediante el cual dos o
mas lotes contiguos de un fraccionamiento o drea urbana o urbanizada, se modifican en sus dimensiones, debiendo
observar normas bdasicas, entre éstas la indicada en la fraccion 11 del numeral en comento, que a la letra indica lo
siguiente: “II. No se autorizard la relotificacién cuando ésta dé por resultado un Iote con superficie menor af lote
promedio del fraccionamiento al cual corresponda”; en ese orden de ideas, tenemos que esta Autoridad para
determinar el lote promedio del drea inmediata a los predios con expedientes catastrales 44-325-002, 44-325-
003, 44-325-004, 44-325-005 y un dereche de paso con superficie de 25.45 m2, es decir el predio objeto del
tramite que nos ocupa, por lo que se estd tomando en cuenta 04-cuatro predios colindantes en su lado este y
suroeste, en total 08-ocho lotes, cuyo promedio es de 161.62 metros cuadrados, y el lote resultante de la
relotificacién que se pretende se autorice, tiene una superficie de 640.969 metros cuadrados, as{ como un
derecho de paso con una superficie de 38.678 metros cuadrados; es decir que presenta un lotes resultantes con
superficie mayor al lote promedio del drea inmedjata, por lo que se cumple conla normatividad sefialada.

CUARTO:  Que deacuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 22-veintidos de enero del 2019-dos
mil diecinueve, manifiesta lo siguiente: "...NOS PERMITIMOS SOLICITAR LA RELOTIFICACION DE TERRENOS DE

@;:\: NUESTRA PROPIEDAD CORRESPONDIENTES A LOS LOTES 2,3,4,5 DE LA MANZANA 325 UBICADOS EN ANILLO

= PERIFERIQO DEL ERACCIONAMIENTO RIBERAS DE SAN JERONIMO, MONTERREY, NUEVO LEON E IDENTIFICADOS
CON ':L'QS?EXPEDIENTES CATASTRALES 44-325-002, 44-325-003, 44-325-004 Y 44-325-005 RESPECTIVAMENTE,
: DEBIDO;@QUE SE PRETENDE UNA POSIBLE RENTA, ADEMAS DE LA REUBICACION DEL DERECHO DE PASO.”

QUIN'i‘O Que, de acuerdo al escrito emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, en fecha 28-
=ecreveintiocho de febrero del 2011-dos mil once bajo el No. de oficio TT0-053-11/10, dentro del egpediente

correspoendiente servidumbre de paso...”

SEXTO: Que en el presente caso, €l proyecto de Relotificacion se ajusta y satisface con los linea
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de dumplir
con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo
predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacion también previstos en el Plan invocado; incluye
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superficie y dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la relotificacién de los lotes
en cuestion.

Par lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccidn [, 3 fraccion LXXVII,
7, 11 fraccion XII y XXXI, 202 fraccion IX, 231 fraccién I a IV, 402 primer y UGltimo parrafo, transitorio segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn; articulos 279 y 280 fracciones | a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
86,89,90,91,94 v 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion Il 139 y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacion y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L., articulos 16
fraccion X, 93, 94 fracciones [ y V, 95 y 98 fraccién 1V del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio
de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Relotificacién del predio con numero de expediente
catastral 44-325-002 con superficie de 141.807 m2 colindante a la calle Federico G. Lorca y a la calle Anille
Periférico, predio con ntimero de expediente catastral 44-325-003 con superficie de 172.84 m2 colindante a la
calle Anillo Periférico, predio con ntimero de expediente catastral 44-325-004 con superficie de 171.63 m2
colindante a la calle Anillo Periférico, predio con niimero de expediente catastral 44-325-005 con superficie de
167.92 m2 colindante a la calle Anillo Periférico y un derecho de paso colindante a la calle Anillo periférico y un
derecho de paso con superficie de 25.45 m2; para quedar de la siguiente manera: Lote 1 con una superficie
de 640.969 metros cuadrados colindante a la calle Federico G. Lorca y a la calle Anillo Periférico y un derecho
de paso con una superficie de 38.678 metros cuadrados, colindante a la calle Anillo periférico; en la Delegacién
Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 25-veinticinco de septiembre de 2015-dos mil quince,
deherd respetar los siguientes alineamientos: Para la calle Federico G. Lorca yla Av, Anillo Periférico, respetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo minimo con longitud de curva de 8.09 metros en la esquina.
No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

TERCEROQ: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la_relotificacion aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de Desarrollo Urbano
del Estadg de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y
, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el numero,
‘ V. a‘lmensrones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas-en el
termmoﬁ“e dtez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en
el présente capftulo y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expeditién para
solicitarse la modificacion de la inscripcidn del predio correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inkcritas en
&l-Registre Riblico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto por los artfculos trapsitorios
seginds Y t@r¥¥to de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbany para el
Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el dltimo parrafo de la
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Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, de conformidad con Io dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer
y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollc Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiguese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramon Dimas
Estrada, Georgina Jeannette Cant( Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Treviiio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita,
Félix Garcia Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo Graciela Salas Parra, Saill Antonio Morales Judrez, Liliana Aide
Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barron, quienes podran cumplirla conjunta
o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Leén. - - - - ---- wrmmmmnaemnnae -

e

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANOC Y ECOLOGIA

onzalez
CCIONAMIENTOS
¥ REGULARIZACIONES

i

VCG/gsp/meac/306 /bash

Lo gque notifico_a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo Ilamarse

siendo las [|>3Choras del dia@®> del mes de euf) del afio

EL C. NGTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE

FIRMA
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