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N° de Oficio: 0926 /SEDUE/2019
Expediente N? FYL-261/2009

Asunto: Factibilidad de Urbanizacion y
La fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Urbana

INSTRUCTIVO

AL C. ING. FEDERICO SADA RIVERO

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
SAR IMPULSORA URBANA, S.A.DE C.V.

Calle Rio Rosas N2 400 Sur, Despacho 24,

Colonia Del Valle, San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; dentro de los
autos del expediente administrativo que al rubro se indica, dicté la siguiente resolucion:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de abril del afic 2019-dos mil diecinueve. ------
VISTO: Elestado actual que guarda el Expediente administrativo nimero FYL-261/2009, y al
auto de fecha 02-dos de abril de 2019-dos mil diecinueve, dictado por la Segunda Sala Ordinaria del
Tribunal de justicia Administrativa en el Estado de Nuevo Ledn, dentro de los autos del Juicio
Contencioso Administrativo namero 648/2016, promovido por el C. Marcel Ravize Gonzalez,
'Aptdexado General para Pleitos y Cobranzas, de la persona moral denominada SAR IMPULSORA
RBAN@, S.A. DE C.V,, en el cual dicha Autoridad ordena se emita una nueva resolucién en la que
Sitesuelva‘la peticién de los accionantes en forma positiva; formado con motivo de la solicitud de
iagﬁm&&@ls de Noviembre de 2009-dos mil nueve, presentada por el C. Ing. Federico Sada Rivero, quien
~ acredita su personalidad mediante Escritura Publica Niimero 5,998-cinco mil novecientos noventa y
ggcafqggqf,@'ﬁﬁgé 04-cuatro de Noviembre de 2000-dos mil, pasada ante la fe del Licenciade Jorge Aaron
“Eonzalez Flores, Notario Publico Titular Nimero 69-sesenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leodn, el cual contiene Poder General Amplisimo para Actos de Dominio,

@ que le otorgd a su favor la persona moral denominada SAR IMPULSORA URBANA, S.A. DE C.V,,
mediante la cual solicita se le informe sobre la Factibilidad de Urbanizacién y se fijen los
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara RESIDENCIAL INASTIA

5° SECTOR; relativo a la superficie solicitada de 1,448,001.60 metros cuadrados, predio identificado

con el ndmero de expediente catastral 19-001-183; el cual se acredita mediante Escritura P{blica N¢
1,849-mil ochocientos cuarenta y nueve, de fecha 04-cuatro de noviembre del 2009-dos mi
pasada ante la fe del Licenciado Sergio Elfas Gutiérrez Dominguez, Titular de la Notarfa Publica N® 104~
ciento cuatro con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; inscrito en el
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expediente catastral 19-001-183, equivalente a una superficie de 119 hectireas, 8,310.84 metros
cuadrados. a

III. Que de acuerdo al entonces Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, en
cuyo Plano 8 de Estrategia de Zonificacion, indica que una porcién al norte del predio se ubica en
una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar (HM), en la cual de acuerdo a la matriz de
compatibilidad de usos del suelo, el uso habitacional Multifamiliar se estima permitido. El resto
del predio se encuentra clasificada como Preservacion Ecolégica (PE).

De conformidad con el entonces vigente Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2002-2020, se sefiala que una porcién al norte del predio se encuentra ubicada dentro de una
densidad Media tipo D-5, donde se permite desarrollar un maximo 42 viviendas por hectarea.

En orden de lo antes precisado, se sefiala lo siguiente:

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, y tomando en consideracién las condiciones de

similitud de la zona colindante inmediata, aunado a que el predio tiene como Unico acceso el del

citado predio colindante, y acorde a lo previsto por el Plano 8 de Estrategia de Zonificacién del

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, es por lo que, atendiendo lo

ordenado en la sentencia que se cumplimenta, se acuerda factible la urbanizacion del predio sujeta

y condicionada a los lineamientos, y exigencias aplicables para la Zona de Crecimiento Controlado

...que establece el Plan de Desarrollo Urbano en comento, el cual indica que las densidades se

. icdleulan en funcion de las pendientes del predio en cuestion: para predios con pendiente baja del

171 0aLE5.00 % se permiten 24 viviendas por hectérea; para predios con pendiente media del 15.0 al

30% se permiten 14 viviendas por hectarea; para predios con pendiente alta del 30.0 al 45% se
“.permiten 6 viviendas por hectdrea; predios con pendiente superior al 45% No es Urbanizable.

e 1¥: Que el promovente presenté oficio N° 1960-R.10.3 /2002, de fecha 5-cinco de diciembre del 2002-
dos mil dos, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D., dentro del cual se ratifica
la factibilidad de servicios de agua potable y drenaje sanitario, otorgada con el oficio N° 954-
R.10.3/2000, bis donde se informé sobre los lineamientos necesarios para la introduccién de los
servicios antes mencionados, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo habitacional-comercial,
con nimero aproximado de lotes o viviendas previstas de 4,735 unidades, con una superficie de
220 hectareas 6,750.00 metros cuadrados, a desarrollarse en etapas de 7 hectareas,\indicando
como cota méaxima de suministro la 820.00 m.s.n.m.,, con las siguientes obligaciones dt bras de
infraestructura:

AGUA POTABLE:
a) Instalacién de 1,600.00 metros de tuberfa de asbesto cemento en didmetro de 0.25

metros (10") clase A-7,
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Administracién Piiblica del Estado de Nuevo Leén; articulos 1 fraccién VI, 3, 7, 8, 9 inciso B) fracciones
Iy 11, 12 fracciones I, XVI, XXI y XXII, 13, 144BIS, fracciones [, Il y I11, 146 fraccién 11, 218 fraccion 11, 219
fraccién 1, 220, 221 fracciones L I 111, IV, Vy VI, 222 fracciones I, ILIIL IV, V,y Viy 306 y demas relativos
aplicables a la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, y Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones [y V, 95y 98 fraccién Iy 1V, del
Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.:

ACUERDA

PRIMERO: Se le informa al C. Ing. Federico Sada Rivero, Apoderado Legal de la persona moral
denominada SAR IMPULSORA URBANA S.A. de C.V., que es Factible desarrollar un fraccionamiento
de tipo Habitacional Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara RESIDENCIAL
DINASTIA 5° SECTOR; predio identificado con el niimero de expediente catastral 19-001-183; predio
ubicado al poniente del fraccionamiento Monteledn 2° Sector y a la Prolongacién de la Av. Puerta del
Sol, Distrito Urbano Cumbres, Delegacién Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; bajo los
lineamientos generales de disefio urbano sefialados en el Resolutivo SEGUNDO del presente
acuerdo, mismo que deberd respetar y cumplir en la elaboracién del Proyecto Urbanistico ¢n
cumplimiento con los articulos 150 fracciones 1al V, 218 fraccién I1I, 223 fracciones 1 a VIl y 241
fraccién Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Como Lineamientos Generales de Disefio Urbano el desarrollador, (en este caso la
persana moral denominada SAR IMPULSORA URBANA, S.A. DE C.V.); debera cumplir con lo siguierite:
20 B , i
@%&FICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR: ‘
WThE pq}j&?‘g&@antepmyecto presentado por el propio promovente la superficie mdaxima de terreno- sera
£4%0448,001.60 metros cuadrados, predio identificado con el nimero de expediente catastral 19-
001-18

SECRETARIA UE Dooarowt Lc
JRBANC Y ECOLOGIA

b) ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA: Deberi de ceder y habilitar a titulo gratuifo a favor
del Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias ptblicas,\ademas,
deber4 de respetar lo sefialado en los articulos 123 fracciones al V, 124 fracciones [ al XIII
la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urb
Estado de Nuevo Leén, en cuanto a vialidad se refiere; condicionado al cumplimiento §le los
siguientes lineamientos:

o

MTY
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10. Debera cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Transito en
Callés y Carreteras del Estado de Nuevo Leén y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado
de Nuevo Leén. En lo que se refiere a las Rampas para discapacitados en esquinas y camellones.

11. Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdmicos gue se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la
zoha.

¢) DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Deberi de respetar los derechos federales, estatales
y/o municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E, PEMEX, A. Y D, LIMITES
FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

d) SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL
MISMO:
Deber4 de cumplir con la cesién de 4reas al municipio tal y como lo establecen los articulos150
fraccién V y 151 fracciones I y Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a razén del 17%-diecisiete por ciento
del 4rea vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo
que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines,
parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podré destinarse al misme uso o para la
construccién del equipamiento educativo piblico del nivel basico, reas deportivas publicas, caseta
de vigilancia y asistencia publica.

Asi mismo, dicho suelo cedido deberd cumplir con las caracterfsticas sefialadas de acuerdo al
Articulo 151 fraccién II de la Ley de Ordenamiente Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon: "En fraccionamientos habitacionales de mds de 50-
cinédienta lotes, se permitird que hasta el 25%-veinticinco de las dreas de cesion, se destinen a jardines
en ppligonos de terrenos menores a los 1,000-mil metros cuadrados.
L Bn nm;gun caso podrdn cuantificarse como dreas de cesion: a) Terrenos con calidad y caracteristicas
~ “‘menores al promedio de las que componen el fraccionamiento; b) Terrenos afectados por restricciones
 Federales o Estatales; c) Todos aquellos terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan
= wuser Hprovechados; y d) Ampliacién de banquetas.”

e) USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU
ZONIFICACION, DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

C o ZONIFICACION: Que de acuerdo al entonces Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2002-2020, en cuyo Plano 8 de Estrategia de Zonificacién, indica que una porcién al
norte del predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar (HM}, en la
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En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto, deberdn cumplir los siguientes lineamientos con el fin de
evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

a) Presentar los estudios de impacto ambiental que proceden de acuerdo a la normatividad
aplicable indicando las medidas de mitigacién.

b) Plano topografico del predio indicando lo referente a la lotificacién y al tipo de desarrollo
habitacional a realizar, y las 4reas de cesién al municipio o dreas verdes.

¢) Plano de arbolado existente indicando las dreas a respetar, las que se urbanizaran e incluyendo
las especies mayores de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura y de condicién fisica aceptable, diferenciado aquellas que se derribaran en
color rojo, los que se transplantaran en color amarillo y los que se conservardn en color verde
(sobreponer el Proyecto Urbanistico]).

d) La forma de manejo de las especies de arbolado que se veran afectadas, prefiriendo el transplante
y/o poda, anexando responsiva, e informando sobre las estrategias de recuperacién en caso de
algiin transplante, debiendo realizar los trabajos mediante un especialista o viverista,
entregando programa de trabajo para su autorizacion previo al permiso de rasantes.

¢) Debera de considerar en su proyecto los arboles mayores de 3-tres pulgadas de didmetro de
tronco medido a 1.20 metros de altura; prefiriendo el derribo de las especies no nativas y
conservando las nativas, o bien realizar el transplante anexando responsiva, e informando sobre
las estrategias de recuperacion.

f) Debera cumplir con lo dispuesto en el Articulo 151, fraccion II de Ia Ley de Ordenamiento

. Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
quig establece que el fraccionador tendra como obligacién ceder al municipio parte del terreno

-« paradreas verdes. ;

_é}}DWah_te todas las etapas que dure el proyecto se deberdn respetar las especies de fauna del

" sitio. En caso de ser encontrados ejemplares, se deberd notificar al Fideicomiso de Parques y
Vida:Silvestre de Nuevo Ledn para que éstos sean capturados y posteriormente liberados en sus
U5 hdbittdfs naturales y alejados de zonas urbanas. s o O

"

SE

h)} CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:
De conformidad con lo dispuesto por lo dispuesto por el articulo 215 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledp, debera
observar lo siguiente: ‘
L. Sujetarse a los planes y programas de desarrollo urbano y la zonificacién establecida
C II. Respetar los alineamientos de las vias ptiblicas o de comunicacién con su anchura
correspondiente o prevista. Queda prohibida la obstruccién de esas vias, asf comola d
cauces pluviales y cafiadas.
V. Ajustarse a las restricciones que conforme ala Ley determinen las autoridades municipales;
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XIV.  Paraotorgarla licencia de construccién se requiere responsiva del perito o peritos, que con el
carcter de directos responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o
sefialen el perito, de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta
Ley, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expidan los ayuntamientos y
en los demds ordenamientos juridicos relativos.

Para los efectos de este artfculo, la ampliacion de plantas industriales o de industria,
comercios o edificaciones de servicios ya existentes, no se considerard como una nueva
edificacidén y, en consecuencia, no deberan objeto de las contribuciones previstas.

i) ESTUDIOS ESPECIFICOS:
De acuerdo a lo establecido por la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2002-2020; debera presentar a dicho tramite En la etapa de PROYECTO URBANISTICO
y de acuerdo a lo anteriormente descrito:
a) Estudio de Impacte Ambiental del proyecto indicando las medidas de mitigacién, de acuerdo al
Articulo 223 fraccién IV, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
b) Estudio de Impacto Vial del proyecto, de acuerdo al Artfculo 223 fraccin V, de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon,
¢) Estudio de pendientes, firmado por apoderado legal y perito responsable, anexando copia de
cedula profesional, indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez
}'@Igggeado de la siguiente manera: pendientes del O-cero al 15-quince por ciento en color.
@yﬁgﬁllo del 15.0-quince punto cero al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.0-treinta

¥ \nimkp cero al 45-cuarenta y cince por ciento en color café y més del 45-cuarenta y cinco por
S48 #iento en color rojo: sefialando los escurrimientos o cafiadas y la lotificacién propuesta e indicar

la superfigie y niimero de viviendas que corresponde a cada uno de los rangos mencionados.
wcmRANE L
j]"'ﬁﬁdﬁcBANIZACION: En su oportunidad se deberdn de realizar, como minimo las obras de urbanizacion
y obligaciones a que se refieren los articulos 150 fracciones Ial Vy 151 fracciones [ al X dd 1a Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Hstado de

Nuevo Leén.

k) PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarnic
banquetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra publica segtin tipo de
cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 151 fracciones I1I, VIl y VIII de la Ley de Ordena
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este ultimo las etapas o sectores en que habrd de
desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia que no deberd exceder del término
de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién dei
acuerdo de autorizacidn de la factibilidad de urbanizacién. Las tres autorizaciones referidas en el pdrrafo
anterior, continuaran vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que
estas se realicen de manera continua, debiéndose observar lo dispuesto en el inciso c¢) de esta fraccién; b)
Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga de este por dos afios, de ser esta
necesitaria, se solicitardn de manera sucesiva y por cada una de las etapas o sectores a desarrollar, y
conservaran su vigencia siempre y cuando no transcurran mds de dos afios sin que el interesado lleve a
cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacién del acto definitivo respectivo; y ¢} En caso de que
una nueva legislacion modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos de los sectores
no iniciados, deberdn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”, l1I: “En los fraccionamientos sefialados en
las fracciones I y Il de este articulo: a) La solicitud de aprobacion de cada una de las autorizaciones de
desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacién de la etapa inmediata
anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones
incluyen las modificaciones a que se refiere el artfculo 226 de esta Ley”.

CUARTO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las
obras viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio.

QUINTO: Quienes formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo
urbano, lo hacen en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir la verdad, siendo a
cargo ¥ responsabllldad la autent1c1dad y validez de los documentos que presenten los acuerdos y

y/o Mumapales en el entendido que cuaiquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter
general stamm?u‘jetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos
y mar@é"l’égal correspondiente.

SEXTO: Se hace del conocimiento del interesado que deberd respetar los té
disposiciones legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el arti
fracciones Iy II de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Degarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Leén; y que de incurrir en una o varias de las conductas violatprias o
C infracciones sefialadas en los articulos 278 y 279 del mencionado Ordenamiento Juridico, se le apf¢aran
las sanciones correspondientes de la citada Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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