SECRETARIA DE
ﬁ“\\*\ | DESARROLLO ,
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERND '
ER _Mzuumc PAL LA GRAN CIUDAD

Oficio N*: 9820/SEDUE/2019

Exp. N2 F-031/2018

Asunto: Aprobacién del Proyecto Ejecutivo ¥
Autorizacién de Ventas.

INSTRUCTIVO

AL C.ING. RAUL JOSE CADENA PAYTON

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

IMPULSORA SAN AGUSTIN, SA.DECV.YALOS

C.C. ING. RAUL JOSE CADENA PAYTON E ING. RUBEN EDUARDO ROMERO GODAT
APODERADOS LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

ZAMA IMPULSORA, S.A. DE C.V.

Rio Grijalva, N° 219, del Valle,

San Pedro Garza Garcfa, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el acuerde
gue en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Le6n, al dia 01-primero del mes de marzo del afio 2019-dos mil diecinueve, -------------
VISTO: El Expediente administrativo numero F-031/2018, formado con motivo de la solicitud de
fecha 12-doce de junio del 2018-dos mil dieciocho, presentado por el C. Ing. Raill José Cadena Payton
quieh egredita su personalidad mediante Escritura Piblica Nimerc 3,766-tres mil setecientos sesenta y
Jfecha 26-veintiséis de junio del 2001-dos mil uno, ante el Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Titular

4ria Publica Numero 113-ciento trece, con gjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
2AePNuSveL.edn, la cual contiene poder para Actes de Dominio, que le otorgé a su favor la persona moral
denommada IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V.ylos C.C. Ing. Ral José Cadena Payton e Ing. Rubén

- Cf,iﬁdg‘érrmdfnero Godat, con Escritura Publica Niimero 11,329-once mil trescientos veintinueve, de fecha
10-diez de octubre del 2006-dos mil seis, ante el Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Titular de la Notaria
Publica Numero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon,

la cual contiene poder para Actos de Dominio, que les otorga a su favor la persona moral denominada

. ZAMA IMPULSORA, S.A. de C.V.; mediante el cual solicita la Aprobacién del Proyecto Ejecutivo y
“—  Autorizacién de Ventas, del fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar, con Uso Complementario
Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara COLONIAL SAN BERNABE;
relativo a la superficie solicitada de 40,429.083 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 89-000-018; cuya propiedad se acredita mediante a) Escritura Publica \\merc
20,237-veinte mil doscientos treinta y siete, de fecha 05-cinco de febrero del 2015-dos mil quince, p¥sada

Q ante la fe del Licenciado Adridn Cantd Garza, Notario Publico Titular No. 124-ciento veinticuatro) con

g 1/30

022935




ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leén, bajo el No. 6292, Volumen: 291, Libro: 252, Seccion: Propiedad, Unidad Monterrey, de
fecha 23-veintitres de julio del 2015-dos mil quince; b) Rectificacién de Medidas, ratificada en fecha 04-
cuatro de enero del 2016-dos mil dieciséis, ante el Licenciado Andrés Gerardo Canales Gonzalez, Notario
suplente en funciones, adscrito a la Notaria Publica No. 122-ciento veintidos, de la cual es Titular el
Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, con ejercicio en la Demacracién Notarial correspondiente al
Primer Distrito Registral con residencia en esta ciudad segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero
138,840/16-ciento treinta y ocho mil ochocientos cuarenta diagonal dieciséis, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el No. 314, Volumen: 115, Libro: 7, Seccién: Auxiliares,
Unidad Monterrey, de fecha 20-veinte de enero del 2016-dos mil dos mil dieciséis, ¢) Escritura Publica
Ndimero 29,641-veintinueve mil seiscientos cuarenta y uno, de fecha 27-veintisiete de diciembre del
2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Adridn Canti Garza, Notario Publico Titular No.
124-ciento veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el No. 5719, Volumen: 300, Libro: 229, Seccion:
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 04-cuatro de julio del 2018-dos mil dieciocho, d) Rectificacion de
Medidas, ratificada en fecha 23-veintitres de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, ante el Licenciado
Adrian Cantd Garza, Titular de la notaria publica niimero 124-ciento veinticuatro, con ejercicio en este
Municipio seglin consta en el Acta Fuera de Protocolo Ntimero 11,613 23/11/18-once mil seiscientos
trece, veintitrés diagonal once diagonal dieciocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado
‘de:Nuevo Leén, bajo ¢l No. 7778, Volumen: 119, Libro: 156, Seccién: Auxiliares, Unidad Monterrey, de

i fechia‘07-siete de diciembre del 2018-dos mil dos mil dieciocho; predio colindante al Camino al Pastizal,

. San/Bernabé Topo Chico, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, Delegacién Norte, en el Municipio de

" .Monterrey, N. L. Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictamenes técnicos,
legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
resolutivo contenido bajo el nimero de oficio 2086/SEDUE /2016, de fecha 04-cuatro de julio del
2016-dos mil dieciséis, bajo el expediente administrativo N2 F-023 /2016, informé que es factible
Fraccionar y Urbanizar el Suelo, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar con usos Complementarios Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual

(‘)\ se denominara COLONIAL SAN BERNABE, relativo a la superficie solicitada de 40,429.08 metros
~— cuadrados, identificado con el Expediente Catastral 89-000-018.

II. Que esta Secretarla de Desarrollo Urbano 5 Ecologia del Municipio de Monterrey, N L., ediante

del 2016-dos mil dieciséis, bajo el expediente administrativo N2 F- 037/ 2016, fl]O los Linea
P Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifa
con usos Complementarios Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cudl se
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denominard COLONIAL SAN BERNABE, relative a la superficie solicitada de 40,429.08 metros
cuadrados, identificado con el Expediente Catastral 89-000-018.

III. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipic de Monterrey, N.L., mediante
acuerdo contenido en el expediente administrativo N2 F-056/2016, bajo el oficio N°
4192 /SEDUE/2017, de fecha 30-treinta de enero del afio 2017-dos mil diecisiete, aprob¢ el Proyecto
Urbanistico; para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con usos
Complementarios Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara
COLONIAL SAN BERNABE, relativo a la superficie solicitada de 40,429.08 metros cuadrados,
identificado con el Expediente Catastral 89-000-018.; cuyo proyecto contiene la siguiente
distribucién de areas:

Poligone General: 40,429.083 metros cuadrados
Area Vial: 17,566,102 metros cuadrados
Area Urbanizable: 22,862.981 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 58.843 metros cuadrados
e Area Habitacional: 17,946.314 metros cuadrados
W 'J:Area Comercial y de Servicios: 957.753 metros cuadrados
" N« ‘Area Vendible Total: 18,904.067 metros cuadrados
R -fzﬂzrea Municipal: 3,900.071 metros cuadrados
" N° Lotes Habitacional Unifamiliar: 171
CRETARIA OF N‘? Liotes Comerciales y de Servicios: 002
‘ “Ntimero Total de Lotes: 173

IV. Asi mismo, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo nimero F-004/2017, con
nimero de oficio 5232/SEDUE/2017, de fecha 30-treinta de mayc del 2017-dos mil diecisiete,
aprobé el Plano de Rasantes, cuyo proyecto contiene una superficie vial de 17,566.102 metros
cuadrados, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con usos
Complementarios Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara
COLONIAL SAN BERNABE, relativo a la superficie solicitada de 40,429.08 metros cuadrados,
identificado con el Expediente Catastral 89-000-018.

C\ V. Que mediante escrito presentado en fecha 15-quince de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, por
el C. Ing. Ratil José Cadena Payton, representante legal de la persona moral denominada IMPULSORA
SAN AGUSTIN SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y los C. C. Ing. Rubén Eduakdo
Romero Godat e Ing. Raul José Cadena Payton, representantes legales de la persona mdyal
denominada ZAMA IMPULSORA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, manifestando

siguiente:
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VL.

« le solicitamos sean compartidos los DERECHOS Y OBLIGACIONES respecto al fraccionamiento
COLONIAL SAN BERNABE, esto en materia de Desarrollo Urbano contenido en las aprobaciones
otorgadas por la Secretaria a su digno cargo, por asf convenir a nuestros intereses hacia la empresa
ZAMA IMPULSORA, S.A. DE C.V,, la cual adquirié el 11% del predio que conforma el fraccionamiento
antes mencionado, con todos sus derechos y obligaciones esto mediante escritura ptblica niimero
(29,641)...Ademds mediante este mismo acto los representantes de la empresa ZAMA IMPULSORA, S.A.
DE C.V, otorga formal ANUENCIA segtin lo ordena la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén, SUBROGANDOSE A CUMPLIR LAS CONDICIONANTES Y REQUISITOS ESTABLECIDOS en las
autorizaciones otorgadas con anterioridad asf como las indicadas en la LEY de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn...” escrito que fuera ratificado en fecha 16-dieciséis de noviembre del 2018-
dos mil dieciocho ante el Licenciado Adrian Canti Garza, titular de la Notaria 124-ciento veinticuatro
con ejercicio en este municipio, segin consta en el Acta Fuera de Protocelo Nimero 11,589-once mil
guinientos ochenta y nueve.

Que de acuerdo a certificado de gravamen de fecha 18-dieciocho de diciembre del 2018-dos mil
dieciocho, reporta hipoteca por la cantidad de $18,300,000.00 (DIECIOCHO MILLONES
TRESCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N) en favor de la persona moral denominada “BANCO
REGIONAL DE MONTERREY”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, AHORA “BANCO REGIONAL” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO. En relacién a lo seiialado, el promovente
del tramite presenta escrito de fecha 24-veinticuatro de octubre del 2018-dos mil dieciocho, signado

.por los C.C. ISMAEL ANGUIANGC CARRILLO Y VERONICA ELIZABETH CASAS IBARRA, en

“representacién de “BANCO REGIONAL DE MONTERREY”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE

X BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, AHORA “BANCO REGIONAL" SOCIEDAD
“ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, manifestando lo

siguiente: “..Ahora bien, en virtud de la solicitud realizada por ustedes, sobre el particular, nos

u-permitimos manifestar que esta Institucién no tiene inconveniente para que, respecto del inmueble

antes descrito, se realicen las gestiones correspondientes a fin de que se tramiten la lotificacion, las
licencias, autorizaciones y planos de licencias de Uso de suelo, Usos de Edificacidn, Licencias de
Edificacién, asi como la Factibilidad y las conexiones a los servicios publicos, Subdivisiones, Licencias
de Construccion, Proyectos Ejecutivos y permisos para el Proyecto de Ventasy se inscriban dichos actos
el Registro Publico de la Propiedad, en el entendido que la Hipoteca constituida en el Instrumento
Piiblico antes citado, subsistird integramente sobre los inmuebles en cuestion.

La presente autorizacién no implica novacién o modificacién del Contrato de Apertura de Crédito antes
referido, ni sustitucién o liberacién de garantias reales o personales, por lo que dicho Contrgyo y, las
garantfas continuaran en pleno vigor y efecto, asi como los pagarés que se hubieran otorga ara
documentar las disposiciones ejercidas al amparo del contrato de crédito antes mencionado...”

¥
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VII. Que en fecha 14-catorce de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, se llevd a cabo una inspeccién
por parte del personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que, en cuanto a trabajos
preliminares; anteriormente se realizdé un desmonte en el predio, en cuanto al trazo ya se realizd
sobre el 50% del lote (sur] mientras que el costado norte alin no se trabaja; Terracerias en
Vialidades; se observa que solo falta la carpeta en las calles circuito colonial (hasta el lote 011 de la
manzana 661 y el lote 014 de la manzana 659) calle virreyes y calle emperadores; Drenaje Sanitario:
estos ya existe en el 50% del predio (costado sur del inmueble, sobre el costade norte ain no se
inicia); Drenaje Pluvial; no se aprecia que aun exista en el inmueble; Agua Potable; ya existen as
acometidas en el costado sur del lote, en el costado norte, aun no se inicia; Red de Gas Natural: ya
existen las acometidas en el costado sur del lote, en el costado norte atin no se inicia; Pavimentacion;
solo falta la carpeta sobre calle circuito colonial (desde el lote 011 manzana 661 y lote 014, manzana
659), calle virreyes y emperadores, el resto del predio aiin no se inicia; Guarniciones: ya existe sobre
las vialidades que cuenten con avance en vialidades; Red Eléctrica; Ya cuenta con la red troncal en el
costado sur del predio, en el costado norte alin no se inicia; Alumbrado Publico: atin no existe;
Habilitacién, Equipamiento y Arbolade en Area Municipal: ain no se habilita el drea municipal;
Nomenclatura, Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: atin no existe; Red de telefonia y Televisién
por cable: atin no existe; Uso de suelo del drea colindante: al norte y al poniente colinda con dreas
habitaciones unifamiliares, con baldios al oriente y sur; Ocupacién de los Lotes Existentes

Eﬂgionstrucciones existentes): los predios estédn baldios y sin uso; Colindancias del predio: al oriente

Zeetrcalzada del pastizal, 29 de noviembre al norte al oriente con viviendas y al sur baldio; Seccion

Lerty Galidades colindantes al predio: calzada del pastizal 10.00 mts. (solo se encuentra definida la

i1 carpeta asfaltica no hay banquetas), igual en la calle 29 de noviembre; Escurrimientos Naturalesy/o

Mrroyos; No se observan colindantes al predio, pasa un rio como a 150.00 mts. al norte del lote,

S L,yﬁggtajczgn (en caso de que el predio se encuentre en brefia): el predio ya habia sido impactado, solo

G T vesistpalguna vegetacion pequefia; Banqueta y Circulacion para personas con capacidades diferentes

y Bicicletas: en las guarniciones (en esquinas) si existe la preparacién para rampa; Infraestructura,
Troncal y de Servicios Bdsicos: existe en el costado sur del inmueble,

VIII. Que en fecha 04-cuatro de octubre del 2018-dos mil dieciocho se notificé preventiva emitida con
ndmero de oficio 8305/SEDUE/2018, de fecha 25-veinticinco de septiembre del mismo afio, por
medio del cual se previno al C. Arq. Rafae] Carios Quiroga Madrigal, representante legal de la persona

C moral deneminada IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V;, para que dentro de un término de 20-

veinte dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la notificacién del referido oficio, allegara

a esta Autoridad la siguiente documentacién indispensable para estar en condiciones de resolver lo
conducente, como enseguida se transcribe:

1. Solicitud y Planos del trdmite firmados por apoderado(s) que cuente con poder para Actoy de

Dominio, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en la Fraccién VIII del Articulo 254 de La LeX'de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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2. En cuanto al Convenio de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D. presentado por el propio
promovente, interviene ademds de Impulsora San Agustin, 5.4 de C.V,, la persona moral denominado
Zama Impulsora, S.A de C.V,, respecto de la cual no se acredita interés juridico dentro del expediente
que nos ocupa, por lo que debe aclarar este punto.

3. En el Proyecto de Ingenierias de Agua Potable, no suministran servicio para la caseta de vigilancia,
ubicada en el drea municipal 2, por lo que deberd de aclarar por escrito dicha situacion.

4, Constancia de aportacién de Obra referente al pago y obligaciones por incorporacién a las redes de
energfa eléctrica, especificamente al drea comercial en el proyecto.

5. Certificado de Gravamen y autorizacidn del acreedor o de libertad de gravamen actualizado, con no
mds de 90 dias de anterioridad, ya que presenta discrepancia con la rectificacién de medidas
presentada por el propio promovente,

6. Deberd de presentar el Programa y presupuesto de Obra, sefialando las obras de Urbanizacién segiin
el Articulo 199, de La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, firmados por el propietario
o apoderado legal que cuente con poder para actos de dominio, asf como el perito responsable,
acompariado de su Cédula profesional.

7. Planos corregidos del proyecto ejecutivo y autorizacién de ventas y No. Oficiales, indicando las
vialidades, Numero de manzana, dimensiones y superficies de los lotes, cuadro de dreas, cuadro de
datos del poligono general segun escrituras, cuadro de datos de dreas municipales, dreas fuera de
aprobacion, derechos de paso etc., Georreferenciado en Coordenadas UTM.

8. Plano de pavimentos cordones y banquetas, de acuerdo al_disefio de pavimentos, con detalles y
especificaciones de guarniciones, etc., firmado por el propietario y perito responsable, anexando

copia de cedula profesional.

“Plano de_habilitacion, equipamiento v arbolado de dreas municipales. con cuadro de dreas de

—/#simbologia de mobiliario de acuerdo g lineamientos sefialados en sus autorizaciones, firmado por el

7 i propietario o apoderado legal, ver articulo 206 de La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Leén.
. 10 Eserdto justificando la discrepancia que existe en el Proyecto Urbanistico autorizado y Proyecto
Ejecutivo en revision, firmado por el apoderado legal.”

\
)

IX, Escritos libres presentados por el propic promovente, en respuesta a la preventiva con oficio
nimero 8305/SEDUE/2018, de fecha 25 de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, manifestando

lo siguiente:

C\ - Defecha 11-once de octubre del 2018-dos mil dieciocho;

“..Referente al fraccionamiento denominado “Colonial San Bernabé’, presento a \USted,
respondiendo a la preventiva la siguiente informacion:

Q e Solicitud debidamente corregida.

2
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» Oficio por parte de Agua y drenaje de Monterrey indicando por qué no se dota de agua potable
el drea municipal 2, asf como la documentacién necesaria para justificar el que ahora se
encuentren involucradas dos empresas en el desarrollo del fraccionamiento.

e Escrito libre manifestando por qué no se doto de electrificacidn a los lotes comerciales y de
servicios.

e Presupuesto de obra actualizado y firmado por las partes interesadas.

¢ 2 de Planos corregidos del proyecto efecutivo y ventas.

e 2 juegos de planos de pavimentos y cordones actualizados, ademds de estar firmados por la
parte interesada.

e 2 juegos de planos de la habilitacién de equipamientos y arbolado de las dreas municipales
debidamente firmado por los propietarios.

e Escrito libre justificando las discrepancias en el cuadro de dreas del proyecto respecto al
proyecto urbanistico autorizado.

e En cuanto al Certificado de Gravamen, le informo que se encuentra en trdmite por lo que
solicito se de ingreso a la demds papelerfa sin que el trdmite en cuestion sea objeto de detener
el proyecto Ejecutivo y Ventas...”

- Defecha 12-doce de noviembre del 2018-dos mil dieciocho;

“..Referente al fraccionamiento denominado “Colonial San Bernabé”, presento a usted,
respondiendo a la preventiva la sigufente informacidn:

e Solicitud corregida debidamente. -
e Escritura de hipoteca del predio con expediente catastral 8§9-000-018, debzdamente mscrlta
 en el registro piblico de la propiedad.

e Certificado de gravamen del predio en cuestién con menos de tres meses de antrguedad
welamee oo wwCopia de carta instruccion por parte del banco que actualmente tiene la hipoteca del predio...”

- De fecha 15-once de noviembre del 2018-dos mil dieciocho;

L

“ .Referente al fraccionamiento denominado “Colonial San Bernabé”, presento a usted,

respondrendo a la preventiva la siguiente informacidn:

e Copia de la cedula Profesional del Ing. Sergio, Oliverio Castillo Fuentes.
e Copia de Oficio emitido por la direccién de ingenierfa urbana del estado, donde inYica la
renovacion de la certificacién hacla el Ing. Sergio, Oliverio Castillo Fuentes.
e Escrito corregido de coinversion por parte de la empresa Zama Impulsora, SA. de (}Y. e
Impulsora San Agustin, S.A. de C.V.

? e Presupuesto de Obras del fraccionamiento en comento, debidamente corregido...”
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De fecha 27-veintisiete de noviembre del 2018-dos mil dieciocho;

&

“..Referente al fraccionamiento denominado “Colonial San Bernabé”, presento a usted,
respondiendo a la preventiva la siguiente informacion:

o Copia del antecedente de escritura sobre la Cancelacién de Reserva de Dominio, enunciada en
el reciente certificado de gravamen presentado a bien como parte del expediente en curso.
» Dos juegos del desglose del Presupuesto de Obras del fraccionamiento...”

De fecha 14- catorce de diciembre del 2018-dos mil dieciocho;

“..Referente al fraccionamiento denominade “C-lonial San Bernabé”, presento a usted,
respondiendo a la preventiva la siguiente informacion:

e Copia de la profesional del Ing. Sergio Rodrigo Varela Luna.

e Copia de la Aclaracién ante Catastro y RPPC, debidamente inscrita, sobre la rectificacién de
medidas del predio donde se llevard a cabo el fraccionamiento en comento.

e Aclaracion de lotes comerciales para el fraccionamiento por parte de cfe...”

De fecha 28-veintiocho de enero del 2019-dos mil diecinueve;

“.Referente al fraccionamiento denominado “Colonial San Bernabé”, presento a ustedes,
respondiendo a dicho instructivo, la siguiente informacién:

e Solicitud corregida debidamente.

e juego de Planos (9) del proyecto Ejecutivo y Ventas.

» Juego de Planos (5) de la Propuesta de Niimeros Oficiales.

» Certificado de Gravamen Original del predio en cuestién con fecha de diciembre 2018.
».Copia simple certificada por notario del Certificado del Ingeniero Sergio Oliverio Castillo
Fuentes como profesional responsable en materia de Pavimentos en el Estado.

e Cd con informacion digital de los planos del Proyecto.
s Dos juegos de planos concernientes a Pavimentos Cordones y Banquetas y Areas Verdes del
Fraccionamiento en Cuestién...”

X. Escrito libre presentados por el propic promovente, de fecha 08-ocho de enerc del 2019-aps/mil

diecinueve, manifestando lo siguiente;

“..respecto a los estudios del fraccionamiento COLONIAL SAN BERNABE:

¥
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1.- En los sondeos de estratigrafia tipo PCA del material natural del terreno realizados por el Instituto
de Ingenierfa Civil de la Universidad Auténoma de Nuevo Ledn, se en(sic) encontré que el material
analizado no cumplia con la calidad requerida para la formacion de terraplenes de acuerdo a las
especificaciones de la S.C.T.

2.- Posteriormente, el Ingeniero Sergio Rodrigo Varela Luna con cedula de profesional responsable
certificado No. PRC04, realizo las recomendaciones para que el material natural funcionara con las
especificaciones de terraplenes de acuerdo a las especificaciones de la S.C.T.

3.- Estas recomendaciones se validaron en un posterior estudio realizado por el Ingeniero Sergio
Oliverio Castillo Fuentes con cedula de profesional Responsable certificade No. PRC062 la cual
ratificaba y avalaba las recomendaciones dadas por el Ingeniero Sergio Rodrigo Varela Luna.

4.- Estas recomendaciones se siguieron en campo para cumplir la calidad requerida para la formacién
de terraplenes de acuerdo a las especificaciones de la S.C.T....”

XI. En el presente caso, se esta solicitando la aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la Autorizacién de
Ventas del Fraccionamiento COLONIAL SAN BERNABE, que consta de 173-ciento setenta y tres
fotes, 171-ciento setentay uno lotes habitacionales unifamiliares y 02-dos lotes comerciales, relative
a la superficie solicitada de 40,429.083 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 89-000-018; quedando con a distribucién de dreas siguiente:

Poligono General: 40,429.083 metros cuadrados
. Area Vial: 17,570.472 metros cuadrados
% W Area de Transformadores: 7.060 metros cuadrados
WX “ Area Urbanizable: 22,851.551 metros cuadrados
[+ {%4:Derecho de Paso Pluvial: 58.843 metros cuadrados
“ilw= Area Habitacional Unifamiliar: 17,941.944 metros cuadrados
s Alrea Comercial y de Servicios: 957.753 metros cuadrados
-~ Area Vendible Total: 18,899.697 metros cuadrados
Area Municipal: 3,893.011 metros cuadrados
Lotes Unifamiliares: 171
C\ Lotes Comerciales y de Servicigs: 2
Total de Lotes: 173

XII. Que segiin inspeccién fisica de fecha 14-catorce de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, redlizada
por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa municipal, detecté queen ia
actualidad la urbanizacién del fraccionamiento COLONIAL SAN BERNABE, presenta 19.67 e
avances de obra de urbanizacién, por lo que en este acto y a fin de garantizar el compromisq de

Q concluir en forma total con la realizacién de las obras de urbanizacién del fraccionamiento’en

f 9/30
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XIII.

mencién, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, de acuerdo al
presupuesto de urbanizacién presentado por el propio promovente, se dictaminé un costo por obra
pendiente de $7,753,642.52 (SIETE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 52/100 M.N.); ademds en cumplimiento con los articulos
254 fraccién V y 256 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leoén, en el cual
se indica que el otorgamiento de la garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones del
propietario o fraccionador, que debera ser por un monto equivalente al de las obras faltantes por
realizarse mas un 20%; resultando un monto total de $9,304,371.02 {NUEVE MILLONES
TRESCIENTOS CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN PESOS 02/100 M.N.); notificado en
fecha 04-cuatro de diciembre del 2018-dos mil dieciocho, a las personas morales denominadas
IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V. y ZAMA IMPULSORA, S.A. DE C.V,, a través de su apoderado
legal el C. Ing. Raril J. Cadena Payton, bajo el oficio N 8873 /SEDUE/2018, de fecha 28-veintiocho de
noviembre del 2018-dos mil dieciocho; por lo que mediante escrito presentado en esta Secretaria en
fecha 14-catorce de diciembre del 2018-dos mil dieciocho, la persona moral denominada
IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. de C.V,, exhibe pdliza de fianza No. 2009508-0000, expedida en fecha
06-seis de diciembre del 2018-dos mil dieciocho, por LIBERTY FIANZAS, S.A. DE C.V,, en favor de la
Tesoreria Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, N.L., por la cantidad de $ 9,304,371.02 (NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CUATRO
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN PESOS 02/100 M.N.), la cual podré cancelarse con la
autorizacién escrita de la Tesorerfa Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 266 y 272 Fracciéon
V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y una vez concluidas la totalidad de las
obras de urbanizacion.

Las personas morales denominadas IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V. Y ZAMA IMPULSORA,
S.A. DE C.V.; por conducto de sus Apoderados y/o Representantes Legales; expone que con el fin de

rque surtan efectos la Autorizacién de Ventas de los lotes del fraccionamiento de que se trata, ocurren

h este acto a otorgar formalmente la citada Garantfa, sobre el debido cumplimiento de las
bligaciones impuestas en el acuerdo de aprobacién del Proyecto, conforme a las especificaciones

““¢ontenidas en los planos aprobados y autorizados por las autoridades u Organismos encargados de

Clrinis Wil Lol

oLsgaprobo.

X1V,

los diversos Servicios Piiblicos y a los planos y especificaciones que forman parte del proyecto que

Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3430000050676, de
fecha 08-ocho de enero del 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesorerfa Municipal de
Monterrey, por la cantidad total de $275,689.77 (DOSCIENTOS SETENTA Y CIN
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS 77/100 M.N.); por el desglose de los sigiie
conceptos: por concepto de pago del Proyecto Ejecutivo, la cantidad de $240,957.00 (DOSCI
CUARENTA MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.), (Lote con superficie Nasta
150 m2, Lotes con superficie de mas 150.00 m2 hasta 300.00 metros cuadrados, otros lotes ubicados
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en el municipio de monterrey, “Comercial y de Servicios”); con un monto por metros cuadrados de
drea vendible de 18,899.697 metros cuadrados; lo cual son derechos por servicio prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondiente a lo establecido en el Articule 52-bis
Fraccién V inciso ¢), niimero 1, letras A y B, y niimero 5, de ia Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Nuevo Ledn relativos al tramite de Proyecto Ejecutive; mas por la cantidad de
$13,258.70 (TRECE MIL DOSCIENTOQS CINCUENTA Y OCHOQ PESQS 70/100 M.N.); por el concepto de
pago por la Autorizacién de Ventas, lo cual son derechos por servicios prestados por esta Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondiente a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V
inciso d) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nueve Ledn; mas por la cantidad
de $282.10 (DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 10/100 M.N.); por el concepto de pago por
expedicion de diversas constancias y certificaciones (Niimeros Oficiaies) lo cual son derechos por
servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién VIII; relativo al tramite de Proyecto Ejecutivo y
Autorizacién de Ventas del fraccionamiento denominado COLONIAL SAN BERNABE. Ademas, el
solicitante cumple con las obligaciones a que se refiere el articulo 55 incisos a), b) y c) de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, por la cantidad de $21,191.972 (VEINTIUN
MIL CIENTO NOVENTA Y UN PESOS 97/M.N.); constancia de pago por concepto de inscripcion de
nuevos fraccionamientos, respecto a un drea vendible de 18,899.697 metros cuadrados.

XV, Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3010000055677, de
fecha 26-veintiseis de febrero del 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey, por [a cantidad total de $6,092.78 (SEIS MIL NOVENTA Y DOS PESOS 68/100 M.N.);
por el desglose de los siguientes conceptos: por concepto de pago del Proyecto Ejecutivo, la cantidad
de $4,407.70 (CUATRO MIL CUATROSCIENTOS SIETE PESOS 70/100 M.N.), (Lote con superficie
hasta 150 m2, Lotes con superficie de mas 150.00 m2 hasta 300.00 metros cuadrados, otros lotes
ubicados en el municipio de montetrey, “Comercial y de Servicios”); con un monto por metros
cuadrados de 4rea vendible de 18,899.697 metros cuadrados; lo cual son derechos por servicic

i prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, correspondiente a lo establecido en

(F; gl Articulo 52-bis Fraccién V inciso ), niimero 1, letras Ay B, y niimero 5, de la Ley de Hacienda para

< Wiés Municipios del Estado de Nuevo Ledn relativos al tramite de Proyecto Ejecutivo; mas por la

B ' tldad de $639 91 (SEICIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 91/100 M.N.); por el concepto de page

i el Ar%{gollo Urbano y Ecologia, correspondiente a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V
(. jeano v ecangeiso d) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn; mas por la cantidad
de $13.62 (TRECE PESOS 62/100 M.N.); por el concepto de pagoe por expedicién de diversas

@ constancias y certificaciones (Ntimeros Oficiales) lo cual son derechos por servicios prestadds por
esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-

bis Fraccién VIIE; relativo al tramite de Proyecto Ejecutivo y Autorizacién de Ventay glel
fraccionamiento denominado COLONIAL SAN BERNABE. Ademas, el solicitante cumple con las

obligaciones a que se refiere el articulo 55 incisos a), b} y ¢) de la Ley de Hacienda para los Municipios
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del Estado de Nuevo Leén, por la cantidad de $1,031.55 (MIL TREINTA Y UN PESOS 55/100 M.N.);
constancia de pago por concepto de inscripcién de nuevos fraccionamientos, respecto a un area
vendible de 18,899.697 metros cuadrados.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 254, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a las constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por
incorporacién a las redes de agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad; el
promovente presentd los siguientes documentales:

a)

b)

Agua potable y drenaje sanitario: copia de recibo oficial con niimero de Folio 25878475, de
fecha 18-dieciocho de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, expedido por el Gobierno del
Estado de Nuevo Leén, por concepto de pago por Incorporacion alas Redes de Aguay Drenaje
para un 4rea vendible de 18,904.06 metros cuadrados.

Energia eléctrica: copia de ficha de depésito a nombre de IMPULSORA SAN AGUSTIN, 5.A. DE
C.V.; con nimero de referencia: 42829711034116214286, de fecha 10-diez de marzo del
2017-dos mil diecisiete, por concepto de pago de aportacion de Obras por Terceros, en
relacién al Convenio N° ESP-007/2017, de fecha 22-veintidos de mayo del 2017-dos mil
diecisiete.

. Movilidad: Oficio N° DIPV/1451/2018, de fecha 27-veintisiete de abril del 2018-dos mil

dieciocho, expedido por la Direccién de Ingenierfa, Planeacién y Vialidad de la Agencia para
la Racionalizacién y Modernizacién del Sistema del Transporte Piiblico de Nuevo Ledn; en el
que sefiala: “..Esta Agencia Estatal de Transporte expide la presente Constancia por
Incorporacién a las redes de Movilidad, quedando sujeta a la conclusién de las obras
obligaciones establecidas con anterioridad, por esta Dependencia, toda vez que la
Autoridad Municipal competente revise, en su momento, el cumplimiento de las
mismas...”

Dicha constancia fue expedida por la Autoridad Estatal citada, quien en relacion a la
obligacion contenida en el referido articulo 254 fraccién VI, de la Ley de la materia, y expidio
la correspondiente constancia al fraccionamiento denominado COLONIAL SAN BRRNABE,
en términos del citado numeral. Por lo que se tiene al promovente por acompafando y
exhibiendo la constancia y copia de recibo oficial con ntimero de Folio 27157217, d¢ fecha
02-dos de mayo del 2018-dos mil dieciocho, por constancia de pago por Incorporacioy-a las
Redes de Movilidad, expedida por el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, que acredita el
cumplimiento de la obligacion contenida en el referido articulo 254, fraccién Vi, del
Ordenamiento Legal invocado.

&
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Asi mismo, en la etapa de Lineamientos Generales de Disefio Urbano, en cumplimiento a lo
dispuesto por el articulo 204, fraccién XI, de ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén, el promovente acompaiié el oficio nimero AET /0083 /2016, de fecha 14-catorce de
enero del 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Agencia para la Racionalizacion y
Modernizacién del Sistema de Transporte Piiblico de Nuevo Ledn, relative a la factibilidad de
la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano.

Que respecto a la obligacién indicada por el articulo 254 fraccién IX de Ia Ley de Desarrollo Urbanc
del Estado de Nuevo Ledn, en correlacién al articulo 143 de la misma Ley, y de los diversos articulos
2, fraccién 1I, 3, 8 y 18 del Reglamento para la Celebraciéon de Convenios de Aportacién para
Equipamientoc Educativo; el promovente presenté copia de recibo oficial folic N° 27559078
expedido por la Secretarfa de Finanzas y Tesoreria General del Estado de Nuevo Ledn, por ia cantidad
de $275,652.00 (DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
00/100 M. N.), por concepto de “Donativos Ajenos”; al respecto, cabe sefialar que mediante oficio
3339-C-8/18 de fecha 29-veintinueve de agosto del 2018-dos mil dieciocho, expedido por la
Direccién de Recaudacién de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado de Nuevo Leén
mediante el cual informa lo siguiente: “...Por medio de la presente, se hace de su conocimiente que el
pago realizado el dia 29 de Agosto del presente afio, por la empresa IMPULSORA SAN AGUSTIN, 5.A. DE
C.V, se refiere a Equipamiento Educativg, segiin se advierte de la Manifestacién de Voluntad de Pago
presentada por la citada empresa ante esta Direccién de Recaudacidn, correspondiente a 171 unidades
de vivienda del proyecto denominado, “COLONIAL SAN BERNABE’, ubicado en el Municipic de
Monterrey, N.L, a fin de continuar con el trdmite de ventas del citado proyecto habitacional...”. Lo
anterior de conformidad con el Reglamento para la Celebracion de Convenios de Aportacion para
Equipamiento Educativo, que fuera publicado en el Periddico Oficial del Estado Nimero 34 de fecha
19 de Marzo del 2014 y entrd en vigor al dia siguiente de su publicacién; por lo que se tiene al

~jpromovente por exhibiendo y acompafiando la Constancia expedida por la autoridad competente

s

gt:éwkigstado que acredita el cumplimiento de la obligacién contenida en el referido articulo 254,
fracion IX, del Ordenamiento Legal invocado.(el subrayado es nuestro).

AL

“Dé conformidad con lo dispuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarroilo Urbano en Nuevo Leon,
s=se.emitig el Decreto expedido por el Gobernador del Estado Lic. Rodrigo Medina de la Cruz publicado

e W Periddico Oficial el 19 de Marzo del afio 2014, y su entrada en vigor al dia siguiente de su
publicacién, que en su Considerando CUARTO a la letra dice: Que por tal motivo y en cumplimiento
a los dispuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lggn, la
emisién del presente Reglamento tiene como fin regular los convenios de aportacién para el
equipamiento educativo, la forma y tipo de aportaciones, asf como el establecimiento de divqrsos
fideicomisos necesarios para ejecutar de forma efectiva y transparente los recursos que sgran

destinados en beneficio de la educacién publica en el Estado de Nuevo Ledn.




Dicho Reglamento expedido en funcién del articulo 143, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado,
establece en los articulos 3 fracciones |, I, Il y IV, 8 y demads relativos, las disposiciones vigentes en
la materia, por tanto, se encuentran formalmente cubiertos los requisitos previstos en los articulos
143 y 254 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, y en relacién de lo antes citado y
atento a lo dispuesto por el articulo 8 del Reglamento invocado, en funcién del multicitado 143 de la
Ley también citada, esta autoridad concurrird a la Convocatoria que en su momento realice el
Gobierno del Estado de Nuevo Leén, a través de la Secretaria de Educacion del Estado de Nuevo Leén
para la coordinacion a que se refiere el articulo 8 del citado Reglamento, que le confieren a dicha
dependencia estatal las facultades para tales efectos.

XVIIL. Las personas morales denominadas IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V. y ZAMA IMPULSORA,

S.A. DE C.V,; por conducto de su apoderado legal el C. Ing. Ratil José Cadena Payton; por medio del
presente instrumento, cede y traspasa sin reserva ni limitacién alguna, en favor del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, las superficies -destinadas para vias piblicas, servicios piblicos y para
funciones piiblicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata; por otra parte en
cumplimiento a lo dispuesto en el articule 256 Fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén,
acompafando al efecto un juego de planos para que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo
de propiedad de dichas 4reas, una vez inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn.

XIX. Que en virtud de lo anterior y ademis de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que
sobre zonificacién, lotificacién, densidad, lineamientos, vialidad, servicios ptiblicos, drenaje pluvial,
areas destinadas para funciones puiblicas y elementos urbanos de uso ptblico previstas en la Ley
“Pesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, bajo la cual adquirié los derechos y obligaciones a que
se refiere, resulta positiva la aprobacién del Proyecto Ejecutivo del desarrollo de referencia,

i\ ¢4 fijando las obligaciones y plazos correspondientes a la ejecucién de las obras para la urbanizaciéon

] = .

£ l‘]l

<

- 77""del fraccionamiento, asi como la Autorizacién de Ventas por lo que es procedente la garantia

propuesta para caucionar las obras de urbanizacién faltantes del fraccionamiento denominado
‘COLONIAL SAN BERNABE.

Bt

Porlo anteriormente expuesto y con fundamento en los Articulos1 Fraccién V, 3, 5 Fracciones L1V,
6 Fraccién IV, 10 Fracciones XIII y XXV y ultimo parrafo, 11, 121 Fraccién I, 123 Fracciones I, Incisos a),
b) y ¢} y Il incisos a) y d), 142 Fracciones I al IV, 143, 158 fraccién VI, 159 fracciones I al XIII, 160, 191
fraccién 11, 197 fraccién 1, 199 fracciones I al XV incluyendo el tltimo péarrafo, 201 fracciép 1, 202
fracciones I al V, 204 fracciones I al XI, 205 fracciones I al XI, 206 fracciones | al VI, 241 primer Rarrafo,
242 fracciones V1 y V11, 243 fracciones V y VI, 245, 252 fracciones I al XVI, 253, 254 fracciones [ aX, 256
fracciones 1y I, 257, 259, 269 fraccion 11, 271 fracciones V incisos a}, b), ¢}, d) y e) y VI, 272 fraccioges1li
y IV, 276 fraccion | segundo y tercer parrafo y I1l incisos a) y b), y demés aplicables de la Ley de Desa
Urbano del Estado de Nueve Leén y articulos 1, 2, 3 fracciones 1y 11, 86, 87, 91, 139, 140, 141 fracctén I,
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142, 147 fracciones I al XVIII y 148 fracciones I al XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y de conformidad en lo establecido por los Artfculos 86, 89, 91, 94
y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones
I, V, XV, XVI, XL y XLII, 95, 98 fracciones Il y [V del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio
de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon: '

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se aprueba el Proyecto Ejecutivo y habiéndose formalizado en
este acto v por instrumento el otorgamiento de la Garantfa mencionada, se otorga a las personas morales
denominadas IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V, y ZAMA IMPULSORA, S.A. DE C\V,, la
Autorizacién de Ventas del fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar, con Uso Complementario
Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard COLONIAL SAN BERNABE;
relativo a la superficie solicitada de 40,429.083 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 89-000-018; ; quedando con la distribucion de éreas siguiente:

Poligono General: 40,429.083  metros cuadrados
Area Vial: 17,570.472 metros cuadrados
Area de Transformadores: 7.060 metros cuadrados
Area Urbanizable: 22,851.551 metros cuadradoes
o, Derecho de Paso Pluvial: 58.843 metros cuadrados

“Area Habitacional Unifamiliar: 17,941.944 metros cuadrados
“Area Comercial y de Servicios: ' 957.753 metros cuadrados
tArea Vendible Total: 18,899.697 metros cuadrados

} Municipal: 3,893.011 metros cuadrados

e s o weoliOtes Unifamiliares: 171
o - ureano Y ecoLfites Comerciales y de Servicios: 2
Total de Lotes: 173

Predio colindante al Camino al Pastizal, San Bernabé Topo Chico, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad,
Delegacién Norte, en el Municipio de Monterrey, N. L.

Y en cumplimiento de los articulos 253 y 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
(R deberd inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Que en relacién al escrito presentado en fecha 15-quince de noviembre del afio enlcurso,
descrito en el nimero V del apartado de Considerandos del presente resolutivo, la Secretaifa de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey del Municipio de Monterrey, N.L, autoriza la transferendja de
derechos y obligaciones en el porcentaje que corresponda a la persona moral denominada, ZAMA
IMPULSORA, S.A. DE C.V,, lo que concierne Unicamente para el fraccionamiento COLONJAL SAN BERNABE,

) o
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por lo que ésta deberd cumplir con las condicionantes y requisitos establecidos en las diversas
autorizaciones otorgadas al referido fraccionamiento.

TERCERO: Se Ratifican y Contintan vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones
anteriores, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

CUARTO: Ademais, el Fraccionador (en este caso las personas morales denominadas IMPULSORA SAN
AGUSTIN, S.A. DE C.V. y ZAMA IMPULSORA, S.A. DE C.V.) por conducto de sus apoderados o
representantes legales, deberd cumplir con lo siguiente:

1. ZONIFICACION: El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las
aprobaciones de factibilidad de fraccionar el suelo y lineamientos generales de disefio urbano,
proyecto urbanistico y plano de rasantes aplicadas de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional
Mixto Medio (HMM), se propone en zonas donde el uso habitacional conviene con otros usos de
comercio y servicios. Admite una mezcla més intensa que el Mixto Ligero. Por lo que de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo, el uso habitacional 1.1.1 Unifamiliar se
estima permitido, en cuanto a los usos comerciales y servicios algunos usos se consideran

' ‘eondicionados; para la  porcibn colindante a la  Avenida Calzada  del

//“Pastizal, se considera Corredor Urbano de Bajo Impacto (CBI), Se establecen sobre vialidades locales

“.g.subcolectoras que conviven estrechamente con zonas habitacionales. En estos predominan y se

" permiten los usos de comercio y servicios complementarios a la funcion habitacional, tal como lo

establece la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo del referido Plan. Por lo que el presente
proyecto cumple con el uso permitido.

DENSIDAD: En cuanto a la densidad se refiere, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, se seiiala para esta zona, una densidad tipo alta tipo D-10,
donde se permite desarrollar un maximo de 105 viviendas por hectdrea: Asi mismo ia porcién
colindante al corredor de Bajo Impacto {CBI), permite desarrollar 95 viviendas por hectarea;.Siendo
la superficie a desarrollar de 4.0429083 hectéreas, lo que permite un maximo de 424.505 viviendas;
el proyecto presenta 171 viviendas habitacionales y 02 lotes comerciales, lo que representa el 42.29

viviendas por hectérea; por lo gue se cumple con la densidad sefialada en los Lineamientos.

QUINTO: El proyecto cumple con la cesién de areas a favor del Municipio de Monterrey tal y como lo
establece el articulo 201 fracciones I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6r\ a razén
del 17%-diecisiete por ciento del 4rea vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados polunidad

construccion del equipamiento educativo pablico del nivel basico, areas deportivas, caseta de vigila
asistencia piblica.
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En el presente caso, se requiere un area municipal de 3,829.042 metros cuadrados,
correspondiente a cuantificar 22,00 metros cuadrados por unidad de vivienda (171 viviendas; siendo un
drea municipal requerida de 3,762.00 metros cuadrados), por ser mayor que calcuiar el 17% del area
vendibie habitacional (area vendible habitacionai de 17,941.944 metros cuadrados, siendo un area
municipal requerida de 3,050.130 metros cuadrados), sumando el area comercial 957.753 por el 7%,
siendc un drea comercial requerida de 67.042 metros cuadrados, y cede una superficie total de
3,893.011 metros cuadrados. Dichas dreas se encuentran ubicadas en dos porciones debidamente
sefialada en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segun lo
estipulado en el Articulo 206 fraccicnes I al V de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado y a lo establecido
en las autorizaciones anteriores. Ademads, deberan habilitarse de acuerdo a los planos presentados ante
esta Secretaria.

SEXTO: Deberd cumplir con lo establecido en el Articulo 204 fraccién IX, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en el presente caso y de acuerdo al proyecto presentade por el propic
promovente, del fraccionamiento COLONIAL SAN BERNABE. El acceso al Fraccionamiente debera
estar libre a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, cadenas, conos, postes, mallas metalicas
o cualquier elemento que impida la continuidad vial, debera cumplirse con lo establecido en la Ley para
Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Leon y el Reglamento
para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

SEPTIMO: El desarrollador, (en este caso IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. DE CV. y ZAMA
IMPULSORA, S.A. DE C.V.); por conducto de su Apoderado o Representante Legal; est4 obligado a realizar
las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de agua potable, drenaje sanitario, red
"”f_rrca red de gas y demds necesarias conforme las normas y especificaciones que dicten las
fe@g&k@acms correspondientes y demdas obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se
‘uieragl para su incorporacion al drea urbana, y demds obras de urbanizacion de tipo Institucional, asi
“totrolas de cardcter Municipal que se mencionan a continuacién; y conforme al programa de obra
) presentando por el propio promovente, se realizardn en un plazo no mayor a 24-veinticuatro meses, a

‘parti deJa fecha de autorizacién, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 199 fraccién XIV de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn.

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL: Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalacién de la
toma domiciliaria y valvulas, registros y demés obras y especificaciones conforme a los planos autorjzados

@ por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el N2 351/17, de fecha 13-trece de diciembye del
2017-dos mil diecisiete.

Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificacighes
conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey mediante plano N2
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351/17, de fecha 13-trece de diciembre del 2017-dos mil diecisiete. En ambas lineas (hidraulica y
sanitaria), el interesado debera respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con la instalacion de
tuberfas secundarias para servicios domiciliarios y demas especificaciones que sefialen los proyectos
aprobados y el convenio N® 394 /2017, de aportacién para obras de infraestructura celebrado con dicha
Dependencia, en fecha 16-dieciséis de noviembre del 2017-dos-dos mil diecisiete, por un irea vendible
total de 17,946.31 metros cuadrados destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo interés social
(171 lotes) y superficie vendible de 957.75 metros cuadrados sera destinada para usc comercial “EL
USUARIO” solicito igual nimero de tomas en didmetro de 19 mm (3/4") con medidor de (1/ 2")
distribuidas en los 2 lotes; para el fraccionamiento denominado COLONIAL SAN BERNABE del cual fuera
proporcionado en copia para la debida integracién del expediente administrativo.

Es menester sefialar que del Convenio de aportacion para obras de infraestructura, descrito en el parrafo
gue antecede, que fuera aportado por el propio promovente, se desprende la obligacién que tienen el
desdrrollador de formalizar los convenios necesarios respecto a las servidumbres de paso, a fin de

\tfamitat y escriturar los derechos de propiedad a favor de servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,

P.0,5in costo alguno para la referida dependencia, obligacién que se establece tanto en el apartado de

7

'\ \Deglaraciones, fraccion I11, punto I11.2, asf como la Clausula Sexta del referido convenio; por lo que para el

tramite de Terminaci6n de Obras y Liberacién de Garantfas, debera acreditar fehacientemente haber

. .sun}r}gl_i;df)\fcn la obligacién en comento.

4T

Red Eléctrica: Comisién Federal de Electricidad autorizé en fecha 26-veintiseis de julio del 2018-dos mil
dieciocho, los planos que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento
COLONIAL SAN BERNABE; quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones
que se sefialan en dicho plano de acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar; asi como al
convenio N° ESP-007/2017, de fecha 22-veintidos de mayo del 2017-dos mil diecisiete, para 171
servicios tipo unifamiliares, mas 02 lotes comerciales de aportacién de obra especifica celebrado con
dicha compafifa, del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracién del expediente
administrativo. '

Red de Gas Natural: Debera cumplir el solicitante con la instalacién de la Red de Gas Natural del
fraccionamiento, las caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio
de acuerdo al planc sellado anexo y al convenio de prestacién de servicios para la construccién,

\ instalacién de la infraestructura y supervisién de la obra necesaria para la distribucién de gas natural, de
fecha 29-veintinueve de septiembre del 2017-dos mil diecisiete; siendo responsable el solicitante de la
ejecucion de dichas obras e instalaciones que se sefialan en el proyecto anexo.

Drenaje Pluvial: De acuerdo a la opini6n técnica hidrolégica emitido por la Direccién de Priyegtos
Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio N° DPTDU/H 102/18, de fecka 17-
diecisiete de junio del 2018-dos mil dieciocho:

&
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Contintian vigentes las obligaciones y lineamientos impuestos en la autorizacién de Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano que no hayan sido efectuadas, asi como las contenidas en la
etapa de Proyecto Urbanistico (4192/SEDUE/2017) y Proyecto de Rasantes (5232 /SEDUE/2017).

Deberd contemplar el manejo integral de agua pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje
e infiltracidn, garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacidon o mantenimiento de las redes de
infraestructura, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142 fraccion Il y IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, as{
como construir cualquier represa, el causante debe responder por los dafios y prejuicios que ocasione por
arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion, llegasen
a ocasionar afectaciones perscnales y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no
sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podré exigir la implementacién de
nuevos programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente.

Debera de aportar con los recursos econémicos que se requieran tendientes a la realizacién de obra
hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande
las necesidades para afrontarlas.

Elementos urbanos de uso piiblico: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios
para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y
co&stggurldad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes
&5, en las banguetas las juntas deberén encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta
strlagesquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde
i ,,. nidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel,
“las superf1c1es de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el
<ecne | SEARSHO:AR personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la
6 URSES16EEHNEN de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de

circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los

diversos servicios deberan contar con protector metélico y en lamedida de lo posible se eliminara ¢l uso

de los mismos, as{ como de los postes, seméforos, contenedores de basura de todo tipo y cualguier
(_\ elemento urbano sobre las hanquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintange en

cclores contrastantes con el medio visual.

Pavimentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a los estudios presentados por el propio
P promovente:
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e Estudio Geotécnico elaborado por Instituto de Ingenieria Civil, U.A.N.L. (LC 003), del cual se hace

responsable el Ing. Sergio Rodrigo Varela Luna, con cedula profesional No. 6675313, del cual
presenta carta responsiva dirigida a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, N.L., de fecha 20-veinte de julio del 2018-dos mil dieciocho, la cual manifiesta lo
siguiente: “..Por medio de la presente informo que soy el responsable del estudio geotécnico del
proyecto que presenta la empresa Impulsora San Agustin, S.A. de C.V.

Dicho proyecto se realizard en los predios, El Fraccionamiento Colonial San Bernabé, Ubicado en
el(sic) la calle Camino del Pastizal S/N Colonial San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de Monterrey,
N.L., que cuenta con una superficie total de 40,429.08 m2 identificado con el niimero de expediente
catastral 89-000-018, el cual se identifica como Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con
Usos complementarios Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara
Colonial San Bernabé.

Teniendo como Director Responsable de Obra al Arquitecto Rafael Carlos Quiroga Madrigal con
niimero de cedula profesional 1825658 con domicilio registrado en Calle Lerma #1859, Colonia Mitras
Centro, CP 64460 en Monterrey, N.L. direccién de Email; impulsa@live.com

9 _:‘Sliendo mi persona el responsable del estudio, el Ingeniero Sergio Rodrigo Varela Luna con domicilio
“‘en Calle Valle de San Lorenzo #222, Colonia Valle Del Contry, CP 67174 en Guadalupe N.L., con

“direccién de Email sergiovarela @hotmail.com

Para realizar los trabajos correspondientes del estudio geotécnico es necesario que estos mismos sean
realizados por un Laboratorio Certificado y avalado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable siendo
este el LC 003 Instituto de Ingenierfa Civil, UANL...”

Disefio del Pavimentos Flexible de fecha 18-dieciocho de mayo del 2018-dos mil dieciocho,
elaborado por el Ing. Sergio Rodrigo Varela Luna del cual se hace responsable, con cedula
profesional N° 6675313, del cual presenta carta responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.,, de fecha 20-veinte de julio del 2018-dos mil
dieciocho, el cual manifiesta lo siguiente: “...Por medio de la presente informo que soy el responsable
del estudio del disefio de la estructura del pavimento para la vialidad del proyecto que presenta la
empresa Impulsora San Agustin, S.A. de C.V. )

Dicho proyecto se realizard en los predios, El Fraccionamiento Colonial San Bernabé, Ubicqdo en
el(sic) la calle Camino del Pastizal S/N Colonial San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de Monterrey,
N.L., que cuenta con una superficie total de 40,429.08 m2 identificado con el niimero de expediénte
catastral 89-000-018, el cual se identifica como Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliak con
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-Usos complementarios Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara
Colonial San Bernabé.

Teniendo como Director Responsable de Obra al Arquitecto Rafael Carlos Quiroga Madrigal con
ntimero de cedula profesional 1825658 con domicilio registrado en Calle Lerma #1859, Colonia Mitras
Centro, CP 64460 en Monterrey, N.L. direccion de Email; impulsa@live.com

Siendo mi persona el responsable del estudio, el Ingeniero Sergio Rodrige Varela Luna con domicilio
en Calle Valle de San Lorenzo #222, Colonia Valle Del Contry, CP 67174 en Guadalupe N.L., con

direccion de Email sergiovarela @hotmail.com.

En el cual concluyo que segiin el estudic de disefic de pavimentos realizado es factible a realizar el
proyecto conforme a lo establecido en los resultados obtenidos, siempre y cuando se mantengan dentro
de los pardmetros y especificaciones del mismo...”

o Certificado N° [, C, 003 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn, que certifica a INSTITUTO DE INGENIERIA CIVIL, U.AN.L, comc Laboratorio
Certificado de acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo
Leén NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 1 Certificacién de Laboratorios; en el articulo 6 de la
Ley de la para para la Construccién y Rehabilitaciéon de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn; en
los articulos 1y 10 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

e Certificado N° PRC 047 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobiernc del Estado
de Nuevo Ledn, que certifica al Ing. Sergio Rodrigo Varela Luna, como Profesional Respensable de
acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-
03-C Certificaciones, Capitulo 2 Certificacién Profesional Responsable, inciso G; en el articulo 7 de
la Ley para La Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn; en los
articulos 1y 10 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,

s Las caracteristicas de los pavimentos se indica la siguiente estructura:

-.‘"; "
\% La estructura de pavimento flexible consiste en:
- 4 cm. Carpeta asfaltica.
— 15 cm. Base Hidraulica.
- 30 cm. Subrasante.
wi < utuesninolto —  Terraceria Variable.

o Por lo que deberd cumplir con el procedimiento constructivo y recomendaciones que\s
indican en los Estudios presentados por el promovente anexos al expediente, y §e
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conformidad con lo dispuesto en el articulo 199 fraccién VIII, y articulo 252 fraccion Xl de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

e Se adjunta documentacién que comprueba la identificacién y certificacién del Profesional
Responsable que validé técnicamente el proyecto de pavimentacion:

Ing. Sergio Oliveiro Castillo Fuentes, acompafado del certificado No. PRC 062, Renovacion:
01, con vigencia del 2018/10/07 al 2021/10/07 de fecha 05-cinco de noviembre del 2018-
dos mil dieciocho, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado de Nuevo Ledn, certificacién como Profesional Responsable (del cual se anexa copia);
emitiendo un Dictamen de la Validacién Técnica del Disefio de la Estructura del Pavimento
del fraccionamiento COLONIAL SAN BERNABE, de fecha 05-cinco de septiembre del 2018-
dos mil dieciocho, donde manifiesta lo siguiente: “...Para realizar la validacién se tomaron en
cuenta los trabajos realizados y evaluados por el Profesional Responsable ing. Sergio
Varela Luna con niimero de certificado PRC 047, que se plasmaron en el disefio que incluye:
Objetivos, Alcances del estudio, Antecedentes, Ubicacién, Ingenieria de trdnsito, Geotecnia,
Hidrologia y drenajes, Disefio de pavimentos, Estructura de pavimentos, Procedimientos
genstructivo y Especificaciones de calidad; dicho disefio cumple con lo estipulado en la Ley
para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y sus Normas
Técnicas de Pavimentos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leon
en base al DECRETO NUM 425 Publicado en el Periédico Oficial de 11 de Septiembre de
2009 y su iiltima reforma publicada en el P.0O. de 9 diciembre 2010.

Es importante mencionar que se deberd llevar a cabo el control de calidad durante la ejecucion
de los trabajos, para asf garantizar la correcta ejecucion de la obra y la durabilidad del
pavimento disefiado, asi mismo se recomienda realizar los sondeos geotécnicos
correspondientes para evaluar las condiciones del desplante de la estructura de pavimento y
que cumpla con lo establecido en las normas técnicas de las Ley antes mencionada, de o
contrario se deberd de buscar alternativas de mejoramiento o estabilizacién de materiales
para con ello garantizar un buen soporte de la estructura disefiada...” -

Guarniciones (Cordones): Serin de concreto hidrdulico, con una resistencia de 15'0: kg/cm2,
apoyandolas directamente sobre la Sub-base, perfil tipo pecho de paloma. ‘

Banquetas: En el frente de lotes y perimetralmente al drea verde piiblica municipal se impgne ia
obligacién de construir banquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales de ran
estar concluidas en su totalidad previo a la recepcion de las obras de urbanizacién y de conformydgd

Q con lo dispuesto en los Articulos 199 fracciones VIl y XII, 206, de la Ley de Desarrollo Urbano del Es{ddo
de Nuevo Ledn.

¥
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Disefio de Alumbrado Publico: El solicitante presenta proyecto de alumbrado publico, que contiene la
propuesta de instalacién de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por Ia Direcciéon de Imagen y
Mantenimiento Urbano, de la Secretaria de Servicios Plblicos mediante oficio N2 SSP/DIMU/387 /2017,
de fecha 14-catorce de julio del 2017-dos mil diecisiete; el cual sefiala lo siguiente: “...Se ha efectuado la
revisién el inicio de proyecto del Alumbrado Piiblico del fraccionamiento: COLONIAL SAN BERNABE Ubicado
en la zona norte del Municipio. Asi mismo se cumple con la Norma Oficial Mexicana y las Especificaciones
Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Piblico del Municipio de Monterrey para la recepcion a través
de lu Secretaria de Servicios Piblicos y no tiene inconveniente alguno en expedir el Visto Buenc del mismo
para inicio de obra...”; asf mismo se anexa memoria técnica descriptiva del alumbrado ptiblico.

Nomenclatura y Sefialamiento Vial: El solicitante debera cumplir con la instalacion del sefialamiento
vertical y horizontal contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccion de
Ingenierfa Vial de la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey, segin oficic N®
DIV/A194/H11/2017, con fecha del 09-nueve de marzo del 2017-dos mil diecisiete, as{ como plano
autorizado en fecha 09-nueve de marzo del 2017-dos mil diecisiete el cual sefiala lo siguiente; “...se llevd
a cabo la revisién del proyecto de nomenclatura y sefializacién, cumpliendo con las normas marcadas-por
esta Direccidn, por lo anterior se otorga el Visto Bueno para que siga con los trdmites correspondientes ante
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio...”

Vialidad; De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio Ne DPTDU/V/345/2018, con fecha del 02-dos de julio del
2018-dos mil dieciocho, en el cual otorga el visto bueno, por lo que debera cumplir con los lineamientos
siguientes:

e Deber4 coordinarse con la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad del Municipio de Monterrey,

a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

o Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se

requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

« El acceso al Fraccionamiento ‘debera estar libre a Ia circulacion evitando colocar plumas,

A ffisceteros, cadenas, conos. postes. mallas metalicas o cualquier elemento que impida la

sehtinuidad vial, debiendo cumplir con lo establecido en la Ley para regular el Acceso Vial y

""5; jorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Leén y el Reglamento para Regular el
“ACceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

CO

;

S Cl.x‘EIARIA DE LeSARNOLLY :
¢ Usspieetifilidbad de Transporte: Siguen vigentes los lineamientos indicados por la Direccién de Ingengeria

Planeacion y Vialidad, de la Agencia para la Racionalizacién y Modernizacion del Sistema del Transpigr
Pliblico de Nuevo Leén, mediante oficio N¢ AET/0083 /2016, con fecha del 14-catorce de enero del 208.6-
dos mil dieciséis;
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1. Reservar el espacio para instalar un sefialamiento de parada oficial de transporte urbano (SIS-19),
definido por la Agencia Estatal de Transporte, ubicado de la siguiente manera; sobre la Av. Camino
del Pastizal, en el sentido norte a sur, sobre la acera poniente, antes del acceso al fraccionamiento.

2. Reservar el espacio para equipar con parabus que cubra un drea minima de 5.00 m x 1.8 m, la
parada referida en el punto anterior.

3. En los planos que se presentan en todos los tramites subsecuentes relacionados con el proyecto,
asf como en los planos presentados para la etapa de ventas, deberdn adicionar una nota que
informe “Vialidad considerada para circulacién de transporte ptblico” sobre la vialidad Av. Camino
del Pastizal, otra mas que establezca “Parada de transporte ptiblico y su equipamient0”, en los
lugares destinados para este fin y descrito en el primer punto.

4. Los compradores de los lotes colindantes con la vialidad considerada para la circulacion de
transporte urbano deberan tener conocimiento de todo lo anterior en especial de los puntos 1y 2
para evitar inconformidades posteriores de estos por apropiacién equivoca del espacio y via
publica.

5. Deberan contar con banquetas con accesibilidad universal y seccidn que se estipule la normativa
vigente, que permitan al usuario del servicio de transporte urbano transitar de manera segura
hasta la parada de dicho servicio.

Control de Erosion: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra,
roca y materiales que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion,

J.asi'mismo, solamente deberan desmontarse las 4reas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
‘[viyegetdcion en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener
|/} -unaalfura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se

““_atiforfzaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico

C"‘Q

correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o terracerias, el Propietario
debers ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria
y cumplir con los lineamientos relativos a mecénica de suelos, cimentacién, arremetimientos y estabilidad
que se le indiquen.

Bomberos: El solicitante a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 147 fraccién XI, inciso h) del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Leén, presenta oficio y
planc con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C, Direccién de
Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos, mediante reporte N2 [17-325, con fecha deil 15-
quince de junio del 2017-dos mil diecisiete; “..el cual sefiala; después de revisar los planos de
construccion, se determina conveniente otorgar el visto bueno, en el cumplimiento descrito en lalLey de
Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos, asi como la Ley de Proteccion Civil en el estado defVuevo
Ledn, atendiendo el capitulo VII, articulo 86: El suministro de agua contra incendio deberd reallgarse
a través de hidrantes del tipo seco conectados a la red de agua municipal o industrial, siendp las
tuberias de alimentacién de un dicimetro minimo de 6”, instaldndose de acuerdo a la Norma Técnica
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correspondiente: 1. En zonas habitacionales e industriales se instalaran como maximo a cada 200 metros,
y IL. En zonas comerciales e industriales se instalardn como maximo a cada 100 metros, instaldndose
preferentemente en las esquinas...”

Geologia: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolio
Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio N2 DPTDU/G116/2018, de fecha 20-veinte de agosto del
2018-dos mil dieciocho, considera el presente dictamen factible, en virtud de la revisioén de los planos, el
Estudio de Mecénica de Suelos y el Disefio de Pavimentos Flexibles elaborados por el Ing. Sergio Varela
Luna, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

Con base a la informacion proporcionada, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y
lineamientos técnicos:

e De acuerdo al Estudio de Mecénica de Suelos y al Disefio de Pavimentos Flexibles elaborados por
el Ing. Sergio Varela Luna con No. de Cédula Profesional: 6675313, se realizaron 8 pozos a cielc
abierto a profundidades de 1.30m a 2.00m. donde se realizaron pruebas de Compacidad Relativa
gue permiten determinar la Capacidad de Carga Admisible del Suelo, se determing la estratigrafia
del subsuelo y las propiedades fisicas y mecanicas del terrenc a diversa profundidad para definir
el tipo de cimentacién y nivel de desplante mas viable.

o No se detectd la presencia del nivel fredtico, pero si una gran cantidad de humedad en la zona
producto de los escurrimientos pluviales.

¢ Una alternativa de cimentacién de las viviendas es la de utilizar cimientos corridos o vigas “T"
invertidas las cuales en caso de decidir utilizarlas deberan ser desplantadas a una profundidad
minima de 1.5m. con una capacidad de carga admisible de 2.37 hasta 3.51 kg/cm2.

o Otra opcién es utilizar una losa de cimentacién desplantada superficialmente sobre un terraplén
estructural de 0.60m. de espesor, la capacidad de carga admisible para el disefio de cimentacién
de las viviendas, resulto ser de 0.80 kg/cm?2 para un factor de seguridad de 3.

o La estructura de pavimento flexible consiste en:

{ cj‘(}i Carpeta asfaltica.

5gm. Base Hidraulica.
Pa _;_;_'_1 . Subrasante.
- “Terraceria Variable.

“re v Y'EL Fraccionamiento debe contar con supervisién del Asesor estructural para verificar que los
disefios de construccién, la profundidad de cimentacién, el estrato recomendado, el tipy de
cimentacién y las medidas estructurales por el disefiadas, sean llevadas a cabo durantg/la
construccién. Ademds, que los cilculos de las capacidades de carga admisibles del terrgno
correspondan al disefio de construccion.

{ g
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e Durante las etapas previas a la construccién y posteriores a estas deberan cuidar que todas las
tuberias que transporten algin fluido deberén ser disefiadas, construidas y protegidas con el
objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo modificando de
manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

o En la etapa de trabajos de cimentacién y construccién, deberédn aplicarse todas las medidas
preventivas para evitar que en eventos de lluvia fuerte se produzcan acarreos importantes de suelo
hacia las partes bajas del predio que pudieran afectar cualidades e infraestructuras vecinas, por lo
que debera contemplarse el empleo de bordos y canaletas para conducir el agua pluvial
correctamente hacia areas destinadas para tal fin.

¢ Asi mismo para la construccion de las 4reas verdes o jardines se deberan cuidar las
especificaciones técnicas para evitar afectaciones por la infiltracién potencial del agua de lluvia o
riego ademas evitar la construcciéon de jardines interiores sin la colocaciéon de membranas
impermeables y drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante si
riego.

Dado lo anterior, se otorga el presente dictamen Factible, SIEMPRE Y CUANDO cumpla con lo
siguiente:
e Sedebera de prestar especial atencién en el drea donde se realizaron los sondeos 5y 8 del Estudio

Lude Mecénica de Suelos, debido a que se observa un 4rea natural de depresién y por esta causa se
, &d‘preaa un area de acumulamiento de agua pluvial. En esta &rea existe una capa de arcilla café

Sécura muy pléstica y es susceptible a los cambios volumétricos anta la presencia de agua.

_Aé‘péctos Ecol6gicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Ecologfa, de ésta
'S@gtietariar mediante oficio N¢ 2693/18-DIEC-SEDUE, de fecha 13-trece de agosto del 2018+ ‘dos mil

e~

~ dieciocho, en el cual otorga el Vo. Bo. a la propuesta presentada para el Fraccionamiento "COLONIAL SAN
BERNABE”, condicionando al cumplimiento de los siguientes lineamientos y prohibiciones: '

1. En la solicitud de recepcién deberia presentar plano de habilitacién de areas verdes

municipales incluyendo:

a) La conservacién en estado natural del arbolade en condicién fisica aceptable, prefiriendo las

especies nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro
veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 78-setenta y ocho arbeles nativos de las siguientes especies: Encino, Palo

Blanco, Anacua, Eba Nogal, Sabino, Sicomore, Palma Yuca, Mezquite, Huizache
Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 2-dos pulgadas de diametyo de

* tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura ¢ su equivalente, mayoresde 3-

tres metros de altura. El sembrado del arbolado deberé considerar las areas de cableado tango de
distribucién como de transmision de energia eléctrica, bardas, banquetas y demas construccippes
que en un futuroc se pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la
plantacién debera dar aviso a la Direccién de Ecologia para proceder a su valoracion.
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c) Deber4 incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,
pasto de bajo consumo de agua.

d) Deber4 contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los 4rboles, debiendo
instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Deberd avisar a la
Direccién de Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego.

e} Considerar que los andadores en las 4reas Municipales deberan cubrir como méximo un 20% de la
superficie total del area municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable.

f) El equipamiento debera considerar banquetas perimetrales de 2-dos metros de ancho y 10-diez
centimetros de espesor minimo, rampas para personas con capacidades diferentes, alumbrado (01-
una [uminaria por cada 500 m2 de terreno), juegos infantiles (columpic, resbaladero, sube y baja},
bancas (metalicas 6 concreto 01-una banca por cada 250 m2 de terreng), cancha polivalente,
colectores de pilas usadas, bote sanitario para desechos caninos subterrdneo, deberd indicar las
especificaciones de los mismos, utilizar elementos y materiales naturales preferentemente de la
regidn para la restauracién en general de la zona.

Las areas se habilitardn de la siguiente manera: o

El 4rea Municipal (02) se habilitar4 como caseta de vigilancia, el 4&rea municipal (01) se*habliltara con
pasto 6 especies arbustivas, sistema de riego, luminarias, bancas, andadores, rampas ‘para personas
con capacidades diferentes, juegos infantiles y la plantacién de 78-setenta y ocho érboles nativos.

2. La plantacién de 519-quinientos diecinueve arboles nativos, tres por cada lote vendnble, que
contemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro,

galma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama, Deberan ser de 2-dos
ulgddas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un_metro veinte centimetros de altura o su

jvalente, mayores de 3-tres metros de altura. En caso de no ser plantados, deberan
iregarse en el Vivero Municipal.

«zcre A S& prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las areas municipales como para

L URMPEECYGPEs: fresno comiin y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa,

alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de la bo :lla,
casuarina, pirul chino y framboyan.

4. Deberd implementar un Reglamento de aplicacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de
¢ las 4reas verdes municipales, a través de una Junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez
Auxiliar.

5. Debera informar a todo propietarie de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo su
proyecto de construccién se solicitard la autorizacién del desmonte respectivo, an la
Direccion de Ecologia de Monterrey.

¥
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6. En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacién queda estrictamente prohibide cualquier tipo
de aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acuética, en el drea del proyecto
y zonas aledaiias, en especial aquellas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

7. Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

8. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, deberd obtener autorizacién de ésta Secretaria,
previo a la instalacion.

OCTAVO: Con fundamento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacion
prevista, firmado por el Fraccionador las personas morales denominadas IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A.
DE C.V. y ZAMA IMPULSORA, S.A. DE C.V., por conducto de sus apoderados legales los C. C. Ing. Rubén E.
Romero Godat e Ing. Rail . Cadena Payton, este iltimo ademdas como Perito Responsable con Cedula
Profesional No. 1628037, con lo que deberi de concluir las obras de urbanizacién en un plazo no mayor.
a 24-veinticuatro meses, contados a partir de la fecha de notificacién de esta resolucién. En caso de
yencer el plazo establecido para concluir Ias obras de urbanizacién; el promotor, desarrollador y/o
propietarlo podra solicitar 1-una Prérroga hasta por 02-dos afios antes de su fecha de vencimiento,
.para-el cumplimiento de las obligaciones y/o la Reduccion de las Garantias, de acuerdo a lo sefialado en
“os: artlculos 262y 276 fraccion 1 tercer parrafo y Il inciso a) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon

4 NOVENO: Se acepta la garantia propuesta por las personas morales denominadas IMPULSORA SAN
AGUTIN, S.A. DE C.V. y ZAMA IMPULSORA, S.A. DE C.V,, por conducto de su apoderado legal el C. Ing.
Radl José Cadena Payton, para caucionar las obras de urbanizacion del fraccionamiento de tipo
habitacional Unifamiliar, con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata,
el cual se denominard COLONIAL SAN BERNABE; consistente en la péliza de fianza N¢ 2009508-0000,
expedida el dfa 06-seis de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, por Liberty Fianzas en favor de la
Tesoreria Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, N.L, por la cantidad $9,304,371.02 (NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CUATRO MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y UN PESOS 02/100 M.N.); la cual solo podra cancelarse con la autorizacion
escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollc Urbano y Ecologia de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 266, y 271 Fraccion VII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
C\ Ledn y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacién.
DECIMO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras
viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todoc momento el
propietario durante o posterior de la ejecucién de lo aqui autorizado, acepta contribuir en|forma
proporcional, equitativa, con fos recursos econémicos que resulte del Estudio de las obras viles y
Q pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, acuerde con los propietarios del secto
zona especifica, para contribuir a la ejecucién de las adecuaciones viales y para el desarrollo
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infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnico, juridico y financiero al gue
sera convocado.

UNDECIMO: Las obligaciones impuestas que se contieénen en el presente acuerdo, se compiementan y
adicionan con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo
gue ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncié.

DUODECIMO: Se hace del conocimiento de las personas morales denominadas IMPULSORA SAN
AGUSTIN, S.A. DE C.V.y ZAMA IMPULSORA, S.A. DE C.V., por conducto de su Apoderado Legal; cediendo
formalmente las superficies destinadas para vias publicas, servicios piblicos y para funciones ptiblicas y
recreativas en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni limitacién alguna a favor del Municipio
de Monterrey, N.L; as{ mismo, se hace conocimiento al solicitante, que para dar cumplimiento a los
Articulos 253y 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, deberan gestionar y obtener

de inmediato del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén la inscripcién del instructivo y
/plan ) Q‘&autorlzados. Con este acto se ;endran por por garantizadas las obllgacmnes y transmitidas o
ag A5 ar di 1 d idad :

T

“corrésponden al municipio, hasta en tanto se apruebe la municipalizacién del fraccionamiento.

RETARIA Dk LS )
'DECIMOTERCERO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

DECIMOCUARTO: Ei promotor desarrollador o propietario estard obligado en tode momento a
informar al o los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o
compensacion al que se hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMOQUINTO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Le6n, quienes formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hacen
en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir la verdad, siendo a su cargo y
responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten; los acuerdos y resoluciones
de esta Autoridad no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro
derecho de terceros. Asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacion que en su
momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el
entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de cardcter general estaran sujetas
a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal
correspondiente.

DECIMOSEXTOQ: Elinteresado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasdntes,

el proyecto ejecutivo y la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos ultimos en un solo trafife,
siempre y cuando las modificaciones no contravengan lo establecido en los lineamientos generale§; ni
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repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas, de conformidad
con lo establecido en el articulo 255 primer parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn.

DECIMOSEPTIMO: Se hace del hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar
los términos establecidos en el articulo 272 fraccién 1V, de la Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de
Nuevo Ledn, asi como de incumplir con todos aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las
diversas etapas al emitirse los Dictimenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicaran
las sanciones que establece el articulo 342 fraccién 11 inciso n) y fraccién III inciso ¢} de la Ley de
Desarrollo Urbano de!l Estado de Nuevo Leon.

DECIMOCTAVO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta
Secretarfa, comisiondndoles para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Ramén Dimas
Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Cantii Macias, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo
Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor Iban Alejandro Sustaita, Félix Garcia Lozano,
Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales Juarez, Liliana Aide Zapata Cerda,
Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podrén cumplirla conjunta o
indistintamente, Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, N.L,--------s=ssmemamem oo cemc e m e e =TT L L R PR

, SUTICROQUE YANEZ RAMOS
7o EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

{ QECRETARIA DE DEIARD 0

i \ y0 Y ECOLOGIH
ia C ,‘s'tlillo Gonzalez A==

C:. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/g%p/s%nj/ﬁ/baSh

Lo gue notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
siendo las /2'4Shoras del dfa_l/ del mes de

¥ \
QACY T del afio N4 .
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QHVIE SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE_Sua! . gcg-c,Lﬂ;hm\r:j J NOMBRE, -/ _ <O - -Arp@ﬁﬂ’i@ L@QE&Z Lﬂrus»(
FIRMA i __ FIRMA [é/ M
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