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N° de Oficio: 10306 /SEDUE/2019
Expediente N2 F-044 /2018
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo

INSTRUCTIVO

Al
L)

Paseo Belinda N° 2940, Colonia Valle del Mirador,
Monterrey, N.L.
Presentes. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitid el
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevao Ledn, a los 12-doce dias del mes de abril del afio 2019-dos mil diecinueve, ---=-=--=----~-
VIS TO: ElExpediente administrativo nimero F-044 /2018, formado con motivo de la solicitud de
echa.11-once de septiembre de 2018-dos mil dieciocho y al escrito de fecha00- de marzo de 2019-dos mil

presentados por QD

lo cual acredita su

“personalidad mediante Poder Especial ratificado en fecha 22-veintidos de mayo del 2015-dos mil quince,
_..ante el Lic. Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Pablico Titular N° 123-ciento veintitrés con ejercicio
*Jen el BEFHIGY Distrito Registral del Estado, segiin consta en Acta fuera de Protocolo N° 222,854-doscientos

veintidds mil ochocientos cincuenta y cuatro; mediante el cual solicita se le informe sobre la Factibilidad
de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominara VILLAS DE VALLE ALTO; relativo a la

@uperficie neta a desarrollar de 71,237.70 metros cuadrados, el cual se desprende de Ia superficie de

mayor extensién de 105,000.822 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral

51-016-147; el cual se acredita mediante Escritura Piblica Nimero 40,829-cuarenta mil

veintinueve, de fecha 26-veintiseis de septiembre del 2013-dos mil trece, pasada ante el

Eduardo Adolfo Manautou, Notario Puablico Titular Nimero 123-ciento veintitrés, con ejer

Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; inscrito en el Instituto Registral y Catastral dgl Estado

de Nuevo Leén, bajo el Ndmero 8845, Volumen: 285, Libro: 354, Seccién: Propiedad, de

veinticinco de octubre del 2013-dos mil trece; predio colindante a la Av. Bosques de los Olivos y a la calle

Colina de los Pinos, Al Noroeste del Fraccionamiento Bosques de Valle Alto, Distrito Urbano Valle Alto-El
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garantia de previa audiencig, a fin de que pueda emitir su opinién relacién a los estudios que proponen
la re delimitacidn del citado parque en los limites que en él se especifican y esté en posibilidad de aportar
pruebasy formular alegatos de su intencién, siendo menester que dicha resolucién constitucional quedé
firme, en virtud de que el recurso de revision interpuesto por las autoridades responsables fue desechado
por el Segundo Tribunal Colegiado en materia Administrativa en ejecutoria de siete de enero de 2008.
Por lo que, al no desprenderse de la documentacion remetida a esta Direccién, algiin otro medio
probatorio tendiente demostrar que la SEMARNAT realizé el procedimiento, el efecto del amparo de
desaplicar el Decreto de la esfera juridica de la quejosa, permanece firme.

Por lo tanto, si los propietarios actuales del inmueble solicitan la licencia de uso de suelo para fraccionar
en el inmueble sefialado, se considera, en opinién de esta Direccion Juridica, que esa Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia estd en aptitud de, un cumplimiento a la ejfecutoria, asi como en el dmbito
de su competencia, brindar los efectos que provoca la desaplicacién del Decreto, y en caso de cumplir
con los requisitos que establece la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, reglamento de construccion y
demds disposiciones legales podrd resoiver lo atinente a dicha licencia.....”

II. Que mediante Oficio N2 071/IMPLANC/2019, de fecha 25-veinticinco de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, emitido por la Direccién General del Instituto Municipal de Planeacién Urbana y
Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, informa lo siguiente: “..Que de acuerdo a la informacidn
adjunta a su atento escrito, el predio en materia de andlisis se ubica, de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, una parte en zona Habitacional Unifamiliary el resto del
poligono en drea No Urbanizable por Preservacién Ecoldgica (Parque Cumbres de Monterrey). Se adjunta
mf@.rmacién grdfica.

';gcuerdo al articulo 7 del Reglamento de Zonificacién y Usc de Suelo del Municipio de Monterrey,
la utilizacion general del suelo en las dreas no urbanizables por preservacion ecolégica, serd segiin lo que
“Sedisponga en los decretos de proteccién correspondientes.

SECRE A B LLC

. RRELE a‘é%%nalar que al quedar una porcién del predio materia de andlisis dentro del decreto del Parque
Cumbres, el afectado promovié juicio de amparo con el niimero 590/2006, contra actos del Presidente
dela Repuiblica y otras autoridades responsables, entre ellas el Secretaric de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, de quien reclama el acuerdo emitido de fecha 14 de agosto de 2006, en el que
se da la aplicacidn del Decreto del Parque Nacional Cumbres, asi como la aplicacion del Plan de Desarrollo
Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco, que conlleva la aplicacion del Decreto Presidencial
controvertido (Parque Cumbres), resolviendo la autoridad jurisdiccional que al no haberse respekado las
formalidades del decreto declaratorio impugnado, existe violacion a la garantia que se consygra el

el que se declara drea natural protegida, con el cardcter de parque nacional, la regién Cumbres de
Monterrey.
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Cabe mencionar, que los servicios mencionados anteriormente, serdn otorgados, una vez que el
solicitante, cuente con la correspondiente Constancia de Municipalizacion, de acuerdo a lo sefialado
en el articulo 268 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que indica:

“La municipalizacién de un fraccionamiento tendrd por objeto gue el municipic se haga cargo de Ia
restacion de servicios piiblicos que le correspondan y se formalizard medignte un acta entrega

recepcion que serd firmada por el interesado y el municipio...” (El subrayado es nuestro.)

- Oficio N2 DIV/EAQ87/111/2019, de fecha 13-trece de marzo de 2019-dos mil diecinueve,
emitido por la Comisaria General de la Secretaria de Seguridad Puablica y Vialidad del Municipio
de Monterrey, mediante el cual informa lo siguiente: “Dando seguimiento al oficio
DIV/EAOO55/IX/2018 emitido por esta Secretaria y donde se daba contestacién al oficio No.
8040/SEDUE/2018, donde solicitaron se determine la factibilidad de dotar y prestar el servicio de
seguridad para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
urbanizacién Inmediata, colindante a la calle a la Av. Bosques de los Olivos, a la calle Colina de los
Pinos al Noroeste del Fraccionamiento Valle Alto, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, Delegacion
Huajuco, de este Municipio de Monterrey; ...relativo a la superficie solicitada de 105,000.822 m2,
predio identificado con los niimeros de expediente catastral 51-016-147.

Y donde se informaba lo siguiente; “...se determina que no factible, proporcionar el servicio de
vigilancia de transito por parte de esta Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad, esto debido
principalmente a que para la urbanizacion del poligono mencionado, se tendrd que recurrir al paso
de vehiculos pesados (trdileres, grias, camiones de volteo, pipas, revolvedoras, etc...), por zonas
_, restringidas, por lo que es necesario se presente un proyecto de habilitacidn de vias alternas para
N\ hpaso de vehiculos de carga a la zona urbanizable... esto debido a que se cuenta con una sola via
Ydeacceso y salida para este tipo de vehiculos, que es la Av. Sierra Alta...”
;g/\_‘f}:gspecto le informo que el C. Lic. Alberto Gerardo Villarreal Escamilla, presentd oficio de fecha
| A8 de marzo de 2018 (sic), mediante el cual se compromete a respetar restricciones de horario para
. ~ ho %f_cotar a los vecinos, crear una ruta alterna por la Av. Cedro-Camino al Diente hasta llegar a la
isnno v ecdtacarza Sada, asi como en caseo de dafio se compromete a reparario.
Por lo anterior se determina que es factible brindar el servicio de vigilancia de trdnsito, en la
zona, condicionado a lo siguiente:
, 1. Elsolicitante se compromete a utilizar vehiculos de carga con los permisos correspopdientes
@ para la circulacién en zonas restringidas, donde se indicardn las rutas y horarios pof donde
deberdn circular en la zona.
2. Elsolicitante se compromete a reparar el pavimento dafiado a causa del paso de veRiculos
pesados por la zona.

Por ultimo con relacién al servicio de sequridad, le informo que la zona le corresponde a la
Dependencia de Fuerza Civil del Estado...” (El subrayado es nuestro.)
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la clasificacion de la zona en la que se encuentra el predio y en su caso del Dictamen de las medidas de
mitigacion aplicables del Consejo Técnico Geolégico e Hidrometeorologico del Estado de Nuevo Ledn;
referente al predio con superficie total de 71,237.70 metros cuadrados, el cual se desprende de la
superficie de mayor extension de 105,000.822 metros cuadrados, identificado con el nimero de
expediente catastral 51-016-147; predio colindante a la Av. Bosques de los Olivos, a la calle Colina de
los Pinos y al Noroeste del Fraccionamiento Valle Alto, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, Delegacién
Huajuco, en la ciudad de Mohterrey, Nuevo Ledn.

V. Que mediante oficic N2 073/SDU/2019 de fecha 28-veintiocho de febrero de 2019-dos mil
diecinueve, emitido por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, informando lo que sigue: “...esta Secretaria...llevé
a cabo la Primera Sesién Ordinaria 2019 del Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado
de Nuevo Ledn, registrada bajo el acta 01/2019, y en relacién al expediente 07/SDU-CTGH/18, y con
fundamento en los articulos 177,179, 180, 187 y 188 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aprobd el siguiente dictamen....

Problemdtica: De conformidad con la informacién sefialada en el Atlas de Riesgos para el Estado de

Nuevo Leén, Primera Etapa, se encontré que en el Escenario Peligra Geoldgico, el predio presenta riesgo
geoldgico Alto y Muy Alto en aproximadamente un 40% y un 20% respectivamente. Y en el escenario

Peligro Hidrometeoroldgico, el predio solo presenta una Zona de Guarda en Corrientes menores. (el
subrayado es nuestro).

Una vez analizada y evaluada toda la documentacién allegada respecto al expediente administrativo
ntimere 07/SDU-CTGH/18 referente al pedio identificado con el niimero de expediente catastral 51-016-
147, ...; el Consejo Técnice Geoldgico e Hidrometeorolbgico del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad
“cin lo establecido en el Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa, publicado en el

Perivdico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en fecha 22 de marzo de 2013, acuerda lo siguiente:
— ¢ . Que el pasado 24 de agosto de 2018, mediante oficio 139/SDU/2018, se le informé al Lic. Luis
< Horacio Bortoni Vdzquez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, que para el Proyecto del fraccionamiento denominado Villas de Valle
secreisne o Alto, del predio con niimero de expediente catastral 51-016-147, el Consejo Técnico Geolégico e
Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn solicité se verificara si el predio se encuentra
dentro del Decreto del Area Natural Protegida Parque Nacional Cumbres de Monterrey a la
@‘ Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), Y que en caso de que el predio no
se encontrara dentro de la Zona regresara a este Consefo para que se emitieran las medidas de

mitigacion correspondientes.

2. Que mediante escrito de fecha 29 de noviembre de 2018, comparecid el Arq. Daniel Salazar
Salinas, manifestando que en el proyecto de Villas de Valle Alto, referente a un predio e 10.5
hectdreas, solo se estd solicitando la aprobacién de 7.12376 m2 que es lo que estd fua;del
Parque Nacional Cumbres de Monterrey, lo anterior de acuerdo con los oficios 139¥4.1-
0936(10) y 139.04.1-1066(14) emitidos por SEMARNAT. Asi como también, adjuntando
Resolucién del Amparo en Revision 180/2007-111, referente al Juicio de Amparo 590/2006 en

7/18
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firma con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderdn en los términos de
la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la aplicacidn de las
sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios
causados, de conformidad el articulo 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

8. Asi como también, se le informe al promovente que quienes formulen solicitudes o realicen
gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos
derechos y bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presenten ante las autoridades
estatales o municipales; y dichas autoridades en ningun casc responderdn por la calidad,
veracidad o validez de los cdiculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn...."

VI. De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 177 iltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la Direccion

de Proteccién Civil Municipal de Monterrey, mediante oficio N2 SAY-PCM/0591/2019, de fecha 11-
once de marzo de 2019-dos mil diecinueve, informa lo siguiente:

« INFORME DE INSPECCION
ASPECTOS GENERALES

OBSERVACIONES

{ ,:QJEI predio inspeccionado tiene su acceso por la Av. Bosque de los Olivos, el cual dicho predio
SR AETEE cyenta con una superficie total solicitada de 68,717.94 M2 el cual se desprende de la
s s suSHRerficie de mayor extension de 105,000.822 MZ y expediente catastral con mimero 51-016-
GRGANO Y ECOLOGI 4.7,
2. Como colindancias actuales del predio se observa o siguiente: al Norte se encuentran terrenos
sin construccion, al Sur se vbservan diversas casas habitacion, ai Oriente se observan casas
C habitacidn y terrenos privados y al Poniente se encuentran terrenos sin construccign.
3. Al momento de la visita al predio no se observé que se estén llevando a cabo trabajys para la
construccién y/o avance para la realizacion de dicho fraccionamiento.

SEC

ANALISIS DE RIESGO

Al momento de Ia inspeccidn al predio antes mencionado, no se observé un posible Alto Riesgo enla zona
a fraccionar.

CONCLUSIONES

é?. 9/18
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fraccionamiento. Sin embargo, dicha conclusién serd vdlida siempre y cuando se respeten las
conclusiones y recomendaciones de este andlisis geoldgico, asi como las recomendaciones del cdlculo
estructural, de la mecdnica de suelos y de los demds estudios técnicos”

- Estudio Geolégico de fecha 31-treinta y uno de agosto del 2015-dos mil quince, elaborado por
Geotec, signado por el Ing. Geol. Samuel Estrada Barraza, Cedula Profesional N° 97532 del cual
presenta Carta Responsiva, de fecha 31-treinta y uno de agosto del 2018-dos mil dieciocho, el cual
manifiesta lo que sigue: “El suscrito Ingeniero Gedlogo Samuel Estrada Barraza con Cedula
Profesional No 97532, realizo el Estudio Geoldgico para AVALI de un predio de 10.5 has, para el
proyecto del Fraccionamiento Residencial Villas de Valle Alto...El estudio citado concluye en que no
existe riesgo geoldgico alguno en Ilas condiciones naturales del terreno, a excepcion de la
elevada vulnerabilidad de la erosién de la lutita que constituye la totalidad del cuerpo rocoso del
drea...”

- Estudio Geofisico de fecha 07-siete de febrero del 2018-dos mil dieciocho, elaborado por Instituto
de Ingenierfa Civil de la Facultad de Ingenieria Civil de la UANL, signado por el Ph. D. en Ciencias
GeolGgicas Juan Manuel Rodriguez Martinez, Cedula Profesional N° 433849 del cual presenta Carta
Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), de fecha 07-siete de
febrero del 2018-dos mil dieciocho, el cual manifiesta lo que sigue: “Por este conducto presentamos
a su entera consideracién el estudio geofisico relacionado con el proyecto: IDENTIFICACION DE
ZONAS CARSTICAS, MEDIANTE TECNICAS DE GEO-RADAR SIR 3000 EN TERRENOS DEL PROYECTO

“#ILLAS DE VALLE ALTO,. En las diferentes lineas de Geo Radar analizadas, no se detectd presencia
fqvernas, asi como tampoco se detectaron posibles obras de captacién de aguas subterrdneas

; %05, norlas o galerias filtrantes) en el Proyecto Vilas de Valle Alto. La saturacién del suelo es baja,

1 debldo a que las lutitas (Formacidén Méndez) poseen baja conductividad hidrdulica.”

VIH:« Quese llevé@ cabo una inspeccion en fecha 04-cuatro de octubre de 2018-dos mil dieciocho, por parte
- " de personal adscrito a esta Secretaria; a fin de verificar el avance de las obras: en cuanto a los
Preliminares: atin no se han iniciado los trabajos, en algunas secciones se aprecia poco debido a la
abundante maleza que se iniciaren con trabajos de corte, Terracerias en Vialidades: aiin no se han
iniciado los trabajos, Drenaje Sanitario: atin no se han iniciado los trabajos, Terracerias en Vialidades:
atn no se han iniciado los trabajos, Drenaje Pluvial: atin no se han iniciado los trabajos, Terracerias en
Vialidades: atin no se han iniciado los trabajos, Agua potable: atin no se han iniciado los trabajos,
@ Terracerias en Vialidades: atin no se han iniciado los trabajos, Red de Gas Natural: ain no se han
iniciado los trabajos, Pavimentaciones: atin no se han iniciado los trabajos, Guarniciones: aiin no se
han 1n1c1ado los trabajos, Red Electrlca aun no se han iniciado los trabajos, Alumbrado Pu ico: aun

del Area Colindante: al noroeste casa habitacién unifamiliar al oeste casa habitacional unifa
Ocupacién de los Lotes Existentes (construcciones Existentes): ain no hay construcciones,
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. \*\\ SECRETARIA DE
//‘X\\’/ DESARROLLO

o MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
X. Escrito libre presentado por el propioc promovente en fecha 11-once de diciembre del 2018-dos mil

dieciocho en respuesta a la preventiva bajo el oficio N° 8610/SEDUE/2018, notificada en fecha 29-
veintinueve de octubre de 2018-dos mil dieciocho, vinculado al expediente manifestando:
1. Seentregd la solicitud de factibilidad al dia siguiente de la aceptacion del expediente.
2. Se anexa plano para cumplir con el oficio niimero DIV/EAQ55/1X/2018.
3. Seanexa acuerdos planosy carta donde la SEMARNAT y el Gobierno del Estado piden la opinién al CONAP
v el entonces Director del Parque Nacional Cumbres declara que 7.1 hectdreas estdn fuera del Parque
Nacional Cumbres y 3.3 estén dentro.
4. Se anexa plano del Poligono
5. Seanexa Plano
6. Seentregaron los planos al dia siguiente de la aceptacion del expediente...”

XI.  Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3010000056457, de fecha 10-diez
del mes de abril del 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por
la cantidad de $13,898.61 (TRECE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 61/100 M.N.);
por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articule 52-bis fraccion V inciso a) de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos a este tramite.

XlI. Por lo anterior ademas de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre zonificacién,
vialidad, servicios publicos, areas destinadas para funciones publicas y de lotificacion, previstas en la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
__Nuevo Ledn, en correlacién con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, resulta

1 ente informar al interesado, que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de tipo

” 1t‘taclcnrlal Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, Unicamente respecto a la superficie con
ikntes menores al 45% del predio en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 Fraccion IX,
R fraceiones I, LXXVIIL, XCIV, 6, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I inciso a), Il incisos
a)y d), 168, 169 fracciones V, VI y VII, 170 fracciones I ai XIII, 177, 178, 179, 180, 198, 202 fraccion 1i, 203
fracciones I al IV, 206 fraccién I, 207, 208 fracciones | al XV incluyendo el Gltimo parrafo, 210 fraccion |,
211 fracciones I al VI, 213 fracciones [ al IV y VII al X1, 214 fracciones I al XI, 215 fracciones [ al VI, 216 y
articulos transitorios segundo y tercero y demds relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos,
rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 241 primer
arrafo, 242 fraccién 111, 243 fraccién 1, 245, 246, 247 fracciones I al VI, 271 fraccién I incisos a} y b), 276
fraccién 1, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fraccion 11,{139, 140,
141 fraccién I, 142, 143 fracciones I al VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Bgtado de
Nuevo Leodn; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccion [ y V, 95, 98 fraccién IV del Reglamen
Administracién Publica del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; el suscrito Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
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Estacionamientos, el usg Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido y el resto de la
superficie del predio se encuentra ubicada en una zona clasificada como Area No Urbanizable por
Pendientes Mayores al 45%.

TERCERO:Elinteresado podra solicitar le sean sefialados los Lineamientos Generales de Disefio Urbano
para elaborar el proyecto urbanfstico, de conformidad con lo establecido en el en cumplimientc con los
articulcs 213 fracciones I al IV y VII al XI, transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los articulos 242
fraccién IVy 250 primer parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, entre los cuales
se sefialardn la superficie maxima del suelo factible de urbanizar; los alineamientos viales y derechos de
via; los derechos de via de infraestructura; la superficie de cesién de suelo para destinos y criterios de
localizacion del mismo; los usos del suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
zonificacién, incluyendo la densidad permitida en los usos habitacionales; las superficies y
dimensiones minimas de lotes por usos; los criterios de arborizacién de areas publicas; caracteristicas
de las edificaciones a realizar; Ias areas de restriccion para las construcciones en las zonas donde estén
detectadas fallas geolégicas, entre otros, de conformidad con lo establecido en el articulo 271 fraccion Il
del citado ordenamiento legal y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollc Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO: En la Etapa de Lineamientos Generales de Disefio Urbano debera presentar Estudio de
Pendientes, indicando las pendientes del predio definidos en cuadrantes de 10 x 10 coloreado de tal
manera gue se diferencien los siguientes rangos de pendientes: del 0 al 15% en color amarillo; del 15.01

0 ticolor naranja; 30.01 al 45% en color café y mayores al 45% en color rojo, sefialando los
& urrirhiéntos o cafiadas, indicando la superficie del predio que corresponde a cada uno de los rangos
me\ﬁhroiﬂﬁ“dos firmado y avalado por el perito responsable, de acuerdo al articulo 144 Fraccién VII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en correlacién a lo dlspuesto por
;,-.@Lamqa}é%zc}@ fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Deacuerdo al Articule 276 fraccién I al Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: 7. En
raccionamientos que se desarrollen en ung etapa, la fuctibilide.d de urbanizacién, la fijacidén de lineamientos
generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, tendrdn en su conjunto una vigencia gue no deberd
exceder del término de tres afios vy que se empezardn g computar a partir del dia hdbil siguiente g la fecha de

expedicidn del acuerdo_de factibilidad de urbanizacign. Las del plano de rgsantes y proyecto ejecutivo

tendrdn una vigencia adicional a la anterior de dos afios cadq una, computados a partir del dia hdbilsiguiente

o _la fecha de expedicion del acuerdo de autorizacién respectivo. En el caso del proyecto ejécutivo el
fraccwnador tendrd derecho a solicitar una prérroga hasta por dos afios; II: Tratdndose de fracciongmientos
que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: aj) Se tramitard par§ todo el
fraccionamiento la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefio urb§ud y el
prayecto urbanistico, debiéndose sefialar en este tiltimo las etapas o sectores en que habrd de desarrdliarse.
Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia que no deberd exceder del término de tres aios y

&? 15/18
{ SEpuE
L] M L]

TED  \Z

024090

Q?



81/91 g

se[ uowo) se1se anb eaed epuodsariod anb sopepliojne se| e sopeliodal uglas sopeuoldues opis uefey anb
sajqejuodsa seisiuorsajold so 'sopesned sepnliad 4 soyep so] Jod Jeziuwapul op jeuad £ [IAD UQDE[SIED]
e[ 3 uruLIg) soj us uglapuodsal ‘A9 1SS SOUIULIY) SO] US SoLIepl[os so[qesuodsed Ias op spwape
‘ewnl § [eAe ns 9jUBIPaW ‘OurqIn ofjoLlesap ap seweldold A soueld so| 0 A9T BIS? aJ3[jaJ as anb e soye
so} us UpSuaatayul anb eaqo sp sapgesuodsal salo1dadrp £ sajqesucdsadl seisiuoissjold 07 :QAV.LIO

‘U0 0ASNN ap opelsy [o eled ouedlq) O[[0.LIESS(] A [ELIOILLI3], 0JUSTWEUIP.L() ‘SOUBUINY SOIUSUWEIUISY-
op Ao B[ @p £GE omdpIE [@ ua ojsandsip o[ uod pepiuiojucy sp ‘ojrvdoid un ap .xopel[o,uesap@
o oueardoad |9 U0D BULIY O [BAR NS U0) Ue§uaalajul anb e1qo op sa[qesuodsal $210309.11p 0 ss[qesuodsas
seastuoisejod sof o [0 £o7 eS8 8p 50129)3 s0] eled soleplos so[qesuodsal soja(ns uLldS :QWILJAS

"UQST QAINN P OPBISH
|2 eled oueqdq) ofjoiiesaq A Ieuon,ua L OJ,IISIILIBUBP.IO ‘SOUBWINY SO0JUSIWEIU3SY op A9 Bf BEOwHDIAN
£ opungas sol101sueI} s0[najIe sof 1od o3sandsip of Uca pepluLIojuod ap A ajuaipuodsaLiod Ieﬁa[ 0d1eU
£ soAnensiunupe sojuaiwipadodd sof us seplaqeis? seandadsal sauopUEs sef e SEIR(NS ULle)ss [eiauns
19308JED 9p SEN0 N sauoisodsip sese e ojusnwydwnoul Jombyens anb opipusius [ ua ‘sopedpiuniy ¢ FL
sa[e1elsy ‘so[etapa sepeprlony seno lod sepelni[os 10s uepand o] 0jUdWOW NS U3 anb uomewlo;uwap
sapNIDI[os seqjo ap owmf1ad uls eS1010 95 ‘OWSIW JSE (S0J9DJ3] 9P OYdaJap 0010 JaInblend o QIUIRPIALOS
‘uaweaeld ‘pepardoad ap soysaiap sof aaqos uefznfeid ou eanensiuiupe pepLioiny e[ 8p sauoiinjosal
£ sopienoe so7 ‘usiussald anb sojuswnoop sof ap zoplea £ peponuaine e[ pepljiqesuodsar £ o8aed
ns e 0puals ‘AVAYIA HI1DId Ad V.ISILOYd 0fvd £ soysatsp sownide] sns ap oIs(e [9 us upiey of
'OURQIN OJ[O.LIESDP [E SOA[IE[II SOJUNSE U SAUOISad uadi[eal 0 SopnIDI[0S USjNULIO] S2USIND ‘UYY| 0AINN AP
opeisy [0 eted oueql( of[oLiess(] £ [ELIO}LLIS ], OJUSIUIBUDP.I() ‘SOUBWINY SOIUSIUIRIUBSY 3P A9 €] 3p Z0F
Ofnonae £ UQaTT 0NN 3p OpEISH [9P ouBqgI(] O[|0LIBS3( ap £87 B[ 9p GHZ O[NJJIY [e OpIandeaq (Q LXAS

“UQ3T 0AINY 9D opesy [@ eled oueqlq) o[[0.LIES?( A [RLIOILLIA |, OJUSTUIBUIPIQ ‘SOUBWINH SOJUIWEIUDSY
ap Aa7 e[ op 0182131 £ opun8as sOLI03ISURI) SOOI S0 Jod 03sendsIp O] U0D PepIlLIojuod ap A £, 437 DIso
ap GGz O[NNIID [3 2431fa. oS anb b SaU0IDDIYIPOU SD] UAANIIU] SAUOIIDZIIOIND SD] 3P splauUsblA su'] (q & ‘pwsiu
] ap ojuaUpBL010 12 papd DPIBIXa pARDadsal uoLizIUP VIVIPaWU] pdDI2 D] AP UPIIDZIIOIND D] ap DIoUIBIA
D 2JUDANP 0GDI D 3SADA3]] DJI2GIP ‘OUDGIN O]0LIDSAP 3P SIUOIIVZLIOIND SD] 8P DUN DPDI P UQIIDGOLAD
ap pniajos b (b :0odp 9353 ap ] A [ Sauopov.Lf spj us SOPDIDYIS SOJUBIUDUOIIIDY SOf ug, ][] UQIodeL]
© $2UOI2ISOdSIP SDAGNU SD] D SDPDNIFPD 13S UDLBIP ‘SOPDIIIUI OU $2.40323S SO] ap spjuaA £ 0AlInafe 012340.4d
‘Soqupsp.L SB] DIdUBNIASU0I ud A soansupqan so3dafoad soj ‘SpppziionD spUIP) Spwiou sv] anbifipoul
uorapsiBaj basnu pun anb ap osps ug (> ‘A ‘oaradsas oaliuLap 039D 3P UPIIDZLL0IND D] DB 2]UBNIASGNS
pjualuIpasold [o 0gpI D 2A3]] OPVSABIUL [3 anb ulS SOUD SOP Bp SPUl UDLNISUDIY OU opubn) A dudwals
p1ouahlA NS UDIDALBSUOI A UD]JOLIDSAP D §3.403035 O SrdpIa SD] 3p bUn ppbI 10d DAISANS DU 3P UDIDIIIIOS
s ‘DLIDS223U DISa Uas 3p ‘soyp sop Jod 23se ap pbo.sgad vj £ oanoafa o10afoad ‘saaupsot ap oupd [op
SauU0apZ110IND SO (§ 'UOLID.Af DIS3 3P (2 OSI2U] |7 Ua 03SandSIp 0] ADALSSQO dSOPUSIQapP ‘DNUIIUOD DIBUDW BD
uaolpa. as smsg anb audwals ‘52403235 0 SpdpIa S} 3P LUN DPDI 3P OJ]0.LIDSIP |9 JUDINP $AIUSDIA UPIDNUIIUOD
401423UD 0fpaupd [3 US SDPLIaf2.4 SUOIODZIIOIND Sa.11 SO “UQIIDZIUDGIN 2P PBPIIqLIOL D] 3p UQIIDZIIOIND
ap 0p.4anap jap UgIpadxa ap pysaf by b 2uainbis 1qpy pip [ap 43ipd D 4pIndwod v uptpzaduis as anb



SECRETARI{A DE

— DESARROLLO :
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

eI RNCWPMICIERL L4 GRAN CIUDAD

medidas conducentes; ademads se informara al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para
los efectos a que haya lugar. Los directores responsables de obra que incurran en infracciones en los
términos de lo establecido por el presente ordenamiento seran sancionados conforme al mismo, lo
anterior de conformidad con lo dispuestc en el articulo 358 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y disposiciones
legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fraccién I y Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; y que de ocurrir en una o varias de las conductas violatorias
o infracciones sefialadas en las fracciones I ai XIII del articulo 341 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, se le aplicardn las sanciones correspondientes establecidas en el numeral 342
fracciones I inciso b); Il incisos b), f}, g}, h), nJ; [ll inciso ¢}, de la citada Ley esto conforme lo disponen los
articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO: Natifiquese personalmente por conducto de los Notificador adscrito a esta Secretaria,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Ramoén Dimas Estrada,
Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth
Chavez Ibarra, Georgina jeannette Canti Macias, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera
Rodriguez, Jacobo Jesis Villarreal Trevifio, Hector Ivin Alejandro Sustaita, Félix Garcia Lozano, Pedro
Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Daniel
Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, NUeVO Ledn. -=-mrmemcmmmsmm oo oot e e e e e o s s
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