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MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD
2015 - 2018

INSTRUCTIVO

A LA C. MARIA CLARA ANA GONZALEZ FIGUEROA

APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

SIERRA MORENA, S.A. DE C.V,

José Vasconcelos N° 312, Col. Sierra Madre,

San Pedro Garza Garcia, N.L.
Presente. -

)

SECRETARIA DE

DESARROLLO N
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 10114 /SEDUE/2019
Expediente N2 F-029/2018
Asunto; Autorizacion de Ventas

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitio el

acuerdo que en seguida se trascribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dfas del mes de marzo del 2019-dos mil diecinueve, ~--------
VIS TO: Elexpediente administrativo niimero F-029/2018, formado con motivo de la solicitud de
fegkiz' 05-cincode junio del 2018-dos mil dieciecho presentado por la C. Maria Clara Ana Gonzélez
FAguem,a"k quien acredita su personalidad mediante Escritura Piblica N® 11,706-once mil setecientos
¥ sels, &ﬁgfecha 19-diecinueve de febrero del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe dei Licenciado
Dgr_u_e_l ‘Eduardo Flores Elizondo, Notario Publico Titular Nimero 89-ochenta y nueve, con domicilio en
ei Municipic de Monterrey y ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estadc de Nuevo Ledn, el cual
. contiene Peder General para actos de Dominio; que le otorgd a su favor la persona moral denominada
SIEhRA MORENA, S.A. DE C.V.; mediante el cual solicita la Autorizacién de Ventas de los lotes del
I} Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementaric Comercial y de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, denominado CUMBRES JADE SECTOR COMERCIAL RUIZ CORTINES; el cual
constara de 15-quince lotes comerciales y de servicios; relativo a la superficie solicitada de 51,334.343
metros cuadrados, el cual se deriva de la superficie de mayor extensién de 92,762.755 metros
cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral 19-001-163; el cual se acredita mediante
Escritura Pablica N° 1,437-mil cuatrocientos treinta y siete, de fecha 14-catorce de septiembre de 1992-
mil novecientos noventa y dos, pasada ante la fe del Licenciado Ledn A. Flores Gonzalez, Notario Piblico
Titular N2 89-ochenta y nueve, con ejercicio en el Municipio de Menterrey, Estado de Nugvo Ledn,
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el Niimero 9316,\Yolumen
224, Libro 233, Seccidon I Propiedad, de fecha 17-diecisiete de noviembre de 1992-mil novgcientos
noventa y dos; asf mismo, presenté Rectificacion de Medidas (disminucién de superficie del inNueble)
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LA GRAN CIUDAD

.@rea Vendible: 84,397.353 metros cuadradoes
Areas Habitacionales: 43,408.550 metros cuadrados
Area Comercial y de Servicios: 40,988.803 metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales: 288
N° Lotes Comerciales y de Servicios: 17
N° Total de Lotes: 305
Transformadores (19)(0.96 m2) 18.24 metros cuadrados

Ill. Posteriormente esta misma Secretaria, mediante acuerdo contenido en el expediente
administrativo N° F-032 /2013, bajo el oficio N° 669/2013/DIFR/SEDUE, de fecha 12-doce de agosto
del 2013-dos mil trece, aprob6 el Proyecto de Rasantes, para el desarrollo de un fraccionamiento de
tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién
Inmediata, denominado CUMBRES JADE, relativo a la superficie solicitada de 149,066.526 metros
cuadrados; cuyo proyecto contienen una superficie vial de 50,549.488 metros cuadrados.

IV, Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
acuerdo contenido bajo el oficio 694/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 18-dieciocho de agosto del 2014-dos
mil catorce, bajo el expediente administrativo N® F-045/2014, aprobé la Modificacién al Proyecto
Urbanistico consistente en cambios en la vialidad de Ruiz Cortines en cuanto a la implementacién de
retornos y eliminacion de vueltas izquierdas as{ como ajustes de los derechos de paso de Aguay Drenaje,
asi mismo se otorgé la Autorizacidn del Proyecto Ejecutivo, para desarrollar un fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar con uso complementarioc Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata,
denominado CUMBRES JADE, relativo a una superficie solicitada de 149,066.526 metros cuadrados
identificado con el Expediente Catastral 19-001-163; cuyo cuadro de dreas quedé como sigue:

Area del Poligono: 149,066.526 metros cuadrados
Area Vial: 48,803.488 metros cuadrados
Area»Urbamzable 100,263.038 metros cuadrados

ﬁpe,as Mumclpales 15,594.585 metros cuadrados

. }%h;eavVenmble 84,392.430 metros cuadrados

""" " Areas Habitacionales: 43,404.049 metros cuadrados

.t —‘u-p.‘Aﬁm‘Cqmeraal) de Servicios: 40,988.381 metros cuadrados
;} N°Totes Habitacionales: 288
N° Lotes Comerciales y de Servicios: 17
N° Total de Lotes: 305

Area Derecho de Paso SADM: 261.623 metros cuadrados

Area para Transformadores (15 piezas) (096. M2) 14.400 metros cladrados

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado dgNuevo
Leon, fue inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en fecha 29-veintinugye de
agosto del 2014-dos mil catorce, bajo el No. 2992, Volumen: 133, Libro: 120, Seccién: Resolucidpes y
Convenios Diversos; autorizando la realizacién y otorgando la concesién para las obras de urbanizacion
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correspondiente a una mayor extension de 149,066.526 metros cuadrados, quedandc con la
distribucién de areas siguiente:

Area Total del Poligono: 149,066.526 metros cuadrados
Area Autorizada Sector Roble: 37.362.073 metres cuadrados
Area Fuera de Aprobacidn: 92,762.755 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar Sector Alamo: 18,941.698 metros cuadrados
Area Vial (incluye Transformadores C.F.E.): 6,367.304 metros cuadrados
Area Urbanizable: 12,574.394 metros cuadrados
Areas Municipales: 2,485.060 metros cuadrados
Area Vendible: : 10,089.334 rmetros cuadrados
Area Habitacional: 10,089.334 metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales: 67

Total de Lotes: 67

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
L.eé%: - dnscrito ante el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio, en fecha 18-dieciocho de

¥k 2016-dos mil dieciséis, bajo el No. 27, Volumen: 176, Libro: 2, Seccién: Fraccionamientos;
aa%qmiauﬁo la realizacién y otorgando la concesién para las obras de urbanizacién e instalaciones de
Jos setvicios publicos correspondientes, sefialando las 0b11gac10nes al fraccionador, asf como la formay
plazos para gqocumphmlento, teniéndose con dicha inscripcién por garantizadas las obligaciones del

:‘U;M sy -J
3

VII. Asi mismo esta secretaria, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N¢ F-
030/2016, bajo el oficio N° 4710/SEDUE/2017, de fecha 27-veintisiete de marzo del 2017-dos mil
diecisiete, se concedid una Prorroga por 02-dos afios, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar con uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata,
denominado CUMBRES JADE, relativo a la superficie solicitada de 149,066.526 metros cuadrados

VIIL. Que esta secretaria, mediante acuerdo contenido con el oficio N° 9006/SEDUE/2018, de fecha
11-once de diciembre del 2018-dos mil dieciocho, bajo el expediente administrativo N® F-012 /2018,
aprobé la Autorizacion de Ventas del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urpanizacioén
Inmediata denominado CUMBRES JADE SECTOR ENCINO el cual constara de 60-sesgnta lotes
habitacionales unifamiliares, pera una superficie solicitada de 17,174.009 metros c\iadrados,
correspondiente a una mayor extensién de 92,762.755 metros cuadrados, quedando con la dis\rjbucion

de dreas siguiente:

&

Area Total del Poligono: 92,762,755 metros cuadrados

Area Fuera de Aprobacién Zona Comercial: 51,334.343 metros cuadrados

Area Fuera de Aprobacién Sector Ebano: 24,254.403 metros cuadrados

Area Neta a Desarrollar (Sector Encino): 17,174.009 metros cuadrados
f 5/14
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2615 - 2018 LA GRAN CIUDAD

Liberty Fianzas, S.A. de C.V,, en favor de la Tesorerfa Municipal de Monterrey y/o Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L,, por la cantidad $11,779,365.57 {ONCE
MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 57/100
M.N.}, la cual solo podra cancelarse con la autorizacion escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 266 y 277 Fraccién V de la Ley de Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn y una vez concluidas
la totalidad de las obras de urbanizacién.

XIL.La persona moral denominada SIERRA MORENA S.A. DE C.V,, exponen gue con el fin de que
surta efectos la Autorizacién de Ventas de los lotes del fraccionamiento de que se trata, ocurren en este
acto a otorgar formalmente la citada Garantia, sobre el debido cumplimiento de las obligaciones
impuestas en el acuerdo de aprobacion del Proyecto, conforme a las especificaciones contenidas en los
planos aprobados y autorizados por las autoridades u Organismos encargados de los diversos Servicios
Publicos y a los planos y especificaciones que forman parte del proyecto que se aprobd.

XIL.Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial con Folio N2 3010000056041,
de fecha 21-veintiuno de marzo del 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey, por Ia cantidad total de $111,834.80 (CIENTO ONCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y
CUATRO PESOS 80/100 M.N.); el cual se desglosan los conceptos de pago como sigue: $ 13,898.61
(TRECE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 61/100 M.N.) relativos a los conceptos de pago
des certalfl.cacmn del cumplimiento de requisito para ventas; derechos por servicios prestados por esta
‘ng@n @ de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis
ﬁa‘a&qé 1V inciso d) y fraccién VIII de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nueve Leon;
“Adém#stos solicitantes cumplen con las obligaciones a que se refiere el articulo 55 inciso a) de la Ley
de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, por la cantidad de $97,936.19 (NOVENTAY
CSIETEMIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 19/100 M.N.); constancia de pago por concepto de

imscrxpcmn de nuevos fraccionamientos, respecto a un area vendible de 36,005.952 metros
cuadrados, correspondientes al fraccionamiento CUMBRES JADE SECTOR COMERCIAL RUIZ
CORTINES

XII1.Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 254, fraccién VI de la Ley de Desarrollo
Urbano de Nuevo Ledn, en cuanto a las constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por
incorporacién a las redes de agua potable y drenaje sanitario; los promoventes presentaron los
siguientes documentales:

a] Agua potabley drenaje sanitario: copia de recibo oficial con nimero de Folio 211588286, de fecha

07-siete de julio del 2014-dos mil catorce, expedido por el Gobierno del Estado de Nuevq Le6n, por

@ concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua y Drenaje para un area vdndible de
84,397.35 metros cuadrados.

b) Energia eléctrica: copia de reportes de pagos de servicios, con numero de referencia
99DD12A079990051, de fecha 07-siete de mayo del 2014-dos mil catorce, por concepto de pago
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1) E! desarroliador deberd presentar un programa con elaboracién de planos de las etapas
realizadas y por realizar, de los diferentes sectores de la vivienda con calculo hidroidgico e
hidrdulico..., de los riesgos de inundacién aguas abajo, incluyendo los desarrolios realizados v
por realizar por la empresa...

2} Realizar un plano de obras con dimensiones hidrdulicas para mitigar el impacto del incremento
de escurrimientos y riesgo de inundacién aguas abajo sobre todo en los cruces en Av. Lincoin y
Ruiz Cortines.

3} Programa de Ejecucidén de obas, fecha y dimensiones hidrdulicas del puente Ruiz Cortines y
cruce adicional en Av. Lincoln...”

Siendo reiterada la referida obligacién mediante resolucién emitida dentro del expediente
administrativo F-045/2014 bajo el oficio No. 694/2014/DIFR/SEDUE de fecha 18-dieciocho de
agosto del 2014-dos mil catorce, correspondiente a la Modificacién al Proyecto Urbanistico y la
ﬁﬂtqgmaﬂon del Proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar con Usc
@p}qmentano Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata denominado Cumbres Jade, en
fifperal Quinto de los Acuerdos referente a Drenaje pluvial en el inciso D), que a letra dice: “..La

as para el manejo integral de aguas pluviales deberd ser conforme al disefio proporcwnada

por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D, de acuerdo con el plan de manejo mtegml de aguas
st ~pluviglesy tonforme lo sefiaia...la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn...

ZL Es de sefialar, gue segiin oficio firmado por el Ing. Héctor Gonzalez Garcia, Representante Legal
de Sierra Morgna SA de CV. vy con fecha 20 de junio del 2014...se ggmpromete a entregar la

documentacion deberd ser presentada ante esta secretaria al momento de solicitar el Proyecto

de Ventas.”

Respecto a lo anterior la Direccidn de Ingenieria de Servicios de Agua y Drenaje de Monterr:
el Oficio No. SADM-ING-1656-17 de fecha 24-veinticuatro de noviembre del 2017-dos mil dj

lo siguiente: “Habiéndose realizado parte de las acciones, quedara pendiente la construccién\de las
obras siguientes:

160.49 m. tubo 1.53 m. {(60") por Asamblea Ejidal incluye cruce Ave. Lincoln
291.69 m. tubo 1.52 m. (60”) por Ejercito Nacional
“41.00 m. tubo 2.50 m. {100") cruce Ave. Lincoln
© 505.26 m. tubo 2.65 m. (104”) por Solidaridad
156.16 m. Z tubos 1.22 (48”] por Meseta
126.65 m. 2 tubos 2.4 (96") por Meseta

&
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ACUERDA:

PRIMERO: En los términos antes sefialados, habiéndose formalizado en este acto y por instrumento
el otorgamiento de la Garantia mencionada, se otorga a la persona moral denominada SIERRA
MORENA, S.A. DE C.V, la Autorizacién de Ventas, de los lotes del Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata,
denominado CUMBRES JADE SECTOR COMERCIAL RUIZ CORTINES; el cual constara de 15-quince
lotes comerciales y de servicios; relativo a la superficie solicitada de 51,334.343 metros cuadrados,
el cual se deriva de la superficie de mayor extensién de 92,762.755 metros cuadrados, identificado con
el nimerc de expediente catastra] 19-001-163; cuyo proyecto contiene la distribucién de dreas

siguiente:
Area Total: 92,762.755 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién Sector Ebano: 24,254,403 metros cuadrados
Area Autorizada Sector Encino F-012/2018: 17,174.009 metros cuadrados
Ar_ea_a Neta a Desarrollar (Sector Comercial): 51,334.343 metros cuadrados -
Ared ¥jal: 11,868.826 metros cuadrados

reaflfhanizable: 39,465.517 metros cuadrados
-+ Area Mubicipales: 3,459.565 metros cuadrados

iAirea Yarwible: 36,005.952 metros cuadrados

" Area Comercial y Servicios: 36,005.952 metros cuadrados
s -x. NO: Lotes Comerciales y Servicios: 15
- Potal deTotes: 15

Predio colindante a la calle Ave. Cumbres Madeira y Ave. Ruiz Cortines, Distritc Urbano Cumbres
Poniente, Delegacion Poniente, de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Se acepta la garantia propuesta por las personas morales denominadas SIERRA
MORENA, S.A. DE CV. por conducto de sus apoderados legales, para caucionar las obras de
urbanizacién del fraccionamiento de tipe Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado CUMBRES JADE SECTOR COMERCIAL RUIZ CORTINES; consistente en la poéliza de fianza

Fianzas, S.A. de C.V., en favor de la Tesorerfa Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo

@ Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L., porla cantidad $11,779,365.57 (ONCE
SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 57/100
cual solo podra cancelarse con la autorizacién escrita de la Tesorerfa Municipal y/o Secrefgria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de conformidad con lo dispuesto por los articulos 266 y 271 Fraccion IV
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y una vez concluidas la totalidad de las obras

de urbanizacion.

£
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\\'n, SECRETARIA DE
/“/\\}M DESARROLLO ;
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

aus:ig;d:_nzuu'::’clw- LA GRAN CIUDAD

de construccion indicadas en el oficio SADM-ING-1656-17 de fecha 24 de noviembre del 2017 emitide
por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D.

OCTAVO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan a la documentacién grafica (planos) que debidamente autorizados se entregan ai solicitante,
por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en caso concreto se pronuncid.

NOVENO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
quienes formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbang, lo hacen en
el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su carge y
responsabllldad la autenticidad y validez de ios documentos que presenten; los acuerdos y resoluciones
deeesta Autoridad no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre ¢ cuaiquier
“oty @uf{erecho de terceros. Asf mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en
} ‘SITmomento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el
_efitendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de carécter general estardn
sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal

+ ucortesponietite.
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DECIMO: El interesado, podra solicitar modificar el proyvecto urbanistico. el plano de rasantes, el

royecto ejecutivo v la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos iltimos en un solo tramite
siempre v cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni
repercutan en autorizaciones de otras dependencias no se havan iniciado las ventas, de
conformidad con lo establecido en el articulo 255 primer parrafo de ia Ley de Desarrollo Urbanc del
Estado de Nuevo Ledn.

UNDECIMO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en tode momento a
informar al o los adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno
y/o compensacidn al que se hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

QDUOD]?ZCIMO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los t§{rminos
establecidos en el articulo 272 fraccién 1V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuev§ Ledn,
asi como de incumplir con todos aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas etayas al
emitirse los Dictdmenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicaran las sancione’ que
establece el articulo 342 fraccién Il inciso n) y fraccién Il inciso ¢} de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén.
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