] < i \" SECRETARIA DE
Wi /ék\\\; DESARROLLO .
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

"""""""" LA GRAN CIUDAD

N® de Oficio: 16235/SEDUE/201%
Expediente N2 F-003 /2019
Asunto: Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

AL C. CESAR ALBERTO GUZMAN MENDEZ

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
MCME INMOBILIARIA Y SERVICIOS, S.A. DE C.V.

Avenida Roble N° 300, Colonia Valle Campestre,

San Pedrc Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié
que en seguimiento se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de abril del afio 2019-dos mil diecinueve. ~-es=-mm----

VIS T O : El Expediente administrativo nimero F-003 /2019, formado con motivo de la solicitud de
fecha 14-catorce de enero de 2019-dos mil diecinueve y al escrito de fecha 29-veintinueve de marzo del
mismo afio, presentados por el C. César Alberto Guzman Méndez, quien acredita su personalidad
mediante Escritura Piblica N2 18,950-dieciocho mil novecientos cincuenta, de fecha 11-once de febrero
de 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado José Emilio Guizar Figueroa, Notaric Pdblico
Fitular N° 81-ochenta y uno, con ejercicio en este Municipio y con ejercicio en la demarcacién notarial
/ ﬁ@lg‘mmer distrito registral en el Estado; el cual contiene Poder para Actos de Administracidn, que al
ufe'féf‘(:-‘tﬁ-les otorgd la Sociedad denominada MCME INMOBILIARIA Y SERVICIOS, S.A. DE C.V.; mediante
Jel'chal solicita la autorizacién del Plano de Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo

"Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata,
. denominado MONTEALBAN RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitada de 32,111.15

' pniétros cuadrados; cuya propiedad se acredita mediante la Escritura Publica N° 20,289-veinte mil
doscientos ochenta y nueve, de fecha 12-doce de julio de 2010-dos mil diez, pasada antk la fe del

de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictimenes
técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;
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N\ N SECRETARIA DE
AN DESARROLLO

&> |  MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
N° Total de lotes: 60

I1I. Posteriormente esta Autoridad, mediante resolutivo de fecha 21-veintiuno de abril de 2008-dos mil
ocho, bajo el N° de oficio 787/2008/SEDUE, expediente administrativo N2 RAS- -049/2008, autorizé
el Plano de Rasantes cuyo proyecto tiene una superficie de 4rea vial de 9,265.48 metros cuadrados.
Esta misma Secretaria, mediante acuerdo contenido en el oficio N2 1010/2008/SEDUE, de fecha 23-
veintitres de junio de 2008-dos mil ocho, bajo el expediente administrativo N2 PE-086/2008, aprobé
el Proyecto Ejecutivo, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién
Inmediata, denominado MONTEALBAN RESINENCIAL, para una superficie solicitada de 32,111.15
metros cuadrados, identificado con el niimerc de expediente catastral 51-016-003; cuyo cuadro de
areas quedd como sigue:

Area Total: 32,111.15 metros cuadrados
Area Vial: 9,265.48 metros cuadrados
Area Urbanizable: 22,846.06 metros cuadrados
Area Municipal: 2,853.16 metros cuadrados
Area Vendible: 19,579.79 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 12,825.57 metros cuadrados
Area Comercial y de Servicios: 6,754.22 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 233.41 metros cuadrados
Area de Planta Tratadora de Aguas Residuales: 179,70 metros cuadrados
N° Total de Lotes Habitacionales: 48

N° Total de Lotes Comerciales y de Servicios: 12

N° Total de lotes: 60

~ Bsta‘Autoridad, mediante resolutivo de fecha 23-veintitres de septiembre de 2010-dos mil diez, bajo
IiatP de oficio 2314/SEDUE/2010, expediente administrativo N2 MEYV-055/2010, autorizé la
oy Madlﬁcaaon al Proyecto Urbanistico y Proyecto Ejecutivo, consistente en incorporar un carril de
desaceleracwn para facilitar el acceso al fraccionamiento, modificacién en los lotes comerciales y
cdisminucion en la cantidad de lotes habitacionales, asf como la aprobacién para llevar a cabo la
o ;eiécbracmn de Operaciones Tendientes a la Transmisién de la Propiedad o Posesidn de los Lotes, para
desarroliar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado MONTEALBAN RESIDENCIAL, para una superficie solicitada de 32,111.15 metros
cuadrados; cuyo cuadro de areas quedé como sigue:

Area Total del Poligono: 32,111.15 metros cuadrados
Area Vial: 8,871.25
Area Urbanizable: 23,239.90
Area Municipal: 3,070.85
Area Vendible: 18,729.47
Area Habitacional Unifamiliar: 13,120.25
Area Comercial y de Servicios: 5,609.28 metros cuadridos
Area Derecho de Paso Pluvial; 1,128.47 metros cuadrados
Area de Planta Tratadora de Aguas Residuales: 31111 metros cuadrados

ﬁ 3/15
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MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

aoal:g:&:_nluna:g ::::: LA GRAN CIUDAD

m? el cual forma parte de un terreno con una superficie total de 32,111.15 m2, el cual forma parte del
Fraccionamiente Habitacional de Urbanizacién Inmediata denominado MONTEALBAN RESIDENCIAL, el
predio estd ubicado colindante a la Avenida del Acueducto, Distrito La Bola, Delegacién Huajuce, en el
Municipio de Monterrey, en el Estado de Nuevo Leén.

Y, bajo protestq de decir verdad sefiala gue el inmueble no se ubica en los supuestos del articulo 7 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) articulos 28 fraccién VI de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 5° inciso 0) fraccién I de su Reglamento en

materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Alrespecto acuso de recibida su solicitud y a la vez le comunico que es de sefialarse que ni la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), ni la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién ai
Ambiente (LGEEPA) o cualquier otro ordenamiento legal que aplica el sector ambiental, facultan a esta
Dependencia del Ejecutivo Federal para emitir dictdmenes sobre la clasificacién de terrenos forestales o
preferentemente forestales.....

Lo anterior se hace del conocimiento para que la promovente esté en posibilidad de determinar si el
predio sujeto de solicitud, se ubica o no en los supuestos normativos antes indicados, por lo que no omito
en sefialar, que dicha determinacién queda bajo la estricta responsabilidad de la promovente.....

“Esimportante sefialar que el presente no exime a la promovente del cumplimiento de otras obligaciones
. '« querorresponda aplicar a ésta u otras autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su
o competencia...” (El subrayado es nuestro)

VII. Dé*fecha 26-veintiseis de febrero de 2019-dos mil diecinueve, con oficio niimero 0677/19-DIEC-
sect. SEDUE emitido por ésta Secretaria, en respuesta a la solicitud respecto a los Lineamientos Ecolégicos
j)/para el Proyecto de Rasantes, le informé lo siguiente:

“...Se tiene a la vista y obran dentro del expediente el resolutivo bajo el oficio con niimero

139.003.03.658/18, con fecha del 06-seis de agosto del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Secretaria

@ de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Federal del Estado de Nuevo Ledn, Subdelegacién

de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturalesy notificado ante la SEDUE, donde informa

que el promovente determinara si el predio sujeto de solicitud, se ubica o no en los supuestos nkrmativos

del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), articulo 28 fraccipn VII de

la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), articulo 5 inciso ONraccién

I del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en M,

Evaluacion del Impacto Ambiental, la cual es objeto de las actividades de inspeccidn y vigilanc
auteridad citada y la PROFEPA.

Considerando que el drea total a desarrollar en el predio en cuestion es de 32,111.15 metros
cuadrados, para el proyecto de AREA VIAL y que las condiciones actuales corresponden a un lote de

ﬁ 515
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Por lo que el promovente adjunta al presente expediente, copia de la factura con acuse de recibido en
fecha 29-veintinueve de marzo del aflo en curso, por la Direccién de Ecologfa; bajo el Folio niimerc
226, expedida por VIVERQS Y PASTOS SILVA, S. DE R.L. DE C.V,, de fecha 11-once de marzo de 2019-
dos mil diecinueve, a fin de acreditar haber cumplido con la compensacién de arbolado sefialada en
oficio nimero 0677/19-DIEC-SEDUE, que fuera descrito en el punto que antecede.

VIIL. Que se llevd a cabo una inspeccién por parte del personal adscrito a esta Secretaria en fecha 11-once
de febrero de 2019-dos mil diecinueve; a fin de verificar el avance de las obras: en cuanto a las
Preliminares: En cuanto al desmonte, el trazo, las nivelaciones y los cortes, aun no se han iniciado los
trabajos; Terracerias: No se han iniciado los movimientos de tierra para las etapas de terraceria y
nivelaciones; Drenaje Sanitario: No se han iniciado las excavaciones para la instalacién del poliducto
de la red principal; Drenaje Pluvial: No se han iniciado los trabajos; Agua Potable: No se han iniciado
los trabajos; Gas Natural: No se han iniciado los trabajos; Pavimentacién: No se han iniciado los
trabajos; Banquetas y Guarniciones: No se ha iniciado la construccién de banquetas, ni de las
guarniciones dentro del predio; Electrificacién: No se han iniciado los trabajos; Alumbrade Piiblico:
No se han iniciado los trabajos; Jardineria y Arborizacién: No se han habilitado; Nomenclatura y
Sefialamiento: No se han instalado los sefialamientos viales, asi como la nomenclatura; Equipamiento:
No se ha instalado el mobiliario urbano y los sistemas de riesgo; Uso de Suelo del Area Colindante: Al
norte habitacional unifamiliar, al sur habitacional unifamiliar; Ocupacién de los Lotes (Construcciones
Existentes): No hay construcciones; Colindancias del Predio: al norte con Valle del Vergel, al sur
fraccionamiento El Refugio; Seccién de vialidades colindantes al predio: Avenida Del Acueducto con

wipseccion de arroyo 7.00 metros; Escurrimientos Naturales y /o Arroyos: pasa un arroyo o escurrimiento

{(7e] %_ual indican como derecho de paso pluvial; Vegetacién: se aprecian algunos drboles sobre arroyo,

0 de maleza y arboles varios; Banquetas y circulacién para personas con capacidades diferentes y

Kmletas aun no se han iniciado los trabajos; infraestructura troncal y de servicios basicos: adin no se

han iniciado los trabajos.

= . L0

™ IX." *ge en el presente caso se esta solicitando la autorizacién del Plano de Rasantes, para el desarrollo

de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial y de

C’_\ Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado MONTEALBAN RESIDENCIAL; relativo a la

superficie total solicitada de 32,111.15 metros cuadrados; cuyo proyecto contiene una superficie

?/ vial de 10,791.01 metros cuadrados.

X. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folic N2 301000005%303, de
fecha 29-veintinueve de marzo de 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesorerfa Mumcipal de
Monterrey, por la cantidad de $295.72 (DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 72/100 M.ALj; por
concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Utbano y
Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién VIII de la Ley de Hacienda
para los Municipios, del estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.
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SEGUNDO: Continhan vigentes y se ratifican las obligaciones impuestas en las autorizaciones
otorgadas con anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: Ademas, el Fraccionador debera cumplir con lo siguiente:

1. VIALIDAD MAESTRA: De conformidad con el oficio N DPTDU/V/055/2019, de fecha 30-treinta de
enero de 2019-dos mil diecinueve, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbane, de esta
Secretaria otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto, sefialando lo siguiente:

a) El proyecto presentado cuenta con pendientes menores al 15.00%, por lo que cumple con las
recomendaciones de vialidad, que dicen lo siguiente: “la pendiente longitudinal en las vialidades
deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos especiales que asi lo ameriten, se podrdn
permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta
metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y
con pendientes menores al 15-quince por ciento.”

2. ASPECTOS HIDROLOGICOS: De acuerdo a la Opinién Técnica Hidrolégica-Hidraulica, emitida por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficic N¢
DPTDU/H027 /2019, de fecha 11-once de febrero de 2019-dos mil diecinueve, se considera Factible
el cual informa que con base en la revisién del plano presentado correspondiente a la Modificacién de
Proyecto de Rasantes, as{ como en el acuerdo y plano correspondiente a la Modificacién del Proyecto
glj‘l’)anl’stic?Expediente N° F-024-2018), se tiene lo siguiente:

:‘Contintian vigentes las obligaciones y lineamientos emitidos en las etapas anteriores, que no

.. _hayan sido efectuadas. Deber4 seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas

“““contenidas dentro del Estudio Hidrolégico-Hidraulico elaborado por el Ing. Mario Javier Badillo

seciers e yo.,. Ramos (Cédula N° 8681245]) con fecha de agosto del 2018, esto a fin de ne ocasionar dafios al

URBANG - £Ce Seuen tOrnO que le rodea y eliminar todo riesge hidroldgico al momento de presentarse eventos

extraordinarios.

@» - Se deberdn respetar las pendientes propuestas en los analisis hidrdulicos efectuados y areas

: hidraulicas obtenidas. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revisién,

a fin de que el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento

hidraulico.

~ Parala etapa del Proyecto Ejecutivo y conforme al Articulo 228, fraccion IX de la Ley de Ord§namiento

_ Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nugvo Ledn,

" deberd presentar un plano conteniendo todas las especificaciones Hidraulicas correspojdientes

al sector en cuestion, marcando la lotificacién urbanistica, direccionamiento de lo§“flujos

superficiales en base a rasantes, capacidad de conduccién de las vialidades, infraestructura

pluvial propuesta, ubicacién de derechos de paso, asi como la ubicacién de alguna otra obra que
haya sido considerada como aditiva del proyecto.
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- Estas caracteristicas del comportamiente de la mecanica del suele se obtendran con base
en las pruebas indice o demds pruebas de laboratorio como consolidacién, de saturacion
bajo carga o de contraccién lineal.

- Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

- Especificar si se determiné el nivel fredtico o la profundidad estimada del mismo.

~ Recomendaciones de cimentacién y profundidades de despiante.

- Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

- Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel
freatico alcance los estratos mas superficiales.

El nimero de sondeos y su ubicacién serd determinado por el asesor o asesores geotécnicos de comiin
acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exciusivamente a un criterio geométrico,
sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar buscando siempre obtener la mayor
informacién técnica posible.

En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a
nivelacion del terreno para la construccién de vialidades, superiores a 3.00 m de altura, se debera
realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién més adecuadas segiin sea el caso.

4, PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Las calles piiblicas se deberan habilitar hasta contar con

la aprobacion del Proyecto Ejecutivo (incluidas guarniciones y banquetas), con pavimentos de acuerdo

a las especificaciones de obra publica segun tipo de via, considerando un rango de vida minima de 7-

siete afios y un bajo costo de mantenimiento en cumplimiento con lo dispueste por los articulos 151,

fraccion 11, inciso g, fraccién VII de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
,y..'ﬁﬂ:pgsarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

'+ 5..€0NTROL DE EROSION: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, Foca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias
_que impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas cbras de
vourbanizacién, asimismo, solamente deberdn desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el
esto de la vegetacion en su estado natural. Se prohibe emitir contaminantes a la atmdsfera que rebasen
los niveles maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y en,las Normas
Ambientales Estatales, para la prevencién y control de la contaminacién a la atmésfera, c
levar a cabo los programas de controel de contaminantes y de prevencion, disposicion y reu
contaminantes atmosféricos para el caso de residuos, cuando se requiera por la cantidad o Raturaleza
de los contaminantes, lo anterior en cumplimiento al articulo 133, fraccién [1y [1I, 135, 137 y\L38 de la
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén,

6. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al oficic N 0677/19-DIEC-SEDUE, de fecha 26-veintiseis de
febrero de 2019-dos mil diecinueve, emitido por esta Secretaria; establece una serie de lineamientos y
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8,871.25 metros cuadradaos, asf también copia de factura niimero 212 expedida por el vivero por
la cantidad de 80-ochenta arboles Nativos de 2-dos pulgadas de didmetro en su tallo, por reposicién
de la superficie antes mencionada.

4. Visto lo anterior y debido a la modificacién del proyecto existe una diferencia entre la superficie del
anterior permiso y la superficie de este permiso, quedando una diferencia de 1,889.76 metros
cuadrados, por lo que en este proyecto debera reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida
de la cubierta vegetal, la cantidad de 30-treinta 4rboles nativos de la siguiente especie: Encino.
Deberan ser de 2-dos puigadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros
de altura, de 3-tres metros de altura como minimo, dicho arbolado tendra que ser entregado en el
Vivero Municipal. Por lo que el promovente adjunté al presente expediente copia de la factura con
acuse de recibido en fecha 29-veintinueve de marzo del afio en curso, por la Direccién de Ecologia,
bajo el Folio nimero 226, expedida por VIVEROS Y PASTOS SILVA, S. DE R.L. DE C.V,, de fecha 11-
once de marzo de 2019-dos mil diecinueve; a fin de acreditar haber cumplido con la compensacién
de arbolado.

5. Porlareposicién de cada arbol deberd cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario
minimo general vigente de la zona econémica a la que corresponda este municipio, o en su defecto
podra realizar dicha reposicion por sus propios medios. Cabe sefialar que el promovente adjuntd
copia de recibo nimerc 3010000056301 de fecha 29-veintinueve de marzo del 2019-dos mil
diecinueve, cubriendc el costo por mano de obra.

6. Laremocion de la vegetacion debera hacerse en forma mecénica, quedando prohibido la utilizacién
de productos quimicos y/o fuego.

7. Elmaterial de despalme deberad triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y areas
verdes.

8. Queda prohibido la disposicién de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas’sitios no

' autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicara la sancién correspondiente.
9- El horario de trabajo de la obra ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sabados de 8:00 a 13:00
/" haras con el fin de evitar impactos actisticos al entorno.
'10. Durante el tiempo que duren las actividades deberan cumplir con las medidas de higiene y seguridad
»Porolo: que tendrdn que contratar servicios sanitarios moéviles a razén de uno por cada 10
trabajadores. Dichos sanitarios deberén ser instalados por una empresa autorizada para el manejo
@ y la descarga de los residuos.
11. Debera contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de los alimentos\por lo que
% queda prohibido por los vecinos.
12, La recoleccidén de basura se debera garantizar, a través del contrato con una compafiia pyestadora
de servicios autorizada para la recoleccidn, transporte y disposicidon adecuada de los residugs.
13. Lamaquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibyaciones
sean percibidos por los vecinos.
14.No deberan de sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68dB

(A) de las 6:00 alas 22:00 horas.
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Rodriguez, Jacobo Jesis Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Félix Garcia Lozano, Pedro
Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda,
Daniel Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de MONterrey, N L, —=mmmmmm e e e e et

/

1 LIC. ROQUE YANEZ RAMOS )
L C. SECRETARIO DE DESARROLLQ URBANO Y ECOLOGIA

SECH o i
Uk EfoLoaia
Arq. i astillo Gonzalez
€. DIRECTORA DE'FRACCIONAMIENTOS

Y REGULARIZACIONES
vcc;/gsp/lé?’s/bash

Lo gue &)tiﬁco a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

B K-Ptrczd nNen e siendo las \3\Y horas del dfa_\() del mes de
__Bba{ delaio 20\G__.
ELC. NOT[FgADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE . ( i\i‘m l Zai&m (0 NOMBRE HTOI&CJ {:TOrm’bco PF Hemn'lﬁz.

\

FIRMA \M FIRMA e el

SR ST
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