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Expediente N §-142/2018
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. FELISA MOLANO MARTINEZ,
CLAUDIA EUGENIA MOLINA MOLANO Y

HECTOR EUGENIO BRUNELL GONZALEZ.

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA GRUPO SIGNAL REAL ESTATE, S.A. DE C.V.
C. Privada el Ure, N°1140, El Uro

Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén a los 19-diecinueve dias del mes de febrero del afio 2019-dos mil diecinueve. -
VISTO, el expediente administrativo No. $-142/2018, formado con motivo de la solicitud de fecha 21-veintiuno de
noviembre del 2018-dos mil dieciocho, presentada por las C.C. FELISA MOLANO MARTINEZ, CLAUDIA EUGENIA
MOLINA MOLANO y la persona moral denominada GRUPO SIGNAL REAL ESTATE, S.A.DEC.V., a través de su
! _'Tglerado legal el Ing. Héctor Eugenio Brunell Gonzélez, quien acredita su personalidad mediante Escritura Piblica
T (A En 1,900-mil novecientos, de fecha 27-veintisiete de julio del 2009-dos mil nueve, pasada ante el Licenciado
4 QéearElizondo Alonso, Notario Publico Titular Némero 25-veinticinco, con ejercicio en la Demarcacion Notarial
y ¢pondiente al Primer Distrito Registral con Residencia en esta Ciudad; por medio del cual solicitan la
Labitbr#acion de Subdivisién en 05-cince porciones, del predio con superficie de 5,922.66 m2, identificado bajo

el expediente catastral ntimero 51-015-230, el cual se acredita mediante la siguiente: a) Escritura Pablica ndmero
;;L;;ggﬁg;%gﬂiie% mil cuatrocientos sesenta y uno, de fecha 03-tres de marzo del 2017-dos mil diecisiete pasada ante el
2?/ Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Notario Piblico Titular Nimero 25-veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién
Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con Residencia en este municipio, inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el Nimero 4912, Volumen 297, Libro 197, Seccién Propiedad,
de fecha 14-catorce de junio del 2017-dos mil diecisiete, b) Acta Aclaratoria ratificada en fecha 17-diecisiete de
septiembre del 2018-dos mil dieciocho ante el Lic. Oscar Elizondo Alonso, Notario Plblico Titular de la Notaria No.
25-veinticinco, segiin consta en el Acta Fuera de protocolo N°025/116,665 /18 (cero veinticinco diagonal ciento
dieciséis mil seiscientos sesenta y cinco diagonal dieciocho) e inscrita en el Instituto Registral y Catastraldel Estado
de Nuevo Ledn bajo el niimero 5879, volumen 119, libro 118, seccidon Auxiliares, unidad Monterrey de\fecha 24-
veinticuatro de septiembre del 2018-dos mil dieciocho; predio colindante a las calles Privada Santa Miria (Hoy
Santa Maria) y Camino al Retiro Mam4 Emita (Hoy Privada el Uro}, en la Delegacion Huajuco, Distrito
Uro, en el Municipio de Monterrey, N. L., y ademds, visto los dictAmenes técnico, juridico y demas constarlcias que
obran dentro del expediente; y

~~

CONSIDERANDO

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacion Huajuco, las deng Sy
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lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se
ubica en el plano de densidades como Densidad segin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de
densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes
del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y
4 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.

II. Que el predio en cuestiéon, no forma parte de un fraccionamiente Autorizado, por lo anterior conforme lo
dispone el articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, se debera diferir la obligacién de ceder dreas en favor del municipio hasta que se
autorice el uso, destino o incorporacion del predio.

II1.En relacion a las calles Privada Santa Maria y Camino al Retiro Mama Emita con las que colinda el predio que nos
ocupa la promovente presento ante esta Secretaria el Oficio niimero DP/1185/2017, de fecha 20-veinte de
septiembre del 2017-dos mil diecisiete, expedido por la Direccién de Patrimonio Municipal de este Municipio,
mediante el cual comunica lo siguiente: “Que una vez realizada la revisién en los archivos de esta Direccidn de

. ¢ Patrimontio, se advierte:

o E la escritura piiblica niimero 10,461 de fecha 03 de marzo de 2017, pasada ante la fe de Licenciado Oscar Elizondo

Alonso, Notario Publico nimero 25, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito

"“Registral en esta ciudad, mediante la cual se formaliza contrato de compra venta de un bien inmueble, inscrita en el
. Anstituto.Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 4912, volumen 297, libro 197, Seccidn [

Propiédid, Unidad Monterrey, de fecha 14 de junio de 2017, en la descripcién del inmueble en sus medidas y
colindancias sefiala del punto 7 al punto 8 con rumbo Oeste mide (115.00) ciento quince metros, a colindar con
Privada Santa Maria y del punto 8 al punto 1 para cerrar el poligono con rumbo Sureste mide (61.50) sesenta y uno
cincuenta centimetros a colindar con Camino al Retiro Mamd Emita.

o Elplano de la Regién 51, manzana 15, de la Direccién de Catastro del Estado de Nuevo Le6n, sefiala dos vialidades,
colindantes al lote de terreno con expediente catastral niimero 51-015-203, siendo ubicadas la primera en la
colindancia Norte, cuyo lado mide 115.00 m y la sequnda en la colindancia Oeste, cuyo lado mide 61.50 m andas sin
nombre.

» Enel acta aclaratoria y rectificacién de medidasy plano anexo, de fecha 16 de diciembre de 1994, pasada ante la
fe del Licenciado Juan Manuel Cazares Ldpez, Notario Piblico Suplente, adscrito a la notaria niimero 96, con ejercicio
en esta ciudad, inscrita ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, ahora el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 486, volumen 71, libro 3, Seccién Auxiliar, Unidad Monterrey, de fecha 3 de
marzo de 1995, en la descripcién del inmueble en sus medidas y colindancias sefiala el punto 7 al punto 8 con rumbo
Oeste mide 115.00 m ciento quince metros, a colindar con Privada Santa Maria y del punto 8 al punto 1 para cerrar
el poligono con rumbo Sureste mide 61.50 m sesenta y un metros cincuenta centimetros a colindar con Camino al
Retiro Mamad Emita, ambas sin seccién vial definida.

* Que de la visita de inspeccién y verificacién realizada en la citada ubicacién, se detectd la existencia fisicdlde dos
dreas de acceso de uso piblico, frente al lote del terreno identificado con el niimero del expediente catastral §1-015-
230, siendo una de ellas por su lado norte, misma que se encuentra parcialmente habilitada, y con nome tura
denominada “Privada Santa Maria”, con una seccién variable de paramento de propiedad de 11.00 metros, y la
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sequnda por su lado Oeste, parcialmente habilitada sin nomenclatura, con una seccién variable de paramento a
paramento de propiedad de 11.60 metros, sirviendo ambas de acceso al inmueble citado.

Por lo que de acuerdo a la documentacion sefialada, la visita de inspeccién y verificacién y conforme al articulo 156 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual sefiala que el espacio que integra la via piiblica, estd
limitando por los planos verticales que siguen el alineamiento oficial o el lindero de la misma, se considera que las

citadas calles,_constituyen un bien de dominio piblico”. (El subrayado es nuestro)

IV. Que de acuerdo escrito presentado en fecha 21-veintuno de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, por el
promovente del trdmite en comento, sefiala lo siguiente: “.. LE SOLICITO A USTED LA AUTORIZACION PARA LA
SUBDIVICIO (sic) DEL LOTE... CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL N°® 51-015-230 EL CUAL SE ENCUENTRA UBICADO
EN LA CALLE: PRIVADA SANTA MARIA Y CAMINO AL RETIRO MAMA EMITA DE LA CIUDAD DE MONTERREY
SUSCRITOS YA QUE POR ASI CONVENIR A NUESTROS INTERESES NOS ES NECESARIO REALIZAR DICHO TRAMITE.

_J WQTI VO ES PARA QUE CADA QUIEN TENGA SUS ESCRITURAS POR SEPARADO.”

J'f-z)-c--\.-‘i'. B
G liforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
yial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivision es la particién de un predio ubicado

Fei
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d®8ntro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mas vias piblicas entre éstas la indicada en la fraccién

11 del numeral en comento, que a la letra sefiala lo siguiente: ” ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn

[

\oanseromamnores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacion aprobada lo permitay deberdn tener

‘ ‘3/ frente a lavia...".

S

V1. En el proyecto de Subdivisién presentado se desprende que el Predio identificado bajo el expediente catastral
namero 51-015-230 con una superficie de 5,922.66 m2 se Subdividira en 05-cinco porciones, para resultar el
Lote 1 con una superficie de 666.86 m2 y ochavo de 3.95 m2 predio colindante a la calle Privada Santa Maria
(Hoy Santa Maria) y Camino al Retiro Mama Emita (Hoy Privada el Uro), Lote 2 con una superficie de 666.74 m2
predio colindante a la calle Camino al Retiro Mama Emita (Hoy Privada el Uro}, Lote 3 con una superficie de 666.74
m2 predio colindante a la calle Camino al Retiro Mama Emita (Hoy Privada el Uro), Lote 4 con una superficie de
1950.61 m2 predio colindante a la calle Privada Santa Marfa (Hoy Santa Maria), Lote 5 con una superficie de
1967.76 m2 predio colindante a la calle Privada Santa Marfa (Hoy Santa Maria), asi mismo, para el predio en
comento y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Caii6n del Huajuco del Municipio
de Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en
donde se permiten hasta 15 viviendas por hectirea para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento; el predio
que nos ocupa presenta pendientes en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de -
subdivisién, que refieren una pendiente aproximada del 3.84%; cabo del analisis respectivo, para el predio a
subdividir con area total de 5,922.66 m2 resultan permitidas las 05-cinco unidades solicitadas por lo que, cumple
con la normatividad sefialada.

VIL Que en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivisién se ajsta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineajnientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del Municipic de Moltgrrey
2010-2020; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos delvia de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos hahitacionales, por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion I, 3 fraccion LXXVI1],
7, 11 fraccion XII y XXX, 202 fraccion IX, 210 fraccién X, 212, 230 fracciones [ a V, 234, 402 primer y ultimo parrafo,
transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leoén; 1,2,3 fraccion 11 139
y 155 fracciones I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L; articulos
16 fraccidn X, 93, 94 fraccién V, 95 y 98 fraccidn 1V del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de
Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

ACUERDA;

PRIMERO: Porlo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 05-cince porciones del Predio identificado
bajo el expediente catastral nimero 51-015-230 con una superficie de 5,922.66 m2, para resultar de la siguiente
manera: Lote 1 con una superficie de 666.86 m2 y ochavo de 3.95 m2 predio colindante a la calle Privada Santa
Maria (Hoy Santa Maria) y Camino al Retiro Mamé4 Emita (Hoy Privada el Uro), Lote 2 con una superficie de 666.74
m2 predio colindante a la calle Camino al Retiro Mama Emita {(Hoy Privada el Uro}, Lote 3 con una superficie de
666.74 m2 predio colindante a la calle Camino al Retiro Mama Emita (Hoy Privada el Uro], Lote 4 con una
superficie de 1950.61 m2 predio colindante a la calle Privada Santa Maria (Hoy Santa Maria), Lote 5 con una
superficie de 1967.76 m2 predio colindante a la calle Privada Santa Maria (Hoy Santa Maria), en la Delegacion

' ?H\iiaj‘uco, Distrito el Uro de Monterrey, N. L.

" SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién 1V de la Ley de Asentamientos
= Hemanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, se efectuardn a costa de

7

los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
abligacién deberé plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCERO: Que, en el presente caso, el predio en cuestion no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por
lo anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se difiere la obligacién de ceder dreas en favor del municipio
hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

CUARTO: Atendiendo lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacion ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Municipio...”; esto en cuanto a que las
nuevas construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral.

QUINTO: Deacuerdo al alineamiento vial de fecha 17-diecisiete de octubre del 2018-dos mil dieciochd, debera
respetar lo siguiente: Para la calle Camino al Retiro Mama Emita (Hoy Privada el Uro), respetar una seccidp vial de
21.00 metros, 10.50 metros del eje de camino hacia su propiedad. Para la calle Privada Santa Maria (Hpy Santa
Marifa), respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en
la esquina. Si se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
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SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf autorizada
deberan dar aviso a 1a Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones
de los lotes resuitantes. Las autorizaciones a que se refiere este artfculo serdn expedidas en el término de diez dias
hdbiles contados a partir de gue sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo,
y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacién
de la inscripcidn del predio correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio”, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
trémite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del 1 a IX incluyendo el dltimo parrafo de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad conlo dispuesto por el articulo 402, primer
y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisiondndole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramon Dimas
Estrada, Georgina Jeannette Canti Macfas, Efrain Vizquez Esparza, Flor Lizbeth Chéavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita,
Félix Garcia Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Judrez, Liliana Aide
Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podran cumplirla conjunta
o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey. ------ -- --- - = memmmmm e

4 13 LIC. ROQUEYANEZ RAMOS ’
> "L C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

: Y ; LECRe . .l DE DESARROLLO
Arg. Vil JA%M GARBAILy Eoe-os
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

Y REGULARIZACIONES
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Lo que notifico a Usted mediante el presente

Jage Maales Alanis

instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
siendo las1.2Z horas del dia el mes de

WYurzdel ado 2019,

EL C. NOTIFICADOR

NOMBRE y

FIRMA ‘ %

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE (/:fuﬁ(’ e M“Z& loe Aoy

FIRMA Q}

-/
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