SECRETARIA DE

—_ DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

Gcmi‘;:‘:-“zun':ln ccc LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 10236 /SEDUE/2019
Expediente N2 F-001/2019
Asunto: Proyecto Ejecutive y

La Autorizacién de Ventas

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. LEON DACHNER CIRANO

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMIN ADA
GRUPO PIKUD, S.A. DE C.V.

Calle Rio de 1a Plata N° 441, Colonia Del Valle,

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nueve Ledn; emitio el
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nueve Ledn, a los 05-cinco dias del mes de abril del afic 2019-dos mil diecinueve, ~------------
VISTO: El Expediente administrativo nimero F-001/2019, formado con motivo de la solicitud de fecha
(8-ocho de Enero de 2019-dos mil diecinueve, presentada por el C. Lic. Leon Dachner Cirano, en su
caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada GRUPQO PIKUD, S.A. DE C.V,, lo cual
acredita su personalidad mediante Escritura Publica N° 12,141-doce mil ciento cuarenta y uno, de
"uf'Ec 13-trece de Abril del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzélez,
io Publico Titular N® 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito en el estado de Nueve
ke ]:g(ﬁ'rgmscrlto en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leon, en el
"‘Eolled¥ercantil Electrénico No. 103012*1 de fecha 02-dos de mayo del 2007-dos mil siete; mediante
el cual solicita Ia aprobacién del Proyecto Ejecutivo y la autorizacion de Ventas (con asignacion de
b P é&ggx‘_pﬂ'%ﬁaales) para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de

(  Urbanizaci6n Inmediata, el cual se denominard KIARA RESIDENCIAL; relativo a la superficie
solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 51-

@ 015-085, cuya propiedad se acredita mediante Escritura Publica N° 56,950-cincuenta y seis mil

novecientos cincuenta, de fecha 28-veintiocho de Octubre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe
el Primer

del Lic. José Javier Leal Gonzalez Notario Publico Titular N® 111-ciento once, con ejercicio
Distrito Registral en el Estado de Nueve Ledn, relative al contrato de compraventa d

288, Libro: 404, Seccién Propiedad, de fecha 03-tres de Diciembre del 2014-dos mil catorce;
el promovente presenta Rectificaciéon de Medidas del predio que antecede mediante Acta

Garcia Garcia, Notario Publico Titular N° 29-veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado

Q. 1/29
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Estanzuela, Delegacion Huajuco, en Ia ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, de acuerdo con los
siguientes antecedentes:

““ANTECEDENTES

L Que en sesién ordinaria del 25 de mayo de 2017, el Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn,
aprobd informar a la persona moral denominada GRUPO PIKUD, S.A. DE C.V, que es factible
fraccionar y urbanizar, el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
inmediata, el cual se denominard KIARA RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitade de
10,100.76 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 51-015-085;
predio colindante a la calle Cafién de los Nogales (Cafidn de la Viga}, Distrito Urbano La
Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn; condicionado a que
cumpla con los lineamientos generales de disefio urbano y urbanizacidn sefalados en el
Considerando Octavo del presente dictamen.

IL. Que mediante escritos de fecha 9 de agosto de 2017 y 22 de enero de 2018, el apoderado legal de
la persona moral denominada Grupo Pikud, S. A. de C. V., Lic. Leén Dachner Cirano, solicité al
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, Lic. Luis Horacio Bortoni Vdzquez, la autorizacién
del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo

.. Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata el cual se denominard KIARA
RESIDENCIAL; relativo a la superficie solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, predio
 colindante a la calle Cafidn de los Nogales (Cafién de la Viga), Distrito Urbano La Estanzuela,

«.rDelegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

T [ ~.Qte en relacién a lo anterior, el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia remitié mediante
G oficio niimero 6699/SEDUE/2018 al Secretario del Ayuntamiento, Lic. Genaro Garcla de la Garza,
la siguiente opinidn técnica debidamente foliado, referente al Proyecto Urbanistico y Plano de
Rasantes, respecto del predio colindante a la calle Cafién de los Nogales (Cafion de la Viga),

@ Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacion Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén.

IV. Que en sesidn ordinaria de fecha 17 de diciembre de 2018, el Ayuntamiento de Monterrey aprobé
el Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata el cual se denominard KIARA RESIDENCIAL,

* respecto del predio colindante a la calle Cafién de los Nogales (Cafién de la Viga), Distrito Urbano
- La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en esta ciudad.

V. Mediante oficio nimero 9777/SEDUE/2019, el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecoloyia, Lic.
* Roque Ydfiez Ramos, remitié al Secretario del Ayuntamiento, Lic. Juan Manuel Cavazos Ba\deras,
la siguiente opinidn técnica, a fin de que sea turnada a esta Comision de Desarrollo Urband para

su andlisis y aprobacion:

g‘: 3/29
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2015 - 2078

en el oficio N° 5323/SEDUE/2017, de fecha 13-trece de Junio de 2017-dos mil diecisiete, emitido dentro del
expediente administrativo N° F-116/2014, notifica que el R. Ayuntamiento de este Municipio en la Sesidn
Ordinaria celebrada en fecha 25-veinticinco de mayo de 2017-dos mil diecisiete, se aprobd la Factibilidad de
Fraccionar y Urbanizar el Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de
un fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar de urbanizacidn inmediata el cual se denominard KIARA
RESIDENCIAL, relativo a la superficie de 10,100.76 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente
catastral 51-015-085,

I Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Fcologfa del Municipio de Monterrey, N.L, mediante resolutivo
contenido en el oficio N° 1119/SEDUE/2018, de fecha 19-diecinueve de diciembre de 2018-dos mil dieciocho,
emitida dentro del expediente administrativo N° F-025/2017, notifica que el Concejo Municipal de Monterrey en
la Sesién Ordinaria celebrada en fecha 17-diecisiete de diciembre de 2018-dos mil diecioche, aprobé el Proyecto
Urbanistico y plano de Rasantes, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar de
urbanizacién inmediata el cual se denominard KIARA RESIDENCIAL, relative a la superficie de 10,100.76 metras
cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 51-015-085, cuyo proyecto quedd con el siguiente
cuadro de dreas:

Area Total: 10,100.767 metros cuadrados
Area Vial: 3,492.412 metros cuadrados
Area Urbanizable: 6,608.355 metros cuadrados
Area Municipal en proyecto: 1,348.153 metros cuadrados
Area Vendible: 5.260.202 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 5,260.202 metros cuadrados
Total de lotes habitacionales: 33

HI  Que la persona moral denominada GRUPO PIKUD, S.A. DE C.V.,, acredita su constitucion, existencia y subsistencia,
segun consta en las siguientes documentales piiblicas, mismas que aporta en copia simple:

o  Escritura Publica 12,141-doce mil ciento cuarenta y uno, de fecha 13-trece de Abril del 2007-dos mil
siete, pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzdlez, Notario Piblico Titular N° 111-ciento once, con
efjercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, relativo a la constituciin de inmobiliaria Pikud,
Socledad Andnima de Capital Variable, inscrito en el Folio Mercantil Electrénico No, 103012*1 de fecha
02-dos de Mayo del 2007-dos mii siete,

won@o  Escritura Piblica 12,638-doce mil seiscientos treinta ocho, de fecha 03-tres de Septiembre dei 2007-dos

2 iy ECOLOGIA mil siete, pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzdlez, Notario Publico Titular N° 111-ciento once,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo a la modificacidn de Ia
@ denominacién de la sociedad, de Inmobiliaria Pikud, 5.4. de C.V. al de GRUPQ PIKUD, 5.A. de C.V., inscrito
en el Folio Mercantil Electrdnico con No. 103012*1 de fecha 18-dieciocho de septiembre del 2007-dos
mil siete.

o  Certificado de Gravamen, emitido por el Registrador Piiblico de la Propiedady del Comercio enyel Estado, .
del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 25-veinticinco de ener§fde 2019-
dos mil diecinueve, respecto del predio con superficie de 10,100.76 metros cuadrados, gravamg a favor
de la persana moral denominada Grupo Financiero Bancomer, S.A.

<%

IV. Que en relacién al Gravamen que versa respecto del predio objeto del trdmite que nos ocupa, el promovente
presentd en fecha 14-catorce de Enero de 2019-dos mil diecinueve, , escrito de fecha 09-nueve de enero del afio en

5.

023943
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Las diferencias son las siguientes:

PLANOS PRESENTADOS:

PROYECTO URBANIS] PROYECTO EJECUTIVO ¥

SONCERSOD EXP. N°F-025/2017 | AUTORIZACION DE VENT4s. | PIFERENCIA

AREA TOTAL 10,100.767 M2 10,100.767 M2 NULA
AREA VIAL 3,492.412 M2 3,492.412 M2 NULA
AREA URBANIZABLE 6,608.335 M2 6,608.335 M2 NULA
AREA MUNICIPAL 1,348,153 M2 1.348.153 M2 NULA
AREA VENDIBLE 5,260.202 M2 5260200 M2 NULA
LOTES HABITACIONALES 33 LOTES 33 LOTES NULA

VI Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado con el
expediente catastral mimero 51-015-085, con superficie total solicitada de 10,100.76 metros cuadrados, se ubica
en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad
usos y destinos del suelo predomina el uso habitacional unifamiliar.

En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadre No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”,
establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en
el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién del Huajuco de Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, es una
Densidad D5 donde se permite desarrollar un médximo de 42 unidades de vivienda por hectdrea.

IX. Que el promovente presentd los sigufentes estudios:

o Estudio de Mecdnica de Suelos, de fecha 22-veintidos de Marzo de 2018-dos mil dieciocho, elaborado por la
empresa Ingenieriay Calidad Bogotd, S.A. de CV.,, signado por el MC. Ing. Nancy Yamile Posada Cruz, con Cédula
3 T Profesional N° 6455087, adjuntando Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
\ho% del Municipio de Monterrey, N.L. de fecha 22-veintidos de Marzo de 2018-dos mil dieciocho. .
¥ Diserio Geotécnico de fecha 04-cuatro de septiembre de 2018-dos mii dieciocho, elaborado por la empresa
#SACBE Servicios Integrales, S.A. de C.V., del cual se hace responsable el Ing. Aldo Ernesto Mascorro Moreno, con
~ Cédula Profesional N° 6902086,
o wmueve Bisedo de Estructura de Pavimento Flexible, de fecha 04-cuatro de septiembre de 2018-dos mil dieciocho,
lo uraan0 Y ECOL98Iahorado por la empresa GER CER Asesoria y Control Técnico de Calidad, del cual se hace responsable el Ing.
José Gerardo Cervantes Medellin, con Céduia Profesional N° 6883461. '

ie e ! Sy

X Que en fecha 16-dieciseis de enero de 2019-dos mil diecinueve, se llevé a cabo una inspeccién por parte del

/ personal adscrito a esta Secretaria en donde se observé que en cuanto al traze y nivelaciones y degplante se
‘ iniciaron los trabajos; se han iniciado los trabajos con preparacién para recibir la base de terrdcerias en
vialidades; en cuanto al drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, red de gas natural, pavi
guarniciones, red eléctrica, alumbrado pitiblico, habilitacién, equipamiento y arbolado en drea
nomenclatura, seflalamiento vial y mobiliario urbano, red de telefonfa y televisidn por cable no se hanYai€i

las obras de urbanizacién; Uso del Suelo del Area Colindante: uso habitacional; Ocupacicn de 1
(Construcciones Existentes): no hay construcciones; colindancias del predio: hacia el noreste fraccionamiento

La foya, al surceste terreno baidio, al noroeste con quinta y al sureste con drea habitacional; Seccidn de

g. 7129
023944 C ORIGINAL;
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Xlll.  Queatento a lo dispuesto por el tercer pdrrafo del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, que textualmente sefiala lo siguiente: “Adicionalmente a lo anterior y antes de otorgarse la licencia o
autorizacidn respectiva, una vez que obren en el expediente los estudios periciales y dictdmenes requeridos, se
deberd dar vista a la Direccidén de Proteccién Civil que corresponda, para que rinda su cpinién Vv exprese los
antecedentes que obren en sus archivos y en su caso, queden facultados para ordenar la repeticidn o elaboracion
de nuevos estudios o inclusive presentar los propios de considerar que existe riesgo para la comunidad.”; esta
Secretaria solicitd a la Direccién de Proteccidn Civil del Municipio de Monterrey, su opinién técnica, VY en su caso,
ordenara la elaboracién o repeticién de nuevos estudios o inclusive presentar los propios de considerar que existe
riesgo para la comunidad,

XV, Que mediante oficio N® SAY-PCM/0187/19, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Municipal de Monterrey,
con acuse de recibido por esta Secretaria 29-veintinueve de enero de 2019-dos mil diecinueve, informa lo siguiente:
“...en donde se nos solicita una Inspeccion de Andlisis con el fin de continuar con Ia solicitud de Proyecto Ejecutive
y Autorizacién de Ventas para el fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata
denominado “KIARA RESIDENCIAL’..se le informa que personal Técnico Administrative adscritc a esta
dependencia realizé una inspeccidn al predio en cuestién por lo que se le informa lo siguiente:

INFORME DE INSPECCION
ASPECTOS GENERALES

OBSERVACIONES
1. Elpredio inspeccionado tiene su acceso por la calle Cafién de los Nogales, el cual dicho predio cuenta con una
superficie total solicitada de 10,100.767 M2 y expediente catastral con nimero 51-015-085.
2, Como colindancias actuales del predio se observa lo siguiente: al Norte se colinda con el arroyo el calabozo,
al Sur se colinda con la calle Cafién de los Nogales y cruzando ésta calle lay terrenos sin construccién, al
Oriente se encuentra un predio privado sin construcciény posteriormente hay un fraccionamiento de nombre
Encino Real y al Poniente se encuentra un terreno privado.
3. Almomento de la visita al predio no se observd que se estén lievando a cabo trabajos para la construccién y/o
1 avance para la realizacion de diche fraccionamiento.
: i1 Lo que se desea llevar a cabo es la lotificacién de aproximadamente 33 predios con una superficie de
< _aproximadamente 153.00 M2 cada uno.

et o ANALISIS DE RIESGO
Al momento de la inspeccién al predio antes mencionado, no se observd un posible Alto Riesgo en ia zona a
e fragcionar.
R CONCLUSIONES

Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de construccién para el

C fraccionamiento a desarrollar en la calle Caiién de los Nogales (Caiién de la Viga) por la persona moral
denominada GRUPO PIKUD, 5.A. DE C.V. por lo que se recomienda continuar con los trdmites posteri
Secretaria de Desarrollo Urbano del municipio....”

XV. Que segiin inspeccién fisica de fecha 16-dieciseis de enero de 2019-dos mil diecinueve, realizada porYpersongl.
adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal, detectd que en la actualidad la urba
del fraccionamiento KIARA RESIDENCIAL, presenta 5.33% de avance de obra, por lo que en este acto y & fin de
garantizar el compromiso del promovente de concluir en forma total con la realizacién de las obras de

ﬁ 9/29
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quedando sujeta a la conclusién de las obras obligaciones establecidas con anterioridad por esta
Dependencia...., toda vez que la Autoridad Municipal competente revise, en su momento, el
cumplimiento de las mismas...”

Dicha constancia fue expedida por la Autoridad Estatal citada, quien en relacidén a la obligacién contenida
en ef referido articulo 254 fraccidn VI, de la Ley de la materia, y expidid la correspondiente constancia al
Jfraccionamiento denominado KIARA RESIDENCIAL, en términos del citado numeral. Por lo que se tiene al
promovente por acompaiiando y exhibiendo la constancia y copia de recibo oficial con niimere de Folic
27991120, de fecha 21-veintiuno de enero de 2019-dos mil diecinueve, por constancia de pago por
Incorporacidn a las Redes de Movilidad, expedida por el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, que acredita
el cumplimiento de la obligacién contenida en el referido articulo 254, fraccién VI, def Ordenamiento Legal
invocado.

Asi mismo, en la etapa de Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelc y Lineamientos Generales de Disefio
Urbano, en cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 204, fraccién XI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, el promovente acompanid el oficio niimero Oficio N° AET-DIPV/0124/2017, de fecha 29-veintinueve
de junio de 2017-dos mil diecisiete, expdido por la Agencia para la Racionalizacién y Modernizacién del Sistema
de Transporte Publico de Nuevo Ledn, relative a la factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de
transporte urbano,

XVIL  Que respecto a la obligacién indicada por el articulo 254 fraccion IX de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, en correlacidn al articulo 143 de la misma Ley, y de los diversos articulos 2, fraccién 11, 3, 8 y 18 del
Reglamento para la Celebracion de Convenios de Aportacidn para Equipamiento Educativo, en fecha 09-nueve de
Marzo de 2016-dos mil dieciséis; el promovente presentd copia de recibo oficial folio N° 27570475, de fecha 03-
tres de septiembre de 2018-dos mil dieciocho, expedido por Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, por la cantidad
de $53,196.00 (CINCUENTA Y TRES MIL CIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M. N.), por concepto de
“Donativos Ajenos” al respecto, cabe sefialar que mediante oficio N° 3442-C-8/18 de fecha 12-doce de septiembre
de 2018-dos mil dieciocho, expedido por la Direccidn de Recaudacién de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual informa lo siguiente: “...Por medio del presente, se hace del su

- conocimiento que el pago realizado el dia 03 de Septiembre del presente afio, por la empresa, GRUPO PIKUD, S.A.

. DEC.V, serefiere g Equipamiento Educativo, segiin se advierte de la Manifestacién de Voluntad de Pago presentada

= 0 wor la citada empresa ante esta Direccidn de Recaudacidn, correspondiente a 33 unidades de vivienda del prayecto
‘i = denominado, “Kiara Residencial”, ubicado en el Municipio de Monterrey, N.L, a fin de continuar con el trémite de

P L O

- ventas del citado proyecto habitacional...” (el subrayado es nuestro). Lo anterior de conformidad con el

srin 0f 0=Reglamento para la Celebracidn de Convenios de Aportacién para Equipamiento Educativo, que fuera publicado

2V Sgn'el Periddico Oficial del Estado Nimero 34 de fecha 19 de Marzo del 2014y entrd en vigor al dia siguiente de su

publicacién; por lo que se tiene al promovente por exhibiendo y acompafiando la Constancia expedida por la

( autoridad competente del Estadoe que acredita el cumplimiento de la obligacidn contenida en el refekido articulo
254, fraccidn [X, del Ordenamiento Legal invocado,

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano en Nuevo Ledn, ¥ emitio el
Decreto expedido por el Gobernador del Estado Lic. Rodrigo Medina de la Cruz publicado en el Periddic Jficial el
19de Marzo del afio 2014, y su entrada en vigor al dia siguiente de su publicacidn, que en su Considerando\CUARTO
a la letra dice: Que por tal motive y en cumplimiento a los dispuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarrollo
Urbane del Estado de Nueve Ledn, la emisidn del presente Reglamento tiene como fin regular los convenios de
aportacién para el equipamiento educative, la forma y tipo de aportaciones, asi como el establecimiento de

j 11729
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Area Total: 10,100.767 metros cuadrados
Area Vial: 3492412 metros cuadrados
A:rea Urbanizable: 6,608.355 metros cuadrados
Area Municipal en proyecto: 1,348,153 metros cuadrados
Area Vendible: 5260.202 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 5260202 metros cuadrados
Niimero de Lotes Habitacienales: 33

La anterior distribucidn de dreas se refleja grdficamente mediante los planos del Proyecto Ejecutivo y Autorizacién de
Ventas (con asignacion de Niimeros Oficiales).

SEGUNDO: De conformidad con io dispuesto por los articulos 199, 204, 252 y 271 fraccién V, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se revisd el proyecto Ejecutivo presentado por el prepio promovente, el
cual cumple con lo siguiente;

A

—

Riee

C. AREAS PUBLICAS: %
El proyecto presentado cumple con Ia cesién de dreas al municipio tal y come lo establecen los articulos 201

oot DE pEasx

crmano Y ECOWOYo g lada en los Lineamientos con lo establecido en el referido Plan.

ZONIFICACION:

Que de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado
con el expediente catastral mimero 51-015-085, con superficie total solicitada de 16,100.76 metros
cuadrados, se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); la cual de acuerdo a la
matriz de compatibilidad usos y destinos del suelo predomina el uso habitacional unifamiliar. Por lo que el

presente provecto cumple con el Uso Permitido.

DENSIDAD:
En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”,

%y establece: “En el caso de la delegacion Huajuco, las densidadesy lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas
5% en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
f{‘? Sustentable Cafién del Huajuce de Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona,
¥ es una Densidad D5 donde se permite desarrollar un mdximo de 42 unidades de vivienda por hectdrea, siendo

la superficie a desarrollar de 1.0100767 hectdreas, lo que permite un mdximo de 42.423 viviendas, el proyecto
enta 33 viviendas, lo que representa 32.67 viviendas por hectdrea; por lo que se cumple con la densidad

fraccién Iy 204 fraccién 1X de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a razdn del 17%-
diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintidds metros cuadrados de suelo ppr unidad de
vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse p&ra jardines,
parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podrd destinarse al mismo us} o para la
construccién del equipamiento educativo piblico del nivel bdsico, dreas deportivas piblicas\ caseta de
vigilancia y asistencia publica.

En el presente caso se requiere un drea municipal de 894.335 metros cuadrados; equivalente a calcular
el 17% del drea vendible habitacional de 5,260.202 metros cuadrados (siendo un drea municipal requerida
de 894.234 metros cuadrados); por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda
{33 viviendas, siendo un drea municipal requerida de 726.00 metros cuadrados); y cede una superficie total

j\ 13/29
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a) Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D.:
* Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalacién de la toma domiciliaria y vdlvulas,
registros y demds obras y especificaciones conforme a los planos autorizadas por Servicios de
Aguay Drenaje de Monterrey bajo el N® 016 /19, de fecha 23-veintitres de enero de 2019-dos mil
diecinueve,

¢ Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y
especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
mediante los planos N2 016/19, de fecha 23-veintitres de enero de 2019-dos mil diecinueve.

* Convenio N2 023/2019, de aportacién para obras de infraestructura celebrado con dicha
Dependencia, en fecha 23-veintitres de Enero de 2019-dos mil diecinueve, por un drea vendible
total de 5,260.20 metros cuadrados, de la cual la superficie vendible de 526020 metros
cuadrados serd destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo residencial {33 lotes) para
el fraccionamiento denominado Kiara Residencial; del cual fuera proporcionado en copfa para
la debida integracidn del expediente administrativo.

En ambas lineas {hidrdulica y sanitaria), el interesado deberd respetar los derechos de paso de
servicios y cumplir con le instalacidén de tuberfas secundarias para servicios demiciliarios y
demds especificaciones que seflalen los proyectos aprobados.

b} Comision Federal de Electricidad:

e En fecha Enero de 2019-dos mil diecinueve, autorizd los planos que contienen el proyecto de la
Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento KIARA; quedando el fracclonador sujeto al
cumplimiento de obra y especificaciones que se seflalan en dicho plano de acuerdo u las
caracteristicas de los servicios a contratar.

s  Convenio N° ESP-050/2018, de fecha 19-diecinueve de enero de 2019-dos mil diecinueve, para
33 servicios domésticos de aportacion de obra especifica celebrado con dicha compaiiia, del cugi
fuera proporcionado en copia para la debida integracién del expediente administrativo.

¢) Gas Natural México, $.A. de C.V.:
s Deberd cumplir el solicitante para la instalacidn de la Red de Gas Natural del fraccionamiento,
las caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio; asi come
al Contrato de prestacién de servicios de construccidn, instalacion de la infraestructura y
£ DESARKOLLD supervisién de obra para la distribucién de Gas Natural, de fecha 07-siete de enero de 2019-dos

LEmsH0 Y IO miil diecinueve; siendo responsable el solicitante de Ia ejecucicn de dichas obras e instalaciones
que se sefialan en el proyecto anexo.

C 2. Elementos urbanos del uso piiblico: Las banquetas ptiblicas deben tener en las esquinas sifos propicios

para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma inddpendiente y

en las esquinas de las banquetas tendrdn forma de abanico en el que cada unidad de altura cqrresponde
a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel,
las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el
trdnsito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la
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- Carpeta asfdltica con un espesor de 4.00 centimetros.

o  Por lo que deberd cumplir con el procedimiento constructivo y recomendaciones que se
indican en Estudios presentados por el promovente anexos al expediente, y de conformidad
con lo dispuesto en el artfculo 199 fraccién VI, y articuio 252 fraccién XI de Ia Ley de
Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

¢ Se adjunta documentacién que comprueba la identificacién y certificacién del Profesional

Responsable que autorizd el proyecto de pavimentacidn:

o Ing. fuan Gerardo Rios Sdnchez, acompafiado Certificacién N° PRC 038, Renovacidn: 02,
Vigencia: 2018/10/06 al 2021/10/06, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, como Profesional Responsabie {del cual se anexa
copia); emitiendo un Dictamen de Validacién Técnica del Disefic de la Estructura del
Pavimento Flexible, en fecha 28-veintiocho de enero de 2019-dos mil diecinueve, donde hace
constar que una vez revisados los trabajos efectuados por el Profesional Responsable Ing.
José Gerardo Cervantes Medellin, “.por medio de la presente hacemos constar que los
trabajos e informes efectuados en el diserio cumplen con lo estipulado en la Ley para la
Construccidny Rehabilitacidn de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn asi como las Normas
v sus Normas Técnicas Estatales...”

4. Guarniciones (Cordones): Serdn de concreto fc= 150 kg/cm2, acabado pulido integral floteado.

5. Banquetas: En el frente de lotes y perimetralmente al drea verde ptiblica municipal se impone la
obligacidn de construir banquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberdn estar
concluidas en su totalidad previo a la recepcién de las obras de urbanizacidn y de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 199 fracciones VII y XIl y 206 fraccidn 1, de la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

6. Diseiio de Alumbrado Publico: El solicitante presenta proyecto de alumbrado ptiblico, que contiene la

B3 propuesta de instalacidn de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Direccién de Imagen
e Yy Mantenimiento Urbano, de la Secretarfa de Servicios Piblicos mediante N¢ SSP/DIMU/059/2019, de

NS A fecha 23-veintitres de enero de 2019-dos mil diecinueve; el cual seflala lo siguiente: “...5e ha efectuado la

R revisién a el Inicio de proyecto del Alumbrado Piiblico del fraccionamiento: KIARA RESIDENCIAL ubicado

en ia zona huajuco del Municipio. Asi mismo se cumple con la Norma Oficia! Mexicana y las

Especificaciones Técnicas para las instalaciones de Alumbrado Publice del Municipio de Monterrey para

< ua s la recepeidn a través de la Secretaria de Servicios Piblicos y no tiene inconveniente alguno de expedir el

PR Visto Buenec del mismo para inicio de obra..”; asi mismo se anexa memoria técnica descriptiva del
alumbrado piiblico. '
@ 7. Nomenclaturay Sefialamiento Vial: Ei solicitante deberd cumplir con la instalacidn del se§iulamiento

autorizado en fecha 25-veinticinco del mismo mes y afio; incluyendo todas las sefiales que reduiera la
circulacion interna del fraccionamiento y seflalamiento externo. Debiendo coordinarse con la Direccidn
de Ingenieria Vial de ia Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este Municipio, para la correcta
instalacién del sefialamiento requerido, previa aprobacidn del proyecto.
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calle Privada Riveras, con la tinica finalidad de mejorar el entorno de la red vial en beneficio de todos
los flujos de circulacion de esta zona. Lo anterior considerando que la totalidad de la pavimentacidn
que compromete a todos los colindantes de dicha vig, de los cuales atin no tenemos peticidn y por tantc
se entiende que no irfa a la par de su desarrollo, al menos en tiempo, por lo que dejamos a las autoridades
municipales la vigilancia y el cumplimiento de esta consideracion para que en eol plazo que eilos
estimen se complemente la pavimentacién de la calle Cafidn de los Nogales....” (el subrayado es huestro).

9. Control de Erosién: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, ios movimientos de suelo, tierra,
roca y materiales que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion,
asi mismo, solamente deberdn desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
vegetacion en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberdn tener
una altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se
autorizardn solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico
correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacidn de terrenos o terracerias, el Propietario
deberd ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta
Secretarfa y cumplir con los lineamientos relativos a mecdnica de suelos, cimentacidn, arremetimientos
y estabilidad que se le indiquen.

10. Bomberos: En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 147 fraccién X1 inciso h) del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el solicitante presenta oficio y plano
con el vistc bueno otorgado por el Patronatoe de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, Direccién de Ingenieria
Contra Incendios, el cual deberd cumplir con la instalacién del sefialamiento vertical y horizontal
contenido en el proyecto, mediante Informe de Inspeccion N2 IR18-374, con fecha del 05-cinco de
septiembre de 2018-dos mil dieciocho; el cual otorga el Visto Bueno y no tiene inconveniente alguno en
que se contintien con los tramites municipales correspondientes, tomando como base el informe de
inspeccion, los requisitos de prevencién contra incendio por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leon,
con la finalidad de continuar con los avancesy trdmites correspondientes.

11. Aspectos Hidroldgicos: De acuerdo al dictamen técnico hidroldgico emitido por la Direccién de

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante oficioc N2 DPTDU/H028/19, de

e fecha 13-trece de febrero de 2019-dos mil diecinueve; en el cual otorga el presente dictamen factibley se

95;;&‘ oo informa que con base en la revisidén del planc presentado correspondiente al Proyecto Efecutive y

o Autorizacidn de Ventas, asf como el acuerdo y plano correspondiente al Proyecto Urbanistico y Rasantes
A ( Expediente N° F-025/2017), se seflalan los siguientes lineamientos: .

"3 .
- Deberd seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio.
uHidrolégico elaborado por Consultorfa AQUA a través del Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garzd\con fecha

pE DESA
T ECO Loaia de septiembre del 2017, esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodeay eliminar t&do riesgo

,7::,-"1,‘;-1..\
MO

R

& hidroldégico al momento de presentarse eventos extraordinarios.
= - Se deberdn respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidrdulicos efectuados '
(_\ hidrdulicas obtenidas. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revisi
o de que el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidr
~ Deberd contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su
drenaje e infiltracidn, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142 fracciones Ill y IV de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN ClIUPAD

Seccidn propuesta

Carpeta de concreto asfdltico: 4.0cm.

Base (Caliza triturada); 15.0cm.

Sub rasante: 20.0cm.

Sub yacente: 20.0cm.

Desplante Terraceria de cimentacién o T.N.: Espesor indefinido.

Lineamientos Ambientales: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccidn de Ecologia, de
esta Secretaria, mediante oficio N¢ 0587/19-DIEC-SEDUE, de fecha 15-quince de febrerc de 2019-dos
mil diecinueve, en el cual otorga el Vo. Bo,, e indica los Lineamientos Ambientales para la el Proyecto
Ejecutive, considerando el proyecto de habilitacidn del Area Municipal, presentade por el propic
promovente, a la propuesta para el Fraccionamiente "KIARA RESIDENCIAL", condicionade al
cumplimiento de los siguientes lineamientosy prohibiciones:

1. En la solicitud de recepcidn deberd presentar plano de habilitacidn de dreas verdes municipales
incluyendo:

a) La conservacidn en estado natural del arbolado en condicion fisica aceptable, prefiriendo las
especies nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro
veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 27-veintisiete drboles nativos de las siguientes especies: Encino, Palo Blanco,
Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita,
Hierba del Potro y Retama. Deberdn ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a
1.20-un metro veinte centfmetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de
altura. El sembrado del arbolado deberd considerar las dreas de cableade tanto de
distribucidn como de transmision de energia eléctrica, bardas, banquetas y demds
construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado.
Antes de realizar la plantacion deberd dar aviso a la Direccion de Ecologia para proceder a
su valoracidn.

c) Deberd incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,
pasto de bajo consumo de agua.

d] Deberd contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los drboles,
debiendo instalar ademds 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua.
Deberd avisar a la Direccién de Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego.

e) Considerar que los andadores en las dreas Municipales deberdn cubrir como mdximo un 20%
de la superficie total del drea municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material
permeable. ;

f] El equipamiento deberd considerar banquetas perimetrales de 2-dos metros de aficho y 10-

resbaladero, sube y baja), bancas {metdlicas ¢ concreto 01-una banca por cada 25

terreno), cancha polivalente, colectores de pilas usadas, bote sanitario para desechos

subterrdneo, deberd indicar las especificaciones de los mismos, utilizar elemertos y

materiales naturales preferentemente de la regién para la restauracién en general de la zona.
Las dreas se habilitardn de la siguiente manera:
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—_— DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

noasﬂf:_nzunv:l.ctut LA GRAN CIUDAD

CUARTO:  Las autorizaciones de Proyecto Ejecutivo y Autorizacién de Ventas {con asignacién de Niimeros
Oficiales), presentados por los propios promoventes, cumplen con el proyecto urbanistico autorizado, los planos, los
documentos, presupuestos y demds lineamientos que determinan las especificaciones de urbanizacion o instalacidn
Jormulados por las dependencias u organismos prestadores de los servicios piblicos de agua potable, drenaje
sanitario, drengje pluvial, energfa eléctrica, alumbrado publico, asi como el disefio de pavimentos y obras
complementarias; asi como para realizar operaciones de venta o enajenacidn, previa constancia de haber satisfechc
ef otorgamiento de garantias de las obras faltantes por realizar.

CONCLUSIONES

Habiéndose revisado los antecedentes, aspectos técnicos, urbanisticos y normativos aplicables al predio sobre el
provecto presentado ante esta Secretarfa para su autorizacién y considerando los informes técnicos y demds
elementos que obran en el expediente, y en virtud de que el solicitante cumple con los requisitos seficlados en los
articulos 252 fracciones I a XVI, y 254 fracciones I al X, de la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; y
articulos 147 fracciones I al XVIITy 148 fracciones I al XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic
de Monterrey, Nuevo Ledn y demds disposiciones relativas; se expide el presente Dictamen conforme a lo siguiente:

Con base al Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Pian Parcial de Desarrolic Urbanc
Sustentable Caiidn del Huajuco Monterrey 2010-2020, y conforme la revision técnica efectuada al predio de referencia,
resulta procedente y se propone se autorice a la persona moral denominada GRUPO PIKUD, 5.A. DE CV.; por
conducto de su apoderado legal el C, Lic. Leén Dachner Cirano; el Provecto Ejecutivo y ia autorizacién de las Ventas

con la Asignacidn de Numergs Oficiales] del predio con superficie solicitada de 10,100.76 metros cuadrados,

identificado bajo el niimero de expediente catastral 51-015-085, para el desarrolio de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard KIARA RESIDENCIAL; cuyo proyecto

presenta el siguiente cuadro de dreas:

Area Total: 10,100.767 metros cuadrados

Area Vial: 3,492,412 metros cuadrados

Area Urbanizable: 6,608.355 metros cuadrados

Area Municipal en proyecto: 1,348.153 metros cuadrados

Area Vendible: 5260.202 metros cuadrados

: _ - Area Vendible Habitacional: 5260.202 metros cuadrados
- —:;1‘,. “c=voar Ntimero de Lotes Habitacionales: 33

El solicitante deberd cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos seftalados en el presente Dictamen,
asi como de las demds disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano.

Se aperciba a la persena moral denominada GRUPO PIKUD, S.A. DE C.V.; por conducto de su apoderado legil el C. Lic.
Ledn Dachner Cirano; del predio identificado con expediente catastral 51-015-085, que la aprobacidn de
Ejecutivo y la Autorizacién de Ventas con la Asignacidn de Niimeros Oficiales, quedan sujetos al cumplimiqnto, por
parte de los titulares, de las disposiciones legales vigentes exigidas en materia ambiental, y de los p¥rmisos,
autorizaciones y licencias, entre otras, que deberd obtener de la autoridad Federal o Estatal, en el dmbit sus
respectivas competencias.

Se hace del conocimiento del interesado de acuerdo al articulo 272 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén “Las resoluciones que emita la autoridad municipal competente en las diferentes etapas dentro del
procedimiento para el desarrollo de un fraccionamiento, autorizardn a los desarrolladores a: . En el caso del proyecto
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2015 - 2018

PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que
presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prefuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de
informacion que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales,
en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de cardcter general estardn sujetas a las
sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco Iegal correspondiente.

La resolucidn medignte la cual se autorice la factibilidad de urbanizacidn, la fijacién de lineamientos generales de
desarrollo urbano y el proyecto urbanistico tendrdn en su conjunto una vigencia que no deberd de exceder del término
de tres arios, y que se empezardn a computar a partir del dfa hdbil siguiente a la fecha de expedicidn del acuerdo de

autorizacién respectivo, las del plano de rasantes y proyecto ejecutivo, tendrdn una vigencia adicional a ja anterior

de dos aifi ue empezaran a computar a partir del diu hdbil siguiente g la fecha de expedicidn del acuerdo de

autorizacién respectivo,

En el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendrd derecho a solicitar una prérroga hasta por dos afios; lo
anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 276 fraccidn I-primera segundo pdrrafo, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Serdn sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables o directores
responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un proyecto, de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere esta
Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademds de ser responsables solidarios
en los términos esta Ley, responderdn en los términos de la legislacidn civil y penal aplicable y originardn come
consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, ia oblrgacmn de indemnizar por los dafios
y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades
que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademds se informard al colegio de profesionales-al
que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores responsables de obra que incurran en
infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 320 de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo Ledn.

La presente se fundamenta en los instrumentos de Planeacidn con que cuenta el Municipio. El asunto deberd resolverse
de acuerdo a lo fundamentado en los articulos 10 fraccién XIll y iltimo pdrrafo, 166 iltime pdrrafe de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,--------

(RUBRICA
LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
€. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

CONSIDERANDO
25/29
g ﬁ:/
MTY
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deberd cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en el
* técnico elaborado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, asi como de & dgmds

\ _ SECRETARIA DE
N DESARROLLO .
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAM CIUDAD

NOVENO: Queel articulo 271, fracciones Vy VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn establece que las resoluciones que emitan las autoridades competentes para
desarrollar un fraccionamiento deberdn contener para las etapas de la autorizacién del proyecto
ejecutivo y la de autorizacion de ventas, lo siguiente:
V. La autorizacién del proyecte ejecutivo se hard constar con sello y firma en el plano de
aprobacién y el acuerdo correspondiente, conteniendo:

a) Distribucién de calles con sus dimensiones;

b) La dimension y la superficie de los lotes;

¢} Areas municipales conforme a las determinaciones;

d) Especificaciones generales de cada tipo de servicio ptiblico;

e) El programa de obras, la autorizacion para la ejecucion de las mismas;
VI. La autorizacién para realizar operaciones de venta o enajenacién se hard constar en el planc
sellado y autorizado para la celebracion de dichos actos, y el acuerdo correspondiente, previa
constancia de haber satisfecho el otorgamiento de garantias de las obras faltantes por realizar.

DECIMO: Que segiin dispone el articulo 142 del Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para obtener las autorizaciones necesarias para urbanizar
un fraccionamiento, el interesado deberd presentar y entregar a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ademds de lo indicado en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, los requisitos sefialados para la autorizacién del proyecto
gfecutivo y la autorizacién de ventas que se establecen en los articulos 147 y 148 de dicho
Reglamento.

DECIMO PRIMERO: Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipic de
Monterrey presentd a la Comisién el expedientey mostré los documentos enunciados en la opinién
técnica sefialada en el Antecedente V de este Dictamen, cumpliendo con los requisitos establecides
en los articulos 243, fracciones Vy VI, 252, 254 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; 147y 148 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén.

DECIMO SEGUNDO: Que para el prayecto ejecutivo y la autorizacién de ventas el shlicitante

dfsposwmnes legales y reglamentos aplicables.
Por lo antenormente expuesto y fundado resulta conducente someter a la consideracién de este

ACUERDOS

27129
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Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como el articulo 11 del Reglamento de la Administracién Piblica
del Municipio de Monterrey, la suscrita Autoridad ACUERDA:

FRIMERO: Se hace del conocimiento a [a persona moral denominada GRUPO PIKUD, S.A.DEC.V,,
por conducto de sus representantes legales, que debera cumplir con las disposiciones legales vigentes
exigidas en materia ambiental, y, de los permisos, autorizaciones.y licencias, entre otras, que debera
obtener de la auteridad Federal o Estatal, en el dmbite de sus respectivas competencias, como se
estableci6 en el Primero de los Acuerdos del referido dictamen.

SEGUNDO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificador adscrito a esta Secretar{a,
comisiondndole para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Ramén Dimas Estrada,
Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth
Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Canti Macfas, Rafael Herrera Villanueva, German Reynalde Rivera
Rodriguez, Jacobo jests Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Félix Garcia Lozano, Pedro
Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Satil Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Daniel
Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

—
LI ROQUE'YANEZ RAMOS ,
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGA

4 QECRE . rliA DE GEanantOLLO
' LURBAND Y ECOLOGLA

Arq. inia Castillo Gonzilez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG /ggcfj/?/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo gue entregué a una persona que dijo llamarse

&wﬁxﬁ siendo las 1:¢ § __horas del dia Za del mes de ;Lbal del afio 2019-dos mil

diecinueve,

EL C.NOTIFICARBOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBREACIG . Maonles X 7 1 NOMBRE SenSET AN Rz e tanO
FIRMA : FIRMA - ‘ VIV ATS WA
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