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N° de Oficio: 10490/SEDUE/2019
Expediente N2 5-059/2018
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

G

]
D
€. Cafién Blanco N2 7720, Estanzuela.

Monterrey, N.L
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 16-dieciséis dias del mes de mayo de 2019-dos mil diecinueve, ------------------
VISTO. - El expediente administrativo No. §-059/2018, formado con motivo del escrito presentado el 01-
primero de junio del 2018-dos mil dieciocho, por el C. MAURICIO RODRIGUEZ SILVA, quien acredita su
personalidad como apoderado de

QG - ditindose mediante Poder ratificado, de fecha 20-veinte de septiembre del 2017-dos mil
diecisiete, ante el Lic. Mario Lépez Rosales, Notario Piablico Titular Nimero 16-dieciseis, con ejercicio en este
Primer Registro en el Estado, segdn consta en el Acta Fuera de Protocola No. 016/1617 /17-cero dieciséis diagonal
mil seiscientos diecisiete diagonal diecisiete por medio del cual solicitan la autorizacion de Subdivision en 02-dos
porciones, del predio con superficie de 537.50 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 51-006-027,
el cual se acredita mediante Escritura Pdblica Niimero 2,813-dos mil ochocientos trece, de fecha 30-treinta de
enero del 1995-mil novecientos noventa y cinco, ante el Lic. José Luis Trevifio Manrique, Notario Publice Titular
No. 97-noventa y siete, con ejercicio en este Municipio, & inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén bajo el niimero 1675, Volumen 230, libro 42, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 02-dos
de marzo de 1995-mil novecientos noventa y cinco; predio colindante a las calles Cafién Blanco y Cafién del Huajuco
en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano La Estanzuela, del Municipio de Monterrey, N. L. y ademas visto los
dictamenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente;

CONSIDERANDO

L Q&{?«;-‘i‘] Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
% “Dexsidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacidn Huajuco, las densidades y
tns urbanisticos serdn las sefaladas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al fespecto
ial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el pyedio se
Iplanoc de densidades como Densidad Media D-5 donde se permiten hasta 42 viviendas por hectajea para

la zona, misma que se clasifica como Habitacional Mixto Medio.
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Il Que el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo one
el articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano fara el
™ Estado de Nuevo Leén, se deber4 diferir la obligacién de ceder areas en favor del municipio hasta que se autorice

el uso, destino o incorporacion del predio.
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I1l. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 01-primero de junio de 2018-dos mil dieciocho,
manifiesta lo siguiente: “..para que quede dividido en 2 dos porciones de terreno, lo anterior por asi convenir a
nuestros intereses...”

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la subdivisién es la particién de un predio ubicado
dentro del 4rea urbana y que no requiere del trazo de una o mas vias publicas, entre estas la indicada en la fraccién
11 del numeral en comento, que a la letra sefiala lo siguiente: ” ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn
ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacion aprobada lo permita y deberdn
tener frente a la via...”.

V. En ese orden de ideas, tenemos que esta Autoridad para determinar el Jote promedio del 4rea inmediata al
predio con expediente catastral 51-006-027, es decir el predio objeto del tramite que nos ocupa, de acuerdo a
inspeccién fisica realizada por el personal adscrito a ésta Secretaria en fecha 25-veinticinco de marzo del 2019-
dos mil diecinueve, se estdn tomando en cuenta 05-cinco lotes colindantes en su lado noreste, los cuales tienen
frente de 6.00, 6.00, 7.00, 7.00 y 11.00 metros y de fondo de 15.00, 14.00, 13.00, 25.00 y 25.00 metros; y 01-un
lote en su lado noroeste el cual tienen un frente de 6.00 metros y de fondo 42.00 metros, cuyo promedio es de
149.66 metros cuadrados, y los lotes resultantes de la subdivisién que se pretende se autorice, tienen las siguientes
superficies: Lote 1 con una superficie de 150.00 m2 colindante a la calle Cafién del Huajuco y Lote 2 con una
superficie de 383.00 m2 colindante a las calles Cafién de Huajuco y Cafién Blanco, es decir que presenta lotes
resultantes con superficie similar al lote promedio del drea inmediata, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de la zona, que
se clasifica como Densidad Media D-5 donde se permiten hasta 42 viviendas por hectdrea, el proyecto solicitado
respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, para el predio a subdividir con 4rea total de
537.50 m2 resultan permitidas las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad
sefialada.

VI.Que, en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo
relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan
invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la
aprobacion de la subdivisién del lote en cuestidn.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion I, 3 fraccion LXXVII,
7,11 fraccion X1 y XXXI, 202 fraccién IX, 210 fraccién X, 212, 230 fracciones 1a V, 234, 402 primer y Gltimo parrafo,

™ transnorm segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para. el Estado de Nuevo Leén; articulos 279 y 280 fracciones 1 a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Bstado de
Nuevo Leon, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccign IT 139
¥155 fracciones 1 ala XII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L;
- 16 fraccion X, 93, 94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion Pablica Munigipal de
‘Monterrey;elsuscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6g:

ACUERDA:

PRIMERO: Porlo expuestoy fundado se Aprueba la Subdivisién en 02-dos porciones, del predio con superficie
de 537.50 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 51-006-027, para quedar como
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sigue Lote 1 con una superficie de 150.00 m2 colindante a la calle Cafién Del Huajuco, Lote 2 con una superficie
de 383.00 m2 y ochavo de 4.50 m2, colindante a la calle Cafién Blanco en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano
La Estanzuela en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligaci6n debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCERO: Que el predio en cuestion no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior
conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se debera diferir la obligacion de ceder 4reas en favor del
municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

CUARTO: Atendiendo lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio..."; esto en cuanto a que las
nuevas construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral.

QUINTO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 17-diecisiete de octubre de 2017-dos mil diecisiete, debera
respetar los siguientes alineamientos: Para las calles de Cafién Del Huajuco y Cafién Blanco, respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo minimo
de 3.00 % 3.00 mts. en la esquina. Si se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via publica con la
que colinda el predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
parcelac:ones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero,
ensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
T dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en

eI pﬁesente apitulo, y tendrd una wgenc:a de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para
P b soT’CJtarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en
C el R;ggrsfm Piiblico de la Propiedad y del Comercio.” de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
‘segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano)para el
Estado.d&lﬂmevo Leédn.
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SEPTIMO: -En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ir
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumphmlent a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del [ a [X incluyendo el tltimo parratb de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
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segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento T erritorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los selicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Leén.

NOVENO: Lo que antecede, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes, por la autorizacién que se emite, para lo cual deberd efectuar el pago equivalente de 42 cuotas
de UMA (Unidad de Medida y Actualizaci6n) por lote resultante, por concepto de pago de los derechos por servicios
prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en tramitaciones por subdivisiones, parcelaciones,
fusiones y relotificaciones, por cada lote o fraccién resultante, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-
bis fraccién 1 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, relativos a este tramite,
acompafiando a este instructivo el recibo de pago que emite la Tesoreria Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

DECIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramo6n Dimas
Estrada, Georgina Jeannette Canti Macfas, Efrain Vdzquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesis Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita,
Félix Garcia Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales juérez, Liliana Aide
Zapata Cerda y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey.

7

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
EL €. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

¥ REGULARIZACIONES

VCG/gsp/mgc\/ : /bash

Lo que notifico, a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

ﬁsiendo 135/2.’[ 7 horas del dia ;wi del mes de _¢/ /%5 _del afio 4@/ F:Z .
ELC. NOTIF;ICjR / /A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE __¢ ,Z ppie . (_J'?vaé . NOMBRE

Pr
/[ &

FIRMA, FIRMA
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