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No. de Oficio: 9357 /SEDUE/2019
Expediente: S-025/2019
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

ALOSC.C.

MAURICIO DAVALOS MORA e IRASEMA PENA ANAYA
APODERADOS GENERALES DE “BONGC EDIFICACIONES”, S.A.DEC. V.
Domicilio: Vasconcelos No. 345 Santa Engracia

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon

Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo que
enseguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, al 25-veinticinco del mes de enero de 2019-dos mil diecinueve, -------=-====-enmneuenan

VIS TO. - El expediente administrativo No. $-000025/2019, formado con motivo de la solicitud de fecha 23-
veintitres de enero del 2019-dos mil diecinueve, presentada por los C.C. MAURICIO DAVALOS MORA e IRASEMA
PENA ANAYA, ambos en su caracter de APODERADOS GENERALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y ACTOS DOMINIO de la persona moral denominada “BONO EDIFICACIONES”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, lo que acreditan con el mandato contenido en la escritura puiblica nimero
15,273-quince mil doscientos setenta y tres, fechada del dfa 31-treinta y uno de marzo de 2017-dos mil diecisie:
pasada ante la fe del C. Lic. Claudio Alejandro F ernandez Lavin, Notario Plblico Suplente en funciones de la Ng
Publica Ntimero (49) cuarenta y nueve con ejercicio en el primer distrito registral; por medio del cual scli
autorizacién de Subdivisiéon en 3-tres lotes, del predio con superficie de 1,889.64 M2, identificadg’
expediente catastral nimero 62-015-005, del cual acreditan la titularidad de los derechos de propiedad d¢
a favor de su representada mediante Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble con Reserva de Do
contenido en la Escritura Ptblica Nimero 54,138-cincuenta y cuatro mil ciento treinta y ocho, de fecha 03- tr N
noviembre de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Everardo Alanis Guerra, Notario Piblico

Titular de la Notaria Pdblica nimero 96-noventa y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,

inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 10651, Volumen 300, libro

427, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey en fecha 30-treinta de noviembre de 2018; analizadas que fueren las

demads constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I.  Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 23-veintitres de enero del 2019-dos mil
diecinueve en la que manifiestan lo siguiente: “Por medio de la presente seflalo a Usted que por intereses propios de
nuestra representada, solicitamos se realice la subdivisién del predio con expediente catastral 62-015-005, ubicado
en el Fraccionamiento campestre ”]ardmes del Diente”, municipio de Monterrey, quedando como 3 lotes resultantes.

Cabe senalar que mi representada en conjunto de los demds propietarios de la totalzdad de los lotes del precitado




una reestructuracién total de los lotes que lo conforman, adaptdndose a las necesidades actuales de la comunidad y
con apego las disposiciones normativas que la rigen.”

II. Al caso particular el articulo 230 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, establece lo siguiente:

“Articulo 230. La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del érea urbana y que no requiere del trazo de
una o mas vias pliblicas y deberé observar las siguientes normas basicas:

I Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via
publica o 4rea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos
los lotes resuitantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida;

I Los predios resultantes de la subdivisién no podrén ser menores al promedio del érea inmediata, con excepcion
de que la zonificacion aprobada lo permita y deberén tener frente a la via publica;

1. Los predios sujetos a parcelacion ubicados fuera de fraccionamientos autorizados, deberéan ceder al Municipio el
area municipal correspondiente conforme a lo dispuesto por el articulo 212 de esta Ley; en concordancia con e/ articulo
234 de esta Ley;

V. La infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes sera resuelta por el promovente; y

En las zonas urbanizadas no se autorizara la subdivision cuando ésta dé como resultado lotes con superficie
nor al lote promedio del area inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del area y
ibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan.”

ra bien, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al

‘No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las

, ddes y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”;

yal respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidén del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que
el predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a

“las normas de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectdrea para predios
con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30%
- porciento y 4 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, misma que se
clasifica como Habitacional Unifamiliar.

IV.Al mismo tenor la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn en su articulo 140 establece:

“Articulo 140.- En las zonas secundarias urbanizables donde aplica predominantemente el uso de suelo habitacional,
se podréan tener, conforme lo prevean los planes o programas de desarrollo urbano, los siguientes tipos de densidades
brutas méximas permitidas:

{. Densidad Tipo A: hasta 1 una vivienda por hectérea;

iI. Densidad Tipo B: hasta 5 cinco viviendas por hectarea;

{il. Densidad Tipo C: hasta 15 quince viviendas por hectérea;

V. Densidad Tipo D: hasta 30 treinta viviendas por hectarea,

V. Densidad Tipo E: hasta 45 cuarenta y cinco viviendas por hectérea;

VI. Densidad Tipo F: hasta 60 sesenta viviendas por hectérea;

VIl. Densidad Tipo G: hasta 75 sefenta y cinco viviendas por hectarea;

Vill. Densidad Tipg H: hasta 90-noventa viviendas por hectarea;

IX. Densidad Tigo /. hasta 120- ciento veinte viviendas por hectarea;
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X. Densidad Tipo J: hasta 150 ciento cincuenta viviendas por heclérea;
Xi. Densidad Tipo K: hasta 200 doscientas viviendas por hectarea; y
Xli. Densidad Tipo L: hasta 250 doscientas cincuenta viviendas por hectarea.

En los planes y programas de desarrollo urbano, tanto en las éreas urbanlzables como en las dreas urbanizadas, la
densidad expresada sera Densidad Bruta de Viviendas por Hectarea.

En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en adrea urbanizable, se autorizara la densidad bruta prevista en fos
planes.

En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea urbana o urbanizada, se hara referencia a la densidad bruta
prevista y se autorizara la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor
0.75 -cero punto setenta y cinco.

En fodo caso la aplicacion de las densidades antes sefialadas, debera respetar las disposiciones que se establecen en
esta Ley para las dimensiones de lote minimo en uso de suelo habitacional.

El desarrollo podréa autorizarse bajo cualquiera de los usos habitacionales del suelo previstos en el articule anterior,
siempre y cuando no se exceda la densidad prevista en las fracciones anteriores.

Las densidades seran transferibles entre predios de un mismo Proyecto Urbanistico y/o Proyecto Arquitecténico.

En las zonas de conservacion previstas en la zonificacién secundaria de los planes y programas de desarrolflo urbano, la
densidad habitacional bruta maxima permitida sera de 45 -cuarenta y cinco viviendas por hectérea.”

V. Lasolicitud elevada satisface los requisitos exigidos por el dispositivo base (art. 230) en concordancia con los
numerales que establecen los demas elementos indispensables como puede observarse de los siguientes aspectos:

El inmueble de referencia forma parte de un fraccionamiento del tipo campestre al cual se le denominé “]
del Diente”, se encuentra ubicado en la Delegacién Huajuco, Distrito Valle Alto-El Diente, cuya Zonifl
Secundaria es clasificada como HU (Habitacional Unifamiliar), autorizado en cuanto a la transmision de losie
resultantes (ventas) mediante resolucién emitida por la Secretaria de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo:
fechada del dia 14 de enero de 1991 dentro del expediente niimero 3198/90, dado que se cubrieron ‘&H
oportunidad todos los aspectos formales para la debida constitucién y aprobacién de mismo.

Los lotes resultantes no exceden el nimero de los permitidos en la subdivisién y todos ellos tienen frente a via
publica.

Por cuanto a la densidad aplicable esta se establece considerando el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable
Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en el plano de densidades segiin porcentaje
de pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15
viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15.00 %, considerando que la subdivision forma parte
de una reestructura integral de lotes se determina que si el desarrollo en mencién cuenta con una superficie 22.231
hectareas éste le corresponde una densidad de 333.46 viviendas.

Acorde a lo establecido y previamente resefiado del contenido del articulo 140 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que en lo particular sefiala: “en las solicitudes de factibilidad de uso de
suelo en érea urbana o urbanizada, se haré referencia a las densidad bruta prevista y se autorizara la densidad neta, que
sulte de dividir la denSIdad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75 cero punto setenta y cinco’, se formula la
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totales del fraccionamiento, por lo que, el cociente del total de la superficie del desarrollo (222,316.32 M2) entre el
resultado anterior, es decir, 444.61 lotes, nos arroja un total de 499.96 m2 como lote promedio.

Por Giltimo, como establece el antepentltimo parrafo del numeral en cita que sefiala: “Las densidades seran transferibles
entre el predio de un mismo proyecto urbanistico y/o proyecto arquitecténico”; los lotes resultantes de la subdivision en
la reestructuracién planteada podran ser menores pero no exceder del nimero total.

Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes superficies: Lote 1
con una superficie de 684.74 m2 colindante a calle La Valenciana; Lote 2 con una superficie de 629.38 m2
colindante a la calle Privada La Providencia; y, Lote 3 con una superficie de 575.52 m2 colindante a la calle La
Valenciana, para el predio a subdividir con 4rea total de 1,889.64 m2 resultan permitidas las 03-tres unidades
solicitadas por lo que, cumple con la normatividad sefialada. ‘

VI Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco, ademas de cumplir con lo
relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan
invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la
aprobacién de la Subdivisién del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 3 fracciéon LXXVII,
1 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230, 402 primer y dltimo parrafo, transitorios segundo y tercero de la
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
0 fracciones I alaIX, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91y 94 de la Ley
erno Municipal del Estado de Nuevo Le6n; 1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento
ficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X, 93,94 fraccién V del Reglamento de
ministracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 03-tres lotes, del predio con superficie
de 1,889.64 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 62-015-005, para quedar como
sigue: Lote 1 con una superficie de 684.74 m2 colindante a calle La Valenciana; Lote 2. con una superficie de
629.38 m?2 colindante a la calle Privada La Providencia; y, Lote 3 con una superficie de 575.52 m2 colindante a la
calle La Valenciana, para el predio a subdividir con area total de 1,889.64 m2, ubicado en Delegacién Huajuco,
Distrito Valle Alto-El Diente.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién 1V de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes que se
generen. Esta obligacién deberé plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la
propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion. L

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de qﬁe surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el IpSHituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones
relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competentey tendrdn por objeto aprobar
el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su
expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro,
y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO: Encaso de fenecer dicho término sin haberse realizado Ia inscripcién citada, deberan ingresar nuevo

tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo parrafo de la

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n.

QUINTO: Deberarespetarlainformacién contenida en el acuerdo al alineamiento vial de fecha 06-seis de agosto
de 2018-dos mil dieciocho, en cuanto a los siguientes alineamientos: Para la calle La Valenciana y calle Privada La
Providencia debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion del tramo de
la via puiblica con la que colinda el predio.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servid
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionado
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 4027
y tiltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaii
Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretar{a, de conformidad con el Articulo 401
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo Ledn,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan
Martin Rodriguez Jiménez, Ramo6n Dimas Estrada, Georgina Jeannette Canti Macfas, Efrain Vazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Satl
Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén
quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asilo acuerday
firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. «--=====-=----- oo
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L%)’%ue notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

rrcee  Twance  T\cea siendo las J&'c2 horas del diazc del mes de
“odeg del afio 2019 .
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIE EENTIEN LA DILIGENCIA
NOMBRE ifﬁwj D MM”E%W o NOMBRE_/Z w24 22 m@% Ve
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