SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Oficio No. SDU/03354/2025

Gobierno . . PDE-000109-25
de Menterre Asunto: Permiso Desmonte y Desyerbe
e Y Monterrey, N. L. a 20 de agosto de 2025

C. NORA ALICIA FLORES MEDINA
EN SU CARACTER DE PROPIETARIA

C. LUIS ANGEL PINA FONSECA

EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V.
PRESENTE. -

Por medio de la presente se le notifica ACUERDO expedido por el C. Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible que a la
letra dice:

Visto para resolver el Expediente Administrativo No. PDE-000109-25, integrado con motivo de la solicitud presentada ante
esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible por el €. Luis Angel Pifia Fonseca, quien actia en su caricter de Apoderado
legal de la persona moral denominada Cadena Comercial Oxxo 5.A. de C.V,, misma que actla en base a un contrate de
arrendamiento celebrado con la titular de la propiedad la C. Nora Alicia Flores Medina, en donde se establece en las
cldusulas séptima y octava que se faculta a la arrendataria queda facultada para tramitar y obtener los permisos necesarios
y suficientes para la operacién y funcionamiento de una tienda de conveniencia, por lo gue en fecha 19-Diecinueve de
marzo def aflo 2025-Dos mil veinticinco, se solicitd por parte del Apoderado legal la expedicién de un Permiso de Desmonte
v Desverbe. en predio ubicado en la

¥ que posee el niimero de expediente catastral
contando con una superficie de 324.20 m*-Trescientos veinticuatro punto veinte metros cuadrados, en cuya totalidad
se pretenden lievar a cabo las acciones relativas al pretendido Desmonte y Desyerbe, con el objetivo de desarrollar una
una tienda de conveniencia (local comercial); y

RESULTANDO:

- Que el solicitante a efecto de obtener el Permiso de Desmonte y Desyerbe ha cumplido con ta presentacion de los
requisitos descritos en el articulo 34 Bis Il del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, los
cuales han sido integrados at expediente administrativo que at efecto se ha conformado.

Il.- Gue de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn Il, del Reglamento de Proteccidn Amblental e Imagen
Urbana de Monterrey, en fecha 31-Treinta y uno de marzo del afio 2025-Dos mil veinticinco, personal adscrito a esta
Dependencia Municipal procedid a realizar una Visita de Verificacién al inmueble con expediente catastrai_para
revisar la condicidn del predio y emitir et Dictamen Téenico, relativo a la de valoracion y evaluacion de la cublerta vegetal
que serfa afectada y demds aspectos que puedan derivarse con motive de la expedicién del PERMISO gue se solicita.

lll.- Que de conformidad con la informacién gue obra en el expediente, se desprende que el érea totat del Inmueble posee
es de 324.20 m*-Tresclentos veinticuatro punto veinte metros cuadrados, y conforme lo asentado en acta de la Visita de
Verificacién realizada al inmueble que se encuentra plenamente identificado en lineas anteriores, se observa lo siguiente:

. Al momento de fa visita @ predio de topografia irregular con pendiente ascendente, donde se observa
impacto generado por obras de urbanizacion anteriores en la zona. El interior se evidencia como vegetacion,
manchones de herbdceas y 2-dos efemplares de leucaena de 6 cm de didmetro cada uno, que resultarén
afectados segin el proyecto arquitectonico. Adicionalmente, en el interior se observan desechos como
pedazos de bloques y materia organica perteneciente a una limpieza de herbdceas. Respecto al exterior, se
identificé 1-un mezquite de 32 cm de didgmeatro ubicado en dres de banqueta sobre la c. Tizoc, el cual no se
verd impactado por las obras de construccion en la zona. £l predio se encuentra delimitade por bards perimetral
y porton de acero; en un entorne completamente urbanizado, predominando las viviendas unifamiliares en su
vecindad...” (5ic).

CONSIDERANDO:

PRIMERO. — Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es la
dependencia competente, por conducto de su titular y/o personal subordinado, para dar cumplimiento al objeto de la
presente determinacion gue se dicta en acatamiento a la resolucion ejecutoria que nos ocupa, conforme a lo dispuesto en
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Oficio No. SDU/03354/2025

Gobierno _ PDE-000109-25
de Monterre Asunto: Permiso Desmonte y Desyerbe
e 14 Monterrey, N. L. a 20 de agosto de 2025

los articulos 16 fraccidn VIll, 98, 99, 100 fraccién V, XXVI, Ll y LIl del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de
Monterrey, articulo 6 fraccion I, 9 fraccion IX, 34, 34 Bis II, Bis IIl, Bis 1V, 37, y 38, del Reglamento de Proteccion Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey, fundamento gue acredita plenamente las atribuciones de esta Secretaria justificando de
esta manera la competencia para otorgar o negar las autorizaciones o permisos para Desmonte y Desyerbe.

SEGUNDO. ~ Que de conformidad con lo establecido en la reforma publicada en fecha 21 de mayo de 2021, a la Ley de
Hacienda Para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo indicade en el articulo 65 de dicho
ordenamiento, se debe de entender como; a) Desmonte: Es la accidn de cortar y retirar del predio baldio aquellos arbustos
de tallo lefioso, cuyo diametro sea inferior a 5 centimetros y b) Desyerbe: Es la accién de cortar vy retirar del predio baldio
aquellas plantas de tallo herbéceo que se encuentren en el mismo.

Aunado a lo anterior y con base en lo indicado en el Articulo 4 del Reglamento de Proteccién Ambiental & Imagen Urbana
de Monterrey, se establecen una serie de definiciones, por lo que para el caso que nos ocupa, de conformidad con el
articulo antes citado, y lo establecido en la fraccidn lll se debe de entender como cubierta vegetal lo siguiente: I, Cubierta
Vegetal: Conjunto de elementos naturales que cubren o pueblan determinada area terrestre;

Ademads de lo anterior y en concordancia con (o establecido en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, la cual fue
publicada en el Periddico Oficial del Estado del dia 5 de junio del afio 2020, en el apartado 5, en lo relativo a las Definiciones,
se debe de entender como Desmonte: Es la accién de cortar y retirar de un lote, unidad de propiedad privativa o predio
baldio, ubicado en la zona urbana o en el rea urbanizable del municipio, los arbustos de tallo lefioso, cuyo didmetro sea
inferior a 5 — cinco centimetros y Despalme: Es la remocion de capas superficiales dal terreno natural, {tierra vegetal con
materia orgénica) gue por sus caracteristicas mecénicas no es adecuada para el desplante de obras de construccion,

TERCERO. - Que el PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE de cualqguier lote o predio sélo se podra otorgar en las areas a
ocuparse por las construcciones aprobadas por las autoridades, en cuyo caso, esta Secretaria, emitira los lineamientos
generales y especificos para realizar la remocién de la cubierta vegetal, v el desyerbe, conforme a lo dispuesto por los
articules 9 fracciones VI, IX y XXVII, 28 y 43 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

CUARTO. - Que conforme lo asentado en acta de la VISITA DE VERIFICACION realizada al inmueble con expediente
catastral descrito e identificado plenamente en lineas anteriores se procedid a realizar ta valoracién y evaluacién
de la procedencia correspondiente a la solicitud del PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE procediendo a su revision
correspondiente conforme a lo indicado en el articulo 34 Bis 1, Bis i, Bis 1V, 43, 44, 45 y 139 fraccidn |, del Reglamento de
Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, por conducto del dictaminader adserito a esta Secretaria, mismo
que obra en el presente expediente administrativo, se concluye lo siguiente;

Atendiendo a lo observado en la visita, se puede constatar la existencia de cubierta vegetal dentro de ta superficie de 324.20
m2-Trescientos veinticuatro punto veinte metros cuadrados, que consiste en manchones de herbiceas como especies de
disturbio por urbanizacién de la zona contando con 2-dos ejemplares de leucaena de 6 cm de didmetro cada uno, las
cuales se veran afectadas por el desarrolloc del proyecto, asi mismo y en el exterior del predic ubicado sobre la banqueta,
se localizd 1~un mezquite de 32 cm de didmetro, este no se vera impactado por las obras de construccién de la obra, por
lo que el mismo deberd de ser conservado, estos especimenes estan sujetos a compensacidn por su tala o derribo, ya que
la cublerta vegetal mencionada, interfiere con el drea de desplante del proyecto arquitectdnico que se pretende construir,
por lo que resultard necesario su remocidn y la compensacion correspondiente, misma cuya cuantificacién se efectud
tomando como referencia los factores establecidos en el articulo 132 del Reglamento de Proteccion Amblental e imagen
Urbana de Monterrey, resultando de acuerdo ¢on lo siguiente:

Cuantificacion de compensacion por remocion de arbolado
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Oficio No. SDU/03354/2025

Gobierno . ' PDE-000109-25
de Monterre Asunto: Permiso Desmonte y Desyerbe
e Y Monterrey, N. L. a 20 de agosto de 2025

Ahora bien, tomando en consideracién el desarrolio del proyecto arquitectdnico correspondiente a una tienda de
conveniencia {local comercial), toda vez que las actividades de desplante se realizardn en LA TOTALIDAD de la superficie,
la cual comprende los 324.20 m*-Trescientos veinticuatro punto veinte metros cuadrados, del inmueble y toda vez que de
manera previa se realizé el cdleulo correspondiente a la reposicion de arbolado a efecto de evitar una duplicidad en el
calculo correspondiente, descontando la cantidad de 64 metros cuadrados por cada arbol, al realizar el derribo de 2-dos
especimenes da un total de 128.00m*-Clento veintioche metros cuadrados, por lo que se deberd de considerar la
compensacién por concepto de remocidn de cubierta vegetal en una superficie de 196.2 m®-Ciento noventa y seis punto
dos metros ctiadrados, sefialando que el espécimen ubicado en la bangueta y el cual es sujeto a conservacion, no se tomara
en cuenta por estar ubicado fuera de la propiedad, por lo que es necesario considerar la reposicion de la superficie tomando
como referencia los factores establecidos en el artlculo 139 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, misma gue indica lo siguiente:

Cuantificacién de compensacitn por remocidn de superficle

EXP, PDE-000109-25

Factor-A Factor-8 Factor-C Factor-D | Factoi-E Factor-F
Suma actual
Hamatro Cuotas| Especie Uhbicacién Causa Ecandmico| Superficie | Acclén tatat
Retiro de cubjerta 1 0.3 05 1 1 196.2 1 29.43
Retiro da . . Retiro de
Bajo valor cublerta Construccién Otro Superficie Cublerta

La compensacidn por concepto de remocion de cubierta vegetal para cada uno de los factores a los que se refiere el articulo
139 fraccién I, primera columna, fila seis, da como resultado 0.3 en razdn de la especie (factor A); por ubicacién Retiro de
cubierta 0.5 (factor B); valor 1.0, por la causa de retiro de la cubierta vegetal, por proyecto de construccidn {factor C); valor
1.0 por factor econémiceo {factor D); por factor de superficie (Factor E} le resultan 196.2 (m?) y por concepto de accién
resulta un valor de 1.0 - retiro de cubierta {factor F).

Consecuentemente, se debera de realizar la sumatoria de los especimenes descritos en lineas anteriores, los cuales arrojan
el siguiente nimero de arboles:

ARBOLES A COMPENSAR POR REPOSICION DE ARBOLADO 1.95
ARBOLES A COMPENSAR POR REPOSICION DE SUPERFICIE 29,43
TOTAL DE ARBOLES A REPONER 31.38

La multipticacién de los factores antes descritos da como resultado un total de 31.38-Treinta y uno punto treinta y ocho
especimenes de arbolado, por (o que resulta necesario realizar las acciones de redondeo at hlimero entero mas préximo,
por lo que le resultan un total de 31-Treinta y un drboles de especies hativas, entre las siguientes: Encino, E'Zbano, Sahino,
Pino, Anacahuita, Anacua, Huizache, Mezquite, Palo Blanco, Yuca, Sicomoro, Alamillo, Sauce, Colorin, Pirul, Mimbre,
Jaboncille, Retama, Barreta, Chaparro Priets, o Ufa de Gato. Deberd{n) ser de al menos de 5.08 centimetros (02-dos
pulgadas), a 1.30m- metros del hivel superior del cepellén, de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado
Urbano del Estado de Nueve Ledn,

Por lo anteriormente expuesto y fundado, ta Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible:
ACUERDA

PRIMERO. - Mediante [a presente se otorga Permiso de Desmonte y Desverbe, a realizar en una superficie total de 324.20
m? en el predic ubicado en la

y que posee el nimero de expediente catastral INEEEE

wopledad de [a C. Nora Alicia Flores Medina, quien mediante un contrato de arrendamiento con la persona moral

Cadena Comercial Oxxo S.A. de C.V. y por conducto de su Apoderado Legal, el C. Luis Angel Pifia Fonseca, asi lo han
solicitado.
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Oficio No. SD1)/03354/2025

Gobierno . PDE-000109-25
de Monterre Asunto: Permisc Desmonte y Desyerbe
e y Monterrey, N. L. a 20 de agosto de 2025

SEGUNDO. - De acuerdo con la cuantificacién descrita en el CONSIDERANDO CUARTO del presente proveido, deberd
realizar una compensaciéon mediante una reposicion equivalente de 31-Treinta y un drboles de especies nativas, entre las
siguientes: Encino, Ebano, Sabino, Pino, Anacahuita, Anacua, Huizache, Mezquite, Palo Blanco, Yuca, Sicomoro, Alamilto,
Sauce, Colorin, Pirul, Mimbre, Jaboncillo, Retama, Barreta, Chaparro Prieto, ¢ Ufia de Gato. Debera(n) ser de al menos de
5.08 centimetros (02-dos pulgadas)} de didmetro de tronco, medido a 01.30 m-un metro treinta centimetros de altura sobre
el cepelldn, de conformidad al numeral 7.4 de la NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Los &rboles deberan ser puestos a disposicién de esta Secretaria, conserviandose temporalmente en el vivero autorizado
en que hayan sido adauiridos, donde salvaguardardn su integridad, debiendo asegurarse por todos los medios que se
mantengan en buenas condiciones, para que, una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible los requiera, sean
entregados al Vivero Municipal, ubicado en Jests M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N. L.

Para lo anterior, el comprobante de adquisicién (factura) de dichos drboles, deberé ser proporcionado en copia simple a
esta Secretarfa, adjunta a una carta de cesién de derechas en favor del Municipio, o en su defecto el vivero autorizado
debera proporcionar un documento en el cual se obliga a realizar la entrega del arbolado amparado en el comprobante
de compra identificando plenamente éste y firmado en original, para que pueda ser ejecutado y/o adquirido por el
Municipio para coordinar la entrega de los bienes en depdsito.

TERCERO.- Para la notificacién del presente documento, ademads de ta reposicién de los arboles antes referidos, deberé
realizar en alguna de las cajas recaudadoras de la Secretaria de Finanzas y Administracidon de este Municipio, un pago por
el monto del valor de una UMA (el valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn) por cada érbol, por concepto de mano de
obra, o bien realizar el trabajo de manejo y plantacion por sus propios medios, de conformidad con el articulo 132 fraccidn
lll del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

CUARTO. - Para la realizacién de las actividades relativas al Permiso de Desmonte y Desyerbe, gue mediante el presente
acto se emite, conforme a lo dispuesto por los articulos 9 fracciones VI, IX y XXVII, 26, 27, 28, 29, 35, 37, 40, 41, 42, 43 y 44
del Reglamento de Proteccidn Ambientai e Imagen Urbana de Monterrey, y de conformidad con los lineamiento 6.1 parrafos
primero, segundo, tercero, sexto, séptimo, octavo y noveno; 6.1.1.1.1, 6.1.1.1.2, 6.1.1.1.4, 6,1,1.1.6, 6.1.1.1.7, 6.1.1,1.8, 6.1.1.2.1,
6.1.1.2.2, 6.1.1.2.3, 6.1.1.2.4 y 11.6.2 y demas correlativos de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, publicada en el
Periddico Oficial del Estado del dia 5 de junio del aifio 2020, numerales 3.1, 5 fraccion X, 7.1.1. y 8.1.2.1 de la norma ambiental
estatal NAE-SMA-008-2022 (publicada en el periddico Oficial del Estado et dia 26 del mes de abrit del afio 2023) y numerales
6, 6.1, 6.2, 9.8.1.1. y 9.9 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-007-2022, pubticada en el periodico Oficial del Estado el dia
28 del mes de octubre del afio 2022}, se debera sujetar a los siguientes:

LINEAMIENTOS AMBIENTALES GENERALES:

1.  Observar y cumplir los siguientes numerales de la norma ambiental estatal NAE-SDS-002-2019 {en adelante en este
apartado, NAE)

1.1.  El horario de trabajo de la obra serd de lunes a viernes de 08:00 a 17:00 y sdbado de 08:00 a 14:00 horas (NAE, 6.1,
parrafo primero).

1.2. Se deberd de controlar |la generacidn de particulas durante las 24 horas del dig, los 7 siete dias de la semana, por
el periodo que duren las actividades (NAE, 6.1, pérrafo primero).

1.3, Es importante mencionar que para dar cumplimiento a los lineamientos que imponen la aplicacion de agua,
humedecimiento de suelos y/o de rodamientos, se debe evitar generar zonas sobresaturadas y/o escurrimientos
de agua a ta via publica (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.4, Asi mismo debera utilizar cualquier sistema para humedecer por medio del use de madquinaria, equipo y/o
cualquier dispositivo de tipo difusor {pulverizando el agua hasta obtener el tamafo ideal para precipitar los polvos
y humos) con el fin de racionalizar y hacer un uso eficiente del agua disponible (NAE, 6.1, parrafo primera).
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1.5. En presencia de vientos mayores a 25 km por hera, deberén suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacion
u otros movimientos de tierra, reactivando los trabajos una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.6. Debera proporcionar a los trabajadores un espacio higiénico para ingerir alimentos, y contar con una parriila de
gas o eléctrica para {a preparacidn de los alimentos, por lo que queda prohibido encender fogatas, y la quema a
cielo abierto de cualquier material o residuo {NAE, 6.1, parrafo primero).

1.7. Durante el tiempo gue duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo que
tendran que contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 25-veinticinco trabajadores. Dichos
sanitarios deberdn ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y descarga de los residuos (NAE, 6.1,
pérrafo primero}.

1.8. Cuando se concluya el desmonte, y no se inicie o se suspenda el proceso de la obra de construccion, se debera
de contar con un plan de limpleza, clasificacién e instalacién de medidas temporales y/o el establecimiente de
cobertura vegetal permanente (NAE, 6.1, parrafo primero),

1.9. Queda prohibido desmontar la totalidad de la superficie autorizada cuando 1a construccién se desarrolle por
etapas {NAE, 6.1, parrafo primero).

1.10. En caso de existir en el predio, flora y fauna silvestre de acuerdo a la clasificacion de riesgo, como es la NOM-
059-SEMARNAT-2010 (Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorfas de
riesgo v especificacionas para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo) deberd apegarse a las
condiciones y términos de la evaluacién de impacto ambiental federal o estatal y estardn sujetas a las
disposiciones para las mismas de la legislacion vigente que resulte aplicable (NAE, 6.1, parrafo primaro).

1.11. Las superficies desprovistas de vegetacion por el proceso de construccion, a partir de un plazo no mayor a 48
horas de haber efectuado el desmonte, deberén de ser humedecidas de manera constante y/o deberdn ser
cublertas con material sintético para disminuir la generacién de polvo fugitivo provocado por la exposicion al
viento. Esta humectacién deberd de mantenerse durante todas las etapas posteriores del proyecto, obra o
actividad mientras persista la posibilidad de generacién de polvos al ambiente (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.12. El material que se genere del desmonte podrd permanecer en el sitio si puede ser triturado y/o utilizado como
mejorador de suele o para la retencidn de polvos, de no ser factible su reutilizacién debera ser transportado a un
sitio que cuente con autorizacién de la Autoridad estatal competente en materia de medio ambiente para recibir
este tipo de material {NAE, 6.1, parrafo primero).

113, Queda prohibido utilizar fuego y/o productos guimicos come método de desmonte o para deshacerse de la
vegetacion que ha sido removida (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.1%. La humectacién del suelo se debera de realizar con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o Agua No Potable, y/o
bien tratar con un supresor de polvos las dreas a trabajar, asi como el material producto del despalme. Este Gltime
deberd ser cubierto si no es humectado o tratado, Esta humectacién deberd de mantenerse durante todas las
etapas posteriores del proyecto, obra o actividad mientras persista la posibilidad de emision de polvos y particulas
al ambiente (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.15. El material de despaime, o resuitante de la remocién de la vegetacién solo podré almacenarse temporalmente
en el mismo inmueble, por un término no mayor a 10 — diez dfas naturales, excepto el que sirva para reutilizarse,
tanto el gue se deposite como el que se reutilice deberdn humedecerse periédicamente, de tal manera que se
evite la dispersién de polvos o particulas en suspensidn (NAE, 6.1, pérrafo primero).

1.16. Sélo se pueden realizar los trabajos de despalme en las dreas propuestas como vialidades o accesos en el
proyecto arguitectdnico autorizado, también se podré realizar el despalme en las dreas en las que se requiera
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para las pruebas de los estudios de mecanica de suelos. En las demés dreas, deberd quedar en su estado original,
hasta en tanto se vaya cumpliendo con el programa de obras {NAE, 6.1, parrafo primero).

1.17. Si se generan excedente y/o sobrantes del producto del despalme, éstos deberdn ser retirados a un sitio
autorizado por la Autoridad estatal competente en materia de medio ambiente (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.18. Todo residuo generado por las obras de construccidn deberd ser llevado a un sitio de disposicién final adecuado
y alitorizado por la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, quedando prohibido
arrojarlos a cafladas, escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por o gue al finalizar las obras se
retirardn del predio y de su drea de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicion final en
sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnard a las autoridades estatales competentes
{NAE, 6.1, parrafo primero y el Articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambientai e Imagen Urbana).

1.19. Las emisiones de ruido no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles establecidos en la Norma Oficial
Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que para este caso, el limite méximo permisible es de 55 Db (A}, de las
06: 00 a las 22:00 horas (NAE, 6.1, parrafo primero y Articulo 6, tercer pérrafo, del Reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana).

1.20. Las demds disposiciones contenidas en la NAE-SDS-002-2019 que resuiten aplicables a la actividad a realizar.
LINEAMIENTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS:

2. lLarealizacién de la actividad de desmonte o desyerbe debera hacerse en forma mecdnica, observando y cumpliendo
los numerales de la norma ambiental estatal de la norma ambiental estatal NAE-SMA-007-2022, {publicada en el
periddico Oficial del Estado el dia 28 del mes de octubre del afio 2022).

2.1.  No se permite el desmonte mediante quema, asf sea controlada. 3.9.1.
2.2, No se permite el uso de herbicidas u otra sustancia quimica para realizar las actividades de desmonte, 9.9.2.

3. Deberd reportar a esta Secretaria de Desarrollo Urbanc Sostenible la adecuada disposicidn de los residuos de
construccién y, en su caso demolicién (*RCD”), en observancia y cumplimiento de la NAE-SMA-008-2022 {publicada
en el Periddico Oficial del Estadlo el dia 26 de abril del afio 2023}, que establece: “Los Generadares doricllaros deberan
reportar al término de la obra la adecuada disposicién de los RCD al municipio correspandiente . . .”. Numerales 5
fracciones IX ¥ X, 7.1.1, y 8.1.2.1 de la norma en mencioén.

4, La maqguinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean percibidos
por los vecinos.

B. El solicitante del presernte PERMISO queda obligado a restaurar y regenerar el suelo del inmueble, asi como la cubierta
vegetal removido a consecuencia de las obras de construcclan, en las dreas que no son parte del desplante de la obra
autorizada, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 26 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, ademds deberd de habilitar el drea de absorcidn y drea verde que se le indigue en la licencia de
construceidn,

6. Las dreas afectadas por el proceso de urbanizacidn deberdn ser regeneradas con cubierta vegetal, preferentemente
con especies nativas y elementos necesarios para evitar la erosién. Por ejemplo, el drea ajardinada. (Artfeulo 27 del
Reglamento de Proteccidén Ambiental e Imagen Urbana)

7. Queda prohibido propiciar o acelerar, por remocion de la capa vegetal, mal uso o negligencia, el empobrecimiento de
cualquier suelo, excepte las areas de la construccion autorizadas. En caso necesario, si la realizacion de los trabajos lo
amerita, se podrd desmontar una franja como maximo de tres metros de ancho alrededor del &rea de desplante de la
construccién autorizada (Articulo 44 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e magen Urbana).

)
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8. Se le exhorta a contar en el sitio del proyecto con bitdcoras de campo, manifiestos y registros correspondientes, con
las cuales se acredite el seguimiento y cumplimiento de los presentes lineamientos generales y especificos, lo anterior
a efecto de contar con informacidn que en caso de alglin requerimiento por parte de esta u otra autoridad justiigue el
cumplimiento de lo contenido en el presente documento, o anterior de conformidad con lo sefialado en el articulo 119
del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana.

9. Sise genera material de despalme, debera darse de alta como Generador de Residuos de Manejo Especial y en su caso
como Generador de Residuos Peligrosos, lo anterior a efecto de contar con Informacion que en caso de algln
reguerimiento por parre de esta u otra autoridad justifique el cumplimiento de lo contenido en el presente documento,
lo anterior de conformidad con lo sefialado en los articulos 30, 71 y 119 del Regiamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana.

10. Deberd de presentar un informe en el cual se acredite el cumplimiento, implementacién y seguimiento de las
actividades que, con motivo de alertas ambientales que, en su caso, declare la autoridad competente del Gobiernc del
Estado, para cuyo conocimiento lo deberd consultar la pagina hiip://aire.nl.gob.mx/ , asl como estar atento a la
difusion que pudieran dar los medios de comunicacién sobre dichas alertas por mala calidad det aire.

1. Debera conservar el espécimen de arbolado descrito en el considerando cuarto, tal como se establecio por parte del
solicitante en la documentacién que fue presentada (levantamiento de arbolado asi come plano arquitecténico del
proyecto) vy lo constatado mediante la VISITA DE VERIFICACION, de lo contrario se haré acreedor a las sanciones
correspondientes en cuanto a no respetar el espécimen localizado, asi como a la aplicaciéon de sanciones
administrativas que correspondan en los términos del Reglamento de Proteccidn Ambientat e Imagen Urbana. {(Articulo
41 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana).

QUINTO. - La vigencia del presente PERMISO es de 1-un afie, mismo que empezard a contar a partir del dia sigulente de la
notificacion de este documento, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 34 Bis IV, (ltimo parrafo, del Reglamento
de Proteccidn Ambiental e imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEXTO. - Esta Secretaria se reserva el derecho de verificar el cumplimiento de los lineamientos contenidos en el presente
Permiso, con el fin de revatidar la autorizacion otorgada, modificarla, suspenderla o revocarla, si se produjeran alteraciones
nocivas imprevistas al ambiente y/o a la comunidad, por lo que para efecto de revalidar la Autorizacidon o emitir una
prérroga, resulta necesario el cabal cumplimiento de las disposiciones previamente sefialadas. Asi mismo, se hace del
conocimiento que, en el caso de un posible incumplimiento, puede ser sujeto a algiln tipo de sancidn.

SEPTIMO. - Se le notifica que en caso de ubicarse en el supuesto del articulo 28 fracciones Vil y XI de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente y el articulo 52 incisos O) fracciones | o Il y/o §), det Reglamento de la Ley
Generai de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, debera contar
con los permisos de la Secretaria det Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, los cuales deben acompafiar, asi
como o dispone el articulo 146 inciso V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, en virtud de que en caso de que les aplique, le serdn exigibles en el momento procedimental oportuno segun lo
prevé el articulo antes sefialado.

OCTAVO, - La presente resolucién no prejuzga sobre derechos de propiedad, ni respecto de cualquier otro, cuyo
otorgamiento sea de competencia de estd o alguna autoridad diversa y se dicté con base en la documentacion, datos e
informacién proporcionados por el promovente bajo su mas estricta responsabilidad

NOVENO. - Notifiquese al solicitante, previo al pago de derechos municipales que se causen y | acreditacién de lo
estiputado.

Asf lo acuerda y firma el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey; N. L., de
conformidad con le estabtecido por los articulos 1, 2, 4, 5, 6, fracciones V, Vil y IX, 7, fraccion |1, 8, 10, fracciones V, y XV, y
61de la Ley Para ta Conservacion y Proteccién del Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 2, primer parrafo,
&, fraccion L, XIX, y XXIV, 6, fraccion Il}, 9, fracciones VH, y XXVII, 23, 2&, 26, 27, 28, 29, 34 Bis H, 35, fraccidn Il, 37, 40, 41,
42, 43, 44, 45, 46, 79 fraccion Ill, del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Leodn,
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los lineamiento 6.1, parrafos primero, segundo, tercero, sexto, séptimo, octavo y noveno; 6.1.1.1.1, 6.1.1.1.2, 6.1.1.1.4, 6.1.1.1.6,
6.1.1.1.7, 6.1.1.1.8, 6.1.1.2.1, 6.1.1.2.2, 6.1.1.2.3, 6.1.1.2.4 y 11.6.2. y demas correlativos de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-
002-2019, publicada en el Periédico Oficial del Estado del dia 5 de junio del afio 2020, expedida por la entonces Secretaria
de Desarrollo Urbano Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; numerales 3.1, 5 fracciones IV, V, VI, 1X y X; 7.1.1.
y 8.1.2.1.de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022 (publicada en el periédico Oficial del Estado el dia 26 del mes
de abril del afio 2023) y numerales 9.9.1, 9.9.2 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-007-2022, publicada en el periddico
Oficial del Estado el dia 28 del mes de octubre del afio 2022); articulos 1, 3, 10, 11, 16, fraccidn VIII, 98, 99, 100, fracciones |,
11, XII, XXIV, L, LI, y LI, 108, fracciones I, XlII, XVIIl, y XX, y demds aplicables, del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey; asi como lo establecido en el Apartado B del articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-059-SEMARNAT-2010 y NOM-081-SEMARNAT-1994.

MONTERREY, NUEVO LEON, A 20 DE AGOSTO DE 2025
A

Gobierno

de Monterrey
2024 - 2027

o ING. FERNANDO GUTIERR RENO
ECRETARIA DE DESARROLLO
e SOSTENIBLE SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Oficina del Secretario DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
SCS/ MML/ CIPR/ CAPR
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Lo que notifico a usted, por medio de este instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

Pho _ Ponsecs LS ALY , quien dijo ser
Apede vado 'La:,.\«.\ , Yy  se
identificé con | Ve ; siendo laslZ.£9 _ horas del
dia__Y4__ del mes_% gie sbore del afio 202_%_dos milyeisti _. Doy fe.
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EL C. NOTIFICADOR: EL C. NOTIFICADO:
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I

CREDENCIAL No. ___L)\ S CREDENCIAL N9,
FIRMA: ;71:/“ FQ

TESTIGO: TESTIGO:
NOMBRE: _]b__gad_\_@_fiol NOMBRE: _azlhl.ULLQL
CREDENCIAL N&: lo (™ CREDENCIAL No
FIRMA: FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

PDE-000109-25

Fecha de
Clasificacion

14 de Octubre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Verde de la

Area Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacién,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

NuUmero de acta de
la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Niimero
de OCR (Credencial de Elector).

Rubrica, Nombre del
titular del area 'y
cargo publico

>,

Ing. Martin dgza Lozano
Director General para un Désarrollo Verde de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




