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No. de Oficio: SEDUE 5786/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000602/2016

INSTRUCTIVO

PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dfas del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete.---------=sv=-mmmemo--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000602/2016. formado con motivo de Ia solicitud presentada en fecha 09-
nueve de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, por el C. , en su cardcter de propietario del
inmueble ubicado en la Calle , en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral quien acredita la propiedad mediante Escritura Publica Nimero
de techa 29-veintinueve de Septiembre del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado
Juan Manuel Garcia Garcia; Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Namero 129-ciento veintinueve, con ejercicio en €l
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; soli;itéig con Ia que pretende obtener la autorizacién para LAS

LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRU I()N(REGULARIZACI@N) Y USO DE EDIFICACION PARA
RESTAURANTE, LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AG ADOS, AUDITORIQ, TEATRO, SALA DE CONCIERTOS Y
CENTROS DE CONVENCIONES , respecto en el predio p{es citade, el cual tiene una superficie de 716.93 metros
cuadrados y una construccién total por regularizar de 79 23 metros cuadrados;
: %‘?i_st;fes los dictimenes técnicos urbanisticos, disposicio
‘ané,htréndose lo siguiente:
ok

s normajivas y demas constancias que obran dentro del expediente;

ERANDO
SR Rerarieon CE 5
TR Hue la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolog{y’del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de confor idad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones wWyV,
10 Fracciones XIII y XXV dltimo y peniltimo pérpafos, 11, 137 m 1,fracciones V y X, 226 Fraccion II, 227
Fracci6n 11 y tltimo pérrafo, 228 Fraccién 1 a Wymfzciones Iy II, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287
fracciones 1 a V, 288 fracciones I a VI, 293 FréccionT a Vv, 294 Fraccién I 2 VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos/, 3 fraccion 1, 5, 6, 8, 9 fraccion I punto 4 inciso g), 11, 12 fracciones il y 1II,
13, 14 fraccién II punto 2.3, III puntos 3.4, 5, 15 fraccién [y 11, 16, 19 fracciones [alV, 32, 36, 39,51 fraccion 111, 78, 139,
156, 157 fracciones Iy II, 158, 159, 160, 162 fraccionesIa XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién Vi, 4 fracciones Il y IV, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IX, 30, 94, 106 y 125 de!
Reglamento para las Construcciones d€l Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIHI, XLl y XLIL, 95, 96
fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de

Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en Ja Sala de Sesjones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon Namero 103,
b‘pcon fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
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del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO, se encuentran en una zona clasificada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, zonas en las cuales
el uso solicitado para 3.4.5 RESTAURANTES, se considera como PERMITIDOS; y 3.5.1 AUDITORIO, TEATRO, SALA DE
CONCIERTOS Y CENTRQ DE CONVENCIONES, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, {los puntos
2.1 Tienda de productos Bésicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas; 2.2
Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca {domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulios deportivos, 2.2.5 Articulos médicos v de laboratorio, 2.2.6
Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y
Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerias, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias,
Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, Videos,
Instrumentos musicales; Venta de pelfculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios;
Calzado; Telas, Alformbras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada,
2.2.20 Viveros; 2,3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa,
3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9
Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13.
Salas de masajes terapéuticos, quiropracticos y fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias
Neverias y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taguerfas, 3.4.2 Comida para llevar Comida rapida
Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de
cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3,17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de
Educacién a Distancia), se considera como CONDICIONADOS; Re€ultande por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraccién 1 y II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La
zonificacién secundaria que establezcan en los programas ¢é desarrollo urbanos de centros de poblaci6n, se sujetaran a
las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vengiBle. Cuandg’en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
&

entenderd come predominante aquél uso b dedtino de mayopsporcentaje y 1L~ CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuen on/que sprpresentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algin modo o grado d¥ incoipatibilidad que pueda evitarse ¢ reducirse con el cumplimiento
.-estricto de condiciones y requerimientos especlficos g€ a esos efectos fije In autoridad competente y por lo mismo a juicio de
fsia‘i-guedan permitirse en la zona respectiva, pringfpalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o
de accicnes de interés general o por causa de ugdidad piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard
. wsin. efectos la autorizacion de uso de suelg/y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y
*sanciones correspondientes’”.

I Aunado a lo anterior cabe sefialaf que € Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y qugel articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefala que “Los uses y destinos gél suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requrimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cfen metros hacia ambos lados del
Iote en cuestién, en ambos fados de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
menos uno de los lotes adyacentes al mismo predie no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de
los lotes sean de tamaros desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de
cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, suelo, agua,
energfas {radiaciones} y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretarfa, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposicicnes de
cardcter general aplicables; IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la
vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previe andlisis del
estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando
las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute

C«‘Qof ransportation Engineers (LT.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consgjo Estatal de Transporte y Vialidad; IV.
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Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita Ia Direccién de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de
Bajo Impacto (CBIJ, Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU}; Zona de Servicios y
Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (1), aplicaran las fracciones II, I y IV del presente
articulo, asf como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”. :

IV.- Que atendiendo a que los usos solicitados de AUDITORIO, TEATRO, SALA DE CONCIERTOS Y CENTRO DE
CONVENCIONES, 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, conforme al Plan en cita, son
considerados condicionados, por encontrarse en una zona indicada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, por tanto,
le son aplicables los Requerimientos LIL Iy IV, que sefiala el artfculo 19 del citado reglamento, los cuales se cumplen de
la siguiente manera: Requerimiento L- De acuerdo a inspeccién ocular de fecha 19 de Diciembre del 2016 y al
levantamiento de zonificacién realizada por personal adscrito a esta Secretaria , del 100 % (20 lotes ) se tiene que son
usos no habitacionales, por lo cual se da por satisfecho este requerimiento. Requerimiento IL- La Direccién de Ecologfa
adscrita a esta Secretarfa emiti¢ dictamen con nimero de oficio N® 0023/2016 dentro del dictamen LTA-000613/2016, de
fecha 05-cinco de Enero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental,
respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de
esta resolucién. Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretarfa,
emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista
vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio nimero DPTDU/V/093/2017, de fecha 20 de Enero del 2017-
dos mil diecisiete, que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- Cumple con este
requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de La Direccién de Proteccion Civil d&l Municipio de
Monterrey mediante oficio No. DPC/3269/16, Tarjeta Folio No. 1573/16, Expediente No. PC/444/15/18 de fecha 14
de Diciembre del 2016, emiti6 dictamen en el cual otgrga lineamientos en materia de Proteccién Civil, en el
X: gglecimiento que nos ocupa, para posteriormente de fianera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se
{‘Eéélf;ce la inspeccién y verificacién del cumplimiento de fos lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta
b a las verificaciones que realice dicha autoridag’ conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y

iz ser4 a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre ¢l

1> cumplimiento de dichas medidas, para que ieAn consecuencia.
v I R AT L] R AL
™ J\‘;El: E[‘_'?::gm '

V.-De acuerdo a Inspeccién Ocular de fecha 19 de D) Ciembre del 2016, realizada por personal adscrito a esta Secretarfa,
se observé que el inmueble se encuentra sin uso, defocupado, no se tiene acceso al interior.

VI.- Que el proyecto presentado consta de yfa construccién total de 790.23 metros cuadrados, distribuidos en }Z_-dos
niveles, conforme al siguiente desglose de argas: -

M¥7POR -~ = M2
REG;KAR{ZAR TOTALES DESGLOSE DE AREAS
Area de Restaurante Local, bafios,
PLANTA BAJA / 200.79 200.79 cocina y escaleras .
4 Auditorio, Teatro, Sala o Salones de
1 NIVEL 589.44 589.44 Conciertos y centro de convenciones,
Restaurante
RESTAURANTE,
LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS
TOTAL 790.23 790.23 AGRUPADOS, AUDITORIO, TEATRO,
’ SALA DE CONCIERTOS Y CENTRO DE
. CONVENCIONES

. %
g\
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VIL.- Que el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo 32, sefiala lo siguiente:
“ARTICULO 32, Para la zona del Barrio Antiguo, decretado como Centro Histérico, se permitird los usos del suelo indicados
para la zona de Valor Patrimonial y la densidad sefialadas en el Plan y en este Reglamento. En esta zona no serdn aplicables
el CUS Y COS y la Altura de las edificaciones quedard sujeta a lo dispuesto por la normatividad aplicable procurando que el
lenguaje arquitectdnico utilizando armonice con el entorno. Lo anterior con independencia de las disposiciones legales de
cardcter general que sean aplicables”; por lo que el presente caso en particular, al encontrarse el predio en cuestion dentro
de la zona del Barrio Antiguo no son aplicables el COS y CUS.

VIIL- En cuanto a Lineamientos Urbanisticos cabe mencionar que de acuerdo al Articulo 78 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece lo siguiente: “ARTICULO 78. Las edificaciones catalogadas como inmuebles
de valor histérico o artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar segin opinién o visto bueno de la dependencia
competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que
correspondan a la zona en donde se ubiquen, segiin lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para cualquier intervencion
en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la autoridad competente”, asi como también lo establecido en
el Articulo 51, fraccién 111 de dicho reglamento, en el que establece lo siguiente: "ARTICULG 51 En los sigulentes inmuebles no
aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento: ... [ll. En los inmuebles ubicadoes en el Barric Antiguo; en los inmuebles
decretados o catalogados como de valor histdrico o artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que presenten
caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen 4ue al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin correspongd. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o

. inmuebles:..."; Razén por la cual el interesado acompafia copja simple de oficio 401.6C.2 /79/2017, de fecha 02 de Marzo del
! 17, emitido por el Instituto Nacional de Antropologia eAlistoria ,CENTRO INAH NUEVO LEON, en el cual informan que. e}
rimueble que nos ocupa ubicado en la calle elos No. %24 entre Diego de Montemayor y Mina, con expediente catastral [l
en el cual inform¢ que el bien NEBLE se encuentra protegide por el Instituto Nacional de Antropologia e

aplicables lineamientos urbanisticos, asi como mpoco la normatividad de estacionamiento.

4/2015 de fecha 08-ocho de Octubre del afio 2015-dos mil quince, dirigidoa -
esta Secretaria, el cual fue emitido por J Juntade Pratarcidn s Cancaryacitn del Barrio Antiguo, mediante el cual sefiala
que en referencia a la solicitud plangéada por Pespecto del proyecto de COMIDA PARA LLEVAR,
COMIDA RAPIDA, ANTOHTOS RESPAURANTE, 4z b, ruivpa, Aot unl0, TEATRO, CINE, SALA DE CONCIERTOS, CENTRO
DE CONVENCIONES, SALA O CENTRO DE ESPECTACULOS, CENTRO NOCTURNO, OFICINA ADMINISTRATIVA, OFICINA
(ADMINISTRACION PUBLICAVel inmueble ubicado en la calle Morelos Oriente N° 924 en el Barrio antiguo en Monterrey
N.L. con expediente cata?_ “ AUTORIZA CONDICIONADAMENTE E, YECTQ con todas y cada una de las
diferentes advertencias sefialadas y sujetas desde luego a las diferentes personas que puedan ser consideradas como Terceros
Perjudicados, y que en el presente caso la Junta de Proteccién y Conservacién tiene y posee las facultades correspondientes
para otorgar el presente visto. En la inteligencia de que cumplird con los requisitos del Reglamento del Barrio Antiguo de
Monterrey, avalado por el Decreto y la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn; ademds de que deberd
mantener la fisonomia arquitectdnica del Barrio Antiguo, al igual deberd acatar los lineamientos y disposiciones indicados
por las Dependencias y Municipio de Monterrey para cumplir con las normas de seguridad, salud, sanitarias;”.

IX.- El solicitante acompafia oficio nimer

X.- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié oficio nimero 0023/2016 dentro del Dictamen LTA-
000613/2016 de fecha 05 de Enero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual seflala los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
mbiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse
e el inicio de las actividades.
5,
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XI.- El interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 11-once de Octubre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por Ja Dirgegiteda Docractas Tamicac de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto del inmueble
ubicado en la call identificado con el nimero de expediente
catastral en Ja cual indica 10s siguiente: a) rara Ia caile deber4 respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via

piiblica con la que colinda el predio.

XIL-En base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié un Dictamen en Materia de Vialidad, mediante
oficio ntimero DPTDU/V/093/2017 de fecha 20 de Enero del 2017-dos mil diecisiete, el cual se realizé conforme a la
informacién y al Plano de proyecto presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de

Ia presente resolucién.

XIIL- El interesado acompafia Dictamen con oficio nimero DPC/3269/16 de fecha 14 de Diciembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido dentro del expediente nimero PC/444/15/18, Tarjeta Folio niimero 1573/16, por la Direccidn Municipal
de Proteccién Civil de Monterrey, que le sefiala los lineamientos en materia de proteccién civil, por lo que esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, luego entonces sera a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de

dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el artic;»l{ 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, el interesado acompafia Revisién Estructural, de fecha 14-catorce de Dctubre del 2016-dos
imi dieciséis, elaborada por el Arquitectc -on Cedula Profesional nimero [ mediante el
@k determina que la todos los elemgutos trabgfan a manera adecuada, ningdn elemento presenta diferencias
éﬁgcturales tales como: falta de acero dg _grietas por refuerzos y exposicién de acero de refuerzo o

¥ é(’)_’r'i;‘:t'_g,sién. Condicionado al cumplimiento de g prevencién de riesgo y seguridad establecidas en el citado”
LY oo

0 AIHTLETEN
SEMRTFAUA
URTLED T ECA G

=a2z{)ile, por lo anteriormente expuesto, fundado y mbtivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo sigy :

ACUERDA
PRIMERQ. - Por los motivos y razones 9 E?as—en’los Términos sefialados v bajo las condiciones que se indican en el
capftulo de considerando de la presente » STucién se AUTORIZAN LAS LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELQ,

CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, LOCAL COMERCIAL Y DE

SERVICIOS AGRUPADOS, AUDITGRIO. TEATRO, SALA DE CONCIERTOS ¥ CENTROS DE CONVENCIONES para el
inmueble ubicado enla ralle en esta ciudad, e identificado con el nimero de

expediente catastral el cual Hene una superficie de /16.93 meiros cuadrados y una construccién total
por regularizar de 790.23 metros cuaarados. :

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante ¢ interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas

y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes

bligaciones y/o lineamientos:

3
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En cuanto a la Edificacion. -

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ecupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

b} Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

¢} Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de RESTAURANTE, LOCAL COMERCIAL Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS, AUDITORIQ, TEATRQ, SALA DE CONCIERTOS Y CENTRO DE CONVENCIONES,

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arguitecténico que en este acto se

autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en

el proyecto autorizado al efecto).
e} Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién givil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada pfevio al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
bservancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Debera de ubicar habilitar y mantener esbuen estago un irea destinada para contenedores de basura la cual deberd de
-“ibicarse dentro del predio frente a la yla piblica.
es de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
0s bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Debera conservar a la edificacidn em\buenas condjci

conviertan en molestia o peligro para las personas
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerge’en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

i) Quedan prohibidas las instalaciones y edif
ddrseles.

aciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

k) Debera implementar un programasfie limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindarefas. e

1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener primeramentesla Licencia para coloear el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de
cualquier movimien

m) Deberd cumptlir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

n} Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cAmaras de video, asi como de ta ifluminacién necesaria requerida en cada caso, .

o) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
imilares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
>
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p) Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actlisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (Ay C) de las 6:00 a
las 22:00 y de 65 dB (Ay C) delas 22:00 alas 6:00 horas.

q) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningin motive en
colindancias con casas habitacion en cualquier lugar deberdn de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse

no deberan de ser percibidas.

B. En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién Municipal
de Proteccién Civil en el escrito con nimero de oficio DPC/3269/16, Expediente nimero PC/444/15/18,
Tarjeta Folio Ndmero 1573/16, de fecha 14-catorce de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, el cual fue
obtenido a peticion de la parte solicitante; estd sujeto_a las verificaciones que realice dicha a toridad
conforme a lo_establecido en el oficio citado, que fue emiti i icid ici

otificado a peticién _de la parte solicitante.

Por lo cual sers a_esa dependencia a quien deberi informarse sohre el cumplimiento de las medidas, para

gue la misma actiie en consecuencia.

C. Debera coordinarse con el Delegacion del Centro INAH-Instituto Nacional de Antropologia e Historia de
Nueve Leon, en relacion a las caracteristicas arquitecténicas, alturas, recomendaciones, criterios y/o
obligaciones, a aplicar para la fachada del edificio, ademas es dicho Institute el competente y, encargado de
inspeccionar, verificar el cumplimiento de los mismos, en el ambito de su competencia, para todo efecto

legal.

. Deberd coordinarse con la Junta de Proteccion y onservacion del Barrio Antiguo, en relacién al presente
.. proyecto, para buscar la integracion del contexto a la zona, en cuanto a las caracteristicas arquitectonicas,
‘alturas, entre otras recomendacignes, ademas es dicha Junta la competente y encargada de inspeccionar,
verificar dicho cumplimiento, en ekimbito de/su co etencia, para todo efecto legal.

g “En materia de Vialidad, debera cumplir con lo jxdicado en el oficio DPTDU/V/093/2017, de fecha 20-veinte

HATUNTAIENT S

SECAETARIL OE DELR AL . - . = g N e . - -
s vwetssa e Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido/por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, elaborado de agierdo a la informacién presentada por el solicitante, siendo lo

siguiente:
1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alffieamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrgllo meml Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y.& ineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala calle|Ejdcbéra respetar su ]fmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El Proyecto deber& cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) e =cuerdo al Oficio DOCINL-217/15 de fecha 06 de Octubre del 2015, firmado por la Antropéiog;i
Delegada del Centro INAH (Instituto N acional de Antropologfa e Historia } en el Estado de Nuevo Leon, €n €l

Cual e informa que el inmueble que nos ocupa forma parte de los Catalogos INAH-CONARTE, y cuenta con elementos

\-‘Qa uitectonicos importantes a conservar, ademés de su ubicacién dentro del barrio antiguo y con base en el Articulo

&
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51 del Reglamento de zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey, en el cual se determina los inmuebles

que estdn exentos de presentar cajones de estacionamiento, se determina que no serdn exigibles cajones de
estacionamiento para éste proyecto,

ARTICULQ 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento:

I.  Enlos ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;

II.  Enlos destinados a estancias infantiles;

III. En les inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo: en los inmuebles decretados o catalogados como de valor
histérico ¢ artistico; v en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que presenten caracteristicas dignas
a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el
Instituto Nacional de Bellas Artes, segdn corresponda. Lo anterior debido al valor cuitural de dichas edificaciones
o inmuebles; y,

IV. Enlaregularizacion de las viviendas unifamiliares.

4) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar senales o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del
reglamento de Viatidad y Transito del Municipio de Monterrey.

5} El Desarrollo queda obligado a que la operacién gue presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ¢fasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
I exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
retaria de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar en

IR
“El'proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal
tanto en el interior del estacionamiento, asi comao

7) El propietario o propietarios del Desarrollo, queda#t obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

F. En materia de Ecclogia, debera defespetar lo indicado en el oficio 0023/2016, dentro del expediente L'FA-
000613/2016, de fecha 05 de Engro del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita
a esta Secretaria en cuanto a lifeamienrtos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:
Generales
1. Debera contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicdr el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los

impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
i« desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

S.
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4. Las actividades, fos equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn colocarse en
colindancia con la via publica ni limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acdsticamente
y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas(NOM-081-SEMARNAT-
1994), siendo los limites de 68 dB.(A) de 08:00 a 22:00 horas (horario comun para restaurantes, auditorios,
salas de conciertos, etc.). ‘

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas, de sonido, musica, intercomunicacidn, etc., deberdn estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica. .

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

8.  Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica o areas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo patural.

contar con barrera de contencién pagra evitgr/Alerra
Emisiones al Aire

13. El area de la cocina, deberd incluir campang/y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de grasa, olores/ particulas 0 en su €aso sistema eficiente de control, para lo cual
debera contar con una bitacora de mapfenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar
con una estructura que permita cuaptificar ad de emisiones de formidad a las Normas Oficiales

Mexicanas correspondientes.
14. No se deberan percibir olores

Contaminacion del Agua

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable dentro de los

primeros 15 dias a partir de la notificacién de la Licencia.
16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

k-leLos sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de

}; /\ 9/11 | LS
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sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles

contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

19. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.

20. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro det predio sin vista a via piblica.

21. Los residuos organicos generados en el predie no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas.
22. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

23. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

24. El proyecto no contempla area verde ni cajdngé de estacionamiento por lo que no requiere del arbolado en

estas areas.

Imagen Urbana

“: 25. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 o 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio dgXonterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b} y c}, Art. 25,26,
27 y 30 y contar con previa autorizaciGp'de la Secretarfa de Desarrolle Urbano y Ecologia.

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al eriginalmente aprobado, se

debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de Ia
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn:

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se

eierce el derecho por ella conferido, y _gue se empezaran a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
L@Expediciém lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

g.

Y
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SEXTO: Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrolloc Urbanc del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
errdneos o que se consiguieron con dole a fin de obtener la autorizacidn correspondiente; Il Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor
piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicidn jur{dica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizaci6n, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QOCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales v demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo
firman los C.C. Secretario de Desarrollo UW fa y el Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey

Nueveo Ledn.

A g

SCS/A‘EQC/gik

Lo que _notifica_a usted por_medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo [lamarse
1 siendo las 1009 horas del dia ©f

delmesde_(Oicipen Oy del 20072

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE D\O‘n Qlenq\ P‘wxr\a\go‘ﬁﬁ‘))otwm NDMBREl_

FIRMA@ FIRMA_

NO. DE GAFETE___ 23213
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000602-16

Fecha de

Clasificacion 19 de enero 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la informacion Pubiica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusidn vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de Ia
Constituciébn  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y ndimero de
acta de |a sesion de
Comité de
Transparencia

19 de enero 2024, Acta 07/2024 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: No. 1. Nombre, 2 Domicilio, 3. Expediente
Catastral, 4. Numero de escritura pablica.

Pagina 4: N° 1. Nombre,3. Expediente catastral
Pagina 5: N° 1. Nombre2. Domicilio, 3. Expediente
Catastral

Pagina 7: N°1. Nombre, 2 Domicilio,

Pagina 11: N° 1. Nombre, 6. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del &rea y
cargo publico

Vida Stegle Salinas

ara un Desarrollo Integrado,

Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




