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2015 - 2018

- No. de Oficio: SEDUE 7237/2018
ASUNTO: Expediente Administrative L-000360-17

INSTRUCTIVO

ALC.
con nnMECTLIN EN 1A CALLE

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrative indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 07-siete das del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciochg. ---m-smmmmmmnmnmmmnmmams
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000360-17, formado con motivo dela solicitud presentada en fecha 02-dos
de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete, en su caracter de propietario del
predio ubicado en la calle . de esta
Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral mediante la cual pretenden obtener las
LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTBYCCION [REGULARIZACI(}N} Y USC DE EDIFICACION
BARA RESTAURANTE, CAFES, LOCAL COMERCIAL Y DE $ERVICIOS AGRUPADOS, AUDITORIO, TEATRO, SALAS O

ﬂiﬁuﬁéﬁﬁ ES DE CONCIERTOS, CENTRO DE CO CIONES’Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio antes citado, el
ubedat difinta con una superficie de 511.44 metros una construccién previamente autorizados de 372.49

dos por regularizar, con una construccién total de 684.29

@ﬁ?@uadrados y una construccion de 311.80 metros cua
entacion:

=+

e 4 M
L AvEs P Buadrados. Para lo cual, acompaiia la siguiente dog

£HT0 DE MONTERART

e

3 A DE DESARRDULEG
UnIAg ¥ EGRLECR

sertura Pablica Nimero " de fecha 29-veintinueve de Septiembre del
2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licen‘c}adzﬂuan Manuel Garcia Garcia, Titular de la Notaria Publica Numero 129-

ciento veintinueve, con ejercicio en la Primer Djétrito Registral en el Estado, por medio de la cual se celebra contrato de
Donacién a titilo gratuito de un bien inmitebld con reserva de Usufructo Vitalicio en el cual el C. INNGEGTNNEEE
la nuda propiedad identificada con el nimero de

Acta Fuera de Pratocolo Numero | N EEEEEHEEEE
cuatro de Agosto del 2016-dos dieciséis, ante la fe del Licenciado kerna
Suplente del sefior Licenciado Rcardo Trevifio Garcfa, Titular de la Notaria Publica Numero 54-cincu
eiercicio en el Primer Distpito Registral en el Estado de Nuevo Leén, por medio del cual el C.

_ cancela el uédfructo Vitalicio que le correspondia ala Sra.

a titulo sratuito al C.
expediente catastral

mm de fecha 04-

ndo Hernandez Medina, Notario Piblico
enta v cuatro, con

ANTECEDENTE

bras Publicas del Municipio de Monterrey, en
utorizando la construccion de las 3-tres Casas

El solicitante anexa copia simple de Plano, aprobado por la Direccion de O
fecha 24-veinticuatro de Marzo de 1956-mil novecientos cincuaniay seis. a

Habitacién, bajo el nimero deF en la calle
uzK_a dentificado con el numero de Expediente Catastral
g )

n12n77
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CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones TV yV,
10 Fracciones XIII, XXV 1ltime y pentltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fracciones ] y I, 191 Fracciones V y X, 226
Fracciones Iy If, 227 Fraccidn 111 y viltimo parrafo, 228 Fracciones } aXlV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fracciones I a
V, 288 Fracciones I a VI, 293 Fracciones [ a V, 294 Fracciones ] a VIII, 295, 296, 351, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articuloes 1, 3 Fraccién Ii, 6, 8, 9 Fraccién 1 punto 4 inciso g), 12 Fracciones 11 y I11, 13,
14 Fracciones Il punto 2.3 y Il puntos 3.4, 3.5 y 3.9, 15 Fracciones 1 y I}, 16, 32, 36, 51 Fraccién 111, 76,78, 139, 156, 157,
158, 159, 160, 160 BIS, 162 Fracciones [ a XV, 168 y 188 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a V1, 13 Fracciones 1 y II, 14 Fracciones [ v 1L, 15
Fracciones I y II, 16 Fracciones I a IIl, 17, 18 Fraccién IX, 23, 25, 94, 125, 126 y 152 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articule 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 Fraccién X, 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97
Fraccién VI, 99 Fracciones X y XIV del Reglamento de la Administracién Piiblica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en e} ¢
103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de agug Pelegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antdg cita dio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
. DISTRITO URBANO CENTRO, donde los predios emecuesitn se encpentran ubicados en una zona clasificada como ZVP-
", ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, donde.los u! got para 3.4.5 Restaurante, Cafés y 3.9.4 Oficinas
: Aggiiinistrativas, se consideran comeo ¥ los uehs solicitados para 2.3.1 Local Comercial y de Servicios
1 @gﬁﬁpados {los puntos 2.1 Tienda de Productos BasicosyZ.2 Tienda de Especialidades, 2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1
ﬁgﬁ%ﬁﬁ[cios Personales {Excepto los numerales 3.1.3 quiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de vehicules, 3.1.12
Reparacion de calzado), 3.4.2 Comida para lleyaf, Comida rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterias,
345 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Tafuerias, 3.9 Administracién Privada, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4
Salones de corte y estética, 3.18.10 Centrts de Educacidn a distancia) ¥ 3.5.1 Auditorio, Teatro, Salas o Salones de
Conciertos, Centro de Convencione$ se consideran como CONDICIQNADOS: resuitando por lo tanto informar lo
establecido en el Articulo 137 frageiones Ty Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo
siguiente: "Articulo137.- La zonjficacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacidn, se sujetardn a las siguientes-eategurtasT=>F; IDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada
ocupan o estd previyélcupen cuando menos el 51% del drea Vendible. Cuando en algunas zonas existan més de dos usos

o destinos de suelo, se/entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje, y II.- CONDICIONADOS:
aquellos que por &ls caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad ¥y siendo
complementarios de los predominantes presentan algiin modoe o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse
con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en
su reglamento y programa de desarrollo urbano Y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios puiblicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad piiblica. El incumplimiento de esas condiciones Y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
tonsecuentemente, procederd la aplicacidn de las medidas de sequridad y sanciones correspondientes.”

HI- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Repglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad,
para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-
cien metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras de las calles. E1 55 -cincuenta y cinco por ciento
de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes advacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
L@Hﬁfﬂfﬂﬂ?l{ﬂbitﬂdo. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a
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través de los metros lineales de citados frentes, de cada predic; IL, Contaminacién: No deberdn sobrepasar los Iimites mdximos
permisibles de contaminacién del aire, suelo, agud, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo
y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental
del Estado de Nuevo Ledny demds disposiciones de cardcter general aplicables; [IL Impacte Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para Ia operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un
dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, ¥
demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generern en su hora de mdxima demanda
mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (1LT.E), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la
integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el
grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de
Nueve Ledn. Para Usos condicionados sabre Corredores {rbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (cMl), Alto Impacto
(CAI), Industrial (CD) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercia (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones 1L, 1T y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en Ia

normatividad correspondiente.”.

V.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el parrafo anterior, se tiene que
conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestion se encuentra ubicado en una zona clasificada como ZVP-
ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, por lo tanto, son aplicables los requisitos I, IL, 'y IV del Articulo 19 del Reglamento de

Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, mismos qug/st subsana de la siguiente manera:
Requerimiento Lz - De acuerdo al acta de Inspeccion ocular refizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha
18-dieciocho de Octubre del 2017-dos mil diecisiete y de 2 erdo a la distancia mencionadas de resguardo en dicho
requerimiento y conforme a la inspeccion y levantamiepfo de zonificacion realizado por personal adscrito a esta
Secretaria se constatd que el lote en cuectian Cumnle de J siguiente manera, conforme a lo mencionado en la Fraccién 1
ra Usos Condicionados; Por la Calle de 32-treinta y dos lotes totales (100%), 29-
m o eve lotes corresponden a uso distinto al de mramiliar que equivale al 90.62 % de los lotes totales'y
lotes es uso de habitacional unifamiliar (habitado) equivale a un 9.38 o4 de los lotes totales y por 1a Calle
de 1B-dieciocho lotes totales £100%), 11-once lotes corresponden a uso distinto al de
\ %E&aﬁronai unifamiliar que equivale al 61.11 % de log/lotes totales ¥ 07-siete lotes es uso de habitacional unifamiliar
mﬁmg@i&aﬂﬁgg@é) que equivale a un 38.89 % de los lotes gOtales; ademas de que los lotes adyacentes al predio umo-es uso
upgBitacional unifamiliar y el otro uso de Bodega; lo cual se da por satisfecho este requerimiento. Requerimiento IL:
Cumple con este requerimiento toda vez que Ia reccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emiti6 Lineamientos en
materia Ambiental mediante Oficio No. 3673/2017, dentro del Dictamen LTA-000443/2017, de fecha 06-seis de
Octubre del 2017-dos mil diecisiete, mediangé el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, los cuales se
querimiento III.: L3 Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

precisan en el cuerpe de esta resolucidn.
adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen técnico vial, mediante el cual constdera que el proyecto presentado es factible
dos en el oficio

desde el punto de vista via), siemgre ¥ cuando se cumplan ¥ resuelvan los puntos menciona
DPTDU/V/632/2017, de fecha 15,4uince de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, que seran precisadas en el cuerpo
de esta resolucion. Requerimiepto IV.: Cumple con este requerimiento ya .que anexa Dictamen de Lineamientos de
Seguridad, realizado por la D eccion de Proteccion Civil del Municipic de Monterrey, de fecha 18-dieciocho de
Septiembre del 7017-dos mil diecisiete, Oficio No. SAY-PCM/D/2669/2017, Tarjeta Folio No. 1163/17, Expediente
Ne. PC/800/15/18, mediante el cual sefiala los lineamientos de seguridad que debera cumplir de acuerdo a la gufa de la
Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

V.- En cumplimiento a lo senialado en el Articulo 160 BIS fraccién VIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suei_o del
Municipio de Monterrey, ¢] interesado anexa levantamiento de zonificacion que realiza en la zona en donde se ubica el
redio en cuestién, que s¢ puede observar que; «1.A MAYORIA DE LOS LOTES DENTRO DEL PERIMETRO DE LOS 100ML

p
30N ICINAS Y NEGOCIOS, 2 SE ENCUENTRAN CON CONSTRUCCION Y SIN USO", argumentos que son corroborados con

5
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la visita de inspeccién realizada por personal de Inspeccién adscrito a esta Secretarfa de fecha 18-dieciocho de Octubre
del 2017-dos mil diecisiete.

V5L.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 18-
dieciocho de Octubre de] 2017-dos mil diecisiete, se hace constar que la construccién tiene uso comercial, que coincide
con el plano que se anexo y que no cuenta con cajones de estacionamiento,

VIL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 684.29 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente

manera:
AUTORIZADA COMENTARIOS
................................. lA'X(.:.'cxés;g,“ue’lréé“de'.'}xles;.s, o i AT
i altura, restaurante, auditorio, teatro, sala de
PLANTA i conciertos, centro de convenciones, bodega,
BAJA i 169.76 m2 298.86 m2 468.62 m2 bafio, cocina, acceso local, escaleras, ta}ler,:-

~triques, escaleras, acceso A4rea de mesas, i
..i.gafeterfa bafio, cocinaybafo,
Escaleras, recepcién, oficina, bafio, 4rea de
trabajo, terraza cubierta, 4rea de comedor,
..kriques, escalera, local, trigues, archivo y bafio,

fentos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano dei
0 32 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo, que a su letra
o Centro Histérico, se permitirdn los usos del suelo indicados para la
! en el Plany en este Reglamento. En esta zona no serdn aplicables el CUS
v la altura de las edificaciones quedgrd sujeta a lo dispuesto por la normatividad aplicable, procurando que el
Gje arquitectdnico utilizando armonigé con el entorno, Lo anterior con independencia de las disposiciones legales de
cdrdcter general que sean aplicables.”, B&G' lo que, tomando en cyenta lo jndicado en el presente constderandp, v que el
inmueble que nos gcupa se encuentra€n la citada zopa, no le es exigible cumplir con lineamientos urbanisticos, As{ mismo
en el mencionado Reglamento de}’bnmcasiéry—ﬂsrde-sﬂel&dg] Municipio de Monterrey, sefiala en su Artfculo 78, lo
siguiente: " Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor histdrico o artistico que conserven caracteristicas dignas
a preservar segin opinién o-Visto bueno de Ia dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los
lineamientos urbam’sticqs’y cajones de estacionamiento que correspondan a zona en donde se ubiguen, segiin lo
dispuesto por el Plan y gl presente Reglamento. Para cualquier intervencidn en estas edificaciones se deberd contar con la
opinién favorable de-la autoridad competente”; Asf mismo de acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L, en el apartado de Normas Para Estacionamiento CAPITULO Iij,
Articulo 51 establece: “En los siguiente inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estac
IIL En los inmuebles ubicad io antiguo: en los decretados o catal

Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda, Lo anterior debido a] valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles”,;
por lo que de acuerdo a lo sefialado en estos articulos y alo sefialado en el oficio N¢ 401.6C.2/336,/2017, de fecha 10-
diez de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por el Departamento de Tramites y Servicios legales del Centro INAH
Nuevo Ledn, el proyecto queda eximido de cumplir con los cajones de estacionamiento finalmente, en las notas del
articulo 36, sefala, que en el Barrio Antiguo y Santa Lucia, se deberan aplicar ademds de lo dispuesto por ¢l Plan y este
Reglamento, lo que establezcan los decretos de proteccion y reglamentos correspondientes; por lo cual el Reglamento de]
Barrio Antiguo de Monterrey, publicado en e} Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 15-quince de Septiembre
de 1993-mil novecientos noventa y tres, en el articulo 25 fraccién 11, sefiala lo siguiente: "ARTICULO 25.- Salvo autorizacién
m@xpresa de Emnta de Proteccién y Conservacién, queda prohibido:...IL- Construir Edificios de mas de dos niveles..”; por lo
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cual el proyecto presentado cuenta con una construccion desplantada de 02-dos niveles, por lo cual cumple con lo sefialado
en dicho Reglamento.

IX.- El interesado acompaifia Dictamen emitido por la Junta de Proteccion y Conservacién del Barrio Antiguo. con Oficio
de fecha 02-dos de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, referente al escrito que platea el sefior C.

antorizando condicionadamente el proyecto para los inmuebles identificados con los nimeros || N <¢
la calle , Expediente Catastral para ser Rehabilitado

para Local Comercial y Servicios Agrupauos, neswauidus, Café y Fonda, Auditorio, Teatro, Cine, Sala o Salén de
Conciertos, Centro de Convenciones, Sala o Centros de Espectaculos, Oficinas Administrativas, Oficinas (Administracién

Publica).

X.- El interesado acompafia Dictamen con oficio, No. SAY-PCM/D/2669/2017, Tarjeta Folio No. 1163/17,
Expediente No. PC/800/ 15/18, de fecha 18-dieciocho de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccién Municipal de Proteccidn Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad
para el proyecto de Restaurante, Café, Local Comercial y de Servicios Agrupados, Auditorio, Teatro, Salas o
Galonec de Conciertos, Centro de Convenciones y, Oficinas Administrativas, respecto del inmueble ubicado en la

e identificado con el nimero de
expediente catastral I c! cualesta sujeto a las vergicaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo
estahlecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a p cién de la parte solicitante, luego entonces serj a esa

bre el cumplimientg’de dichas medidas, v en su casg, actie en consecuencia

dependencia a guien deberd informarse 50

XIL- La Direccion de Ecologia, mediante Oficio No. 3673/Z017, dentro del Dictamen LTA-000443/2017, de fecha 06- -
seis de Octubre del 2017-dos mil diecisiete diantd el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos ividades del establecimiento sobre el medio ambiente

v hacia la comunidad; los cuales seran indicados en de la presente resolucion y deberan aplicarse desde ¢l

-‘t:i-%mde las actividades.

: 'i\e lo anterior, y con base en el articulo 97 fratcién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio

hc;_li%}é\@%_}lterrey, la Direccién de Proyectos Técplcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen
él:oegﬁi_‘_é@, Vial mediante oficic nimero DP U/v/632/2017, de fecha 15-quince de Noviembre del 2017-dos mil
diamdiite mismo que fue realizado confopfme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho

0152012 . . :
dictamen gque el proyecto es factible desd® el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con Jo indicado en el citado

dictamen.
XIIL.- El interesado acdmpaﬁa Repgdrte Estructuthe) para la Edificacion donde se pretende dar
los Usos de Restaurante, Caf Local Comercial y de Servicios Agrupados, Auditorio, Teatro v Oficinas

Administrativas, de fecha 14-gatorce de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por el Arg.
con Cedula Profesiongt No. _ como conclusién no presenta dafios estructurales de ningin tipo que
nonean en riesgo la integracion fisica de las personas que laboran v los visitantes, para el predio ubicado en la calle

XIV.- En fecha 11-once de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente respecto el predio
ubicados en la calle e identificado con el

ntmero de Expediente Catastr en la cual sefiala que-en los estudios ae vialidad si se prevé la
modificacién para la calle y la calld [ s¢ debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, y para la esquina formada put ia erseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochave minimo de

48.00/%)3.00 metros. ,
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Que, de acuerdo a lo expuesto, fundade y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nueve Ledn:

ACUERDA:

PRIMERQ. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION} Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, CAFES, LOCAL
COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOQS, AUDITORIO, TEATRO, SALAS O SALONES NF CONCIFRTNS CENTRN
DE CONVENCIONES Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio ubicado en la calle

de esta Ciudad, e identificado con el numero qe expedqiente catastral
el cual cuenta con una superficie de 511.44 metros cuadrados, con una construccién previamente
autorizados de 372.4% metros cuadrados y una construccién de 311.80 metros cuadrados por regularizar, con una
construccidn total de 684.29 metros cuadrados.

SEGUNDQO. - El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir a'inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
A) En cuando a la Edificacién debera cumplir.a] inicio ded

de las siguientes obligaciones y/o lineam

ctividades y en tode momento con todas y cada una

# en los planos autorizados al efecto {Distribucién,
. dimensiones de las areas indicadas en las plantas & geldnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones’ etc).
'No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa pdTa un uso diferente del autorizado en el presente acuerde ni
modificar el funcionamiento estructural del p o&cto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
-correspondiente. :
Debera de respetar el uso de edificacién-para Restaurante, Café, Local Comercial y de Servicios Agrupados,
Auditorio, Teatro, Salas o Salones 96 Conciertos, Centro de Convenciones y Oficinas Administrativas en el
predio en cuestion. e

4. Debera respetar el uso de todas y-tada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiag/ iro ni su drea de comstruccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efect/o}’, quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento
que indica el proyecto, enjcéso contrariomectoé la presente autorizacion,

5. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en mo]e?@'a o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

6. Los acabados en lgs'fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

7. Debera contar-Con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

B. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis
de riesgos) emitida poer la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

10. Debera cumplir con el Reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del

@\@J[unicipi e Monterrey.

£

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y o9
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8) Debera cumplir con los lineamientos en materia de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey mediante
Oficio No. SAY;PCM/D/2669/2017. Tarjeta Folio No. 1163/17, Expediente Neo. PC/800/15/18, de fecha 18-
dieciocho de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién Municipal de Protecciéon Civil
de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de
Restaurante, Café, Local Comercial y de Servicios Agrupados, Auditorio, Teatro, Salas o Salones de
Conciertos, Centro de Convenciones y Oficinas Administrativas, respecto del inmueble ubicado en la calle
e identificado con el ntimero de
ue _realice dic i

expediente catastral |
conforme alo estableciqo en gi viiviy i iti notificado a ticion de 1a parte s licitante

luego entonces sera a esa dependencia a quien dehera informarse sobre el cumplimjento de dichas medidas.
y_en su caso, actiie en consecuencia.

C) En materia de vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. pPTDU/V/632/2017 de fecha 15-

quince de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo
siguiente:

1) ElProyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, 2 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado ge Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construrcianes del Municipio de Monterrey ¥y al alineamientgvial emitido por esta Secretaria.

a) Paralacall debera respetar su limite desfropiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle|-|deberé respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

daporla interseccién de estas dos alidades debera respetar un ochave minime de 3.00 x 3.00

xxxxxx

Py Bl etros
j?a’g Z i1 Sdprevé la modificacién del tramo dela v1’a g ~Aue colinda el predio. (Soloenel achavo).

03 D conformidad con las estrategias de conservacién

1.,( € Cq #hana, que el Plan de Desarrollo Urbanc del Municipio de
‘jjjﬁ\_yﬁdhterrey 2013-2025 establece en cuanto inmueble€ de valor histérico ¥ artistico, y considerando el Oficio N°

g g@isc.2/335/2017, de fecha 10 de agosto gt 2017, firmado por el Lic. Fernando Toba Garza, Jefe de
e epartamento de Tramites y Servicios Legales g€l Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) en el

R80T
iforma que el inmueble en mencién se encuentra declarado como
de ley”, se condiciona al propietario a cumplir con las sigutentes

Estado de Nuevo Ledn, en el cual se nos
“Monumento Historico por determinacioy

obligaciones.
3) El proyecto debera cumplir con el reg {erimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Usos defuelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Ahora bien, con base en el Articu)d 51 del Wiﬁcacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey,
en el cual se determina los inmué€bles que estan exentos de presentar cajones de estacionamiento, 5& determina gue
no seran exigibles cajones de g taciopamiento para este pro ecto
ARTICULO 51. En los siguiepites inmuebles no aplicaré el requerimiento de cajones de estacionamiento:
1. En los ubicados en zonago calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;
ancias infantiles;
icados_en el Barrio Antiguo: en los i a 0s
histérico o artistico: y el ios inmuebles que presenten caracterfsticas dignas a conservar, de conformidad con
dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes,
segln corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones 0 inmuebles; ¥,
IV. En la regularizacién de las viviendas unifamiliares.
4) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos 0 colocar seftales, 0
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y tramsito, de acuerdo al articulo 67

@e eglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

. . 7
ALANON fﬁ!“m WT r%"_m o :E-;T}]Mrzsn
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5)

6}

73

Ef desarrollo deber4 tomar en cuenta que de acuerdo Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey

(articulo 103, inciso XVIII), “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga y descarga sin la

autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito,”

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informative, restrictivo y preventiva
hecesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del seflalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piiblica y Vialidad podra
solicitar el sefialamiento vial o las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

El propietario o propietarios del Desarrallo, quedan obligados a realizar Jas aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

D)} En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 3673 /2017 dentro del Dictamen LTA-

Generales

1.

- Asp

7.

‘Ruiday/o Vibraciones
4. N

000443/2017, de fecha 06-seis de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologfa
adscrita a esta Secretaria ¥y que en lo siguiente se transcribe:

os son los citados en los puntos 2.1, 2.2,2.3 4,
4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan

Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agr,
3.1, (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12),3.4.4,3.45,34
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010 v2
Deberdn contar con un programa permanente que incluy
Durante el funcionamiento de la obra defiers™ plic

recursos materiales no perjudiciales por e ;
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

ecto Ambiental

tontrol de insectos y roedores.
so eficiente de la energia y del agua, ast como de los
con la finalidad de Iograr una reduccién de los impactos

0 deberan existir espacios abiertos, esto copfa finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrallo
1e1as actividades que generen emisiones dé ruido,

Lasiactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a‘casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente y
no deberdn sobrepasar los Hmites’ maximos permisibles de ruido en fuentes fijas {NOM-081 SEMARNAT-1994)
siendo de 68 dB {A) de 09:00 a'22:00 horas y de 65dB {A) de 22:00 a 24:00 horas (horario propuesto en la ficha
ambiental). e

En caso de utilizar bocinas,‘magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberdn estar orientados hacia el-iiterior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién‘de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores v

similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

8.
9,
10.

11.
12

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o 4reas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

Elinterior del establecimiento debers estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas deberd contar
con barrera de contencién para evitar derrames,

Emisiones al Aire

13.

14,

permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.
Nosed an percibir olores a predios colindantes.

x 4
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Contaminaciéon del Agua

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solido

SECRETARIA DE

DESARROLLO .
URBANO Y ECOLOGIA

s 0 liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

16. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del

establecimiento.

17. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberin ser protegidos d

e derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de

sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales ¥ prevenir posibles contingencias,

ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

19. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable

del Estado.

30. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento,' transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

21. Debera instalar contenedores con tapas para €
contenedores deberan de ubicarse dentro del pred

| almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
io sin vista a via publica.

22. Los residuos organicos generados en el predio deberédn permanecer almacenados por mas de 24 horas.
73. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.
24. Debera contar con el registro tipo, volumeny destino de residuos generados.

Reforestacion

25 De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla area idrdinada ni cajones de estacionamiento, por lo que

po requiere del arbolado en estas areas.
g‘@ﬁ Urbana :

£ Jamento de Anuncios del Municipio de

3 ’E‘K caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al ed
i s A, 16 incisos €) y f} Art. 24 incisos a)yb)yc) Art. 25,26,27y

o P
”‘?3-'9*- contar con previa autorizacién dela Se
‘?—Sﬁ?ﬁodré rentar, arrendar o subarrendar el predio para

ficio (categorfa B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con el

sa=follo Urbano y Ecologfa.
fnstalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ogdpante 0 interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,

lineamientos o requerimientos referentes y compg
sanciones y medidas de seguridad contenidas en

CUARTO: La util _
autorizada por la Autoridad Municipal €9
se debera tramitar y obtener una nucya autorizacid
de la Ley de Desarrolio Urbano del

QUINTO: Las Licencias de Uso ge Suelg
no se ejerce el derecho por gfla conferido

expedicién; 1o anterior de 3

SEXTO: Por ser cuestion de orden ptiblico,

244 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, Nuevo Ledn., en Vigor, el cual estable

revocacion de las autorizaciones, licencias ¥ permisos en
que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; I1.

documentos falsos o erréneos ¢

Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Tl Cuando para el ptorgami
tente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV.

autorizacion el servidor piblico compe
AZugndo se haya emitido por autoridad incompetente.

&

[ .

ucciones, edificacipues € instalacione
retente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,

rado de Nuevo Ledn.

Lrtes de esta Autoridad Municipal se procedera a Ja aplicacion de las

deberd ser aquella gue haya sidg

anterior von fundamento en el tercer parrafo del articulo 295

so de Edificacié erderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
que Se empezarn a computara Hartir del dia hdbil siguiente a la fecha de
‘werdo con los articulos 285y 296 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo

ce que: Se sancionara con la
los casos siguientes: I Cuando se descubra que s€ utilizaron

ento de la licencia, permiso o



SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, ecalidad,
contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propésitos a la dependencia administrabva correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municidales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personaimente o por conducto de los C. C. Notificalores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando
lo firman los C. C. Secretario y Director de (onts rbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey NUevo Ledn. «w—-w-wemop e ol N e unieipi

HECONTROL URBANO
4535/@7@}‘}!
pnstructivo que entregue a una persona que fjo llamarse
siendo las }2n0  horas del dia Q1 del mes de

3

Lo gue notifico a nctad nnr smadin At

S NSrmwr, ael_{8Fi'Y .

ELC. NOTIFICADOR _ LA PERSONA CON OIIEN CF ENTITAMAT ¥ A DILIGENCIA.
NOMBRE_Rone Clon, Prowab, NOMBRE _ |

FIRMA iy FIRMA _

NO. DE GAF 23S (LY
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-00360-17
Fecha de
ClBsificazisi 19 de enero 2024
Direccion General Para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacidn
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

ey

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de
Versiones Pulblicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leodn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacién
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucién  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

19 de enero 2024, Acta 07/2024 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: No. 1. Nombre, 2 Domicilio, 3. Expediente
Catastral.

Pagina 3: N° 2. Domicilio.

Pagina 5: N°1. Nombre, 2 Domicilio, 3. Expediente
Catastral.

Pagina 6: N° 2 Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 7: N° 2 Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 10: N° 1. Nombre, 2. Ocr(Credencial de
elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Arg. Vafiessa Vida Sieele Salinas
Directora Gen para un Desarrollo integrado
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




