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INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO ACTINVER, S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDUC}ARIO DEL FIDEICOMISO 3541. :
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: CALLE PADRE MIER
No. 1545, 5TO. PISO, COLONIA MARIA LUISA EN MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente.-

Dentro del Expediente Administrativo relativo ala solicitud niimero L-000354-21, se ha dictado porla C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés. ~--------------=-------
VISTO, el expediente administrativo L-000354-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 21-veintiuno de
septiembre de 2021-dos mil veintiuno, por el — ostentado como representante legal de
“BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO No. 3541", del predio ubicado en la calle CARLOS SALAZAR No. 2225 EN LA ZONA CENTRO DE ESTA
CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)11-052-008; solicitud a través de la cual se pretende obtener, la
autorizacién de la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO, QUE CONSISTE EN LA
REDUCCION DE 13,595.79 METROS CUADRADOS DE LOS AUTORIZADOS, PARA QUEDAR SOLAMENTE 25,811.14
METROS CUADRADOS, ASi COMO LA REDUCCION DE 13 NIVELES), ADEMAS DEL USO HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR DE 312 A 266 UNIDADES), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS UPADOS DE
12 A 22 UNIDADES) Y DE SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE 11 A 01 UNID -
AUTORIZADOS, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 2,695.
donde fue autorizada previamente una construccion de 39,406.93 metros cuadrados y median
modificar, reduciendo 13,595.79 metros cuadrados, para quedar solamente 25,811.14
construccion.

cdadrados de

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubro, y

RESULTANDO

PRIMERO. CONSIDERACION DE ANALISIS:
1. Solicitud correspondiente.
Presenta solicitud oficial del tramite de licencia de construccién (modificacién disminucién de construccién) para
multifamiliar, comercio y servicios previamente autorizados, Ubicado en la Calle Carlos Salazar, Numero 2225, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 11-052-008:-

=

2. Acreditacién de la propiedad o posesién del predio.
Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Nimero , de
fecha 15- quince dfas de mes de diciembre del afio 2017- dos mil diec/isiete, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo
Martinez Gonzalez Notario Publico Titular, dela Notaria Ptiblica nimero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito
an ol Fetadn- referente al Contrato de compraventa de inmuebles en abonos, por una parte, el sefior

Sien en lo sucesivo se le denominara "LA PARTE VENDEDORA"; y por la otra parte, "GAVA OFICINA"
SOCIEDAD:ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (a quien en lo sucesivo en lo individual se le denominard GAVA) representada

en este acto; porelseror I 12 Institucién denominada CI BANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
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BANCA MULTIPLE, como FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE CIB/2585 (a quien en lo sucesivo en lo individual

se le denominara CI BANCO) representado en este acto, por sefior NN ; |- Sociedad denominada

"TECNOLOGIA EN BIENES RAICES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el sefior

a quienes en lo sucesivo se les designara "LA PARTE COMPRADORA. Inscrita en el Instituto

Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero [ I
de fecha 27 veintisiete del mes de marzo del afio 2018-dieciocho. ) =

Presenta copia simple de la Escritura Publica Nﬁmem_ de fecha 13-

trece de mes de noviembre del afio 2018- dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
Gonzalez Notario, en funciones adscrito a la Notaria Pablica nimero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito en
el Estado; referente a la protocolizacién de una Fusién, conforme a lo anterior, solicita la protocolizacion de la FUSION de
los (2) dos inmuebles descritos en el apartado de Antecedente del presente instrumento, para formar un solo cuerpo con
superficie total de 2,695.68 M2. (dos mil seiscientos noventa y cinco punto sesentay ocho metros cuadrados) y un area de
ochavo conforme a los puntos, medidas y rumbos que se detallan en el plano que se anexa, autorizado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. Asi mismo la Direccién de Catastro del Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, el dia 8 ocho de noviembre del 2018 dos mil dieciocho, le asigno al inmueble
fusionado mencionado en el antecedente III tercero anterior el Expediente Catastral numero 11-052-008 (once
guion cero cincuentay dos guion cero cero ocho). Inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon bajc
el nim 7160, yélumen 19, libro 144, Seccién Auxiliar, Unidad Monterrey, de fecha 15-quince del mes de noviembre del

esentaCopiarsimple de la Escritura Piiblica Namero [N - fecha 29-veintinueve
dias de nies de mayo del afio 2019- dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado francisco Garza Calderon Notario
suplenté, en funciones adscrito a la Notaria Pdblica niimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito en el
f;?fgéreferente al CONVENIO DE APORTACION DE BIEN INMUEBLE AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO DE
ERSION CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS identificado con el niimero 3541
(En lo sucesivo el "CONVENIO"); que celebran por una parte la Institucién denominada CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como Fiduciaria en el Fideicomiso Irrevocable de Actividad Empresarial CIB/2585,
(en lo sucesivo Identificado como Fideicomitente-Fideicomisario "A" o el "Fideicomiso CIB/2585"), representada por sus
Delegados Fiduciarios | NNNNNEREGEGEGEEEEEE : de otra parte la persona moral
denominada GAVA OFICINA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (en lo sucesivo Fideicomitente-Fideicomisario
"B") representada en este acto por el Sefior NI G- otra parte la persona moral denominada TECNOLOGIA
EN BIENES RAICES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, (en lo sucesivo Fideicomitente-Fideicomisario "C")
representada en este acto por el Ingeniero [N (-~ lo sucesivo a los Fideicomitentes-
Fideicomisarios "A", "B" y "C" se les identificara individualmente como ha quedado establecido y en forma conjunta comc
los Fideicomitentes-Fideicomisarios): comparece la Sociedad denominada DESARROLLOS EDISON, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE representada en este acto por el Arquitecto | NN - su caricter de
Fideicomitente-Fideicomisario Desarrollador-y por ftltimo, la Institucién Fiduciaria BANCO ACTINVER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, representado por sus Delegados
Fiduciarios, Licenciadas |INEENEm_ N (cn o sucesivo la
"FIDUCIARIA") CLAUSULA PRIMERA: Aportacién del INMUEBLE. En este acto y en cumplimiento de lo establecido en el
punto 3 tres de la Clausula Cuarta del Fideicomiso 3541, los Fideicomitentes-Fideicomisarios del Fideicomiso 3541,
CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como Fiduciaria en el Fideicomiso CIB/2585; "GAVA
OFICINA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; Y TECNOLOGIA EN BIENES RAICES, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, por conducto de sus respectivos representantes y delegados fiduciarios TRANSMITEN EN PROPIEDAD
FIDUCIARIA CON DERECHO DE REVERSION a favor de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE

. pANcAfMﬁHJP@E?ﬁﬁUPO FINANCIERO ACTINVER, en su caricter de FIDUCIARIA en el Fideicomiso 3541. Inscrita en
\L P o ‘ ]
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el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 1469, volumen 309 libro 59 Seccién Propiedad;
Unidad Monterrey de fecha 10-diez del mes de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno.

CONVENIO MODIFICATORIO Y DE REEXPRESION (“EL CONVENIO”) RESPECTO EL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
INVERSION CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS NUMERO 3541 que celebran por-
una primera parte como Fideicomitente-Fideicomisario "A" la Institucién denominada CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como Fiduciaria en el Fideicomiso CIB/2585, (en lo sucesivo identificado como
Fideicomitente-Fideicomisario "A" y/o "Fideicomiso CIB/2585")), representada por sus Delegados Fiduciarios [
de otra parte, como Fideicomitente-Fideicomisario "B” la persona moral

denoeminada GAVA OFICINA, S.A. DE C.V. (en lo sucesivo Fideicomitente-Fideicomisario "B") representada en este acto
por el Sefior I dc otra parte como Fideicomitente-Fideicomisario "C" la persona moral denominada
TECNOLOGIA EN BIENES RAICES, S.A. de C.V,, (en lo sucesivo Fideicomitente-Fideicomisario "C") representada en este acto
por el sefior el Ing. I (cn lo sucesivo a los Fideicomitentes-Fideicomisarios "A", "B'y "C" se les
identificara individualmente como ha quedado establecido y en forma conjunta como los Fideicomitentes-Fideicomisarios);
de otra parte como Fideicomitente-Fideicomisario "DESARROLLADOR" la persona moral denominada DESARROLLOS
EDISON, S.A. de C.V, (en lo sucesivo, identiﬁcaJQO como Fideicomitente-Fideicomisario "DESARROLLADOR" o el
"DESARROLLADOR indistintamente) representada en este acto por ¢! INIEIEIEINGNGGGG—— v por (ltimo, la
/ Institucién Fiduciaria BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER;
representado por sus Delegados Fiduciarios Licenciadas NG -1 o

sucesivo identificada como la "Fiduciaria” con fecha 17-diecisiete dias del mes de mayo del afio 2019- dos mil diecinueve.

construccién y comercializacién del Proyecto en todas sus fases, de conformidad con el Proyecto p aprobado por los
Fideicomitentes-Fideicomisarios que integra el Anexo "A" de este Contrato. 5. Que la Fiduciaria, cciones del Comité
Técnico otorgue poder especial para actos de administracion a favor del Fideicomitente-Fideicomisario "DESARROLLADOR" y
de las personas que éste indique, teniendo los apoderados designados facultades para conjunta o separadamente,
gestionar, presentar, firmar las solicitudes y planos para tramitar los permisos, autorizaciones y licencias
gubernamentales necesarias y tendientes al desarrollo del Proyecto sobre los Inmuebles que integren el patrimonio;
para ejercerse ante cualquier autoridad, oficina o dependencia, municipal, estatal o federal, empresas privadas o publicas
de servicios) incluyendo sin limitar Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D. y la Comisién Federal de Electricidad, para la solicitud,
gestién y obtencién de acreditaciones-y rectificaciones de medidas de terrenos, subdivisién, gestién y tramitacién de
factibilidades de servicios publicos y privados, solicitud, gestién, trdmite hasta su obtencién de la autorizacién del Proyecto asi
como los permisos, autorizaciones y licencias necesarias para el desarrollo y construccién del Proyecto y de comercializacidn de
las unidades en-condominio que resulten, incluyendo sin limitan autorizaciones y licencias para uso de suelo, licencia de
construccién... La Fiduciaria por instrucciones del Fideicomitente-Fideicomisario “DESARROLLADOR” firmard los planos y
solicitudes relacionadas con los trdmites administrativos antes mencionados y que le corresponda firmar como titular juridico
del terreno. EI poder especial que-se otorgue en los términos y para los efectos de este inciso autorizard a los apoderados
designados para dar y recibir pagos, firmar de recibido, dar y recibir documentos y realizar las gestiones administrativas
conducentes al desarrollo y cumplimiento del mandato...” '

3. Acreditacién del interés o personalidad juridica.

\ :
Prese wia siraple-de la Escritura Piblica Niumero N i o fccha

-

s 88 marzo del afio 2010- dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Manuel Céi’denas Villareal,

L
Montarne,
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titular de la Notaria nimero 201- doscientos uno del Distrito Federal: referente a LA PROTOCOLIZACION EN LO

CONDUCENTE DEL ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ANUAL ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE

"PRUDENTIAL BANK", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, celebrada el dia veinticuatro de

febrero de dos mil diez, que entre otros, tomé los acuerdos de aprobar la integracién e incorporacién de la Sociedad a un

grupo financiero, siendo esta denominada “BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

FINANCIERO ACTINVER; asi como, autorizar la celebracién del Convenio Unico de Responsabilidades, reformar totalmente

los estatutos sociales y cambiar la denominacién social, a solicitud del licenciado MARCO FRANCISCO FORASTIERI MUNO?Z,
en su caracter de delegado especial de la citada reunién.

Presenta copia simple de la Escritura Publica ntimerc Il de fecha 7-siete del mes de diciembre del afio 2018- dos mil
dieciocho pasadas ante la fe del Licenciado Omar Lozano Torres, titular de la notaria numero 434- cuatrocientos treinta y
cuatro de la Ciudad de México: referente a EL OTORGAMIENTO DE PODERES, que otorga "BANCO ACTINVER", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, (en lo sucesivo el "FIDUCIARIO"),
inicamente en su caracter de Fiduciario, en el Fideicomiso niimero 3,541 (tres mil quinientos cuarenta y uno)
representado en este acto por sus Delegados Fiduciarios los licenciados [
I - favor de "DESARROLLOS EDISON", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, para que lo ejerciten a

través de sus apoderados o representantes, y a favor del sefior . | [
Presenta copia simple de la Escritura Piblica Nimero I ic fecha 19

diecinueve dias de mes de diciembre del afio 2017- dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo

a S.A. DE C.V.y a su vez nombran a los sefiores:

, como apoderados generales otorgandoles poder de Actos
/-de Admfnistracién y Actos de Dominio entre otros. Inscrito en el Registro Publico de Comercio, con numero N-2018012574
( de}VZ‘i 13- trece dias del mes de febrero del afio 2018- dos mil dieciocho.

. .

Presenta Carta Poder Simple de fecha 25-veinticinco dias del mes de julio del afio 2023- dos mil veintitrés, mediante la cual
el C , como apoderado de las Sociedad Denominada DESARROLLOS EDISON S.A DE

C.V. le otorga un poder simple al C.| | NN -1 <! predio ubicado en la Calle Carlos Salazar,
Numero 2225, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén identificado con el nimero de expediente catastral 11-052-008.

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del cllllm
I (2 poderado de la Empresa denominada Desarrollo Edison S.A de C.V en calidad de apoderado de
la fiduciaria) con c6digo de identificacion N

Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C ]
I (o stor)con cédigo de identificacion I

Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. I

I (tcstico) con codigo de identificacion

esenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del c. I
I ¢ stigo) con codigo de identificacion NN

- Y

0]

4, ‘Plano:.de p}oyieum'

‘Presenta Elan(z)cae —ig?oyecto, del inmueble ubicado en la Calle Carlos Salazar, Numero 2225, en el Municipio de Monterrey,

i
e
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| =
Nuevo Ledn identificado con el niimero de expediente catastral 11-052-008.
5. Comprobante del Pago del Impuesto Predial al Corriente I
Presenta copia simple de pago del impuesto predial, con sello de pagado en la Direccién de Ingresos del Municipio de
Monterrey, con nimero de Folio 346D-3188 de fecha 31-treinta y uno del mes de julio del afio 2023- dos mil veintitrés,
correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2023-dos mil veintitrés del expediente catastral 11-052-008-
6. Pago de Derechos i
Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3010000067350 de fecha 21-veintiuno del mes de septiembre
del afio 2021-dos mil veintiunos por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Licencia de Uso de edificacién.

7. OTROS DOCUMENTOS ot

Proteccién civil

Mediante dictamen'de fecha 20-veinte dfas del mes de junio del afio 2023- dos mil veintitrés y por oficio niimero DPCE-SAP-
AR-396/2023, la Direccion de Proteccidén Civil Monterrey, emite lineamientos a implementar respecto del inmueble
ubicado en la Calle Carlos Salazar, Numero 2225 en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn e identificado con el niimero de
Expediente Catastral 11-052-008; condicionando el proyecto al-cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. —

Alineamiento Vial
Presenta copia simple de Alineamiento Vial para las vialidades donde se ubica el predio que nos ocupa, d
dias del mes de febrero de 2018-dos mil dieciocho, formulado por la Secretaria de'Desarrollo Urbano
predio identificado con el expediente catastral 11-052-008 y 035. En los estudios de Vialidad Si se
tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

Péliza de Seguro De Responsabilidad Civil
Presenta Péliza de seguro Niumerc I dc la empresa Mafre México, S.A. a favor de DE RROLLOS EDISON,
S.A. DE C.V. con vigencia del 07-siete de agosto del afio 2023 al 07-siete de agosto del afio 202
Comprobante de Domicilio para oir y recibir notificaciones G

recibo emitido por CFE, con respecto al predio ubicado en la Calle Padre Mier Niimero 1545 501 Pte., Colonia Maria Luisa en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Fotografias
Presenta 11-once fotografias exteriores y 11-once Fotografias interior del predio.

Allega cd con los documentos y el proyecto.

El interesado acompaa escrito mediante el cual ¢l GGG con cédula profesional I se
manifiesta como Director Responsable de Obra para la Construccién en un predio a realizarse en la calle Carlos Salazar No.
2225, Colonia Centro, de este Municipio de Monterrey, e identificado con expediente catastral 11-052-008.

8. ESTUDIOS PRESENTADOS.
a. Mecanica de Suelos
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el predio ubicado en la Avenida Carlos Salazar N22225, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, N.L., con expediente
catastral 11-052-008.

b. Memoria de Calculo Estructural.
Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Dr NS o nimero de cédula Profesional

BB manifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha mes de octubre del 2022- dos mil veintidés, en el
predio ubicado en la Avenida Carlos Salazar N22225, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, N.L., con expediente
catastral 11-052-008.

c. Analisis de Estabilidad de Taludes. ‘

Estudio de Analisis de Estabilidad de Taludes, realizado por e | N IIIIIIINNESEEEE :o. nimero de cédula Profesional
B onifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha del mes de octubre del 2022- dos mil veintidos, en el
predio ubicado en la Avenida Carlos Salazar N°2225, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, N.L., con expediente
catastral 11-052-008. '

d. Analisis Hidrologico e Hidraulico.

idrolégico e Hidraulico, realizado por el N con nimero de cédula
mahifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha 07-siete del mes de febrero del 2023-do:
n el prédio ubicado en la Avenida Carlos Salazar N°2225, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, N.L,,

: io Geoldgico.

Estudig Geolégico, realizado por el Ing N con nimero de cédula Profesional I 1 onifestando
su redponsabilidad mediante escrito de fecha del mes de febrero del 2023-dos mil veintitrés, en el predio ubicado en la
Avgnida Carlos Salazar N22225, Zona ICentro, en el Municipio de Monterrey, N.L., con expediente catastral 11-052-008.

f. Estudio de Movilidad. :

Estudio de Movilidad, realizadepor el I con nimero de cédula Profesional IIIIII manifestando
suresponsabilidad mediante escrito de fecha del mes febrero del 2023- dos mil veintitrés, en el predio ubicado enla Avenida
Carlos Salazar N22225, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, N.L,, con expediente catastral 11-052-008.

9. Se anexan los siguientes DICTAMENES INTERNOS:

a. Mediante oficio No. DGDV-2946/22, de fecha 06 de octubre del 2022-dos mil veintidés, la Direccion General de
Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Modificacién a la Licencias
Municipales de Construccién para Comercial (Locales comerciales y de servicios agrupados, Servicio (Oficina:
Administrativas) y Habitacional (Departamentos), del expediente administrativo L-354/2021 de un prediocubicado en
Carlos Salazar 2225 Zona Centro de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 11-052-008.

b. Mediante oficio nimero DPT/V/228/2022, de fecha 11 de noviembre del 2022-dos mil veintidds, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emitio factible Dictamen Técnico Vial, mismo que fue
realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el presente Dictamen.

¢. Mediante oficio niimero DPT/E/081/0CTUBRE/2022 de fecha 14 de noviembre del 2022-dos mil veintidés, la

ireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Estructural, por
medio de i:u -atento'zlos estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente
y e f'ﬁta’fﬂ cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el
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proyecto presentado es factible y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura,
asi como su entorno urbano inmediato, as{ mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria
que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir

_cualquier tipo de riesgo. =

d. Mediante oficio niimero DPT/H095/2022, de fecha 09 de noviembre del 2022-dos mil veintidds, realizado por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitid factible la Opinién Técnico
Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, el cual fue realizado
conforme al Estudio Hidroldgico y dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas.

e. Mediante oficio niimero DPT/G071/2022, de fecha 09 de noviembre del 2022-dos mil veintidds, realizado por La
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié factible la Opinién Técnico
Geologica-Geotécnica la cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante y al Estudio Geoldgico,
el cual dicta las caracteristicas constructivas contempladas.

f. LaDireccién General de Movilidad y Espacio Piiblico emiti6 el Visto Bueno mediante Oficio No. DGMEP/293 /2023
de fecha 23 de marzo del 2023-dos mil veintitrés, en el cual informa que se llevd a cabo la revisién de la propuesta de
movilidad cumpliendo con las normas que marca-esa Direccién se otorga el Visto Bueno condiciopado.

10. Se anexan los siguientes DICTAMENES EXTERNOS:
‘a. Mediante oficio DPCE-SAP-AR-396-2023, de fecha 20 de junio del 2023, la Direccién de Protecefon Civil Estado de Nuevo
Le6n emite las recomendaciones a implementar como Medidas de Preverncién de Riesgos y g€ Seguridad en materia de
Proteccién Civil, para el Andlisis de Riesgo de verificacién de cumplimiento del proyecto de Mgdificacion a las licencias
Municipales de Construccién (obra nueva) para Locales Comerciales (22), Oficina (1) y Departamientos (267), ubicada en la
calle Carlos Salazar N22225, Zona Centro, en este Municipio de Monterrey, identificado con-el’expediente catastral 11-052-
008, realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y
externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento;
y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

10. ANTECEDENTES.

Presenta copia de Planos, Cartulina e Instructivo de fecha 12 de marzo del 2020-dos mil veinte, con No. de Oficio SEDUE
13628/2020, expedlente administrativo No. L-000189-18, ‘por el que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa de
_Municipio de Monterrey, AUTORIZA la LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,~CONSTRUCCION Y USO DE
EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (312-VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS (12-LOCALES) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS (11-OFICINAS), en el predio identificado con el
nimero de expediente catastral 11-052-008, ubicado en la calle Carlos Salazar, s/n, Zona Centro, en esta ciudad, el cual
cuenta con una superficie total de terreno de 2,695.68 metros cuadrados, y un érea por construir de 39,406.93 metros
cuadrados.

__Cabe senialar que en la resolucién del expediente administrativo L-000189-18, al predio motivo de solicitud se le reconoci6
un derecho a su favor para llevar a cabo el Uso Habitacional, Comercial y de Servicios, dentro del nimero de oficio SEDUE
13628/2020 de fecha 12-doce del mes de marzo de 2020 dos mil veinte, con sustento en lo dispuesto por el Transitorio
Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Mumcxplo de Monterrey 2013 2025 que senala “ART[CULO QUINTO La presente
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como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero
transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO. Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o
aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, motivo por el cual siguen vigentes los usos.

Presenta copia simple de plano, con sellos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey
con No. de oficio 7591/SEDUSE/2018, con No. de Expediente §-025-2018, con fecha 16-dieciseis del mes de julio del aiio
2018-dos mil dieciocho por el que se autoriza la Fusién en 01-UNA porcién en la formay términos que se describe, respecto
de los predios ubicados en calle Degollado y Carlos Salazar en el Municipio de Monterrey con Expediente Catastral 11-052-
008 y 11-052-035, el lote No. 008 con superficie de 2,406.18 m2 se fusionara al lote colindante No. 035 con superficie de
294.00 m2., propiedad de TECNOLOGIA EN BIENES RAICES SA DE CV, GAVA OFICINA SA DE CV Y CI BANCO SOCIEDAD
ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, subsistiendo el expediente catastral nimero 11-052-008, asignado por la
Direccién de Catastro, para formar un solo cuerpo con superficie total de 2,700.18 m2, menos el ochavo con superficie de
4.50 m2 para resultar un poligono con superficie de 2,695.68 mZ2. (Inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leo6n).

itado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién [, 1L, I1I,
fraccion XI, TRANSITORIOS OCTAVO Y NOVENO de la Ley de Asentamientos Humanos,
rritorigty Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbanc

ig’tle Monterrey 2013-2025, publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 1, 2, 3,

9 0 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y articulos 1,
el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n demds relativos y aplicables de
1gs ofleamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio delas
tribugfones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, IIl y VII del Reglamento de la Administracion
PuibJica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, y

Que una vez analizado lo soli

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccion V, inciso d)

y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 235 fraccion II, 236
fraccion 11, 237, 256, 308 fraccién 1V, 314, 315, 316 fraccién I a V, 318, 319, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 2, 12 fracciones 1, 11 y 11, 14 fracciones
I punto 1.1, Il punto 2.3 y IIl punto 3.9, 81, 139, 156, 159 y 160 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 4 fraccién II, 5 Fracciones I, 11 y 111, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18 fraccién 111, 20, 42, 52, 67,
94,123,124y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90
91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L,
101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11, I1I, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C. I - través de la cual pretende
obtener la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION [MOD]FICAC]()N DE PROYECTO, QUE CONSISTE EN LA
REDUCCION DE 13,595.79 METROS CUADRADOS DE L0OS AUTORIZADOS, PARA QUEDAR SOLAMENTE 25,811.14
METROS CUADRADOS, ASi COMO LA REDUCCION DE 13 NIVELES), ADEMAS DEL USO HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR DE 312 A 266 UNIDADES), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS DE
A 22 UNIDADES) Y DE SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE 11 A 01 UNIDAD) PREVIAMENTE
AUTORIZADOSpienvel inmueble ubicado en la calle CARLOS SALAZAR No. 2225 EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD
el it %dor&)n el expediente catastral No. (70)11-052-008, asi como las constancias relativas a la propiedad del predio
e .Tgue'_s',ﬂtg;n, dietétznaws, proyecto arquitectonico, y demds requisitos necesarios, se procede a su revision.
* N 252 cea
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TERCERO. Ahora bien, que de acuerdo a la autorizacién emitida por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del municipio de Monterrey, mediante oficio nimero SEDUE 13628/2020 de fecha 12-doce de marzo del 2020-dos mil

“veinte, el inmueble que nos ocupa, cuenta ya con un derecho adquirido, lo que como consecuencia légica le genera un derecho
reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descritas, al haberse autorizado dentro
del expediente administrativo niimero L-000189-18, las licencias municipales de uso de suelo, construccién y uso de
edificacién para MULTIFAMILIAR (312 VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS (12 LOCALES) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS (11 OFICINAS), en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado por el Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de
Zonificacién Secundarfa E-05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias
de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido, los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Montéfrey, en su articulo tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO. Contintian
vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento.”, resulta procedente entrar al estudio de la presente solicitud, considerando que siguen vigentes los
lineamientos urbanisticos que le fueron ap]i_gados en los mismos. 1

CUARTO. En fecha de 01 de diciembre del 2022-dos mil veintidés, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, fue llevada a cabo una verificacién ocular en el inmueble ubicade en calle Carlos Salazar 2225, en la Zona Centro
en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a efecto de verificar el estado que guarda el inmueble con relacién al proyecto
solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “...pude constar que uno de las dreas que se refieren dreg.de comercio
ya estdocupada como punto de venta del complejo, la torre atin no estd en operacién pero su distribucign ast instgtaciones
si corresponden a torre de departamentos (torre norte), aun no se comienza con la construccign de)l ur. Que la
edificacién en este momento se ha desarrollado desde el eje 4 hacia el norte, esta seccién de la edificacigh contempla dreas de
comercio en planta baja y con frente a la calle Degollado, niveles de estacionamiento y la torre/no on una porcién de las
dreas de amenidades, esta torre ya se encuentra terminada (obra civil) los niveles inferiori y {tdn terminados en sus
acabados y son los niveles superiores que se encuentran en esta etapa, aun no estdn en uso, pe mayoria de los cajones de
estacionamiento ya se encuentran delimitados, desde el eje 4 hacia el sur, aun no se inician trabajos de construccién, hasta este
— momento los trabajos si corresponden a lo referido en los planos del proyecto presentado, si se respetan los m2 de construccidn, niveles,
accesos, dreas libres'y distribucién encontrada. Hasta el momento el desplante de los niveles de estacionamiento si habilita las dreas
que se refieren en los planos presentados, considerando que el desplante de estos niveles solo se da hasta el eje 4.
|
QUINTO. Que el proyecto presentado, consiste en la construccién total previamente autorizada de 39,406.93 metros
cuadrados, los cuales se modifican, disminuyendo la superficie de construccién de 13,595.79 metros cuadrados, para quedar
un total de 25,811.14 metros cuadrados, distribuidos tal y como se describe en los planos allegados y que se anexan al
presente, cuya informacion y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona, presentando el

siguiente desglose de areas: = , \ ,
Autorizada | Modificacién Totales Desglose De Areas
Sétano 1 2,138.18 -1,987.60 150.58 ) Cisterna

Acceso vehicular, caseta de vigilancia, recepcién, 22-locales,

Planta Baja / | bodegas,ci de maqui did rtod
: gas, cisterna, cuarto de maquinas, medidores, cuarto de
Cismé%&?f- 1,883.37 37342 2,256.73 basura, elevadores, cubo de instalaciones; escaleras y 22-

Golsme, cajones.cubiertos. Area jardinada.
=

*-"':'*F"—-;: 9/24

200 - -
2021 Bza




OFICIO No.: SEDUSO/24656,/2023
EXP. ADM: L-000354-21

Nivel 1E 1,295.31 -1,295.31 0.00 --—----- ------------
Circulacién vehicular, elevadores, escaleras, cubo de
Nivel ZEy V 2,176.49 31.38 2,208.32 instalaciones, bodegas, 1-oficina, 07-departamentos y 60-
cajones cubiertos,
= Circulacién vehicular, elevadores, escaleras, cubo de
Nivel 3EyV 2,195.59 12.53 2,208.12 instalaciones, bodegas, 08-departamentos y 60-cajones
S cubiertos.
Circulaciéon vehicular, elevadores, escaleras, cubo de
Nivel 4EyV 2,182.59 25.53 2,208.12 instalaciones, bodegas, 08-departamentos y 60-cajones
cubiertos.
Circulacion vehicular, elevadores, escaleras, cubo de
Nivel SEyV 2,182.59 -220.90 1,961.69 instalaciones, bodegas, lavado de mascotas, 13-
departamentos y 42-cajones cubiertos,
Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, bafios, salon de
leel 6 2.182.59 937.44 124515 eventos, are;.a de amemd.ades (asadores, alberca, yoga, café,
Vivienda parque, juegos infantiles, huerto urbano).
Torrel: 08-Departamentos; y Torre2: 11-Departamentos,

Nivel 7 Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacion;
Vivienda -~ 2’1_80'88 -920.96 1,259.92 Torrel: 09-Departamentos; y Torre2: 11-Departamentos.

Nivel ! | Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacién;
Vivi;{:lii 5_6,'1'6V gradl 1,253.74 Torrel: 09-Departamentos; v Torre2: 11-Departamentos.

vel 9 hg 18 256 1253.74 Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacién;
ivienda e ) o Torrel: 09-Departamentos; y Torre2: 11-Departamentos.
Ni{ﬁ 10 Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacion;
Vi ienrja/ 116851 88:23 i Torrel: 09-Departamentos; y Torre2: 11-Departamentos.
Nivel11 Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacién;
Vyén&da LMA 01 10573 122344 Torrel: 09-Departamentos; y Torre2: 11-Departamentos.
Nivel 12 Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacién;
Vivienda 114601 10573 Laea4 Torrel: 09-Departamentos; y Torre2: 11-Departamentos.
Nivel 13 Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacion;
Vivienda 1,145.00 105.43 1,254.74 Torrel: 09-Departamentos; y Torre2: 11-Departamentos.
Nivel 14 Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacion;
Vivienda 1,14801 10573 123574 Torrel: 09-Departamentos; y TorreZ: 11-Departamentos.
Nivel 15 Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacion;
Vivienda 114801 105.73 1‘_253'74 Torrel: 09-Departamentos; y Torre2: 11-Departamentos.
Nivel 16 Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacion;
Vivienda 4,448,01 e 1,253.74 Torrel: 09-Departamentos; y TorreZ: 11-Departamentos.

. Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacién;
Nivel 11 g Torrel: Azotea, drea de amenidades ( asadores, jardin
Vivienda y 1,148.01 -312.97 835.04 ) e . S . L
Amenidad fogatero, family room, gimnasio, jardin family room, bafios

y azotea de equipos) y Torre2: 11-Departamentos.
Nivel 18 Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacion;
: 1,148.01 -954.26 193.75 Torre2: Azotea, drea de amenidades (family room, gimnasio,
Amenidades .
asadores y azotea de equipos).
T Mivel 15 1,148.01 -1,148.01 0.00 e aitci S
emna787.16 -787.16 0.00 R
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Nivel 21 s

e o] 78716 78716 000
Vﬂi‘;";azuz.po 787.16 787.16 L TR b UM - v D e oo k2
Vi:z‘;e;azgpo 787.16 -787.16 0.00
Vigl‘;e;azgpo 787.16~ -787.16 0.00
Vi‘]:'i:;e;aztsipo 787.16 -787.16 0.00
Vhlfi:;‘i"fgpo 787.16 -787.16 000 | i3
Viﬂi‘;ﬂfgpo 69353 | — 69353 0.00 '
Viz:!’fc}:gpo 274.20 -274.20 0.00
Viii‘:;lazgpo 693.53 -693.53 0.00
Vi\l:ziie‘;ﬂai?po 27420 27420 0.00 W o )
Agﬁ;:;es 233.34 23334 0.00 7
- 1-Oficina, 22-Locales comerciales y de servicios
Total 39,406.93 —13,§ 95.79 25,811.14 agrupados, 266-Departamentos y 24tg;ca{ones de
__ estacionamiento \ .~

SEXTO. Que del anélisis de Densidad y Lineamientos de construccién de acuerdo al Plan vigente y de acyérdo aéalado
en el apartado de antecedentes, el inmueble descrito, cuenta con una Autorizacién otorgada por/la gfitgnces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante Oficio N2 SEDUE 13628/2020, dentro del Expediente Admi tivo No. L-000189-
18, de fecha 12-doce de marzo del 2020-dos mil veinte, para la construccién de 39,406.93 metros cdadrados, en el predio
~ inmerso en la Zona de Desarrollo Orientado al Transporte, por lo que, le fueron aplicados los beméficios de la zona DOT, de
acuerdo a lo sefialado por el articulo 73 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, luego
entonces, para el proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos asi como las alturas y numero de
niveles son libres; teniendo esto y/debido a que la modificacién de construccién se efectuara sin afectar los destinos para el
uso de edificacién, ademads de seguir cumpliendo con la normatividad aplicada porantecedente, asi como con lo que respecta
a la demanda de cajones de Estacionamiento, respecto de los cuales el proyecto-cuenta con 244-cajones para su mejor
funcionamiento tal y como los indica en el plano del proyecto acompafiado al presente tramite;-ya que como consecuencia
continta consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo que, se determina en cumplimiento al Transitorio Quinto del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que a la letra sefiala: “QUINTO.- La presente modificacién
se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
_obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién.”, asi como lo sefialado por el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice:
“ARTICULO TERCERO.- Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la
vigencia del presente reglamento.”; la subsistencia de los efectos juridicos del actuar aprobado a la fecha 12-doce de marzo del

afio 2020-dos mil veinte. =%

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisi6n de la presente, asi como el hecho de que
la sglitifud emyeuestion junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
S b}g,ﬁ;\_do, dnotivo por lo que es factible otorgar la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE
ROYECTO, QUE.CQNSISTE EN LA REDUCCION DE 13,595.79 METROS CUADRADOS DE LOS AUTORIZADOS, PARA
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QUEDAR SOLAMENTE 25,811.14 METROS CUADRADOS, ASi COMO LA REDUCCION DE 13 NIVELES), ADEMAS DEL USO

HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR DE 312 A 266 UNIDADES), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

AGRUPADOS DE 12 A 22 UNIDADES) Y DE SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE 11 A 01 UNIDAD)

PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble que nos ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION
(MODIFICACION DE PROYECTO, QUE CONSISTE EN LA REDUCCION DE 13,595.79 METROS CUADRADOS DE LOS
AUTORIZADOS, PARA QUEDAR SOLAMENTE 25,811.14 METROS CUADRADOS, ASi COMO LA REDUCCION DE 13
NIVELES), ADEMAS DEL USO HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR DE 312 A 266 UNIDADES), COMERCIO (LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS DE 12 A 22 UNIDADES) Y DE SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS
DE 11 A 01 UNIDAD) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble ubicado en la calle CARLOS SALAZAR No. 2225 EN
LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)11-052-008, que cuenta con una
superficie de 2,695.68 metros cuadrados, donde fue autorizada previamente una construccién total de 39,406.93 metros
cuadrados y mediante la presente se autoriza la modificacion del proyecto, disminuyendo 13,595.79 metros cuadrados
para quedar una construccion total de 25,811.14 metros cuadrados.

bligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
tacién grafica Cartulina y Planos (1 de 9 al 9 de 9), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del

r4 permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en

el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.
3. Una copia de los planos aprobados de la Licencia Municipal de Construccién (modificacién de proyecto) para Habitacional
(Multifamiliar 312 a 266 unidades), Comercio (Locales Comerciales y de servicios agrupados 12 a 22 unidades) y Servicio
(Oficinas 11 a 1 unidad) debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.
4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de construccion,
deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccién I de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II. Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién
tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
autorizacién respectivo;
6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos

¢ ejecucig 0 de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispék‘tgggg ‘enda Gejrd@d sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.,

e "i".ﬂ— . P ‘ . . -
8. ent%}} : eﬁ_"?os o disposiciones de carécter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.y en los demas
| Mt I;  Montsmrey
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ordenamientos juridicos aplicables. .
9. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado dé Nuevo Leén., y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tiltimo lo siguiente “ el propietario o el director
técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo
su supervisidn o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conformea lo autorizado........."” De lo
anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).

10.Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. \

11.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen/los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

12.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente
el permiso correspondiente. e

13.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

14.Debera tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquirtaria, etlocacién
de mamparas etc.

empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedorgs adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a do cos generados por el
personal. -~ - j

16.Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo p edificacién del vecino, o
de la via ptiblica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio dé' Monterrey.

17.Previo a la construccién deberi realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

18.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal-correspondiente ordenara los
trabajos de reparacion o reposicion con cargo a los responsables.

19.Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminaré a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
puiblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en
que se usd la mezcla segin lo establecido en ‘el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. '

20.Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sébado de 8:00 a 14:00 horas, esto
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

21.Es ;&ggons%gi{]:irggg del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y

calri_)l.;ﬂ & intérvienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autoriza ; - sk

22. Giterttaon yﬁiﬁ;ﬁe seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por Chubb Segur‘ch._Méxié.d;'-S;f}_i;;}'f
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23.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir ante la autoridad
correspondientea realizar los tramites necesarios para ello.
24.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.

En cuanto al Uso de la Edificacién gueda condicionado a lo siguiente:
1. Debera Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en el plano (1 de 9 al 9 de 9) autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones,
etc.). .

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de MULTIFAMILIAR, OFICINA Y LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS. ~

4. Deber4 mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones autorizadas los cajones de estacionamiento, ya el
proyecto presenta 244-doscientos cuarenta y cuatro, tal y como lo indican en los planos del proyecto presentado.

5. Debera cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales o menos, asi mismo su
ubicacion debera cumplir con lo siguiente: L.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. 11.- El cajon
de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl.- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion central debe tene:
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil. IV.,Pabe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.

0/V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI. -
orrfas disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de

ubicarge dentro del predio frente a la via publica.
[ 7. Débera respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
apg debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto).
8. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
9. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal v/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.
10.Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la viz
publica. -
11.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, as{ como de los accesos vehiculares.
12.Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que s
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
13.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
14.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.
15.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
la media calle y en todas sus colindancias. :
inst4labieontenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
é}ﬁer@ﬁ permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via pablica y deberan
2 Flomsricy
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mantenerse permanentemente limpios.

17.Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

18.Es obligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las
autoridades competentes.

19.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergenma de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptblico.
20.Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

21.Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

22.Deberd contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

23.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.

24.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.

25.Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de camaras de video, asi como de iluminacidn necesaria rei?en cada caso.

s:gmente
1) El proyecto cuenta con un antecedente autorizado para la Licencia L-189/18 de fecha 12 de Marzo/del 2020 para las
Licencias municipales de Uso de Suelo, Edificacién y Construccidn (Obra Nueva) para Locales Co erc1a/].eé (12), Oficinas (11)
y Departamentos (312). El nuevo proyecto presentado arevisién modifica las 4reas viales autorizadas por lo que se procede
a una nueva revision vial. :
2) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.
~.a) Parala calle Degollado deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Para la calle Carlos Salazar debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c) En la Esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros.
Nota: Sisep /eve la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)
3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
4) Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
5) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir con lo
Toz 'omlog%ulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
{5 tilo 37 EEntimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo ‘al numero de
caj “rjes totale S 00810, ¢ que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. .
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Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tdctil; .

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso; .

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

6) El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
0 construccion. w

7) Con respecto a la via

7

blica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
rticulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

odo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
10 s atcesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
qué afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o méviles, asi como postes o 4rboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificultenla entraday salidas
a los usuarios.
11) En caso de contemplar alglin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via publica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fil:
vehicular que se generara sin afectar la via publica.
12) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulaciéon como minimo,
de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. ‘
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.
13) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Los pasillgs de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento. _

4) ;.;Sé el era %ﬁaﬁiﬁﬁr de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodagnient %h la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. L

o
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15) Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

16)  El proyecto debera cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta cajones
en rampa.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical
tanto para subiry bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente,
tanto para pasar de un piso a otra, como para-guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de
pendiente.

17) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros en los niveles de estacionamiento. Lo anterior de
conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

18) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la-zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

19) El estudio de movilidad con sus propuestas se envi6 a revision a la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico
para su revisién. El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta y
a realizar adecuaciones viales y de movilidad ademas del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para el
control del transito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccién. 5
20) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo queestén e
o sin habilitar, conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones. ‘

==y,

En cuanto a lapropuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las nor fialadas en el Oficio

No. DGMEP/293/2023, de fecha 23 de marzo del 2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccion de General de

Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: —

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del sefializacién vertical y horizontal especificado en
~ el plano autorizado

2. Elsolicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas en los cruces que se indican en el plano

autorizado.

3. El solicitante se compromete a la modernizacién de todo el sistema semaférico del\t\:ruce de José Ma. Arteaga y Thomas

A. Edison, lo cual incluye todo lo correspondiente para su correcta operacion y funcionamiento.

4. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que ya se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la

instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un

\1apso no mayor a tres meses posteriores a la obtencién de su licencia.

En cuanto a Lineamientos en Materia Ambiental, debera de respetar lo sefialado en el Oficio No. DGDV-2946/22, que
emite dictamen de Lineamientos Técnicos Ambientales, de fecha 03 de noviembre del 2022-dos mil veintidds,
= realizado por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
“Debera cumplir con los siguientes términos:

Generales

1. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificaciéon por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologfas de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
gg@rﬁh FequegidEiBatos minimos de instalacion (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 de laNorma Ambiental Estatal NAE-SPS-002—2019.

v

Z"Qi)sbéja cgin'pihmda una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto

2027 zC024
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Ambiental del proyecto denominado “Edificacién y Construccion (obra nueva); edificio Locales Comerciales,
Departamentos y Oficinas” emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num.
2802 /SPMARN-1A/19) ahora Secretaria de Medio Ambiente.

3. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Edificacién y Construccién (obra nueva); edificio Locales Comerciales, Departamentos y
Oficinas”.

4. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4,3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025. -

5. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

6. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

7. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el enterno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

8. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia ¢
tasa habitacion, via ptiblica ni‘a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepas limites méxjfhos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién ala NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo :00 a 22:00 horas, y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para departamentos), y de ruido
81 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comin para locales

oficinas).
%d de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
bern ¢star orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
e émision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
0 se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
ilares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo s
11. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
12. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
13. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
14. Elinterior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite.
15. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar cor
barrera de contencién para evitar derrames. -
Emisiones al Aire
16. En caso de que los locales comerciales cuenten con drea de cocina, esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un
sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de
control, para lo cual debera contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera
contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes.
17. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua

Ldo._l% g%gr?ma o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
ff sistrar sus descargas de agua residual ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
Ente 7 7

Horeney
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20. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

21. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

22. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
23. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

24. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. “

25. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. _
26. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

27. De acuerdo al plano del proyecto el predio no contempla area jardinada por lo cual no requiere de arbolado en esta
drea, en cuanto al estacionamiento, debera de contar 01-un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0 centimetros
de didmetro en su tallo medido a 1.20 m por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de-150-ciento
cincuenta arboles), y debido a que los cajones estardn cubierto, se repusieron los 150 encinos de 5.0 cm de didmetro de
tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién,y Usoxde
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), )
Imagen Urbana -
28. Encaso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumpli
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. :
29. No podri rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

\

el Reglamento
y/30 y contar con

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/081/0CTUBRE/2022 de fecha 14
de noviembre del 2022-dos mil veintidés, emitido Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana adscrita
a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, mecanica de suelos, memorias de célculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L.

Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir
la-consecucidn de riesgos.

Dada pag ]?:ermingda la revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
iFed "ﬁlid@é‘la, qﬁe establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del

dig ;
Mlirii‘fgiip__ de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley-de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

‘7:;-;—_-_.,—"’;-;' SACNLEITE) e
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Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, 2019.

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio DPT/H095/2022, de fecha 09 de noviembre del
2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria y que en lo siguiente se
transcribe: -
Tomando en cuenta los planos arquitecténicos, asi como el Estudio Hidrolégico-Hidrdulico realizado por el_
I (C:dula ) con fecha de octubre de 2022; esta Direccién considera que cuenta con el contenido
minimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente
al contenido del Estudio Hidrolégico-Hidraulico y ademds que actualiza responsivas.
En el Estudio el ingeniero manifiesta que es el responsable del mismo, manifestando ademas que, “/ .| se concluye que no
existe riesgo hidroldgico para el proyecto ni su entorno,siempre y cuando cumpla con lo establecido en el presente estudio;[...] "
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia hidrologica correspondiente a la Licencia solicitada con una
resolucion Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente:
e Debera de cumplir con las recomendaciones indicadas en el estudio Hidrologico-Hidraulico realizado por el Ing.
] :on fecha de octubre de 2022.
e Deber4 tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio De
Monterrey: "En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de
cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que sdlidos
en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera pluvial,
debiéndose instalar desde el inicio de la construccidn el albafial autorizado que se conecta al drenaje.”
e Debera tomar en cuenta lo establecido en el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio De
Montertey: “El propietario o poseedor de un edificio estd obligado a construir sus azoteas de tal manera que las aguas pluviales
sobre gl suelo o edificacién del vecino, o de'la via publica. Para tales efectos, deberd de estudiarse la curva parabdlica
ibe gFagua al caer, ya sea de todo el perimetro o de gdrgola o desagiie, en el caso de los vecinos. Para alturas mayores
etros, no se permite la caida libre a la via puiblica, tendrd que conducirse a través de una bajante pluvial, que desaguard
arfoyo de la calle. Cuando en los fraccionamientos o las vias piblicas se cuente con infraestructura para la reutilizacion de

©hibido conectar el drenaje pluvial, con la red de drenaje sanitario.”

e Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. ‘

e Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. E
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.

e Debera considerar durante el proceso constructivo las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control
de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: Instalar
retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de los movimientos
de tierra. No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. Verificar
frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. La solucién de los escurrimientos
internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las
caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar
seguridad@@: como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones. )

o D¢ et géi”élﬂti%}?Q%E‘@guridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de

s
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4
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.
sy o o
|

En materia de Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio DPT/G071/2022, de fecha 09 de noviembre del
2022-dos mil veintidés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria, el cual se refiere alo
siguiente:

Con base en los plzzl_nosrarquitecténicos y en los Estudios presentados, se emite la siguiente Opinién:

N
\

MECANICA DE SUELOS: et
Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos en donde se observa que se realizaron 3 sondeos hasta una
profundidad de 30.00m., en los cuales se determiné la estratigrafia del subsuelo, asi como las propiedades fisicas-mecénicas
del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante. El-nivel fredtico se detectd una
profundidad de 18.00 m. Se recomienda utilizar una cimentacién a base de pilas y/o Losa, desplantadas a una profundidad
de 27.0m. (pilas) y 3.0m.(Losa) con una capacidad de carga admisible de 377 hasta 736 t (pilas) y 4.5 kg/cm? (Losa).
ESTUDIO GEOLOGICO: i :
Se determiné que la litologia en este predio, pertenece a un material erosionado, arrastrado y posteriormente"‘ depositado
por procesos naturales, provenientes de las partes altas de los cerros de la S.M.0 (Sierra Madre Orieptal)\que rodean 4l
predio teniendo edades Cuaternarias. Al no existir afloramiento en el 4rea de estudio, no se dogro |
levantamiento de datos estructurales con el fin de determinar mecanismo de fallas que pudieran gengrar eft
la estructura geoldgica existente en el sitio. Se determiné que el terreno en su-estado actual, se ubiga de déun area que
presenta una susceptibilidad de grado bajo, por lo que no se supone condicién de riesgo por deslizamig
ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES
De acuerdo al Anilisis de Estabilidad de Taludes, se utilizé el software GEOS por el método de Bl op. Se realizé el andlisis
alas profundidades de 7.50, 5.50, 3.50, 2.50 y 2.00m,; los resultados obtenidos arrojaron que realizando cortes a cada 2.00m.
y reforzando con pantalla de pilas en los 4 lados con una profundidad de 8.00m. con una separacién entre pilotes de 0.40m.
y arriostrados con una trabe de amarre para que trabaje todos en conjunto. Se procederd a colocar malla electro soldada
6x6-10,/10, fy=5,000 kg/cm? y concreto lanzado con un espeso de 8cm. F'c=250kg/cm?.

| N
Porlo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia geolégica-geotécnica correspondiente ala Licencia solicitada
con una resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente: G
o Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estudios respectivos.
o Debera tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey: “En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de__
cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que sélidos
en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera pluvial,
debiéndose instalar desde el inicio de la construccidn el albaiial autorizado que se conecta al drenaje.”

En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo: .
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del

edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas. /

Enyglvente térmica de la edificacion: s
o Considerarios siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
° Ai@a‘ffﬁgnt@;dg;%emas de calefaccién
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e Aislante térmicos Sistema vidriados

o Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

e Fugas de aire

e Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecéanicos:
e Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion y
Calefaccion (HVAC)

e Célculo de cargas de disefio

» Dimensionamiento del equipo y sistema

e Unidades enfriadoras eficientes

e Controles de sistemas de aire acondicionado

e Ventilacién

e Recuperacion de energia en sistemas de ventilacion

¢ Construccion de ductos eficientes

e Aislamiento apropiado de tuberias

e Disefio y control eficiente de sistemas de aire

e Calefaccion fuera de la edificacion

e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica:

e Considerar los 51gu1entes elementos para la ef1c1enc1a en sistemas de iluminacién en las edificaciones:

igpositivos de control automaético (temporizadores)
e S¢nsores iluminacion natural

s ontrol de zona con luz diurna
e Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacion
e [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
¢ Consumo de energia eléctrica
Servicio de agua caliente:
o Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e Eficiencia y desemperfio del equipo de servicio de agua caliente =
e Controles de temperatura
e Trampas de calor
e Sistema de agua caliente recirculada
e Controles del sistema del agua caliente
o Albercas y spas mterlores ef1c1entes

SR

Me dagjé eﬁmemmfde] agua:
iderar qu1pos ef1c1entes para:
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e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. !

e Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable:

» Considerar tecnologias de energia renovable como: ‘,

e Sistema de paneles fotovoltaicos T ™ —

¢ Aerogeneraderes

e Sistema geotérmico
e Calentadores solares de agua —

—_

En lo que respecta al Vo. Bo. Proteccién Civil y Bomberos. - \ N
Mediante oficio DPCE-SAP-AR-396-2023, de fecha 20 de junio del 2023, Diréccién de Proteccién Civil Estado de Nuevo Ledén

a las licencias Municipales de Construccién (obra nueva) para Locales Comerciales (22), Oficina
(267), ubicada en la calle Carlos Salazar N22225, Zona Centro, en este Municipio de Monterr
expediente catastral 11-052-008, realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin
analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto a} eumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realicé dicha autoridad

__ conforme alo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la part, icitante, por lo cual
seré a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimﬁent\o de dichas medidas, para que la
misma actde en consecuencia. %

TERCERO. Siguen vigentes los lineamientos y obligaciones establecidas en las autorizaciones emitidas dentro del
expediente administrativo L-000189-18, con niimero de Oficio SEDUE 13628/2020, de fecha 12 de marzo del 2020-
dos mil veinte.

—_ "\ A\
CUARTO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la
aplicacién del procedimiento administrativo correspondiente.

QUINTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Ledn, en correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el Municipio de

Modaterrey, N, L -

= b 9

]SEX'I;’O, /Pors - gRestion de orden pblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados gr_l___gézr:m_indé de':;artl’culo

£03 dela Lzeif tﬂientamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo

Ledn, envigor, el.cualgstablece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos
2, ~—
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de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se

podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido

emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por
autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad. Asi mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido por los articulos 245 y 249 del C6digo Penal vigente en el Estado de Nuevo
Ledn.

OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién.

DECIMO. Expidase la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (MOD]FICAle)N DE PROYECTO, QUE CONSISTE EN LA
REDUCCION DE 13,595.79 METROS CUADRADOS DE LOS AUTORIZADOS, PARA QUEDAR SOLAMENTE 25,811.14
METROS CUADRADOS, ASi COMO LA REDUCCION DE 13 NIVELES), ADEMAS DEL USO HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR DE 312 A 266 UNIDADES), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS DE
12 A 22 UNIDADES) Y DE SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE 11 A 01 UNIDAD) PREVIAMENTE

personalmente, por personal adscrito a esta See i esarpetlo Urbano 8 ostenible. Asi lo acuerda y firma la Mtra.
Breggﬁi h Sihiehez Castro, Secretaria Desdrrollo Urbano Sest

IZBETH SANCHEZ CASTRO
SARROLLO URBANO SOSTENIBLE

piomerey
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ARQ. VAN IDA STEELE SALINAS
DIRECTORA GENE 'ARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
>/ URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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I.o__aone  nofifi a_usted por medio del presente  instructivo .qu?{ e

tregue a una persona que dijo llamarse

i en su caracter de_\—J¢/ A EUA 2L O/O - siendo las
AL Chorasdeldla_/ /  delYmesde ¢ 42) - delafio 2223
g5 o
EL C. NOTJEIC oV lin LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE 2 A 22 NOMBRE
No. DEGAFETE_ [ ] ol /2 ic)es IDENTIEICACIAN

FIRMA A ') 1 ’ FIRMA
24/24 '

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada
como confidencial en virtiid de atie contiene datos nerconalec


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de
 los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada 
como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


