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INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE BANCA
AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FID 68893. DOMICILIO PARA

OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: . I 8 g
Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero L-000230-22, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés. -

----VISTO, el expediente administrativo L-000230-22, formado con motivo de la sgiicitud presentada el 25-veinticinco
de noviembre de 2022-dos mil veintidés, por el C. HEEEEES 1 representacion legal de BANCA AFIRME S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FID 68893., propietaria
del inmueble ubicado en la Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, Monterrey, Nuevo Le?z@ntiﬁcado con

. expediente catastral (70) 44-459-101, al 44-459-312,; solicitud a través de la cual se pretende g eney icencias
Municipales de Construccién (Modificacién de Proyecto y Regularizaciéon) y Uso de Edificacion(
Multifamiliar (121-Unidades de Vivienda) Previamente Autorizados para la superficie de/ferre de—Z411.552
metros cuadrados (Area Privativa 2). Una vez analizada la presente solicitud, los dictamepes cpicos, las demds
constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino y debib verse, y; / /_“

~ /
//
RESULTANDO L_/'

PRIMERO. De acuerdo alo establecido en el articulo 108 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de acuerdo a los planes-y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, el solicitante allegé la siguiente documentacidn:

1.1 Presenta Solicitud de tramite elaborada y firmada por el _ quien es apoderado Legal de BANCA
AFIRME, S.A. LB.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, en la cual solicita para el predio ubicado en
Prolongacién Anillo Periférico N° 1000, Monterrey N.L., identificado con el nimero de expediente catastral 44-459-101 al 312,
la Licencia de Construccién (Modificacién de Proyecto y Regularizacién) y Licencia de Uso de Edificacién(ampliacién) en

Multifamiliar (121-unidades tipo departamento) previamente autorizadas. —
1.2 Presenta escrito libre de fecha 24 de noviembre del 2022, mediante el cual solicita Licencia de Construccién

(Modificacién de Proyecto y Regularizacién) y Licencia de Uso de Ediﬁcaci(’?n(ampliacién) en Multifamiliar (121-unidades tipo
departamentos) previamente autorizados, en un terreno ubicado sobre la/Prolongacién Anillo Periférico N° 1000, Monterrey

N.L. marcado expediente catastral 44-459-101 al 312, firmada por el C | INNEEESSS 2poderado de BANCA AFIRME S.A.
LB.M:, AFlRME GRUPAFINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA. —

tenible
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A fin de acreditar el interés juridico:

-1.3 Presenta copia simple de Escritura Pablica Numero 25,458- veinticinco mil cuatrocientos cincuenta y ocho de fecha

28-veintiocho de Julio del 2014-dos mil catorce, pasado ante la fe del Licenciado Victor Manuel Garza Salinas, Notario Publico
Titular de la Notaria Piiblica Nimero 67-sesenta y siete, con ejercicio el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén,
relativo al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Traslativo de Dominio de Bien Inmueble, se expide para
uso de “BANCA AFIRME” S.A. I.B.M. AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, registrada ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero 9318, Volumen 288, Libro 373, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, con
fecha 06 de Noviembre del 2014.

1.3.1  Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 26,858- veintiséis mil ochocientos cincuenta y ocho de fecha 28-
veintiocho de marzo del 2019-dos mil diecinueve, pasado ante la fe del Licenciado Adridn Gdrate Rios, Notario Publico Titular
de la Notaria Publica Numero 105-ciento cinco, con ejercicio el Primer Distrito Registral en el Estado, relativo a la
DECLARACION UNILATERAL DE VOLUNTAD por cuenta y orden del CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y TRASLATIVO DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLE NUMERO (68893) SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA Y TRES LA MODIFICACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL DENOMINADO
“CONDOMINIO GENERAL CANTERA” COMPUESTO POR LA MODIFICACION QUE SE FORMALIZA PARA QUEDAR EN 13-TRECE
AREAS PRIVATIVAS, se expide para uso de “BANCA AFIRME” SA. LB.M.AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA,
registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo niimero 3882, Volumen 121, Libro 78, Seccién
Auxiliares, Unidad Monterrey, con fecha 21 de junio del 2019. i

1.3.2  Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 4,877- cuatro mil ochocientos setenta y siete de fecha 13-trece de
-dos mil veintidés, pasado ante la fe del Licenciado Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Notario Publico Titular
i ro 90-noventa, con ejercicio el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativoala .

Segunda Cabecera Distrital con Residencia en Cadereyta, Nuevo Le6n Distrito Registral con residencia en Monterrey, Nuevo
Leéén; Licenciado Eduardo Adridn Silva Zermefio, mediante el cual certifica que la propiedad inscrita a favor de BANCA AFIRME,
SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO DIVISION FIDUCIARIA, NO REGISTRA
EN SU MARGEN CONSTANCIA ALGUNA DE QUE ESTE GRAVADO CON HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA , FIDEICOMISO, NI DE
ALGUN OTRO MODO, bajo el niimero 1928, Volumen 306, Libro 78, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey.

A fin de acreditar la personalidad juridica:

1.3.4  Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 16,675-dieciseis mil seiscientos setenta y cinco, en la Ciudad de
Monterrey Nuevo Ledn, a los 02-dos dfas del mes de enero_del 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del
Licenciado Gilberto Federico Allen, Notario Publico Titular de la Notaria Nimero 33, con ejercicio en esta ciudad; la cual
contiene la constitucién de una sociedad denominada “BANCA AFIRME” 5.A. I.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO; inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo nimero 2903, volumen 249, libro 426 de fecha 21 de febrero de 1995.

1.3.5  Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 38,759-treinta y ocho mil setecientos cincuenta y nueve, en la
ciudad de Monterrey Nuevo Leodn, a los 10-diez dias del mes de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, pasado ante la fe del
Licenciado Adridn Garate Rios, Notario Pliblico Titular de la Notaria Publica Niimero 105-ciento cinco, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado y domicilio en esta ciudad; hace constar otorgamiento de un PODER ESPECIAL dentro del
Contrato De Fideicomiso Irrevocable Y Traslativo De Dominio, registrado enlos archivos contables de “Banca Afirme”, Sociedad
Anénima, Institucién De Banca Muiltiple, Afirme Grupo Financiero, Divisidn Fiduciaria, bajo el Nimero (68893) sesenta y ocho
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mil ochocientos noventa y tres, designacién que hace en favor de la sociedad mercantil denominada “Carza” Sociedad Anénima
Promotora De Inversién De Cabital Variable Como “El Fideicomitente Y Fideicomisario "B” v/o los sefiores

[ ~

1.3.6  Presenta copia simple de Escritura Plblica Niimero 12,836-dos mil ochocientos treinta y seis, en la Ciudad de
Monterrey Nuevo Ledn, a los 20-veinte dfas del mes de enero del 1981- mil novecientos ochenta y uno, pasada ante la fe del
Licenciado Atanasio Gonzélez Lozano, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica Nimero 31-treinta y uno, con ejercicio en
este Municipio; la cual contiene la constitucién de una sociedad anénima denominada “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA; inscrita
en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, registrada bajo el nimero 265, Folio 269,
Volumen 242, Libro 3, segundo auxiliar escrituras de sociedades mercantiles seccién de comercio, de fecha 11 de marzo de
1981.

1.3.7  Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 14,149-catorce mil ciento cuarenta y nueve, en la Ciudad de
Monterrey Nuevo Leén, a 1° primer dia del mes de agosto de 1985-mil novecientos ochenta y cinco, pasada ante la fe del
Licenciado Atanasio Gonzdlez Lozano, Notario Piblico Titular de la Notaria Piiblica Nimero 31-treinta y uno, con ejercicio en
este Municipio; la cual contiene la Protocolizacién de Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “CARZA”
SOCIEDAD ANONIMA, en lo que entre otros puntos se acordé transformar la Sociedad “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA en
“CARZA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y Cormpercio de
Monterrey, Nuévo Ledn, registrada bajo el niimero 2909, Volumen 156, Libro 4, seccién de comercio, de fe %{5 de
1985. i W

1.3.8  Presentacopiasimple de Escritura Publica Nimero 6,738-seis mil setecientos treinta y ocho, enla Ciu [2d de Monterrey 5
Nuevo Leén, a los 26-veintiseis dias del mes de junio de 1997-mil novecientos noventa y siete, pasada nte a/fe del Licenciado
José Garza de la Garza, Notario Piblico, Titular de la Notaria Ptiblica Niimero 106-ciento seis, con ejercicioen este Municipio;
la cual contiene la Protocolizacién de Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “CARZA”-SOCIEDAD ANONIMA
en “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

1.3.9  Presenta copia simple de Escritura Pdblica Nimero 24,279-veinticuatro mil doscientos setenta y nueve, en la Ciudad
de Monterrey Nuevo Ledn, a los 25-veinticincg dias del mes de enero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe de la Licenciada
Alida Enriqueta Del Carmen Bonifaz Sanchez, Notario Pblico Titular de la Notaria Pdblica Nimero 24-veinticuatro, con
gjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene el Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
de “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en lo que entre otros puntos se acordd transformar la Sociedad

/ “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE; inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén, con el folio
mercantil electrénico N° 17253*9 de fecha 01 de febrero del 2013.

1.3.10 Presenta copia simple de Escritura Namero 28,919-veintocho mil novecientos diecinueve, en la Ciudad de Monterrey
Nuevo Leén, a los 05-cinco dias del mes de septiembre del 2019-dos mil diecinueve, pasado ante la fe del Licenciado Adridn
Garate Rios, Titular de la Notaria Publica Niimero 105-ciento cinco con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
mediante la cual el C | N EINEEE ¢ su caricter de Director General de la empresa “CARZA, SOCIEDAD ANONIMA

PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, otorga Poder Especial para Actos de Administracién y de Dominio, entre
- otros a favor del I

ﬂ/ 1.3.11 -Presentacopiasimple de credencial para votar del (I < cdida por el Instituto Federal
O Electoral, vigencia2024%y nimero N (2poderado Especial de CARZA, S. A. P. 1 DE cV.).

1212 Pr_esénté_n coiﬁ'ia' simple de pasaporte del C N

1.3.13.~ Presenta,copia simple de credencial para votar del C. I cxpedida por el Instituto %ional
Electoral, vigencia 2026 y nimero d I _—_—_—— /

L ite ) 5-0
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1.4 Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Licencia de Construccién (Modificacion de Proyecto)
y Uso de Edificacién(Ampliacién) en Multifamiliar (121-unidades de vivienda) previamente autorizadas, con contenido de los
mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del predio).

1.5 Presenta copia simple de Recibo Oficial de fecha 05 de mayo de 2023, expedidos por la Tesoreria Municipal de
Monterrey N.L., por concepto de Impuesto Predial 2023, identificados con los niimeros de expediente catastral, 44-459-101 al
44-459-312, ubicado en Prolongaci6n Anillo Periférico N° 1000, Colinas de San Jerénimo, Monterrey, Nuevo Ledn.

Presenta los siguientes antecedentes:

1.5.1  Presenta copia simple de Instructivo con oficio nimero 308-08-SRR/SEDUE de fecha 04-cuatro de Junio del 2008-
dos mil ocho, con niimero de expediente administrativo L-205/2008, 1a Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, autoriza
la Licencia de Uso de Suelo para Vivienda Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servicios, con una Densidad para el drea
que da frente al Corredor de Mediano Impacto de 118 viviendas por hectarea, calculando un &rea de influencia de 50.00 metros
de profundidad, y para el resto del predio 95 viviendas por hectérea, asi mismo establece en el considerando Il para el resto del
predio antes referido se apliquen y por lo tanto; se aplican los lineamientos y densidades establecidas para el Corredor de Bajo
Impacto(Anillo Periférico) con una densidad de 95-noventa y cinco viviendas por hectdrea, para el predio ubicado en el
Boulevard Rogelio Garza Cantii y José Garza Ramirez, en esta Ciudad, el cual se identifica con el niimero de expediente catastral
19-00% con una superficie total de 315,984.25 metros cuadrados, de los cuales 17,324.82 metros cuadrados fueron
previamente autorizados, 6323.96 metros cuadrados fue previamente cedida a favor del Municipio de Monterrey para drea de

vialijzl’ad, 11,19631 metpos cuadrados de la superficie total fueron cedidos al Municipio de Monterrey por concepto de
vialidades e‘cyxé(?autorizacién, quedando una superficie total autorizada de uso de suelo para 281,139.46 metros

Presenta copia de Plano e Instructivo, de fecha 21-veintiuno de Enero del 2015-dos mil quince, con No. de Oficio
015/DIFR/SEDUE, Expediente Administrativo No. $-140/2014, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano

\_ bajo el expediente catastral niimero 19-001-081, resultando de la superficie de la siguiente manera: Poligono A con una

W

superficie de 2,070.972 m2, Poligono B con superficie de 17,401.704 metros cuadrados y Poligone C con una superficie de
218,084.214 m2, colindantes al Boulevard Rogelio Canti Gémez y Prolongacion de Anillo Periférico, en la Delegacién Poniente,
Distrito Urbano San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, N.L. -

1.5.3 Presenta copia de Cartulina e Instructivo con Oficio N° SEDUE-5350/2015, de fecha 04-cuatro de Septiembre de
2015, recaida en autos dentro del expediente administrativo L-131/2015, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
autoriza Las Licencias Municipales de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para Oficinas Administrativas y
Multifamiliar (3-tres unidades de vivienda) para el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico S/N, en esta Ciudad,
e identificado con el niimero de expediente catastral 19-001-909, el cual cuenta con una superficie total de terreno de
218,084.214 m2, con una construccién total de 1,434.40 m2.

1.5.4  Presenta copia de Instructivo, con N° de Oficio SEDUE 3250/2016, con No. de Expediente Administrativo L-
164/2016, de fecha 21-veintiuno de Octubre de 2016-dos mil veintiséis, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, por el cual se autoriza Las Licencias Municipales de Construccién (Ampliacién ) y Uso de Edificacién(Ampliacién) para
Multifamiliar (214-doscientas catorce unidades de vivienda tipo departamento ) con Oficinas Administrativas y Multifamiliar
(3-tres unidades de vivienda) previamente autorizados, para el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico N°1000
en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-909, el cual cuenta con una superficie total de
terreno de 218,084.214 m2, con una construccién total de 52,205.42 m2 de los cuales 1,434.40 m2 son autorizados y 50,771.026
m2 son por construir.
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1.5.5  Presenta copia de Instructivo y Planos, con No. de Oficio SEDUE 8852/2018, con No. de Expediente Administrativo
L-000388-17, de fecha 26-veintiseis de Noviembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologfa, por el cual se autoriza la Modificacién al Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal, Derivado del Régimen
en Condominio Mixto (Horizontal y Vertical, Previamente Autorizado), asi como las Licencias de Construccién (Ampliacién) y

~ Uso de Edificacién para Multifamiliar con 179 Unidades de Vivienda Tipo Départamentos en la Unidad Privativa 2, para el predio
ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, en la ciudad de Monterrey N.L., identificado bajo el niimero de
expediente catastral (70)19-001-909,unidad privativa que tiene una superficie de 6,263.197 metros cuadrados, que
actualmente se autoriza a 7,411.552 metros cuadrados y que deriva de una superficie mayor extensién (218,084.214 metros
cuadrados) donde se pretenden construir 44,783.05 metros cuadrados de construccién y que en forma conjunta con las
construcciones autorizadas y sefialadas en el apartado de antecedentes de la presente, de 52,205.42 metros cuadrados generan
un total de 96,988.47 metros cuadrados.

1.5.6  Presenta copia de cartulina, Instructivo y Planos, con N° de Oficio SEDUE 12178/2019, con No. de Expediente
Administrativo L-000142-19, de fecha 18-dieciocho de Octubre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autorizan las Licencias de Construccién (Modificacién y Ampliacién de la
Construccién Autorizada de 44,783.05 metros cuadrados a 46,495.41 metros cuadrados) y Uso de Edificacién (Ampliacién)
para/Multifamiliar de (179 a 219) Viviendas Tipo Departamentos en Unidad Privativa 2, para el predio ubicado en la calle

— Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, identificado bajo el niimero de expediente catastral (70)19-001-909, en la Ciudad de
7\ P oA

Monterrey, N.L. | 5

1.5.7 Presenta copia de Instructivo, Oficio No. SEDUE 13309/2020, con No. de Expediente Adminis)zf'ativo
de fecha 13-trece de Febrero de 2020-dos mil veinte, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano'y cologf
autoriza Régimen de Propiedad en Condominio Vertical de Cardcter Habitacional Multifamiliar, que’Albe d?

un Edificio con
219-dos mil diecinueve Unidades de Vivienda Tipo Departamento, respecto de la Unidad Privativa 2, ubitada en el inmueble
citado, el cual cuenta con una superficie de 7,411.552 m2, donde fue autorizada una construccién de 46,495.51 m2 (derivado
de una superficie de mayor extensién de 218,084.214 m2), en el predio ubicado en la calle Prolon acién}(nillo Periférico No.
1000, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70)44-453-002. E_/

158 Presenta copia simple de Instructivo y Planos, con Oficio N° SEDUE 17075/2021 y nimero de expediente
administrativo L-000079/21 de fecha 27-veintisiete de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia , mediante el cual se Autorizan las Licencias de Construccién (Modificacién al Proyecto) y Uso de
Edificacién para Multifamiliar (de 219-doscientas diecinueve unidades de vivienda previamente Autorizado a 121-ciento
veintitin unidades de viviendas tipo departamento, para el inmueble ubicado en Prolongacién Anillo Periférica, N° 1000, en
esta ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 19-001-909, respecto de la unidad privativa 2, ubicada
en el inmueble citado, el cual cuenta con una superficie de 7,411.552 metros cuadrados, derivada de una superficie de mayor
extensién (218,084.21 metros cuadrados) donde se pretende reducir los metros de construccién de 98,700.83 metros
cuadrados a 76,717.78 metros cuadrados.

1.59  Presenta copia simple de Cartulina e instructivo (acuerdo complementario), con nimero de oficio 17239/2021y
nimero de expediente administrativo L-000079-21 de fecha 21 de septiembre del 2021, emitido porla Secretaria de desarrollo

Urbano y Ecologia.

15.10 Presenta copia simple de Instructivo y Planos, con Oficio N° SEDUE 18793/2022 y nimero de expediente
/ administrativo R-000003-22 de fecha 16-dieciseis de mayo del-2022-dos mil veintidos, emitido porla Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible; mediante el cual se Autorizan la Modificacién de Proyecto de Ventas en Condominio Vertical de Vivienda
para Multifam'il'iar?(?lJZ'i-ciento veintitin unidades de viviendas tipo departamento) previamente autorizados, para el predio
ubicado en Prolongacién Anillo Periférica, N° 1000, en esta ciudad eidentificado con el nimero de expediente catastral (70)

44-453-002; ¢l cual cuenta con una superficie de 7,411.552 metros cuadrados. P
1.6~ Presenta’Vo.Bo. otorgado por la Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén. con Oficio N° DPCE-SAP-J/R5
Y 31672020 de fecha 30 de septiembre del 2020; para el PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUEC!

6251

Sscreariz 7-% ant Lpasic Sastenible f fffgzi.
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(MODIFICACION DE PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR 121
UNIDADES DE VIVIENDAS, ubicado en la Prolongacién Anillo Periférico N° 1000, Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo,
expediente catastral 19-001-909 en el Municipio de Monterrey N.L.

1.7 Presenta oficio ntimero 875/SPMARN-IA/16, de fecha 13-trece de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de
Nuevo Ledn,, mediante el cual autoriza de manera Condicionada en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, censistente
en el establecimiento de infraestructura vial y la urbanizacién de un terreno con aptitud forestal, para la construccién de un
fraccionamiento habitacional, en un predio identificado como poligono “C”, con una superficie total de 218,084.214-doscientos
dieciocho mil ochenta y cuatro punto doscientos catorce metros cuadrados, ubicado al Norte con la Colonia Dinastia, al Sur con
el Boulevard Rogelio Cantt, al Este con la Colonia Residencial Las Lajas y al Oeste con la Pedrera, en el municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

1.8 Presenta oficio niimero 1239/1A/22, de fecha 19-diecinueve de mayo del 2022-dos mil veintidés, emitido por la
Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de
Nuevo Leén., mediante el cual se otorga prorroga de 05-afios para finalizar las actividades de construccién a que refiere EL
PROYECTO denominado “Departamentos San Jerénimo, ahora denominado Cantera” en el municipio de Monterrey N.L.
contenido en el oficio N° 875/SPMARN-1A/16. .

1.9 Presenta copia de Ficha Ambiental

realZado por el Ing. NG con nimero de Cédula Profesional IEMBM manifestando su
I pqﬁsabilidad sobre el estudio presentado, en el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000,
ractionamiento Colinas de San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, N.L.

y 112 Presenta Estudio de Mecéanica de Suelos, de fecha 16-dieciseis de diciembre del 2022-dos mil veintidés, realizado por

el Ing. I con nimero de Cédula Profesional [l manifestando su responsabilidad por el estudio
presentado, en el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo,
Monterrey e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)19-001-909, en el Municipio de Monterrey, N.L.

1.13 Presenta Estudio de Andlisis Geolégico de Estabilidad de Taludes, de fecha 15-guince de diciembre del 2022-dos mil
veintidés, realizado por el Ing. M.C. NN con nimero de Cédula Profesional I manifestando su
responsabilidad por el estudio presentado, en el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000,
Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, Monterrey e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)44-259-307 al
312, en el Municipio de Monterrey, N.L. R

1.14  Presenta Poliza NN - scguros de Responsabilidad Civil, expedida por AXA Seguros S.A. de C.V. con
vigencia desde el dia 26 de enero del 2022-dos mil veintidds, hasta el 26-veintiseis de noviembre del afio 2023-dos mil
veintitrés, para el predio ubicado en la Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, en el Municipio de Monterrey, N.L.

1.15 Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccién de la Av. Vasconcelos
N° 799 Pte., Colonia Centro, San Pedro Garza Garcia N.L., expedido por la Comisién Federal de Electricidad de fecha 13 de
noviembre del 2022.

L&b 1.16 Presenta 08-ocho fotografias a color del predio.
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1.17 Presenta Orden de pago por inicio de tramite con fecha 25 de noviembre del 2022 con nimero de expediente
administrativo L-000230-22 por la cantidad de $1,616.49, expedido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible

1.18 Presenta Copia de recibo.de pago por concepto de inicio de tramite de licencia de uso de-edificacién, con nimero de
folio 3410000062817 de fecha 25 de noviembre del 2022, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de
Monterrey.
x 1
SEGUNDO.- Que como antecedentes, acompaiia copia simple de Instructivo con oficio nimero 308-08-SRR/SEDUE de
fecha 04-cuatro de Junio del 2008-dos mil ocho, con nimero de expediente administrativo L-205/2008, la entonces
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé la Licencia de Uso de Suelo para Vivienda Habitacional Multifamiliar,
Comercial y de Servicios, con una Densidad para el 4rea que da frente al Corredor de Mediano Impacto de 118 viviendas
por hectérea, calculando un 4rea de influencia de 50.00 metros de profundidad, y para el resto del predio 95 viviendas
por hectarea, asf mismo establece en el considerando II para el resto del predio antes referido se apliquen y por lo tanto;
se aplican los lineamientos y densidades establecidas para el Corredor de Bajo Impacto(Anillo Periférico) con una
densidad de 95-noventa y cinco viviendas por hectdrea, para el predio ubicado en el Boulevard Rogelio Garza Canti y
José Garza Ramirez, en esta Ciudad, el cual se identifica con el nimero de expediente catastral 19-001-081, con una
superficie total de 315,984.25 metros cuadrados, de los cuales 17,324.82 metros cuadrados fueron previamente
autorizados, 6323.96 metros cuadrados fue previamente cedida a favor del Municipio de Monterrey para drea de vialidad,
11,196.31 metros cuadrados de la superficie total fueron cedidos al Municipio de Monterrey por con;eﬁfo_ de vialidades
enla presente autorizacién, quedando una superficie total autorizada de uso de suelo para 281,139.46 metrosfuadr
/ 5

Presenta copia de Plano e Instructivo, de fecha 21-veintiuno de Enero del 2015-dos mil quince, cof No. de Oficio
1186,/2015/DIFR/SEDUE, Expediente Administrativo No. $-140/2014, mediante el cual la Sécr ria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, aprueba la Subdivisién en 03-tres porciones, del predio con superficie' d 2’;{7,556.89 metros
‘cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 19-001-081, resultando de la superficie de la siguiente
manera: Poligono A con una superficie de 2,070.972 m2, Poligono B con superficie de 17,401. metros cuadrados y
Poligono C con una superficie de 218,084.214 m2, colindantes al Boulevard Rogelio Canti Gémez y Prolongacién de Anillo
Periférico, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, N.L.

Presenta copia de Cartulina e Instructivo con Oficio N° SEDUE-5350/2015, de fecha 04-cuatro de Septiembre de 2015,
recaida en autos dentro del expediente administrativo L-131/2015, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
autoriza Las Licencias Municipales de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para Oficinas Administrativas y
Multifamiliar (3-tres unidades de vivienda) para el predio ubicado en la calle Prolongaci6n Anillo Periférico S/N, en esta
Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 19-001-909, el cual cuenta con una superficie total de
terreno de 218,084.214 m2, con una construccién total de 1,434.40 m2.

Presenta copia de Instructivo, con N° de Oficio SEDUE 3250/2016, con No. de Expediente Administrativo L-164/2016,
de fecha 21-veintiuno de Octubre de 2016-dos mil veintiséis, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,
por el cual se autoriza Las Licencias Municipales de Construccién (Ampliacion ) y Uso de Edificacién(Ampliacién) para
Multifamiliar (214-doscientas catorce unidades de vivienda tipo departamento ) con Oficinas Administrativas y
Multifamiliar (3-tres unidades de vivienda) previamente autorizados, para el predio ubicado en la calle Prolongacién
QA Anillo Periférico N°1000 en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70)19-001-909, el cual
\' cuenta‘con una stiperficie total de terreno de 218,084.214 m2, con una construccién total de 52,205.42 m2 de los cuales

/ 1,434.40 m2 son autorizados y 50,771.026 m2 son por construir.
- ¥ L

- Presenta copri-a de :Iﬁs‘t'-i';ﬁc.:tivo y Planos, con No. de Oficio SEDUE 8852/2018, con No. de Expediente Administrativo L-
000388-17, de fecha 26-veintiseis de Noviembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Secretarfa de Degroll&
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Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza la Modificacién al Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal, Derivado
del Régimen en Condominio Mixto (Horizontal y Vertical, Previamente Autorizado), asi como las Licencias de
Construccién (Ampliacién) y Uso de Edificacién para Multifamiliar con 179 Unidades de Vivienda Tipo Departamentos
en la Unidad Privativa 2, para el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, en la ciudad de
Monterrey N.L, identificado bajo el niimero de expediente catastral (70)19-001-909,unidad privativa que tiene una
superficie de 6,263.197 metros cuadrados, que actualmente se autoriza a 7,411.552 metros cuadrados y que deriva de
una superficie mayor extensién (218,084.214 metros cuadrados) donde se pretenden construir 44,783.05 metros
cuadrados de construccién y que en forma conjunta con las construcciones autorizadas y sefialadas en el apartado de
antecedentes de la presente, de 52,205.42 metros cuadrados generan un total de 96,988.47 metros cuadrados.

Presenta copia de Cartulina, Instructivo y Planos con N° de Oficio No. SEDUE 12178/2019, con No. de Expediente
Administrativo L-000142-19, de fecha 18-dieciocho de Octubre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Secretarfa
de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autorizan las Licencias de Construccién (Modificacién y Ampliacién de la
Construccién Autorizada de 44,783.05 metros cuadrados a 46,495.41 metros cuadrados) y Uso de Edificacion
(Ampliacién) para Multifamiliar de (179 a 219) Viviendas Tipo Departamentos en Unidad Privativa 2, para el predio
ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, identificado bajo el niimero de expediente catastral (70)19-
001-909, en la Ciudad de Monterrey, N.L.

Presenta copia de Instructivo, Oficio No. SEDUE 13309/2020, con No. de Expediente Administrativo R-000002-20, de
fetha\13-trece de Febrero de 2020-dos mil veinte, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual

m2 [(derivado de una superficie de mayor extensién de 218,084.214 m2), en el predio ubicado en la calle Prolongacién
Anillo Periférico No. 1000, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70)44-453-002.

/ a) Presenta copia simple de Instructivo y Planos, con Oficio N° SEDUE 17075/2021 y ntiimero de expediente

administrativo L-000079/21 de fecha 27-veintisiete de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa , mediante el cual se Autorizan las Licencias de Construccién (Modificacién al Proyecto)
y Uso de Edificacién para Multifamiliar (de 219-doscientas diecinueve unidades de vivienda previamente Autorizado a
121-ciento veintiin unidades de viviendas tipo departamento, para el inmueble ubicado en Prolongacién Anillo
Periférica, N° 1000, en esta ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 19-001-909, respecto de
la unidad privativa 2, ubicada en el inmueble citado, el cual cuenta con una superficie de 7,411.552 metros cuadrados,
derivada de una superficie de mayor extensién (218,084.21 metros cuadrados) donde se pretende reducir los metros de
construccién de 98,700.83 metros cuadrados a 76,717.78 metros cuadrados. h

h) Presenta copia simple de Cartulina e instructivo (acuerdo complementario), con niimero de oficio 17289/2021
y ntimero de expediente administrativo L-000079-21 de fecha 21 de septiembre del 2021, emitido por la Secretaria de
desarrolle Urbano y Ecologia. o

) Presenta copia simple de Instructivo y Planos, con Oficio N° SEDUE 18793/2022 y nimero de expediente
administrativo R-000003-22 de fecha 16-dieciseis de mayo del 2022-dos mil veintidos, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Modificacién de Proyecto de Ventas en Condominio
Vertical de Vivienda para Multifamiliar (121-ciento veintitin unidades de viviendas tipo departamento) previamente
autorizados, para el predio ubicado en Prolongacién Anillo Periférica, N° 1000, en esta ciudad e identificado con el
nimero de expediente catastral (70) 44-453-002, el cual cuenta con una superficie de 7,411.552 metros cuadrados.

sacretalis



(Gobiemo ‘ Secretaria

de de
— Desarrollo Urbano
Monterrey = Sostenible

/ Oficio Ntimero 23545/2023-SEDUSO
Expediente Administrativo L-000230-22
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictdimenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;

visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y
CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso
d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién],
235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones [ al XIV, 308 fracciones [ a IV y X, 310 fracciones I alll, 311 fracciones [ a III,
312,313, 314, 315 fracciones I aV, 316 fracciones 1 aV, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fracciénl, 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién II, 14 fraccién II, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157
fracciones I y1I, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones [ aXV del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién IV; 4 fraccién I y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones [, [1 y IX, 14
fracciones I, I, y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones [ al III, 17, 18 fraccién I, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52
fracciones I y II, 54, 55, 58, 59 fracciones 1 al V, 61, 66, 67, 79 fracciones I ala IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones [ y 11,

Publica Municipal de Monterrey.
{ 7

' SEGUNDO.- ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Que de acuefdo al Plan de Désarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntdmientg de Monterrey el 8 de
Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con@e,cké 15 de agosto de 2014,
y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, respecto a la pretensién de obtener las Licencias de Construccién (Modificacién de la construccion
autorizada de 24,512.36 metros cuadrados a 24,736.17 metros cuadrados) y Uso de Edificacién(ampliacion) en
Multifamiliar (121-Unidades de Vivienda) en Unidad Privativa 2, unidad privativa con una superficie de 7,411.552
metros cuadrados, (derivada de una superficie mayor de 218,084.214 metros cuadrados) donde la construccién
de 223.81 metros cuadrados. (que, sumados a los autorizados mediante los antecedentes descritos, 75,728.80 metros
cuadrados, generan un total de 75,952.61 metros cuadrados).
Adems, de acuerdo a los antecedentes presentados, tenemos que el predio de origen, se identificaba con el nimero de
expediente catastral 70) 19-001-909, y dicho predio fue sometido bajo régimen en condominio horizontal, del cual se
desprende el 4rea privativa 2 identificada con el expediente catastral 44-453-002, posteriormente se somete a régimen en
condominio vertical (unidad privativa 2) quedando inscrita el Instituto Registral y Catastral con los expedientes catastrales
44-459-101 al 44-459-312, por lo que se esta hablando del mismo predio y que se menciona en las diferentes acuerdos,
oficios y cartas responsivas.

De acuerdo a lo indicado en el apartado de antecedentes, el predio en cuestién, cuenta con autorizacion L-205/208, por
la cual se otorgé la Licencia de Uso de Suelo para Vivienda Habitacional Multifamiliar, Comercial y Servicios, misma que fue
aprobada en base a la Reforma por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano, del Municipio de Monterrey, publicada en el
peri6dico oficial ntmero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002,y alaFe de Erratasa dicha reforma, publicada en el Periédico
oficialnimero "153'_@11 fecha 16 de Diciembre de 2002, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatihilidfld
de Usos del Siielo contenidos en el Plan antes citado, en los que el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO SAN JERONIMO, en donde para la Prolongacién de la Avenida Anillo Periférico, (ubicacién de la
unidad privativa 2) se clasifica como (CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO y el uso de 1.1.2 MUEAMIL;R, ©

A

\

¥ g P ®
o P
5%
A

Seoieians U e wilo wlinadiv cusienioie

(SN

625




Oficio Numero 23545/2023-SEDUSO
Expediente Administrativo L-000230-22

considera como PERMITIDO; lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de
las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacion se hara sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido
los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, asi como lo previsto por el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad
alavigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolverd la presente solicitud, por resultar factible
entrar al estudio de la misma.

Por lo que respecta a las viviendas que se pretenden mediante la presente solicitud, dentro de la superficie total del
predio que nos ocupa y que consisten en 121 viviendas, se sigue dando cumplimiento a dicho requerimiento.

TERCERO.- En cuanto a la Densidad, conforme a la autorizacion de Licencia de Uso de Suelo presentada, la zona donde se
encuentra el predio en cuestién se clasificé como (CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, a la que le corresponde una
Densidad de 95 viviendas por hectédrea, por lo que resultan factibles las 121-ciento veintiuno unidades de viviendas
solicitadas, que sumadas a las que ya se tienen autorizadas 217- doscientas diecisiete, generan un total de 338-
trescientos treinta'y ocho unidades de vivienda, como se sefiala en la tabla siguiente:

\ / -

/\AOMENCLATURA Lt No. DE VIVIENDAS EXP. ADM.

| DENSIDAD Y CUS SUPERFICIE TOTAL 218,084.214 m2 2,012 VIVIENDAS e
/ / | AREA PRIVATIVA No. 1 AUTORIZADA 11,348.939 m2 214 VIVIENDAS 1-164/2016
MomFICA(z:llogN DE179A PES—
| AREAPRIVATIVA No. 2 AUTORIZADA 7,411,552 m2 VINIBRD A Sl

s ' 0 i MODIFICACION DE 219 A
121 L-079/2021
VIVIENDAS
AREA PRIVATIVA No. 9 AUTORIZADA (en la
modificacion solicitada esa Area Privativa 7,460.296 m2 3 VIVIENDAS L-131/2015
queda como Area Privativa 10-Diez),
SUBTOTAL AUTORIZADAS 26,220.787 m2 338 VIVIENDAS e
LAS 10 AREAS PRIVATIVAS RESTANTES DEL
CONJUNTO =
HABITACIONAL EN CONDOMINIO
DENOMINADO CONDOMINIO
GENERAL CANTERA CUYA MODIFICACION SE |  191/863.427 m2 1674 VIVIENDAS e
SOLICITA GENERAN
UN REMANENTE DE SUPERFICIE Y No. DE
VIVIENDAS

El predio cuenta con un derecho adquirido donde tiene una densidad autorizada de 2,012 viviendas, de los cuales se
214 viviendas fueron autorizadas bajo el nimero de expediente administrativo L-164/2016, 3 viviendas fueron
autorizadas bajo el nimero de expediente administrativo L-131/2015, ahora bien, con la modificacién solicitada sigue
respetando las 121 viviendas bajo el nimero de expediente administrativo L-079/2021, generando un total de 338
viviendas autorizadas, dejando un total de 1,674 viviendas disponibles.
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CUARTO. Verificacién: De acuerdo al De acuerdo al acta de verificacién realizada por personal adscrito a esta secretaria
en fecha 16-dieciseis de Diciembre del 2022-dos mil veintidds, hace constar que tras de constituirme en elinmueble de
referencia pude constar que los trabajos de obra civil ya terminaron, la edificacién ya llego a la altura de proyecto
presentado, y contintian los trabajos de distribucién de la torre principal, atin no se da uso a la propiedad, pero las
instalaciones encontradas, asi como la distribucién que ya existe si corresponden a un edificio con uso multifamiliar, tras
de un recorrido por la edificacién se pudo constar-que la parte superior de la torre cuenta con cuartos de equipos de
elevadores y algunas instalaciones, ademds que el cubo de la escalera que da acceso a este nivel se encuentra totalmente
cubierto por losa que ayudara al resguardo de la intemperie, los niveles superiores de la torfe-aun no inicia con los
trabajos de construccién de distribucién interior, en los niveles inferiores ya se inicié con estos trabajos (tablaroca) los
cuales si corresponden a lo que se refiere en el plano del proyecto presentado, se respeta el niimero de deptos. por nivel
asi como las instalaciones si corresponden al uso que se dar4 a los espacios segtn el plano del proyecto presentado, enla
planta baja y dentro del 4rea de amenidades se trabaja en la construccién de la alberca y los espacios que ocuparan las
areas de recreo, las 4reas de s6tano para estacionamiento aiin no estin terminadas, la distribucién de las columnas, /

rampas, accesos y areas de circulacién también corresponden a lo referido en el plano del proyect sentado (aln m’)
se delimitan los cajones de estacmnamlento) si se respetan las dreas libres y altura del proyecto,Se trabajaen’el dpea de
estacionamiento, atin no se delimitan los cajones, pero si existen las 4dreas en que podrdn s, si se
respetan los accesos, dreas de circulacién y rampas que describen los planos presentados. Se gZnexa ozonificacién en

que ilustran la situacién actual del predio en tramite y su entorno.

QUINTO. Desglose de Areas del Proyecto /

Datos de la Construccién p =]
Area Total Autorizada : 76,717.78 m2
Area Autorizada Unidad Privativa 2: 24,512.36 m2

< Area por Modificar Unidad Privativa 2: 24,512.36 m2
Area por Regularizar Unidad Privativa 2: 3 e 22381 m2
Areaen Unidad Privativa 2: 24,736.17 m2
Total de Construccién: ’ 76,941.59 m2

! Datos de la Edificacion: e i
Total de Edificaciéon Autorizada: 76,717.78 m2Z RS
Total de Edificaciéon por Autorizar: ) 22381 m2
* Total de Edificacién: = 76,941.59 m2

Estacionamiento Techado: 12,173.35 m2
Cajones de Estacionamiento: 806 cajones (de los cuales

281 son de esta unidad privativa2)
SEXTO.- Cuadro y Desglose de Areas.

M2)
POR (M2)

MODIFICACION
ZAR AL DESGLOSE
DEPROYECTQ | RECULARI TORALES A

Mz2)
APROBADOS
NIVELES ' SEGUN

"/ coed EXPEDIENTE
il 107921

g SGTANO4 (CISTERNA) | 000 - 0.00 +207.00 207.00 AREA DE CISTERNA
¥ e o :

(M2)

L 2
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SOTANO 4
(Estacionamiento)

2,618.10

2,618.10

0.00

2,618.10

Rampa de acceso a estacionamiento,
70-cajones, aseo, escaleras,
elevadores.

SOTANO 3
(Estacionamiento)

3,168.50

3,168.50

0.00

3,168.50

Rampa de acceso a estacionamiento,
64-cajones, escaleras, elevadores,
cuarto de basura, chute basura, .

SOTANO 2
(Estacionamiento)

3,302.62

3,302.62

0.00

3,302.62

Rampa de acceso a estacionamiento,
77-cajones, 33-bodegas, escaleras,
elevadores,
chute, aseo.

SOTANO 1
(Estacionamiento)

3,084.14

3,084.14

0.00

3,084.14

Rampa de acceso a estacionamiento,
68-cajones, 28-bodegas, escaleras,
elevadores, acceso, administracion,

control site, chute, aseo, cuarto
bombas alberca.

957.12

957.12

0.00

957.12

Acceso a Torre, 2-cajones de
estacionamiento de discapacitados,
cajones de moto, lobby, elevadores,
bodega, cuarto de estudio, salon de

juegos, party room, ludoteca,

gimnasio, escaleras, 05
Departamentos
con bafio, cocina, comedor, sala,
lavanderia, recamaras, area de
asadores, chapoteadero, alberca,
juegos infantiles, jardin zen,
hamacas y salas lounge, acceso
vehicular.

CANOPY ACCESO NIVEL
1

47.05

47.05

0.00

47.05

Azotea

AZOTEA BANOS
ALBERCA NIVEL 1

36.48

36.48

0.00

36.48

Azotea

AZOTEA CUARTO DE
BASURA

0.00

0.00

0.00

0.00

Azotea

NIVEL 2

957.12

957.12

0.00

957.12

Elevadores, escaleras, circulacion, 10-
Departamentos con bafio, cocina,
comedor,
sala, lavanderia y recamaras.

NIVEL 3

957.12

957.12

0.00

957.12

Elevadores, escaleras, circulacion, 10-
Departamentos con bafio, cocina,
comedor, sala, lavanderia y recamaras.

NIVEL 4

957172

957.12

0.00

957.12

Elevadores, escaleras, circulacién, 10
Departamentos con bafio, cocina,
comedor, sala, lavanderia y recamaras.

~ NIVEL 5

957.12

957.12

0.00

957.12

Elevadores, escaleras, circulacion, 10
Departamentos con bafio, cocina,
comedor, sala, lavanderia y recamaras.

NIVEL 6

957.12

957.12

0.00

957.12

Elevadores, escaleras, circulacion, 10
Departamentos con barfio, cocina,

12
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comedor, sala, lavanderia y recamaras.
- Elevadores, escaleras, circulacién, 10
NIVEL 7 957.12 957.12 0.00 957.12 Departamentos con bafio, cocina,
comedor, sala, lavanderia y recamaras. | /
Elevadores, escaleras, circulacién, 10
NIVEL 8 95712 = 957.12 0.00 95712 Departamentos con bafio, cocina,
. comedor, sala, lavanderfa y recamaras.
Elevadores, escaleras, circulacién, 10
NIVEL 9 957.12 | 957.12 0.00 957.12 Departamentos con bafio, cocina, -
e comedor, sala, lavanderia y recamaras.
Elevadores, escaleras, cir ¢

acién, |/

NIVEL 10 892.06 892.06 0.00 89206 |- S e, W A
9- Departar;/?)t/os condario, cocina,
5 comedor, sala/Jlavandé€ria y reedmaras.

Elevadores, esc ras, circulacién,
NIVEL 11 892.06 892.06 --0.00 892.06 e R
9 Departamentos con bafio, cocina,

comedor, sala,favanderia y recamaras.
Elevadores, escaleras, circulacién,
NIVEL 12 892.06 892.06 0.00 gdzitg | ez 9 Depirtanentos o e,
| ‘ cocina, comedor, sala,
o - lavanderia y recamaras.
Elevadores, escaleras, circulacién,
terraza, 9 Departamentos con
bafio, cocina, comedor, sala,
lavanderia y recamaras.
LOSA AZOTEA 33.50 ) 33.50 16.81 50.31 Losa azotea

TOTAL 24,512.36 24,512.36 - 223.81 si7aedy | Mukiamiliar (121) Viviendas Tipo.|
Departamento |

S
NIVEL 14 931.71 931.71 0.00 931.71

En cuanto a los lineamientos urbanisticos, es imf)brtante sefialar que al contar con un derecho reconocido a su favor,
conforme a lo indicado en el apartado de antecedentes, contintia vigente la licencia mencionada (L-205/2008) , y por lo
tanto, también prevalecen los lineamientos, obligaciones y condiciones indicados en la misma, resultando entonces, bajo
esa tesitura el estudio de Ia presente solicitud, respetdndose de acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso, que fue
clasificada como (CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, y a la superficie total del predio, que es de 218,084.214 metros

cuadrados. i
Superficie a Dictaminar: = 218,084.214 metros cuadrados :
Lineamientos NORMA . PROYECTO____: OPINION |

R, % {COBF. 1 M2 COEF : M2 -
1. 0.5, (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) i 080 i 174467.371 | 0.05 i 1067323 |  Cumple
i C. U. S: (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 250§ 545210535 035 : 7694159 Cumple
{AREALIBRE .. . 0.20 i 43616843 i 0.95 :207.410.984 Cumple :
: C.A. V. (Coeficiente:de Area Verde) 0.10 21808.421 : 091 : 199,385.13 : Cumple
: DENSIDAD (CBI) ... .. 95 Viv/Ha. 2,012 viv Cumple +

"( Secretars ey sl roais soatentble | : '%‘3..
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OCTAVO. Anilisis De Estacionamiento. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la otorgada
y requerida conforme a lo indicado en la autorizacién de Licencia de Uso de Suelo, en donde le fueron requeridos 2.3 cajones
por unidad de vivienda; toda vez que se siguen respetando los 12-doce cajones para oficinas y 03-tres unidades de vivienda
autorizadas bajo el nimero de expediente administrativo L-131/2015 y la autorizacién otorgado bajo el nimero de
expediente administrativo L-164-16, que consta de 214-doscientas catorce viviendas, le fueron exigidos 492-cuatrocientos
noventa y dos cajones de estacionamiento, que sumados a los anteriores generan un total de 504-quinientos cuatro cajones
que fueron solucionados con 528-quinientos veintiocho cajones dentro del predio. Por otra parte, y analizado el proyecto
solicitado que consta de 121-ciento veintiuno viviendas autorizadas, resulta la exigencia de 278-doscientos setenta y ocho
cajones de estacionamiento, luego entonces, en conjunto generan un total de 782-setecientos ochenta y dos cajones los
requeridos; a los cuales da solucién dentro del proyecto con 806-ochocientos seis cajones.

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de
edificacion a las areas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las
que no se consideraron, modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este dltimo.

NOVENO. Dictimenes Externos

° En cuanto a materia de Proteccién Civil, debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién de
Proteccién Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-J/R-316/ 2620, de fecha 30-treinta de Septiembre del 2020-
dos mil veinte, emite el anélisis de riesgo en materia de proteccién Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE PREVENCION
DE_RIESGOS Y DE S/E'GURIDAD QUE DEBERAN IMPLEM}ENTAR DURANT’E LA ETAPA DE CONSTRUCC}GN, para el
DE LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION( MODIFICACION DE PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE

CION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR 121 UNIDADES DE VIVIENDAS,, con ubicacién en la Prolongacion
Anildb Periférico No. 1000, Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, identificado bajo el niimero de expediente catastral
( 19-001-909, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia,

ordicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a

“verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a

/ﬁeticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que
la misma actie en consecuencia.

° Presenta oficio niimero 875/SPMARN-IA/16, de fecha 13-trece de Junio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por
la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de Nuevo Ledn., mediante el cual autoriza de manera Condicionada en materia /,de Impacto ambiental EL
PROYECTO, consistente en el establecimiento de infraestructura vial y la urbanizacién de un terreno con aptitud forestal,
para la construccién de un fraccionamiento habitacional, en un predio identificado como poligono “C”, con una superficie
total de 218,084.214-doscientos dieciocho mil ochenta y cuatro punto doscientos catorce metros cuadrados, ubicado al
Norte con la Colonia Dinastia, al Sur con el Boulevard Rogelio Canti, al Este con la Colonia Residencial Las Lajas y al Oeste
con la Pedrera, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

° Presenta oficio nimero 1239/1A/22, de fecha 19-diecinueve de mayo del 2022-dos mil veintidos, emitido por
la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de Nuevo Leén., mediante el cual se otorga prorroga de 05-afios para finalizar las actividades de construccién a
que refiere EL PROYECTO denominado “Departamentos San Jerénimo, ahora denominado Cantera” en el municipio de
Monterrey N.L.” contenido en el oficio N° 875/SPMARN-1A/16.
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DECIMO. En cuanto al Alineamiento Vial debera respetarlo tal y como lo indican en las autorizaciones que obran en el
expediente, en el cual se menciona lo siguiente: que el Proyecto deberd respetar el Alineamiento Vial de acuerdo al Plan
Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a los predios ubicados en la calle
Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, Monterrey e identificado con el
nimero de Expediente Catastral (70)19-001-909, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad se prevé la
modificacién para la calle Prolongacién Anillo Periférico, deberd respetar lo siguiente: Para el Blvd. Rogelio Cantii Gomez
deber4 respetar un ancho total de 64.00 metros, 32.00 metros medidos del eje central de laAvenida hacia ambos lados y
se deberd respetar el trazo de las vialidades de acceso marcadas dentro del Plano Autorizado de Subdivisién en 3
L Porciones del Predio, con niimero de expediente S-140714, de fecha 21 de Enero del 2015 en los planos autorizados de
L-388/17 de fecha 26 de noviembre del 2018 y en los planos de autorizados de la Licencia L-142-19 de fecha 18 de
Octubre del 2019. ~

DECIMO PRIMERQO. Dictimenes Internos.

1. Mediante oficio No. DGDV-3964/22, dentro _del expediente LTA-000161/22, de fe
del 2022-dos mil veintidos, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secréetaria
en materia ambiental correspondientes a los tramites Municipales de Construccién (regularizaefén y modificacién al
proyecto) y Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar (121 Viviendas) del expediente administrativo L-230-
2022 de un predio ubicado en Prél. Anillo Periférico N° 1000 de esta ciudad, identificado chediente catastral 44-
453-002; los cuales serdn precisados en el presente Dictamen.

2. Mediante oficio nimero DPT/E/005/ENER0/2023, de fecha 02-dos de febrero del 2023-dos mil veintitrés,
emitié Dictamen; realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emitié Dictamen Técnico Estructural ( estd opinién técnica solo avala los m2 referentes a la cisterna y losa de azotea del
proyecto) el cual fue realizado conforme a planos y Memoria de Calculo realizada por el Ing. ]

con niimero de Cédula Profesional NIl como Asesor en seguridad Estructural y Mecanica de Suelos
realizada por el Ing. I con nimero de Cédula Profesional [l e! cual fue presentado por el
solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto.

.

DECIMO SEGUNDO. Anexos Técnicos

° Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fechas 4 y 9 de noviembre del 2022-dos mil veintidés, realizado
por el Ing. NN con nimero de Cédula Profesional B noanifestando su
responsabilidad sobre el estudio presentado, en el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000,
Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, N.L.

° Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 16-dieciseis de diciembre del 2022-dos mil veintidés, realizado por el
Ing. [N con nimero de Cédula Profesional Il manifestando su responsabilidad por el estudio
presentado, en el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, Fraccionamiento Colinas de San

Jerénimo, Monterrey e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)19-001-909, en el Municipio de
Monterrey, N.L. ) .

° Estudio de Analisis Geoldgico de Estabilidad de Taludes, de fecha 15-quince de diciembre del 2022-dos mil
veintidés, realizado por el Ing. NN con nimero de Cédula Profesional I 1 :nifestando
su responsabilidad por el estudio presentado, en el predio ubicado en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000,
Fraccionamientc:€olinas de San Jerénimo, Monterrey e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)44-259-

307 al 312, en e[Municipio de Monterrey, N.L. L

° ) interé;l_:iaa EéOmpaﬁa escrito de fecha 18-dieciocho de noviembre del 2022-dos mil veintidds, firmado por el
Arq. I con nimero de Cédula Profesional IINIIIMM cn donde se manifiesta/como %ectc‘
= Ye"e®
:;g;@q’.
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Responsable del proyecto de Licencia de Construccién (Modificacion de Proyecto ) v Licencia de Uso de Edificacion
Multifamiliar(121-unidades), ubicada en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, Fraccionamiento Colinas de San
Jerénimo, Monterrey e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)19-001-909, en el Municipio de
Monterrey, N.L.

o Elinteresado acompaiia Péliza No_ expedida por AXA Seguros S.A. de C.V,, con vigencia desde el
dia 26-veintiseis de enero del 2022-dos mil veintidés, hasta el 26-veintiseis de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés,
la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra Terceros, contemplada en las disposiciones legales invocadas,
amparando la construccién ubicada en la calle Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, Fraccionamiento Colinas de San
Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, N.L.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asf la solicitud materia del
tramite y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se
AUTORIZA a la persona moral BANCA AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
0, DIVISION FIDUCIARIA, FID 68893, las Licencias Municipales de Construccién (Modificacién de Proyecto
i y Uso de Edificacién(Ampliacién) en Multifamiliar (121-Unidades de Vivienda) Previamente
zadosfiara la superficie de terreno de 7,411.552 metros cuadrados (Area Privativa 2), respecto del inmueble
do en la Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral
44-459-101, al 44-459-312, con una construccién aprobada de 76,717.78 metros cuadrados, de la cual 24,512.36
/ r’ﬁgt’ros cuadrados corresponden a Unidad Privativa 2 por Modificar, de los que 223.81 metros cuadrados son por
Régularizar Unidad Privativa 2, dando un total de 76,941.59 metros cuadrados la presente aprobaci6n.

SEGUNDO. - Continuian vigentes todas y cada de las obligaciones y lineamientos indicados en el oficio No. SEDUE
17075/2021, con No, de Expediente Administrativo L-000079-21, de fecha 27-veintisiete de Agosto del 2021-dos
mil diecinueve, en todo aquello que no onga a la presente determinacion.

De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademas
cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

A) Efcuanto ala Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas
indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las
edificaciones, etc.).
No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Debera de respetar el uso de edificacion para Multifamiliar (121-Unidades de Vivienda) en el predio en cuestién.
Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, no deberd -
cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando
totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos
la presente autorizacion.

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 782-setecientos ochenta y dos cajones de Estacionamiento, que requiere el proyecto
\ como minimo, a los cuales da solucién con un total de 806-cajones
A\

L

]

o

Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 21,808.421 metros cuadrados de area de Jardin que requiere el
proyecto.
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Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia
o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Deberd contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media
calle y en todas sus colindancias. =

Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito
ala Direcci6én de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Ledn.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Mupicipi

Deberarespetarlo indicado en la Opinién Técnica Estructural con oficio DPT/E/005/ENERO/2023, de fecha 02/dos de f
dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sosténible, elfcual fue realizado
conforme a los estudios, memoria de célculo y demds documentos aportados por el interesado, donde s¢ le 0 gf a cumplir con lo

siguiente: . /
En cuanto a lo estructural presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, rer%it/os%é v 8 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. 5

Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza
de acuerdo alo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obray Asesores
cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén.

Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. 5

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad directa
y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento paralas Construcciones del Municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

En materia de Ecologia, debera de respetarlo indicado en el Oficio No. DGDV-3964/22, dentro del expediente LTA-000161-22, de fecha
07-siete de diciembre del 2022-dos mil veintidos, emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a ésta Secretaria
y que en lo siguiente se transcribe: <%

Durante la etapa de modificacién al proyecto. -

L
2.
3.

Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

Debera cumplir con el registro de una bitécora en el perfodo que dure la obra de construccién.

Es obligatorio respetar el horario de las actividades de construccién el cual sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles (numeral 6.1 del NAE).

‘Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final) adecuadamente de

conformidzfd-'cor?éliﬁaé’glhmento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos, ademas de contar con los
requerimientos de'la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

Los éEHeradéresl,_ciﬁé Tesidiios de construccién deberan presentar el cdlculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en obra:
RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicion final: D, aprobado por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

= Desarrollo Urbano
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Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Las unidades de transporte de residuos deber4n contar con nimero y codigo de identificacién otorgado por la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podrén cargar
el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).

En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de Manejo ante
la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su
aprobacidn ante esta dependencia.

10. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera implementar las

acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion
derramen material particulado a la via piblica, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto con una lona o similar, debidamente
s/urjetada parg’evitar espacios por donde pueda escapar el material.

1Y Deber\an umed er con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de particulas, una

. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en tanques
pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

13. Lacaja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior, 5301l

los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

14. Ladescargadel camidn se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del camién lentamente,

y en su caso, deber4a mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del NAE).

15. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados con cajas

herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente.

16. La explotacién de dep6sitos de bancos de material errel interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa autorizacién

dela Secretaria de Medio Ambiente del Estado, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice
en el mismo.

17. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

18. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o depositado

polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido himedo, mecénico
o0 aspirado.

19. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.

20. Queda prohibidala quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecua

das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

21. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las

superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos.
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con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

23. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deber tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la

" calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente

mediante la p4gina electrdnica http: nl.gob. ici -la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionalesa las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

24. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros movimientos
de tierra. As{ mismo podré continuarsus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones normales.

25. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor a 80 cm,
con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente. - =

26. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una
toma de agua tantopara el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario provisional conectado
al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza
de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de
Medio Ambiente del Estado.

| < /

W

{as de mitigacién
rimiéntos minimos de

Durante la etapa de operacién: — 4

-

“27. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por edio d.
y aspersién de agua tratada, agua gris agua no-potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tec
por medio dela instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con logre
instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.NAE). 4

28, Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Mangﬁggoﬂ/e Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Departamentos San Jerénimo” emitido por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado (Oficio Ndm.
875/SPMARN-IA/16).

29. Debera cumiplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impactcﬁxmbiental del proyecto
denominado "Departamentos San Jerénimo”. \

30. Cuenta con autorizacién de prérroga de la actividad de construccién de parte de la Secretarfa de Medio él\nbiente del Estado (Oficio
Ndm. 1239/1A/22). | .
Y

31. Deberin contar con un programa permanénte que incluya el control de insectos y roedores.

= o \

32. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la ﬁnalidad\de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio. /

ey | ’

~

Aspecto Ambiental , / X s

Ruido y/o Vibraciones ) = .

33. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, -esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

34, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa habitacién,

W via ptiblica ni a limites del predio, én cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites

\}\ méaximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 2
22:00 horas y de 50:dB(A) de 22:00 a 06:00 horas. |

4 F / P - 2 . Y ")

35. En caso de utilizar-bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc, deberan estar

/ orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. 7 Y

36. No'se permitela ejééucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en iirior’

Y
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con espacios abiertos ni en via ptblica. k
Contaminacién del Suelo
37. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
38. Queda prohibido la derrama 6;ert1'd0 de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o dreas verdes.

39. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.

40. El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

41. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar con barrera de
contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

42. No se deberan percibir olores a predios colindantes. -

Contaminacion del Agua

43. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

44. Es obligatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento.

45/Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normias Oficiales Mexicanas.

46. ;{E)}léistemﬁé de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
dasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc.,
con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y.grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos
47. Es obligatorio registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

48, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con
el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

49. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos de manejo especial, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

50. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélides que generen.

51. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de res/iciuos generados.

Reforestacion .

52. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-468-19 el cual no requiri6 reposicién de arbolado al vivero municipal.

53. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 1994-mil novecientos noventa y cuatro drboles de especie nativos,
con dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo ala Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 196-ciento noventa y seis drboles), y debido
aque los cajones est4n bajo construccidn, se repusieron (en lalicencia anterior L-142-19), 533 encinos de 5.0 cm de didametro de tronco
al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de

— Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas
en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

54. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios

20



Gobiemo Secretaria

de . de -
= | Desarrollo Urbano
Monterrey | Sostenible

Oficio Ntimero 23545/2023-SEDUSO
Expediente Administrativo L-000230-22

del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. X

55. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor alaaplicacién de medidas de seguridad yalas sanciones
correspondientes.

D) Enlo que respecta aVo. Bo. Proteccién Civil del Estado. -

En cuanto a materia de Proteccién Civil, debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién de Proteccion Civil del
Estado, mediante el No. DPCE-SAP-]/R-316/2020, de fecha 30-treinta de Septiembre del 2020-dos mil veinte, emite el analisis de riesgo
en materia de proteccién Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN
IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
[MODIFlCACI@N DE PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACI()N] PARA MULTIFAMILIAR 121 UNIDADES DE
VIVIENDAS, con ubicacién en la-Prolongacién Anillo Periférico No. 1000, Fraccionamiento Colinas de San Jerénimo, identificado bajo
el nimero de expediente catastral (70) 19-001-909, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha
materia, condicionando-el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujefo a
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notifica €
parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien debers informarse de dichas medidas, para quea mismaZactie ¢
consecuencia. /

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir cgn 1 ;pfhdicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a’la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que
por si o porinterpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. E

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, la licencia de uso de
suelo y uso de edificacién no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitecténico iniciado para trimite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con
fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n. Con base en la fraccién II, del articulo 319 de la referida
Ley, el proyecto ejecutivo arquitectonico o la licencia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a
partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo.

7

SEXTO. Por set'cﬁe“s'ﬁ'”é’)n de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403\de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo s§odré

acordar la revocaci6n por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido gmitid
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conerror inducido por el solicitante o mediante documentaci6n que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Expidase la presente autorizacion, prev?/@e\l\as derechos municipales y demas obligaciones fiscales,

correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adsc%rlto a esta Secretarfa de Desarrol]o Urbano Sostenible.
Asf lo acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sarichez Castro, Secretafia Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n. Cimplase. -=====-==-=-=sfmmmmmoonmonmooaae o T

C. SECRETARIADE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
EL MUNICIPIQ/'DE MONTERREY, NUEVO LEON

IDA STEELE SALINAS
DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

% cs/GJm dr

Siendo las // - & horas del dia 2 9[ del mes de Juc’/ 2 del afio

O3 , comparecio adas oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
der Monterrey, Nuevo Leén, el C. ' - ‘en su cardcter de
] . dklinteresado. 2/fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
, DOV f. mmmmmmm e e e e e

identificandose con
El C. Notificador: N Persona que entiende la diligencia:

Nombre: _

Firma:

Gafete Oficial \_7?9.;9%/_

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento

Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informaciéon 22
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos

en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como

para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del

Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como

confidencial en virtud de que contiene datos personales.


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
 Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos 
en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como 
para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.


