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AL C.

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

e
|
PRESENTE.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucidén:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 18-dieciocho dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés.

VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dia 14-catorce de julio de 2022-dos mil veintidés, por la c. I
I como propietario del inmueble ubicado en la calle

. il identificado con
el expediente catastral No. INIMEESEEEE con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTGNICO, LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO
(RESTAURANTE), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 1,706.721 metros cuadradgs. U) /
analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otg dol
000148-22,y '

* RESULTANDO

PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:
1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefig; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:
I, I1 y I1L. Inciso a).- Solicitud correspondiente.
Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y
licencia de uso de suelo para SERVICIO (restaurante), ubicado en

I i cntificado con el expediente catastral Il 8 10 que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién
I, incisos a), fraccién Il inciso a), y fraccién 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis., fraccién I, y articulo 164 fraccién [ del Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

I, Il y III. Inciso b). - Acreditacién de la -i)ropiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de

derechos correspondientes.

- Presenta Escritura Piblica Ntimero 16,419 dieciséis mil cuatrocientos diecinueve, en la ciudad de Guadalupe, Nuevo
Ledn a los 06 seis dias del mes de diciembre del afio 2019 dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo
Carlos Fuentevilla Carvajal, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero (138) ciento treinta y ocho, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, con residencia en la ciudad de Guadalupe Nuevo Ledn, inscrita ante
el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero

- Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente 10 Son en conjunto, la factibilidad de uso de-suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo
establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollé Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,

tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
- Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000027363 de fecha 14 de julio de 2022 por concepto

de ingreso correspondiente al trdmite de Licencia de Uso de suelo, informacién de factibilidad y lineamientogs:
EWE RA L 1/13
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Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, inciso b), de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis,, fraccion 1I del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I, 11 y 111 Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

- Carta poder simple dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 14 de julio de 2022 por el presente
el C. I o torga poder al C. [N ;oder amplio, cumplido bastante como
derecho sea necesario para que en su nombre tramite y gestione ante la secretaria los permisos que correspondan a la
factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para
SERVICIO (restaurante), para el predio ubicado en la A |

I identificado con el expediente catastral [ ERGGc—_—_NE
- Presenta 'a de identificacion oficial IFE del C I < ferido con NG propietario

festigo.

/ Pregenta copia de identificacion oficial IFE del C. || | | | E SIS :<fcrido con No. I i co.

fraccién 111 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

I, 11 y II1. Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la

factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

- Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la I
I i1 tificado con el expediente catastral [ ENEG_G )

- El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion III inciso b), por lo que se da por
cumplimentado.

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de

lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo

establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por cohsiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose de

estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, 1T y IlI, inciso d), de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, articulo-160 Bis,, fraccion Vy IX, y

articulo 164, fracciones Il y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I, I1 y 11 Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
puiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro
general de areas.

- Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para SERVICIO (restaurante), 02 cortes, planta de conjunto,
cuadro de dreas general, localizacién del predio, indicando vias publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas
de nivel a cada metro).

- Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de

! Jlineamientos generales de disefio arquitectonico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo
) establece el articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
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Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requ151tos que pueden omitirse su presentacion,
tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
Conloanterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [, Il y I, inciso e) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Iy IIL Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arqultectomco presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta
cajones de estacionamiento.

- Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la Licencia sohcntada

- Presenta estudio de movilidad firmado por el Ingeniero Roberto Bafiuelos Ruedas. g
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y I, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. -

Iy IIL Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.
- Presenta copia de pago con niimera de folin 350BR-2357 de fecha 30 de enero de 2023. relativo al nago del nredial 2023.
para el predio ubicado en la
Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral NN :
- Presenta formato de ficha ambiental debldamente recibido por la Direccién General para un Desam‘ﬁﬁa Verde erya

12 de julio 2022. =

, initamente
sus propuestas de

IIL Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Es
mitigacion.

No aplica por la zona donde se ubica el predio, -

IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten um
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil qulmentos metros cuadrados, calculado en los
termmo&prewstos en esta Ley.

No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido.

IIL. Inciso j).- Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
en esta Ley. ”
No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido. 2
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon y Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la licencia de
uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento
de los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretarfa indicando el uso del suelo que se pretende.

IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

I1I. Acreditar elinterés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.

IV. Pago del Impuesto”E“reala“l Actualizado.

\A Presentar plano.de localizacién del predio
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Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de

requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, 11 y 11l fracciones a), b), c), d), e), f) y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

VI). - 4 fotografias exteriores del predio.
Presenta 4 Fotografias exteriores del predio, dando en el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo de Monterrey.

VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno dela dependencia

Noiép 3, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

IXQ; - Realizar el pago de los derechos correspondientes
Deberé&anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas.

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS.
- Presenta copia simple de comprobante para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacion, expedido
por el servicio de Teléfonos de México, S:A.B. de C.V. respecto al mes de junio del afio 2022, con direccion INIEEEGSGE

- Presenta Alineamiento vial de fecha 21 de junio de 2022, con ntimero de expediente administrativo TV-000273-22.
- Allega cd con el proyecto en digital.

TERCERQ. ANTECEDENTES.

No presenta antecedente el inmueble ubicad o N C S (O
en el Municipio de Monterrey N.L. el cual dicho predio cuenta con una superficie total de terreno de 1,706.721 metros
cuadrados aproximadamente y con el expediente catastral

CUARTO. DICTAMENES EXTERNOS.

a) Proteccion Civil.

Mediante oficio DPCSSPC/D/2277/2022, bajo Expediente No. PC/194/21/24 de fecha 24 de junio de 2022, Direccién de
Proteccién Civil Municipal, el dfa 23 de junio realizo la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar
y analizar los riesgos internos y externos en materia de Proteccién Civil para el uso de Restaurante, en el predio que se ubica
en la calle N =sto n el Municipio de Monterrey, N.L,, el cual dicho predio
cuenta con una superficie total de terreno de 1,706.72 m2 aproximadamente y con expediente catastral

QUINTO. OPINIONES TECNICAS.
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:
- Oficio DGDV-2179/22, de fecha 25-veinticinco de julio del 2022-dos mil veintidds, con numero de dentro del LTA-
000096/22., La Direccién para un Desarrollo Verde adscrita a esta secretaria, emitié lineamientos en materia ambiental,
correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y

\Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Restaurante), de un predio ubicado en

\ I - -st- ciudad, identificado con el expediente catastra

M1, No deberan sobréepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

My\ . 4/13
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2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos
permisibles de emisién déruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

3. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier ‘actividad en suelo
natural. J

4. El 4rea de cocina debera incluir campana y ducto o chimenea (el cual no debera colindar con casa habitacién), un
sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema
eficiente de control.

5. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por
la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén,
deberd presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia
de su resolutivo ante esta dependencia. :

6. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

No se deberan percibir olores a predios colindantes. J

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previgaTd ope

del establecimiento.

9. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
~10. Débera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria d

QN

Estado. i

11. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicigfl final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integra Residuos.

12. Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-298-22 el cual se encuentra ert-proceso ante nuestra
dependencia.

13. Enel espacio destinado a area verde, deber4 ser contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo a la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215
fraccién VI) ademds, debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento, (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

14. En caso de anuncio debeér4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. b

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

- Oficio ndmero DPT/V/212/2022, fecha 26-veintiseis de octubre del 2022-dos mil veintidés, la Direccion de Proyectos

Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vialidad el cual fue realizado conforme a

la informacién presentada por el solicitante, plano del proyecto y el Estudio de Impacto de Movilidad elaborado por BASA

Ingenieria v Proyectos Ambientales, S.A. de C.V. y firmado por el Ingeniero MC., nimero de

cedula [ ¢! proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial'siempre y cuando cumpla con lo indicado el

dictamen. -
1) El proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monteérrey 20132025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
~ el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al

alineamiento vial'emitido por ésta Secretarfa. - :

a) Para la avenid: I dcberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. /

“INota:'No sé prevélamodificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

;3:7 it ~7 “iudine dostanible ] 5/13 / g
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2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del

articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las

dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en

cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar

hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
erdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan
icado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
fiimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
4jones totales, por lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales

Arficulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las siguientes
cdracteristicas:

- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

IIL- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie
debe tener un aviso visual o tactil; )

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color
contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y

V1.- Deben cumplir con las disposiciones de area libre de paso.

5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera

del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no
deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento.
El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas
con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universalvigentes,
en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o construccién.

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones
deber4 estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obsticulo que
afecte su funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
ningiin tipo de obstaculos ya sea méviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la
entrada y salida a los usuarios.

9) El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener 3.00 metros de ancho como minimo por
proponerse con un solo sentido de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos
de Suelo. -

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho m{nimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida)
el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.
\.\9) De acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, para pasillos
! de circulacién que dan acceso a cajones dispuestos a 45 grados, debera respetar un ancho de pasillo minimo de 4.00

/L-/ metros.
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Los pasillos de circulaciéon vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

11) Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la entrada y salida vehicular, asi como en los pasillos de circulacién.

12) Queda prohibido ofrecer autoservicio o “drive thru”, ya que el proyecto no contempla este servicio y no cumple con
los requisitos necesarios para dar cumplimiento al articulo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo al no
presentar estudio de movilidad o estudio de impacto vial ni andlisis técnico vial de las filas vehiculares.

13) El desarrollo debera evitar recibir a sus proveedores en horarios de servicio del restaurante. Se deberi evitar la
obstruccién de las calles colindantes. Los vehiculos de suministros deberan realizar su descarga dentro del predio.
El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al Articulo 105 fracciéon XVIII del Reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar la via piblica como drea de carga y descarga sin
permiso de la Autoridad correspondiente.

_ 14) Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan
& utilizar vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud.

15) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
‘interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la,zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los
propietarios del mismo. =2

16) El estudio de movilidad se envié a revisién a la Direccidon General de Movilidad y Espacio Publico-El titular.del
proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de una propuesta de mitigacién vial y de movilidad
y a realizar adecuaciones, ademds del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para el control del
trénsito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccion.

- Oficio niimero DGMEP/296/2023 y su plano como complemento de fecha 27-veintisiete de mar
veintitrés, realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico de la Secretaria de Desdr
Sostenible, emitié visto bueno en materia de Movilidad en atencién al oficio No. DGDICE/5952/20 onde solicitan
Factibilidad de uso de suelo, Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y licenci o de suelo para
servici6 (restaurante) que se ubica en 1 I, (d cntificado
con el mimero de expediente catastra [N
1.- El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total de sefializacién vertical y horizontal especificada en
el plano autorizado. )

2.- El solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas indicadas en el plano autorizado.

3. Debido a que son obras d accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a laiinstalacion
y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no
mayor a tres meses posteriores a la obtencién de su licencia

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones I, Il y 111, 310 fracciones I, Il y III, 311 fracciones I, Il y I1I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, inciso ¢), 148 fracciéon [,
308 fracciones I, I y I1I, 309 fracciones I, I y 11, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y Ill inciso a), 311 fracciones I, incisos
a) a la’g) M incisos a) ala e) y Ill incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y dltimo parrafo dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién'Il, 6, 8, 9
fracéion ], punto-2; inciso'c); k2 fraccion III, 14 fraccion III punto 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45BIS, 139, 156, 157 /160BIS, del
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Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104
fracciones I, 11, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral I [ resulta aplicable

el Plan dePEsarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
. Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimero 103, con fecha 15 de

el citagdo Plan, el inmueble en cuestion se encuentra ubicado enla DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES
PONIENTE dando frente a la Avenida Cumbres Madeira identificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el
’yafso solicitado para SERVICIO 3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS (3.4.5 RESTAURANTE) se considera como PERMITIDO.

\_PERCERO. INSPECCION FiSICA.
En fecha de 26-veintiseis de julio del 2022-dos mil veintid6s, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
fue llevada a cabo una inspecci6én ocular en el inmueble ubicado en
I -, <] municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con
relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “... actualmente no se le estd dando uso, el terreno se
encuentra baldio, no existe construccidn, no cuenta con cajones en el momento de la visita, ya que se encuentra baldio...”.

CUARTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN ZONA CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO.

Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectrea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y
lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de
expediente catastral JJNNEII 1= corresponde la aplicacién de la siguiente densidad y lineamientos urbanisticos:

Superficie a dictaminar:
1,706.721 m2
NORMA PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 COEF | M2 OPINION
C.0.S. (Coeficiente de ocupacidén del Suelo) 0.75 1,280.041 0.20 340.360 Cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 5,973.53 0.20 340.360 Cumple
Area Libre 0.25 426.680 0.80 1,366.361 Cumple
C.AV. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 256.01 0.25 432.96 Cumple
Numero de niveles maximo 10.00 niveles 1 nivel Cumple
Altura por nivel 4 metros 3.57 Cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “..XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material

~ impermeable y que linicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcidn del
r\&Jsueio. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o
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predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del
lote o predio...".

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando ent consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
‘establece lo siguiente: “..La altura de la edificaciénse medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
exterior de-la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. Eni las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura
permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

s

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS. N
Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién III inciso e), de la Ley de )¢ anos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimi i
__proyecto presentado que integra el niimero de expediente administrativo L 000148-22, presentd el

de areas: /
.
M2 por M2 Totales §
. Desglose de areas
. construir

~
\

ente cuadro general

Estacionamiento sin techar para 18-dieciocho cajones, acceso, cocina, ~
area de mesas, area de bafios (mujeres y hombres).

=%

Planta Baja | 340.36 340.36

~Total 340.36 -340.36

SEXTO. ESTACIONAMIENTO.

Que deacuerdoalo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar-con un area de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad-alo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

| 1CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO / :
RE SE;LVE OPINION
: CANTIDAD | UBS |CANTIDAD | REQUIERE .
iy oriarrey 15 cajones +
| 345Restaurante | 10 M2 15030 | g1 cajén de 18 Feumple
. ¥ discapacitados ' 7
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*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad

bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada y cumplir con lo indicade en articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad

de la Cd. de Monterrey; ademas de lo mencionado en el oficio opinién técnica en materia de vialidad DPT/V/212/2022, fecha
26-veintiseis de octubre del 2022-dos mil veintidds por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretarfa.

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con
la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,

Pdr lo guie, en atencion a lo solicitado dentro del expediente L 000148-22, se requirié a la Direccitn de Proyectos Técnicos
aglsc ita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero TV-000273-22 en fecha 21-
veitiuno de junio del 2022-dos mil veintidds, respecto al predio ubicado en la avenida (

identificado con el nimero de Expediente Catastral_a cual senala

que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacion al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones I, II, 111, 311
fracciones, 11y I1], y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccion IVy
104 fracciones I, I11 y VII del Reglamento de la Administracién Pliblica Municipal de Mon\terrey, Nuevo Leon; se

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (RESTAURANTE), en el inmueble ubicado en
la avenid - | R

e identificado con el expediente catastral nimero I ! cu:l tiene una
superficie total de 1,706.72 1metros cuadrados.

SEGUNDO. El presente dictamen técnico no autoriza la construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos ni el
uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucién.

TERCERO.- Al solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso
-\ de Edificacién, deber4 estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Mbano para el Estado-de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
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Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables; ademas debera dar cumplimiento a

1 ligaciones sigui

1. Para la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, presentar los proyectos
arquitectonicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el
cardcter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma
de su responsabilidad, de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes asi como el desarrollo del inmueble en donde
se describa la ubicacidn, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera
describir detalladamente el uso que guardard cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc.

2. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza.

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccion debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, ilu{ninacién, asf como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmuebléien cuestién, con el proposito
de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

4. Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente.

5. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo sj : Las dreds de
estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a Aas aneas o’yécies
subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio, E

6. Enlas edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requefirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dicta e al efecto emita la
Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso Suelo de Monterrey.

7. Enlas dreas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podrd permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente, y

—en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacio para el
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

8. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién
debera cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL.- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo-debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a
la superficie del piso. V="Ea'superficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VIL-
Debe cumphr con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Ciudad 'de-Monterrey.

9. Deberd de presentar opini6n emitida porla dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el
Patronato -de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacion al anélisis de riesgos que incluya las medidas preventivas-que sé
requlreran en las mstalacmnes y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sea de nueva
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10.Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia,
Ecologia, Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluard segln proyecto).

11.Al momento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo correspondiente, debera presentar la Memoria
de Calculo Estructural, asi como también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberan ir acompaifados de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero
Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacion debera presentar un estudio de revisién estructural
del inmueble, basado en un método de analisis evaliie las cargas actuantes v la respuesta de la estructura, la cimentacion
v el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo

104 del reglamento para las construcciones

el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
ireccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la

(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C,, etc.).

EN MATERIA DE VIALIDAD.-

Deber4 respetar lo indicado en el oficio niimero DPT/V/212/2022, fecha 26-veintiseis de octubre del 2022-dos mil veintidos,
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible y descrito en la presente
resolucion.

EN MATERIA DE ECOLOGIA.-

Debera respetar en materia de Ecologia, lo indicado en el niimero de oficio nimero DGDV-2179/22, dentro del Dictamen

LTA- 000096/22, de fecha 25-veinticinco de julio del 2022-dos mil veintidés, emitido por esta Secretarfa y descrito en la

presente resolucién, respecto a los lineamientos en materia ambiental sefialados dentro del presente, correspondientes al

tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de

Suelo para Servicio (Restaurante), de un predio ubicado en N
de esta ciudad, identificado con el expediente catastral INNEEEEN

EN MATERIA DE SEGURIDAD CIVIL. -

Debera de respetar lo indicado en el Oficio nimero DPCSSPC/D/2277/2022, bajo el expediente niimero PC/194/21/24,
de fecha 24-veinticuatro de junio de 2022-dos mil veintidds, emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, en
el establecimiento que nos ocupa; ¥ el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado. En consecuencia. serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimient
de dichas medidas, para que la misma actile en consecuencia.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitectdnico y la Licencia de Uso de
Suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislaciéon o reforma modifique las normas técnicas autorizadas
en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado
para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado, de Nuevo Ledn.

’ QUINTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403

\ {LJde la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,

i s el cual establece que: Larevocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
/ es]ta/ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos

Gobierno en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como Secre'tarfa

de para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del i de

- e Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como "‘ :

Mont confidencial en virtud de que contiene datos personales. x DE’.‘SﬂIT(_)“O Urbano
onterrey Sostenible

OFICIO No. SEDUS0/23871/2023

EXP. ADM. No. L-000148-22

por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por

el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos deberé ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

i
SEXTO. Que con-fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobrelos derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, cpntenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado."

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado enfla\presente resolucion, as{ como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de ap\)_li;cacién.
Asi mismo, con relacién alaintegracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE S 0, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO,&'LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (RESTAURANTE);
previo el pago de los derechos municipales y demdgobligacionesifiscalgs; correspondientesANotifiquese personalmente, por
personal adscrito a esta Secrétarfa de Desarrollp/Urbano Sos enible”Asi lo acuerda y firfia la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez
Castro, Secretaria de Desarrollo Upbaﬁb:S‘é"site ible del Muni vo Ledn. Camplase.

] ; NDA KIZBETH SANCHEZ CASTRO
C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

| Secretaria ds Desarroli (D UNIC MONTERREY, NUEVO LEON \
"/Al/{Q. V. A STEELE SALINAS
DIRECTORA GENE ARA UNWDESARROLLO INTEGRADO,

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO A
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

%%B/v P/_fﬁwcs/ zﬁr/j'/lég

Lo qde /notifico a usted por medio del presente instructivo aue entregue a una persona que dijo llamarse

_en su caracter de _ NG siendo las % ~50horas del
dfa_| 25 delmesde_Jw/p  delafio_ 2027 . o
N
EL C. NOTIFICADOR P LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
—~ - —-\\ < f = B
NOMBRE I n eI I\ i € = NOMBRE _B
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
 Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos 
en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como 
para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.





