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INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO
MONEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO. DOMICILIO PARA OIR

Y RECIBIR NOTIFICACIONES: I
-

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero L-000108-22, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés. e
VISTO, el expediente administrativo L-000108-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 24-veinticuatro
de mayo de 2022-dos mil veintidés, por el C. Francisco Javier Hernandez Tello en representacion legal de BANCO
MONEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINAN CIERO, propietaria del
inmueble ubicado en Avenida Hidalgo mimero 450, Zona Centro Monterrey, Nuevo Leén, identificado con
expediente catastral 02-096-008, solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO para la superficie de terreno de
466.72 metros cuadrados del total de la superficie del predio motivo de solicitud, y LICENCIAS DE USO DE SUELO
PARA MULTIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (471 VIVIENDAS), LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, (lineamientos urbanisticos Zona DOT), respecto del predio antes mencionado, para la
totalidad de la superficie de terreno de 2,983.04 metros cuadrados. Una vez analizada la presente_sglicitud, los
dictimenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debji6 vetse y;
RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 108 de la Ley de Asentamientos Hunfang?,

Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios [autoyizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir
con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 (9.1.3.4 Desarrollo
Orientado al Transporte y 10.2.3. Zonas de Desarrollo Orientado al Transporte), y requisitos establecidos en los
articulos 308 fraccién I, II, II1, IV y X, 311 fracciones I, II, y I1I, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento
para las construcciones del municipio de Monterrey, articulos 160 BIS. Y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién:
4 ~

1) Solicitud correspondiente.'

. Presenta solicitud oficial de tramite y escrito libre de solicitud firmada por el Arq. Francisco Javier
Hernandez Tello quien es apoderado Legal de BANCO MONEX, S.A., I.B.M., MONEX GRUPO FINANCIERO, en la cual
solicita para el predio ubicado en la Ave. Hidalgo N° 450, Zona Centro, Municipio de Monterrey, identificado con
el niimero de expediertecatastral 02-096-008, la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva)
y Uso de Eiliﬁééi'éiéﬁl par Multifamiliar (471-viv) y Locales Comerciales de Servicios Agrupados.
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2) Acreditacién de la propiedad o posesion del predio.

o Presenta copia simple de Escritura Publica Ntmero 15,198-quince mil ciento noventay ocho de fecha 26-
veintiseis de Noviembre del 2021-dos mil veintiuno, pasado ante la fe del Licenciado Guillermo Rodriguez
Campuzano, Notario Pablico Titular de la Notaria Piiblica Niimero 107-ciento siete, con ejercicio el Primer Distrito
del Estado de Nuevo Ledn, relativo al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Desarrollo
[imobiliario con Derecho de Reversion Nimero F/8582, se expide para uso de “BANCO MONEX S.A,, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, respecto a los inmuebles identificados con los niimeros de
expediente catastral 02-096-008 Y 02-096-009, registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén, bajo numero 4313, Volumen 312, Libro 173, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, con fecha 06 de
Mayo del 2022. o .
® Presenta copia simple de Rectificacién de Medidas del predio ubicado en la Avenida Hidalgo N° 450, en
la Zona Centro del Municipio de Monterrey N.L., quedando una superficie total de 2,516.32 m2, presentada ante
el Primer Registrador Publico de la Propiedad del Primer Distrito del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, registrada bajo el nimero 2596, Volumen 127, Libro 52, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de
fecha 25 de Abril del 2022; Ratificada en su contenido ante la fe del Licenciado Jorge Eugenio Fernandez Palacios,
Notario Piiblico Suplente, Adscrito a la Notaria Publica Numero 107-ciento siete de la cual es Titular el Licenciado
Guillermo Rodriguez Campuzano de la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, con ejercicio en el Primer
Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Le6n, asentada en el Acta Fuera de Protocolo numero
/2¥de fecha 29-veintinueve de Diciembre del 2021-dos mil veintiuno.

° / ta copia simple de Rectificacién de Medidas del predio ubicado en la Avenida Hidalgo N° 454
Ponténte, en la Zona Centro del Municipio de Monterrey N.L. quedando una superficie total de 466.72 m2;
/preséntada ante el Primer Registrador Publico de la Propiedad del Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
g6n, registrada bajo el nimero 4487, Volumen 127, Libro 90, Secci6én Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 13
de Julio del 2022; Ratificada en su contenido ante la fe del Licenciado Juan Rodrigo Fernandez Guzman, Notario
Ptiblico Titular de la Notaria Pblica Nimero 40-cuarenta, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, asentada en el Acta Fuera de Protocolo niimero 60,106/22 de fecha 27-veintisiete de Abril del 2022-dos
mil veintidos.

. Presenta copia simple de Acta Aclaratoria de la Escritura Piiblica numero 15,198 de fecha 26(veintiséis)
del mes de noviembre del afio 2021(dos mil veintiuno)en el apartado de ANTECEDENTE SEGUNDO, se omitié
mencionar el antecedente de la rectificacién de medidas que se realiz6 sobre el “inmueble 2" y a su vez, se asento
en una forma equivocada la descripcién de dicho inmueble, de los predios ubicados en la Avenida Hidalgo N°
444, 446,448 y 450, en la Zona Centro del Municipio de Monterrey N.L., presentada ante el Primer Registrador
Publico de la Propiedad del Primer Distrito del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, registrada
bajo el niimero 8391, Volumen 127, Libro 168, Seccion Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 16 de Diciembre
del 2022.

3) Acreditacién déPifiterés o personalidad juridica.
1 i = -

° Presenta eSﬁiiftureﬁ-Pﬁblica Ntmero 76,351-setenta y seis mil trescientos cincuenta y uno, en la Ciudad de
Méiﬁ_igo alos 15-quincedias del mes de agosto del 2006-dos mil seis, pasada antela fe del Licenciado Miguel Alessio

2
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Robles, Notario Piiblico, Titular de la Notaria Piiblica 19-diecinueve, la cual contiene el Cambio de Denominacion,
La reforma a las Clausulas Primera, Segunda y Tercera de los Estatutos Sociales, asf como la designacion de los
s miembros del Consejo de Administracién, Comisarios y Prosecretarios de “COMERICA BANK MEXICO” SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE; a favor de “BANCO MONEX” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO: registrada en el Registro Publico de Comercio, con folio
mercantil electrénico N° 221912 de fecha 15 de Febrero del 2007.

° Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 50,993-cincuenta mil novecientos noventa ytres,enla
Ciudad de México, a los 02-dos dias del mes de abril del 1997-mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe
del Licenciado Miguel Alessio Robles, Notario 19-diecinueve; la cual contiene la constitucién de una sociedad
denominada “COMERICA BANK MEXICO”, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE; inscrita en el Registro Piblico
de Comercio en el folio mercantil niimero 221912 de fecha 13 de Mayo de 1992.

® Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 43,479-cuarenta y tres mil cuatrocientos setenta y
nueve, en la ciudad de México, alos 15-quince dfas de Febrero del 2019-dos mil diecinueve, pasado ante la fe del
Licenciado Alberto T. Sdnchez Colin, Notario Niimero 83-ochenta y tres de la Ciudad de México, hace constar LA
DESIGNACION DE DELEGADOS FIDUCIARIOS Y OTORGAMIENTO DE PODERES A FAVOR DE DON CESAR
HERRERA VALDEZ Y DONA ROSA LAURA MEDINA PAREDES, como FIRMA “A” de BANCO MONEX” SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, reglst:rada en el Registro Piblico—
de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, con folio Mercantil Electrénico nimero 221912, de fecha 05
de marzo del 2019.

e Presenta copia sunple de Escritura Pliblica Numero 44,542-cuarenta y cuatro mil quinj s Cuarenta y
dos, en la ciudad de México, a los 26-veintiseis dias de Febrero del 2020-dos mil veinte, ga dd ante Ia fe del
Licenciado Alberto T. Sanchez Colin, Notario Nimero 83-ochenta y tres de la Ciudad de México,HKace constar LA
DESIGNACION DE DELEGADOS FIDUCIARIOS Y OTORGAMIENTO DE PODERES DE “BANCO MONEX” SOCIEDAD

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. MONEX GRUPO FINANCIERQ. a favor de Firma “A” -

registrada en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, con folio Mercantll
Electrénico nimero 221912, de fecha 23 de marzo del 2020.

° Presenta copia simple de Escritura Ptiblica Ntimero 51,823-cincuenta y un mil ochocientos veintitrés, en
la ciudad de México, a los 20-veinte dias de Enero del 2022-dos mil veintidos, pasado ante la fe del Licenciado
Pedro Joaquin Romano Zarrabe, Notario Niimero 123-ciento veintitrés de la Ciudad de México, hace constar EL
PODER GENERAL LIMITADO REVOCABLE PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, que otorga “BANCO MONEX"
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, (GNICA Y
EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO, EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y DESARROLLO INMOBILIARIO, CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL
NUMERO F/8582 (F DIAGONAL, OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DQOS), con a favor de “UPTOWN CENTER

DESARROLLO 2021", S.A. DE C.V., para ser ejercido por conducto de cualesquiera de los seﬁores-

° Presenta copia simple de Escritura Ptblica Nimero 56,002-cincuenta y seis miil dos, en Ja Ciudad de
Monterrey Capltal dé‘NﬁEVO Leon, alos 18-dieciocho dias del mes de septiembre del 2020-dos mll/vemte pasada

=
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ante la fe del Licenciado Ricardo E. Vargas Giiemes, Titular de la Notaria Publica Numero 35-treinta y cinco; la
cual contiene la constitucién de una sociedad denominada “UPTOWN CENTER DESARROLLOS 2021" S.A. DE C.V.
y el nombramiento como ADMINISTRADOR GENERAL UNICO al C. I scit> en el
Registro Publico de Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, con numero de registro
NCI 202000173813 de fecha 25 de Septiembre del 2020.

. Presenta copia simple de Escritura Numero 56,513-cincuenta y seis mil quinientos trece de fecha 13-trece
de octubre del 2020-dos mil veinte, pasado ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giiemes, Titular de la
Notaria Publica Nimero 35-treinta y cinco con ejercicio en este Primer Distrito Registral del Estado, mediante la
cual el C. José Luis de Alba Deza en su caracter de Administrador Unico de “UPTOWN CENTER DESARROLLOS
2021” S.A. DE C.V., otorga Poder General para Actos de Dominio, entre otros a favor del C. Francisco Javier
Hernandez Tello, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de
nuevo Leén, con niimero de registro NCI 202000194212 de fecha 20 de Octubre del 2020.

s Presenta copia simple de Escritura Piblica Namero 24 609-veinticuatro mil seiscientos nueve, en la Ciudad
de Mongérrey Gapital'del Estado Nuevo Leén, a los 22-veintidos dias del mes de febrero del 2001-dos mil uno,
21 Licenciado Vicente Guillermo de Jestis Guerra Guzman, Titular de la Notaria Piblica Nimero
7 la cual contiene la constitucién de una sociedad denominada “IMPULSORA INMOBILIARIA
NTANA” S.A. DE C.V.y el nombramiento como ADMINISTRADOR GENERAL UNICO y otorgamiento de
Pdderde Acto de Dominio al C. HNEEEEEEEG inscrita en el Registro Piblico de Comercio del

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, con nimero de folio Mercantil Electronico75635 de
fecha 08 de Mayo del 2001.

° Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 16,487-dieciseis mil cuatrocientos ochenta y siete, en
la Ciudad de Monterrey Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dias del mes de enero del 2011-dos
mil once, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Flores Trevifio, Notario Piblico Suplente de la Notaria Piblica
Nimero 24-veinticuatro a cargo dela Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sanchez, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n; la cual contiene la constitucién de una sociedad
denominada “COMERCIALIZADORA CODSA” S.A. DE C.V.y el nombramiento como ADMINISTRADOR UNICO al C.
S inscrita en el Registro Publico de Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn, con folio Mercantil Electrénico Niumero 124546-1 de fecha 19 de Enero del 2011.

e Presenta copia simple de credencial para votar del C. Francisco Javier Valdés Dominguez, expedida por el
Instituto Nacional Electoral, vigencia 2032 y niimero I

® Presenta copia simple de credencial para votar de la C. s expedida por el

Instituto Federal Electoral, vigencia 2023.

. Presenta copia simple de credencial para votar de la C. I o xpedida por el

Instituto Nacional Electoral, vigencia 2030 y niimero de/ I

. Presenta copia simple de credencial para votar dea C. NS xpedida por el Instituto

Nacional Electoral, vigencia 2025 y nimero de [

° Presenta copia simple de Pasaporte del C I vigencia 28 de Julio del 2030.

© Presenta copia simple de credencial para votar del C. Francisco Javier Hernandez Tello, expedida por el

Institute Nacional Electoral, vigencia 2024 y niimero d«E——————

. Presenta copia-simple de credencial para votar del C. [IIIIINIGNGEGEGEGEGEG—— expedida por el
Instituto Nacional Electoral, vigencia 2024 y niimero de
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. Presenta copia simple de credencial para votar del C. I -pcdida por el Instituto

Nacional Electoral, vigencia 2029 y niimero de

4) Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones,

dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de reas; Plano de localizacién del predio,

indicando las vias publicas, los servicios puiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

o Presenta juego de planos en formato oficial correspondiente al tramite de Licencias Municipales de Uso

de Suelo para Multifamiliar y Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, de Construccién (Obra nueva) y Uso

de Edificaciéon para Multifamiliar (471-unidades de vivienda tipo departamento) y Locales Comerciales y de

Servicios Agrupados, con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de

conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del predio).

5) Pago de derechos correspondientes. L

° Presenta Orden de pago por inicio de tramite con fecha 24 de mayo del 2022 con niimero de expediente

administrativo L-000108-22 por-la cantidad de $4,580.06, expedido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano

Sostenible

o Presenta Copia de recibo de pago por concepto de inicio de trimite de licencia de uso de suelo, por

informacién de factibilidad y lineamientos, por la cantidad de $ 4,580.06, con sello de pagado en fecha 24 de mayo ,

del 2022, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey.

6) Pago del impuesto predial al corriente.

o Presenta copia simple de Recibo Oficial con niimero de folio 34-1C-12865 de fecha 21 d

expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey N.L., por concepto de Impuesto Predial 20

identificado con el niimero de expediente catastral 02-096-008, ubicado en la Avenida Hid?

Monterrey, Nuevo Ledn.

° Presenta copia simple de Recibo Oficial con nimero de folio LINEA-218193 de fecha 27 de octubre de

2022, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey N.L., por concepto de Impuesto Predial 2022, para el

predio identificado con el niimero de expediente catastral 02-096-008, ubicado en la Avenida Hidalgo Pte. N° 450, ,

Monterrey, Nuevo Ledn.

7) Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

o Que de acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo,

la fijacion de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, licencia de uso de suelo, licencia de construccién y

uso de edificacién, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,

por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas

0 en conjunto. =

8) Estudio de movilidad.

® Estudio de Movilidad de fecha Noviembre del 2022, firmado por el Ing. || GGG o

cedula profesional N

° Presenta oficio nimero DGMEP/177/2022 y plano de propuesta sefializacién vial, de fecha 17-diecisiete

de noviembre del 2022 del dos mil veintidds, realizado por la Direccion General de Movilidad y Espacio Ptiblico

de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié VO.BO. de la propuesta de Movilidad.

9) Estudio de impacto ambiental y ficha ambiental. -

° Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Nimero 3625/IA/22

de fecha 28 de Octubre del 2022, emitido por la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua de la Secretaria del
Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de

/ Impacto Ambiental EL ?{RQYECTO; en un predio ubicado en la Avenida Miguel Hidalgo y Costilla nimero 450

AEATTIC

A
oy =
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poniente, asi como por la Avenida Melchor Ocampo niimero 433 poniente, predio localizado entre las calles
Ignacio Lépez Ray6n y Juan Aldama, en la colonia Centro del Municipio de Monterrey N.L.

® Ficha ambiental de fecha SDU-EC0-12 13/06/19 respecto al predio ubicado en Avenida Miguel Hidalgo y
Costilla ntimero 450 poniente, asi como por la Avenida Melchor Ocampo niimero 433 poniente, predio localizado
entre las calles Ignacio L6pez Rayon y Juan Aldama, en la colonia Centro del Municipio de Monterrey N.L.

10) Copia de plano e instructivo de antecedentes.

° Presenta copia de cartulina con nimero de expediente TM-000048-22, de fecha 28-veintiocho de febrero
del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, por el cual se autoriza La
Demolicién Total de 560.0 m2, para el predio identificado con el expediente catastral (70) 02-096-009.

® Presenta copia de cartulina con nimero de expediente TM-000153-22, de fecha 30-treinta de junio del
2022-dos mil veintidés, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, por el cual se autoriza La-
Demolicién Total de 3,670.00 m2, para el predio identificado con el expediente catastral (70) 02-096-008.

° Presenta copia de Instructivo, con Oficio No. SEDUE 16729/2021, con No. de Expediente Administrativo
L-000033-21, de fecha 15-quince de Julio del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria de Desarrollo
' sor el cual se autoriza la Factibilidad y Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio
) ico_de Multifamiliar, Comercial y de Servicios para los giros expresamente sefialados como
pefmitjdQs epda matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo contenida en el Plan de Desarrollo Urbano
del Mlpicipio de Monterrey 2013-2025, en relacién al inmueble ubicado en la Avenida Hidalgo S/n, Zona Centro,
« esth Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 02-096-008 con superficie de 2,754.05
metfos cuadrados.

Cabe sefalar que de acuerdo al resolutivo PRIMERO y en concordancia con el CONSIDERANDO V del citado
expediente administrativo, se estableci6 que: “...Para el caso de que el predio se encuentre en los supuestos
del articulo 73 del reglamento de zonificacién y usos del suelo, le son aplicables los beneficios de la Zona
DOT...”

U Presenta copia de Plano e Instructivo, de fecha 08-ocho de Noviembre del 2022-dos mil veintidés, con No.
de Oficio 20469/SEDUS0/2022, Expediente Administrativo No. S-099/2022, mediante el cual la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, aprueba la Fusion de los predios identificados con los niimeros de expediente
catastral 02-096-008 con superficie de 2,148.49 metros cuadrados y 367.83 metros cuadrados y 02-096-009 con
superficie de 466.72 metros cuadrados, para formar un POLIGONO RESULTANTE con superficie de 2,983.04
metros cuadrados, ubicados frente a la calle Humbolt y a la Avenida Hidalgo, en la Delegacién Centro, Distrito
Urbano Centro del Municipio de Monterrey, N.L.

11) Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados.

o Presenta Factibilidad para el servicio de agua potable y drenaje expedido por Agua y Drenaje de
Monterrey I.P.D., con Oficio nimero SADM-DG/SP-0064-21, Siebel: 1-15036362, de fecha 19-diecinueve de marzo
del 2021-dos mil veintiuno, para el predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo multifamiliar,
ubicado sobre la Avenida Hidalgo N° 444, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey, N.L.

° Presenta Factibilidad para el servicio de agua potable y drenaje expedido por Agua y Drenaje de
Monterrey I.P.D., cop-Qficio niimero SADM-DG/SP-0157-23, Siebel: 1-18071822 F-158/23, de fecha 30-treinta de
Marzo del 2023-dds mil veintitrés, para el predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo mixto con
una cantidad pre establecida de 1 lote, 471 unidades, 20-locales comerciales en un predio ubicado sobre la
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Avenida Hidalgo N° 450 poniente entre calle Ignacio Lépez Rayén y Juan Aldama, zona Centro, en el Municipio de °

Monterrey, N.L,, identificada con él niimero de expediente ¢atastral 02-096-008.

12) Factibilidad de los servicios de electricidad para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados. '

e Presenta Factibilidad para el servicio de energia eléctrica expedida por Comisién Federal de Electricidad,
con Oficio N° OPFS 014/2021 de fecha 24 de febrero del 2021, mediante el cual emitié en base a la revisién y
aprobacién para el servicio de suministro de energfa eléctrica, para el proyecto a desarrollar denominado
“LIBERTAD HO”, ubicado sobre la Ave. Hidalgo N° 444, en el Municipio de Monterrey, N.L. ' '
o Presenta Factibilidad para el servicio de energfa eléctrica expedida por la Comisién Federal de
Electricidad, con Oficio nimero OPFS 044 /2022, de fecha 20-veinte de Mayo del 2022-dos mil veintidés, mediante
el cual emitié en base a la revisién y aprobacién para el servicio de suministro de energia eléctrica, para un predio

localizado en la Ave. Hidalgo N° 450, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, N.L.

® Presenta Factibilidad para el servicio de energfa eléctrica expedida por la Comisién Federal de
Electricidad, con Oficio nimero OPFS 149 /2022, de fecha 14-catorce de Diciembre del 2022-dos mil veintidés,
mediante el cual emiti6 en base a la revisién y aprobacién para el servicio de suministro de energia eléctrica, para
un predio localizado en la Ave. Hidalgo N° 450, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, N.L.

13) Planos estructurales, memoria y estudios correspondientes del proyecto con las responsiva
otorgadas por peritos o peritos. ' \/

o Memoria de Calculo Estructural de fecha 13 de Octubre del 2022 y Carta Responsiva/delifsesdr en
Seguridad Estructural de fecha 26 de Octubre del 2022, firmada por Ing. y copia de
cedula profesional N - F

° Presenta Carta Resnonsiva del Director Responsable de Obra de fecha 20 de mayo del(gQZZ, firmada por
el Arq_ y copia de cedula profesional

. Estudio de Geoldgico de fecha septiembre del 2021 y Carta Responsiva firmada por el_
I on nimero de Cédula Profesional [N

o Presenta Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha septiembre del 2021 y Carta Responsiva firmada por el
I con niimero de Cédula Profesional I . por el cual se hace responsable de
dicho estudio. ‘

° Presenta Estudio de Mecénica de Suelos, de fecha junio del 2022 y Carta Responsiva firmada por el Ing.
I con nimero de Cédula Profesional Il por el cual se hace responsable de
dicho estudio. ) e T

o Presenta Estudio de Andlisis de Estabilidad de Taludes de fecha 29 de agosto del 2022-dos mil veintidés,
firmada por el Dr. I con nimero de Cédula Profesional M, por el cual se hace
responsable de dicho estudio. il -

e ~  Estudio Hidrolégico firmado Ing. | con nimero de Cédula Profesional [N
manifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha 14 de octubre del 2022.

° Estudio Hidrolégico firmado Ing. con nimero de Cédula Profesional e
manifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha 15 de octubre del 2021.

14) Alineamiento vial. - :

° Presenta Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo TV-000497-20 de fecha 03 de
diciembre del 2020, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral 02-096-008.

° Presenta Alingafiiento Vial con nimero de expediente administrativo TV-000208-21 de fecha 15 de
junio del 2021, en'el predio identificado con el niimero de expediente catastral 02-096-009.
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15) Opinién emitida por la dependencia competente en materia de protecci6n civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, en relacion al analisis de riesgos que incluya las medidas
preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se
encuentren en operacion o sean de nueva creacion.

. Presenta Vo.Bo. otorgado por la Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén. con Oficio N°
DPCE-SAP-J/R-046/2021 de fecha 25 de noviembre del 2021; para el Proyecto de Construccion de Licencia de
Uso de Suelo, Edificacién y Construccién para un Edificio de Departamentos con Uso Comercial y de
Servicios, ubicado en la calle Miguel Hidalgo y Costilla N° 450, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey N.L.
Expediente catastral 02-096-008, en el Municipio de Monterrey N.L.

16) En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de
la dependencia u organismo competente.

. Presenta Vo.Bo. otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio
401.2C.2.411/2020 de fecha 17 de diciembre del 2020, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora
del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Leodn, en el cual informan que después
de realizar una visita de la inspeccién al predio identificado con numero de expediente catastral 02-096-008,
ubicado en la calle Hidalgo N° 444 poniente, Centro, Monterrey N.L, que el bien inmueble en mencién no se
encuentra declarado como Monumento Histérico, ni tampoco es colindante a un Monumento Histérico, tal como

{culos 35, 36, Fraccién 1 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos

resenta Vo.Bo. otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio
4 2.305/2021 de fecha 23 de septiembre del 2021, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora
del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Ledn, en el cual informan que después
de realizar una visita de la inspeccién al predio identificado con niimero de expediente catastral 02-096-009,
ubicado enla calle Hidalgo N° 454 entre Ray6n y Aldama, Centro, Monterrey N.L., que el bien inmueble en mencion
no se encuentra declarado como Monumento Histoérico, ni tampoco es colindante a un Monumento Histérico, tal
como lo establecen los articulos 35, 36, Fraccién I de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicas,
Artisticos e Histéricos y 44 del Reglamento de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas
e Historicos.

o Presenta Vo.Bo. otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio
401.2C.2.361/2022 de fecha 14 de diciembre del 2022, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora
del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Leén, en‘el cual informan que después
de realizar una visita de la inspeccién al predio identificado con nimero de expediente catastral 02-096-008,
ubicado en la calle Hidalgo N° 450 antes 444 poniente, Centro, Monterrey N.L., que el bien inmueble en mencion
no se encuentra declarado como Monumento Histérico, ni tampoco es colindante a un Monumento Histérico, tal
como lo establecen los articulos 35, 36, Fraccién I de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicas,
Artisticos e Histéricos.

17) Cuatro fotografias exteriores y cuatro interiores del predio.

° _Presenta 08-ocho fotografias del predio.

R 2l -~ -
18) nge‘ra_‘gppta{mn—pohza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y'hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacion de obra.
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° Presenta Péliza [ BBl c Seguros de Responsabilidad Civil, expedida por Seguros Chubb Seguros
México S.A,, con una vigencia desde el dia 15/Nov/2022 hasta el dia 15/Nov/2023.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién,
dictamenes, proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién
urbanistica actual; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir; conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115
fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones
XII y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones I a IV y X, 310
fracciones1alll, 311 fracciones I alll, 312, 313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones 1aV, 318, 319, 323, 325,
326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién II, 14 fraccién II,
punto 2.1,15 fraccion I, 28, 29, 36,39, 43, 45,139, 156, 157 fracciones 1 yII, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fr
I'a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos (
fracciénllylV, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, I y IX, 14 fracciones I, II, y V11, 38 fracefones
I al IV, 16 fracciones I al ITI, 17, 18 fraccién I, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 3
fracciones I al V, 61, 66, 67, 79 fracciones I ala IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones IyIl, 100 3,104, 108, 109,
110,111, 117, 118, 119 y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de errey; Articulos
86,89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99,
100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, I, XI del Reglamento de la Administracién
Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO.- ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Que de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con
fecha 15 de agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio identificados con
expediente catastral 70) 02-096-008, se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO
dando frente a un corredor urbano identificado como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos
solicitados para 1.1.2 Vivienda Multifamiliar (2 o mas Viviendas por Lote) y 2.3.1 Locales comerciales y de
servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,
3.1.12),3.4.4,34.5,34.7,3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes,
Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién,
Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y
Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12
Librerias, Revisterfas-y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Mdsica _
grabada, videps instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de
vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y
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puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios
Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios
Piblicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias,
Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de
costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias,
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada  ( 3.9.1 Bancos, Caja de
ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeio, Casas de préstamo,
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de cortey estética, 3.18.10 Centros de educacion
a distancia, se consideran como PERMITIDOS.

peccion fisica. De acuerdo al acta de verificacién ocular realizada por personal adscrito a esta
_€n fecha 17 de noviembre del 2022-dos mil veintidds, se hace constar que al predio motivo de solicitud
sefe da uso alguno, solo se observaron algunas maguinas retroexcavadoras las cuales realizaron la demolicién
totaf de la edificacién en el lugar, realizaindose un 99 % de los trabajos ( en esta etapa de demolicién), ain no se
infcian con trabajos de construccién solicitados, y habilitacién de los mismos. También, se anexa reporte
fotografico donde se puede constatar que el predio motivo de solicitud se encuentra dentro de un radio de 800
metros de distancia de las estaciones del metro “Padre Mier” y “Fundadores” medidos desde el centro de las
estaciones, dando cumplimiento a las politicas de aplicacién de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT),
sefialados en el numeral 9.1.3.4. del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y articulo
4 fraccion LXXXIV del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey.

CUARTO. Desglose de areas del proyecto.

Datos de Construccion

M2 por Construir: 72,838.12 m2
M2 de Construccion total: 72,838.12 m2
Datos de Uso de Edificacién

M2 por Autorizar: 72,838.12 m2
M2 de Edificacién total: 72,838.12 m2
M2 Estacionamiento Techado: 20,929.00 m2
Numero de Departamentos: 471-unidades

Nuamero de cajones de estacionamiento: 570- cajones

QUINTO.- Cuadro y Desglose de Areas.

M2 POR M2 :
NIVELES CONSTRUIR| TOTALES DESGLOSE DE AREAS
CISTERNA 252.35 252.35 AREA DE CISTERNAS

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 63-CAJONES ( 06-
CAJONES PARA DISCAPACITADOS),CISTERNAS,
or2,462.39 2,462.39 SUBESTACION ELECTRICA, CUARTO ELECTRICO,

o RAMPAS, ESCALERAS Y ELEVADORES.

SOTANO 1 cotf
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PLANTA BAJA

2,504.59

2,504.59

ACCESO DE ENTRADA Y SALIDA, AREA LIBRE
COMPLEMENTARIA, 02-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS, CASETA DE VIGILANCIA, RAMPA
VEHICULAR, TERRAZAS, LOBBY 01, 18-LOCALES
COMERCIALES, BODEGA DE MATERIALES, PAQUETERIA,
LOBBY 02, ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL 01

_ 2,452.16

2,452.16

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 69-
CAJONES,RAMPAS,ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL 02

2,301.76

2,301.76

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 57 CAJONES, AREA
DE BODEGAS, AREA DE JUEGOS, BANOQS, AREA DE ASEO
MASCOTAS, TERRAZA, RAMPAS, ESCALERAS Y
ELEVADORES.

NIVEL 03

2,181.40

2,181.40

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 57-
CAJONES,RAMPAS, BODEGAS, CABINAS DE TRABAJO,
TERRAZA, ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL 04

2,115.21

2,115.21

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 57-
CAJONES,RAMPAS, BODEGAS, ESCALERAS Y
ELEVADORES.

NIVEL 05

2,413.13

2,413.13

1 Z A
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA IE}Q/ ]
CAJONES, RAMPAS, ESCALERAS Y ELEVADORES. /—

NIVEL 06

2,307.00

2,307.00

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 51-CAJ@NES SITE,
BODEGAS, TERRAZA, ADMINISTRACION, COCINETA,
COMEDOR, BANOS,, SALA DE JUNTAS, MESA DE TRABAJO,
RAMPAS, ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL 07

2,125.11

2,125.11

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 45-
CAJONES,BODEGAS, TERRAZA, 04-DEPARTAMENTOS,
ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL 08

2,117.82

2,117.82.

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 39-
CAJONES,BODEGAS, GIMNASIO EXTERIOR, 04-
DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL 09

2,120.27

2,120.27

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 33-
CAJONES,BODEGAS, GIMNASIO EXTERIOR, 06-
DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL 10

2,231.41

2,231.41

N AREADE ESTACIONAMIENTO PARA 21-
CAJONES,BODEGAS, ESTUDIO DE MUSICA, SALA CINE, 08-
DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL 11

2,370:11

2,370.11

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 19-CAJONES(04-
CAJONES PARA DISCAPACITADOS),BODEGAS, TERRAZA,
10-DEPARTAMENTOQS, ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL 12

'1,807.94

1,807.94

AREA DE GIMNASIO, TERRAZA TECHADA, BANOS, SALON,
ALBERCA, ,12-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
ELEVADORES.

NIVEL 14

ST

1,342.33

1,342.33_

AREA DE ASADORES, 14-]5EPARTAMENTOS, ESCALERASY
ELEVADORES.

NIVEL 15

1,815.38

ESCALERAS Y ELEVADORES, 16-DEPARTAMENTOS,

“oorelalia Geesi TONG
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22-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, BODEGAS,
ESCALERAS Y ELEVADORES.
20-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO,02- TERRAZAS
NIVEL 17 1,703.34 1,703.34 | PRIVADAS (PARA DEPARTAMENTOS 0-1713 Y 0-1714)
2 ESCALERAS Y ELEVADORES.
18-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, BODEGAS, 02-
NIVEL 18 1,706.49 1,706.49 |TERRAZAS PRIVADAS (PARA DEPARTAMENTOS 0-1811Y
0-1812), ESCALERAS Y ELEVADORES.
18-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, BODEGAS, 02-
NIVEL 19 1,753.20 1,753.20 |TERRAZAS PRIVADAS ( PARA DEPARTAMENTOS 0-1909 Y
0-1910, ESCALERAS Y ELEVADORES.
18-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, 02-TERRAZAS

NIVEL 16 1,869.15 1,869.15

NIVEL 20 1,718.05 1,718.05 | PRIVADAS (PARA DEPARTAMENTOS 0-2007 Y 0-2008),
ESCALERAS Y ELEVADORES.
18-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, BODEGAS, 02-
NIVEL 21 1,810.56 1,810.56 |TERRAZAS PRIVADAS ( PARA DEPARTAMENTOS 0-2105Y

e rd 0-2106, ESCALERAS Y ELEVADORES.

» - -
W 185117 | 185117 18-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, BODEGAS, AREA
A

DE ASADORES, ESCALERAS Y ELEVADORES.

, X 18- DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, , ESCALERAS Y
/ / NIVEL 23 1,785.56 1,785.56 EL EVADORES,
16-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, BODEGAS, AREA
NIVEL 24 1,808.62 | 1,808.62 | p proTAURANTE, BANOS, ESCALERAS Y ELEVADORES.
_ 16.DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, BODEGAS,
NIVEL 25 133161 | 133161 N BRI
T4 DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, 02-TERRAZA
NIVEL 26 125566 | 125566 | PRIVADAS{ PARA DEPARTAMENTOS H-2613 Y H-2614),
- ESCALERAS Y ELEVADORES.
15 DEPARTAMENTOS. CTO. ELECTRICO, BODEGAS, 02-
NIVEL 27 1255.66 | 1,255.66 |TERRAZAS PRIVADAS (PARA DEPARTAMENTOS H-2711Y

H-2712), ESCALERAS Y ELEVADORES.
10-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, BODEGAS, 02-
NIVEL 28 939.90 939,90 TERRAZAS PRIVADAS ( PARA DEPARTAMENTOS H-2809 Y;
H-2810) ESCALERAS Y ELEVADORES.

08-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, 02-TERRAZAS

NIVEL 29 790.52 79052 | PRIVADAS (PARA DEPARTAMENTOS H-2907 Y H-2908),
ESCALERAS Y ELEVADORES.
08-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, BODEGAS,
NIVEL 30 560.86 560.86 ESCALERAS Y ELEVADORES.
NIVEL 31 07-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, BODEGAS,

560.86 EQUIPO DE BOMBAS, ESCALERAS Y ELEVADORES.

08-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, ESCALERAS Y

724.43 ELEVADORES.

NIVEL 32 |
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08-DEPARTAMENTOS, CTO. ELECTRICO, ESCALERAS Y

NIVEL 33 724.43 724.43 ELEVADORES
NIVEL 34 o e OS-DEPARTAMENTOESI; Ecggb}cz) LP.{];(;'-I‘RICO, ESCALERAS Y
NIVEL 36 R o 08-DEPARTAMENT(;SL,. ggbgjﬁécgmcp, ESCALERAS Y
NIVEL 36 I 72443 | 08—DEPARTAMENT%Si é:"]rfbg%?mco, ESCALERAS Y
NIVEL 37 - e 08-DEPARTAMENTC;ESL g‘a;EDgIEEE%TRIco ESCALERAS Y
it 72443 | 72443 08- DEPARTAMENT%SL SEDEIE{EECSTRICO ESCALERAS Y
NIVEL 39 - 7 e 08—DEPARTAMENT%SI,‘ g\"]rg[.)gif?gmco, ESCALERAS Y
NELan | g caniy | BB EPARTAMENTOESL,' E\E‘Eﬁgﬁgmco, ESCALERAS Y
ik i A OB-DE’PARTAMENTOESI: é:‘}"gbg%cs"rmco, ESCALERAS -
_— S it DB-DEPARTAMENT(?ESL,' gfrg}.}gﬁcsmico, ESCALW
_ e A e DEPARTAMENTOESL é:gngI;é(;Ttho ESCAE}AS Y
U 3 - s 08—DEPARTAMENTOESL,‘ ggﬁbgﬁgmca ESCALERAS Y
— 72443 s OB-DEPARTAMENTOESi ggbgﬁcgmco, ESC_-}-\LERAS Y
N —_— - 77443 | 08-DEPARTAM ENT%Si gﬁbﬁolﬁ?(:smco, ESCALERAS Y
NIVEL 47 9 e OS-DEPARTAMENTC])ESL,’ é:‘};c\:bglﬁglalco, ESCALERAS Y
e e o e OS—DEPARTAMENT%Si Ecggbg]ﬁgmco, ESCALERAS Y
—— oA o 08—DEPARTAIV\IENT%Sﬂ gggbgﬁ(galco, ESCALERAS Y
e e e 08-DEPARTAMENTOESi g}(\)}.}iléifmco, ESCALERASY
- e o oo O4-DEPARTAMENTOESL,‘ Ecggbgﬁcsirmco, ESCALERAS Y
RIS i iniat | S A S I T
MULTIFAMILIAR(471-DEPARTAMENTOS), 18-
727838.12 | 72,838.12 | LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,

Y ESTACIONAMIENTO PARA 570-CAJONES

,-—...
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SEXTO.- Analisis y aplicacién de Lineamientos Urbanisticos de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey. Que de acuerdo a
lo solicitado y los antecedentes con los que cuenta el predio, para la aplicacién de los beneficios de la zona DOT
(Desarrollo Orientado al Transporte) el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
propone implementar politicas de densificacién promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y
con una politica restrictiva de estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas de transporte a un radio de 400
2 800 metros como lo es el sistema Metro, y el Bus Rapid Transit BTR, como es el caso de la Ecovia, de tal forma
que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en el mismo perimetro de territorioy disponga del transporte
publico para recorrer distancias mas largas. Es importante sefialar que el Plan de Desarrollo citado, en el numeral
10.2.3 establece que “... En tanto se realiza el Plan o Programa de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), en los
predios que tengan una superficie de cuando menos 2000m, colindante a las lineas del Metro de la Ecovia se permitird

.04, conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500 metros, en ambos lados
2d del Metro y de la Ecovia, se podrd incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS) indicados
en/el “Pldno de Densidades del presente Plan, en un 100%, asi como disminuir el requerimiento de cajones de
estacibnamiento en un 50%. En esta zona se permitirdn las edificaciones con uso mixto (comercio y/o servicios en los
primeros niveles y habitacional en niveles superiores), en cuyo caso la densidad y lineamientos urbanisticos serd
Libre. — '

b) La altura mdxima de las edificaciones aplicable en esta zona, serd la que corresponda a la densidad ya
incrementada, esto es, la densidad que resulte al incrementarse en un 100%, la sefialada en el Plan.

c) En los predios ubicados en el Barrio Antiguo, que estén en el supuesto descrito en el inciso anterior, previo a
cualquier autorizacién, se deberd contar con dictamen positivo de la Junta de Proteccién y Conservacidn del Barrio
Antiguo de conformidad con lo serialado por el Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey.

d) En la zona D.0.T,, descrita en el inciso a), se deberdn implementar programas de movilidad urbana sustentable, a
través del mejoramiento de banquetas, habilitacién de ciclovias, sendas peatonales y reforestacién de espacios
pliblicos con especies nativas. En estas zonas, los proyectos de construccidn y edificacién del suelo, deberdn ubicar
las dreas de cesién municipal o las superficies correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV), al frente del
predio, con la finalidad de crear sendas o corredores verdes...”

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, establece que éstas son de orden
piiblico e interés general, teniendo por objeto establecer el conjunto de normas y lineamientos urbanisticos
conforme a las cuales la administracién puiblica municipal ejerceré sus atribuciones en materia de zonificacion,
usos del suelo, planeacién, ejecucién y administracion del desarrollo urbano, de acuerdo con el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey vigente.

Sefialando a su vez, que lo no previsto por este Reglamento se aplicaran supletoriamente las Leyes, Reglamentos
y Planes en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento territorial y demas
disposiciones de caracter general aplicables, estableciendo en el articulo 4 fraccion LXXXIV, que debera
entenderse por Zona DOT lo siguiente: “..Corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda
conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500-quinientos metros, en ambos lados de la
Linea del Metroy de @j?@gf?fa, medidos desde el eje de la via, asi como los que se ubiquen en un radio de 800 metros
de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro de la estacién...”
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También, el articulo 73 del citado Reglamento sefiala en el Capitulo V, Conservacién y Mejoramiento Urbano,
Secci6n Primera, Desarrollo Orientado al Transporte, lo siguiente:

“...Los predios que cuenten con superficie de terreno igrial o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro
de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente:

L. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento
enun 100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto,
con comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos
urbanisticos....

II. Los predios que tengan una superﬁc:e menor a la sefialada, conservaran las densidadesy lineamientos urbanisticos
que se establecen en el Plan, segiin la zona que se trate.

IIl. La altura mdxima de las edificaciones en pred:os e inmuebles que sean sujetos a incremento de/densadad y
lineamientos urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.

IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las
superficies correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio.

V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiénda
con las condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.

VI Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan carac,
de conservar, previo a cualquier intervencidn deberdn contar con dictamen favorable del Ins
Antropologiae Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda.

VII. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacion, deberdn presentar
dictamen favorable de la Junta de Proteccidén y Conservacién correspondiente.

VIIL. En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area
Verde (CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria,
considerando lo dispuesto por el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado
deberd ser plantado én las dreas verdes y espacios publicos de la zona DOT.

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con
una superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados...” )

—

Ahora bien, en relacién a lo solicitado, en fecha 18-deiciocho de julic de 2022 dos mil veintidés mediante
oficio DPT 1393/2022 se emiti6 respuesta al oficio DIDC-5717 de fecha 15-quince de julio de 2022 a fin de
establecer si el predio ubicado en Av. Hidalgo niimero 450 Centro, en el municipio de Monterrey con niimero de
expediente catastral (70) 02-096-008, bajo el expediente administrativo L-000108-22, se encuentra dentro de
la franja de los 500 metros hacia ambos lados de la linea del metroy de la ecovia, con respecto a lo indicado en el
numeral 10.2.3 de las estrategias de ordenamiento del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén 2013-2025, adjuntindose croquis de la franj ros a ambos lados del sistema o linea del metro
donde se aprecia que el predio motivo de solicitud se encuentra dentro de la misma, aunado al resultade de la
inspeccion fisica y reporte fotogréfico de fecha 17-diecisiete de noviembre de 2022 dos mil veintidés, donde se
aprecia que el gredlo se encuentra en dentro de un radio de encuentra dentro de un radio de 800 metros de
distancia de 1/51 stacto?fEs del metro “Padre Mier” y “Fundadores”, medidos desde el centro de las estaciones, es
decir dentro de ld Zona DOT en ambas mediciones. = ;
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Que en fecha 22 veintidos de febrero de 2023 dos mil veintitrés, el Instituto Municipal de Planeacién Urbana
y Convivencia de Monterrey, Nuevo Leon, emiti6 oficio nimero 054/IMPLANC/2023, opini6n técnica respecto a
la aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacién e identificacion de los
lotes que se encuentran en zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de
transporte, en atencion a la estrategia urbana de densificaci6n establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, manifestando que de acuerdo a los elementos para la interpretacion dela
politica publica establecida dentro del Plan de Desarrollo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte
citando los siguientes: (...) I El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernacién y Reglamentacion de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de fecha 24 de Julio del afio 2013, respecto a la autorizacién
de la consulta piiblica para el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. 1. Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. III. Plano identificado como E03A del Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025. IV. Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey () Concluyendo
dicho Instituto lo siguiente: “... De los elementos aportados en los puntos 1), 1), I1I) y IV), se infiere que el concepto
respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro, asi como con aquellos que colinden con la Ecovia, sin que
se refiera al punto exacto en que se interceptan ambos puntos, ya que la “v” como conector en la disposicién
normativa no jueaa un papel conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confluir ambos elementos (metro y ecovia)
que se actualice el supuesto normativo. Para que lo anterior fuera asi, debié sefialarse de manera expresa, a
congépto como interseccién, cruce o alguno similar, que denotara que la intencion era la de especificar
" Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 20 Ley de Asentamientos

r lo que, tomando en consideracién lo sefialado en parrafos precedentes y atendiendo que al proyecto le
corresponde un uso mixto por consistir en una edificacion con comercio, en la planta baja y uso habitacional en los
niveles superiores, le resulta aplicable el supuesto establecido en la fraccion I del articulo 73 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,-en atencion a las estrategias de Desarrollo Orientado al
Transporte (DOT) establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ademas
de ubicarse dicho inmueble dentro de la franja de 500 metros a partir de la linea del metro (Linea 2), segin se
sefiala en el oficio DPT 1393/2022 de fecha 18-deiciocho de julio de 2022 dos mil veintidosy estando dentro
de un radio radio menor a 800 metros lineales.

Por lo tanto, le resulta aplicable lo sefialado en el numeral 10.2.3 del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y el articulo 73 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
es decir, la aplicacién de lineamientos urbanisticos libres.

El proyecto deberd dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, “..Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las
acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio
sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano ptublico, las siguientes superficies de
suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral XIl, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de
fraccionamientos previamente autorizados  que impliquen nuevas construcciones se dejard drea libre
complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en
construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de
manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico. En el presente caso tenemos que ” El Area
Libre Complementaria-ALC" no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o
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B

Coeficiente de Absorcion y Area Verde-CAAV: Serd drea abierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener
cubiertas...”

Siendo que de un anél{sis del proyecto especificamente el 4rea libre complementaria (ALC) el predio cuenta con
una superficie de terreno de 2,983.04 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 238.64 metros
cuadrados, los cuales son indicados en la planta baja del proyecto con acceso libre para el publico, dando

cumplimiento con dicha disposicién. =

— SEPTIMO. Analisis de estacionamiento con beneficios a la Zona DOT. En lo que respecta a la demanda de ==
Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT segin lo sefiala el Articulo 73 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sin embargo, no obstante, lo anterior en el caso de que
le fuera aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiento al 50% se presenta el siguiente aw_

ESTACIONAMIENTO : .1 CAJON POR CADA : PROYECTO i _ // T
{(GIRO) CANTIDAD i UBS M2 i REQUIERE ‘
Multifamiliar i lcajén : P/Viv.  1471-viviendas i471-cajones i S TONA: | _
: : ; : : ol - cai
LeATRS COmEialesin . 30.00 L M2 90346  30-cajones (370- cajones { cpypyg :
de Servicios Agrupados : : .j 23-cajones para !
: Almacén i 400.00 P M2 493.90 i 2-cajon i discapacitados) :
- : *503- CAJONES, siendo el 50% se requiere
H REQUIERE UN TOTAL i - un total de 251-cajones N e
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica efectiva
de la actividad solicitada.

*Por lo anterior se advierte que si le fuera aplicado el disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento
en un 50% es evidente que también cumple con ello.

OCTAVO. Opiniones Técnicas.
' a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental:

° La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié oficio N° DGDV-3411/22,
dentro del dictamen LTA-00154-22 de fecha 12 de diciembre del 2022, en el cual se indican los lineamientos
‘técnicos ambientales correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos -
Generales y Disefio y Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para
Multifamiliar y Locales Comerciales y de Servicios Agrupados del expediente administrativo L-108/2022 de un
predio ubicado en Av. Hidalgo N° 450, Zona Centro de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 02-096-
008; los cuales fueron realizados conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, con la finalidad
de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y

hacia la comunidad, por lo que debera cumplir con lo siguiente:

NOVENO. La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible a través de la Direccién General de Control Regulatorio
y Vigilangi‘af?a'élz;.Mu@g@Ejg; de Monterrey, podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, cdhrﬁid@nando a que;-en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacién de
medidas éi\'g__fsr_qggfldqd%g.las sanciones correspondientes. :




OFICIO No SEDUS0/22405/2023
EXP. ADM: L-000108-22

b) La Direcci6n de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante
oficio opini6én técnica en materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente:

J Mediante oficio ntimero DPT/V/230/2022, de fecha 14-catorce de noviembre del 2022-dos mil
veintidos, se emiti6é dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion
presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con lo siguiente: g

» El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del
onstrucciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta

P74 14 calle Hidalgo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

arala calle Ocampo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
ota/:P(o se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
> Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo '
a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025.

» Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro
del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

» Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos ultimos,
deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales
0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionami
caracteristicas:

I.- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

[IL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. EI ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie
debe tener un aviso visual o tactil; ,‘

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho_simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color
contrastaﬁte?’q-;_lg superficie del piso;

V.- La superficie/de'la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir.conlas disposiciones de drea libre de paso.

ento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
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»  ElDesarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro
y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasﬂlos un disefio con rampas. Las rampas de acceso
vehicular no deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningtin momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas

con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal

‘vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en
_A [ materia de desarrollo urbano o construccién. :

> Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta
autorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municigi
Monterrey.

>  No sedeberan utilizar los pasillos de circulacién ni 4reas peatonales o dreas verdes como esfagi
Asi mismo, se debera garantizar que cada vehiculo pueda salir o entrar a un cajén sin necesid
vehiculo estacionado.

>  Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

» Losaccesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberin estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por Io
anterior, no deberan existir obstdculos fijos o mdviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

» En caso de contemplar algtin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no
debe generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad
podra ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen
que filas vehiculares obstruyan la via piblica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control
de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que
se albergue la fila vehicular que se generar4 sin afectar la via ptiblica.

e Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién como
minimo, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida)
el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

2 (Soblemc

» Losy asﬂlos etcirculacion vehicular con cajones dlspuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de
_doble sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Amculo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. M
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» Los pasillos de circulacién vehicular no deber4n ser utilizados como estacionamiento.

» Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la
superficie de rodamiento en la zona de los accesos, en los pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.

» Lasrampas vehiculares deberan respetar una pendiente méaxima del 15 % debiendo considerar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTIe0L.0 59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via
niiblich, se deberd considerar una transicion con pendiente mdxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de
60 -tres metros y sesenta centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial.
» El proyecto debera cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta
cajones en rampa.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de
desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la
planta de edificio estd en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automoviles) se
permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.
» Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros en los niveles de estacionamiento y rampas
vehiculares. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.
» Debera respetar los anchos de pasillo dentro de la zona de rampas de acuerdo con el proyecto presentado a
revisién y a la revision de los radios de giro en las rampas vehiculares en los niveles de estacionamiento del
proyecto, elaborado por el M.C. Arq. I
» Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operaci6n vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los
propietarios del mismo.
»  Elestudio de movilidad con sus propuestas se envi6 a revisién a la Direcci6én General de Movilidad y Espacio
Publico para su revision. El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la
mencionada propuesta y a realizar adecuaciones viales y de movilidad ademas del suministro e instalacién del
sefialamiento y dispositivos para el control del transito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccién.
»  El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en
mal estado o sin habilitar, conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.
Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan
y resuelvan los puntos antes mencionados.
e Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo TV-000497-20 en fecha 03-tres de Diciembre
del 2020-dos mil veinte, respecto al predio ubicado en la Avenida Hidalgo N° 444, Zona Centro de Monterrey e
identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)02-096-008, en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad Si se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio en la forma en que se
indica, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras por la calle Hidalgo y respetar banqueta
& existente por la ge,%; Humboldt (hoy Ocampo).
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e Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo TV-000208-21 en fecha 15-quince de Junio del
2021-dos mil veintiuno, respecto a el predio ubicado en la Avenida Hidalgo N° 454, Zona Centro de Monterrey e
identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)02-096-009, en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad No se prevé la modificacién para la Avenida Hidalgo, deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo
a escrituras. ~

c) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante
oficio-opinién técnica respecto a los Planos estructurales, memoria de cilculo y estudios 5
seifialando lo siguiente:

o Mediante oficio nimero DPT/E/098/0CTUBRE/2022, de fecha 14-catorce de Novie
. mil veintidés, se emitié Opinién Técnica Estructural, conforme a plano y Memoria de Calculo reali
I con nimero de Cédula Profesional I como Asesor en segurida
Mecanica de Suelos firmadas por el Ing. [N con nimero de cédula Profesional
I [ I on niimero de Cédula Profesional IEME y Anilisis de Estabilidad
de Taludes firmado por el Dr. I on nimero de Cédula Profesional NN
presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y/responsabilidad del
proyecto, concluyendo que el proyecto Cumple desde el punto de vista Estructural, debiendo cumplir con lo
siguiente: P
>  Se responsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se
cumplan las consideraciones del disefio estructural.

»  Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberén cumplir con las condiciones de seguridad,
normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual
es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento
para Las Construcciones del Municipio de Monterrey.

» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director
Responsable de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

»  Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 2019.
. Mediante oficio nimero DPT/G074/2022, qe fecha 14-catorce de noviembre del 2022-dos mil veintidds,
emitié Dictamen Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el
solicitante, ademas del Estudio de Mecanica de Suelos, el Estudio Geolégico y el Estudio de Estabilidad de Taludes,
los cuales fueron presentados por el solicitante, considerandolo Factible, siempre y cuando cumpla con lo
siguiente:
De acuerdo”al Anahs1s de Estabilidad de Taludes, se analizo el corte a 90° sin estructuras de retencién y se obtuvo
un factor de segurldad adecuado, por lo que se puede lograr la estabilidad autocontenida durante la excavacion
parala construccwn de los muros estructurales. Se récomienda, sin embargo, para la excavacién de las cisternas
; é colocar una protecc1on de concreto lanzado con malla electrosoldada y drenes, debido a que el FS es aceptable

de ldesaiviin. Ursanc Sostenipie
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pero minimo. Se proveera achique para cualquier acumulacién de agua en el fondo dela excavacién y se conducira
el agua de precipitacién a un punto alejado del pie del corte, con el fin de evitar reblandecimiento del material.
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia geologica-geotécnica correspondiente a la
Licencia solicitada con una resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente:

o Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estudios
respectivos.
o Debera tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey: “En las construcciones en ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica
durante el proceso de cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un
decantador para evitar que sélidos en suspensiones azolver'la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua
alle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccién el albafial autorizado

”

Dada p rmiwada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados
#sponsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del
ehto para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
{mientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

° Mediante oficio No. DPT/H 097/2022, de fecha 14-catorce de noviembre del 2022-dos mil veintidés,
emitié Opinién Técnica Hidrolégica- Hidraulica, para el Estudio Hidrolégico, firmado por el Ing. NN
B con nimero de Cédula Profesional Il con una resolucion Factible por parte de esta area. Debera
garantizar la seguridad operacionalidad y buen funcionamiento de las obras, asi como del entorno urbano que lo
rodea, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas siendo estas las siguientes:

» Tomando en cuenta los planos arquitecténicos, asi como el Estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el
I c o fecha de octubre de 2022; esta Direccion considera que cuenta con
el contenido minimo establecido én el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio
de Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidrolégico-Hidraulico.
»  En el Estudio el ingeniero manifiesta que es el responsable del mismo, manifestando ademas que, “[...] por lo
que hago constary concluyo que NO EXISTE RIESGO HIDROLOGICO para el proyecto ni su entorno, siemprey cuando
se cumplan con las recomendaciones descritas en el presente estudio”,
» Por lo anterior, me permito emitir la opini6n técnica en materia hidrolégica correspondiente a la Licencia
solicitada con una resolucién Factible por parte de esta area, debiendo cumplir con lo siguiente:
» Debera de cumplir con las recomendaciones indicadas en el estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el
Ing [ C¢dv!> M con fecha de octubre de 2022.
» Deberd tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones Del
Municipio De Monterrey: “En las construcciones en ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica
durante el proceso de cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un
decantador para evitar que sélidos en suspensiones azolven la red de alcan tarillado. Queda prohibido desalojar agua
al arroyo de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccién el albafial autorizado

I
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> Deberd tomar en cuenta lo establecido en el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones Del
Municipio De Monterrey: “El propietario o poseedor de un edificio estd obligado a construir sus azoteas de tal
manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la via publica. Para tales efectos,
deberd de estudiarse la curva parabdlica que describe el agua al caer, ya sea de todo el perimetro.o de gdrgola o
desague en el caso de los vecinos. Para alturas mayores a 6.00 metros, no se perm:te la caida libre a la via publica,

tendrd que conducirse a través de una, bajante pluvial, que desaguard al arroyo de la calle. Cuando en los
fraccionamientos o las vias piiblicas se cuente con infraestructura para la reutilizacién de agua pluvial, las
construcciones deberdn contar con las instalaciones adecuadas para su uso postenor Queda estrictamente

conectar el drenaje pluvial, con la red de drenaje sanitario.”

»  Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurri
sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no req gua potable,
como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autds, etc, esto a fin de
mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y
121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

> Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. ‘ =
> Deberd considerar durante el proceso constructivo las temporadas de lluvias y establecer un programa para

el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se

recomienda: Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los

materiales producto de los movimientos de tierra. No depositar material producto de los movimientos de tierras

en los puntos de posibles escurrimientos. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en

las condiciones de trabajo. La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar
afectaciones ni dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones

constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen

manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

>  Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato

ademds de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

> Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera a'percibir a los
interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,12, 13, 14,15y 16

del Reglamento paralas Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

d) La Direccion General de Movilidad y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
emitié mediante oficio opinion técnica respecto a la propuesta de Movilidad, sefialando lo siguiente:

5 Medlante nimero de oficio DGMEP/177/2022, de fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2022 del dos mil
vemudos, emmo;ﬁhsnaBueno de la propuesta de Movilidad condicionado a cumplir con los sxgulentes requisitos:

., r a‘v
ik El,solmtante*se ‘compromete al suministro y la instalacién del total del sefializacién_vertical y horizontal
espec:ﬁcado en el plano autonzado

V.
ftos pluviales
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2. Elsolicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas en los cruces que se indican
en el plano autorizado.

3, Debidoa que son obras de accesibilidad peatonal que ya se requieren en la zona, el solicitante se compromete -
a la instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano
autorizado, en un lapso no mayor a tres meses posteriorala obtencion de su licencia.

e) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:

e  Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion
del edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:

e  Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

¢ Aislamiento de sistemas de calefaccion

islafite Yérmicos Sistema vidriados

ancia solar y emitancia térmica de techos

Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

e  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
e  Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién
y Calefaccion (HVAC)

e  Calculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacion

Recuperacion de energia en sistemas de ventilacion

Construccién-de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccion fuera de la edificacion

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente,

® © & ®» @ ® € @& @©

Sistema de iluminacion eléctrica: \'

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
¢  Tecnologfa érilfifinacion eficiente (ej. LED, incandescentes).

] Cc_mtro_le’s" (rr_i?muales o adicionales) de iluminacién:

o/ Controles de ifjfnifAcion exterior (fotosensor)
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Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporlzadores)
Sensores jluminacién natural
Control de zona con luz diurna |
Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

/

Servicio de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura . L
Trampas de calor ¢

Sistema de agua caliente recirculada =

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua: et =

L]

recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales 4
- F

Energia renovable:

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocina:grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de

aguagfesiduales,

Considerar tecnologias de energia renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos A /
Aerogeneradores

Sistema geotérmico

Calentadores solares de agua G

DECIMO.- Dictamenes Externos.

e Mediante el oficio No. DPCE-SAP-]/R-046 /2021, de fecha 25-veinticinco de Noviembre del 2021-dos mil
dieciocho, la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6én emite las Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el
Proyecto-de Construccién para un Edificio de Departamentos con Uso Comercial y de Servicios,
ublcado en’ Ia cachée'Mlguel Hidalgo y Costilla N° 450,Colonia Centro en el Municipio de Monterrey N.L.
Expedlente catastral 02-096-008, en el Municipio de Monterrey N.L.; y el cual esta sujeto a verificaciones que
realice dicha auto,rldad ‘conforme a'lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y no ificado a peticion

nible
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de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien debera informarse de dichas medidas, para
que la misma actiie en consecuencia.

o Mediante oficio 401.2C.2.411/2020, de fecha 17 de Diciembre del 2020-dos mil veinte, firmado por la
Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de
Nuevo Leén, en el cual informan que después de realizar una visita de la inspeccién al predio identificado con
ntimero de expediente catastral 02-096-008, ubicado en la calle Hidalgo N° 444 poniente, Centro, Monterrey
N.L., que el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumento Historico, ni tampoco es
colindante a un Monumento Histérico, tal como lo establecen los articulos 35, 36, Fraccién I de la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos.

e Mediante oficio 401.2C.2.305/2021, de fecha 23 de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, firmado por
lda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia)
6n, en el cual informan que después de realizar una visita de la inspeccién al predio identificado
lip¥éro de expediente catastral 02-096-009, ubicado en la calle Hidalgo N° 454 entre Rayon y Aldama,
tro, Monterrey N.L, que el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumento
Histérico, ni tampoco es colindante a un Monumento Histérico, tal como lo establecen los articulos 35, 36,
raccién I de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Histéricos y 44 del
Reglamento de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticas e Historicos.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asf la solicitud materia del
tramite y las demas constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA a la persona moral BANCO MONEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO las licencias municipales para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO para la superficie de terreno de
466.72 metros cuadrados del total de la superficie del predio motivo de solicitud, y las LICENCIAS DE USO DE
SUELO PARA MULTIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (471 VIVIENDAS), LOCALES COMERCIALES
Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (lineamientos urbanisticos zona DOT) parala totalidad de la superficie de terreno
de 2,983.04 metros cuadrados, ubicado en Avenida Hidalgo numero 450, Zona Centro Monterrey, Nuevo
Leén, identificado con expediente catastral 02-096-008.

SEGUNDO. - Durante la etapa de construccion: =

Deber4 cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “LIBERTAD HO” emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado (Oficio Num. 3625/1A/22).

1. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de

Impacto Ambiental del proyecto denominado “LIBERTAD HO".
TP Na ¢ (Gobiema
2. Debera cumplir conles lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).
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3. Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el periodo que dure la obra de construccién.

4. Es obligatorio respetar el horario de las actividades de construccién el cual sera de lunes a viernes de 8:00 a
17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles (numeral 6.1 del NAE).

5. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral
de los Residuos, ademdas de contar con los requerlmlentos ‘de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado
especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. =

6. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo
~ (residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos
para disposicién final: D, aprobado por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado. 3

7. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen”ruido y/o vibraciones durante la construccion, no
podran colocarse en colmdgncm a casa habitacidn, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberan estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en

fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. 1

8. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

9. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y c6digo de identificacién otorgado por
la Secretarla de Medio Ambiente del Estado y con la autorxzacmn para la recoleccién y transporte d

Secretaria (num/eral 7.2.1:1 del NAE).

10. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presenta;
los Planes de Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo ests
161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta’dependencia.

11. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, —
debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
transportan los materiales de construccién derramen material particulado a‘la via publica, éstos deberdn
transportarlo hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde
pueda escapar el material.

12. Déberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la
suspensién de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un
sistema de riego de la carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las & areas
de abastecimiento de materiales y en zonas dedescarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

13. Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales
o0 cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua

residual tramda ~ |

Zobiemnc
14, La ca]a de carga ‘deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan
por la parte supenor por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

—
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15. La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la
caja del cami6n lentamente, y en su caso, deber4 mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo
durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del NAE).

16. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el
permiso correspondiente.

17. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado, salvo en el caso de que la tierra
proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

18. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

19. Al menosuna vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera
diante barrido hiimedo, mecanico o aspirado.

lecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

ugda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores
s/instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de
sumo eléctrico o Gas).

22. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos
no potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la
emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

23. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al
entorno.

24. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana
del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina  electronica
httn:/ /www.nleob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales
a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

25. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion,
nivelacién y otros movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de
viento se encuentre en condiciones normales.

26. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un
remetimiento no menora 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién
en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten
con el permiso correspondiente.
s )

27. Deberan feglii;%ﬁ%”‘las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra,
3\ ademas de contar coff Ui sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por
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cada 25 trabajadores o menos, el cual deber4 asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por
medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de 1a Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado.

Durante la etapa de operacién.- Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes,
fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no
potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de mitigacion por medio de la instalacién
de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de
instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-20 19.NAE).

Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “LIBERTAD HO” emitido por la Secretaria de Medio Ambiente del
Estado (Oficio Nim. 3625/1A/22).

Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “LIBERTAD'HO”. Cuenta con autorizacién de prérroga de la actividad de
construccién de parte de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado (Oficio Ntim. 1239/14/22).

28. Deberdn someter a revision y aprobacién de las autoridades competentes el estudio hidroldgico e hidraulico
elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando
en cuenta el efecto que pueda tener los escurrimientos sobre el proyecto y previniendo que la solucién propuesta
no genere efectos negativos en los predios colindantes. Deberan contar con un programa permanente gue ineluy
el control de insectos y roedores (numeral 1 de las condicionantes del Of. Niim. 3625/1A/22).

29. En caso de que los locales comerciales pretendan utilizar sustancias contenidas en el pri
listado de actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso/de&er/utilizado en
cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diversd 18 fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su
resolutivo ante esta dependencia.

~ |
30. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
21,2.2,23.43.1 (excepto-los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12),3.4.4,3.4.5,3.4.7, 3.4.2,3.9, 3.15.3,3.17.4,3.18.10
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025.

31. Durante el funcionamiento de la obra debers implicar el uso eficiente de la \energia y del agua, asf como de
los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. !

Aspecto Ambiental g N - " J
Ruido y/o Vibraciones

32. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad
de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

33. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancid*a casa habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aisiados
actisticamente y no deberan sobrepasar los-limites méximos permisibles de ruido en zonas residenciales
(modiﬁbacién ala NQM—,O\_‘Sl SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de
— 22:00 a 06:00(horario’para multifamiliar) y para fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994) siendo de 68 dB(A)

/
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DE 8:00 A 20:00 horas ( horario comiin para locales comerciales).

34. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

35. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

36. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. i

37-,. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o areas verdes.

38. Deberatomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del

apdo colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

fterir del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

24 caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
htar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

41. En caso de que los locales comerciales cuenten con area de cocina ésta debera incluir campana y ducto o
chimenea (el cual no deberé colindar con casa habitacién), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar
las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control.

42. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
43, Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

44, Es obligatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo
a la operacion del establecimiento.

45, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

46. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas. :

Manejo de Residuos Solidos =

47. Es obligatorio registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado. '

48. Los residuos {tie _se_generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de con,_f_o}hn\idid con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos. il

v
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\
49. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos de manejo
especial, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. -

50. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
51. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién

52. Deacuerdo al plano presentado el proyecto no conteml/:]a dreajardinada porlo que no requiere de arbolado
en esta area, en cuanto al estacionamiento, debera de contar con 1-un arbol de especie nativo con dimensiones
de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(reponiéndose la cantidad de 296-doscientos noventa y seis arboles), y debido a que los cajones estardn bajo
construccién se repusieron a vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

Imagen Urbana

53. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4], para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. ‘

54. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién delas
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de lamateria. ’

/ to Territorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y-se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo'que serd a su cargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos ala
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordep

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, 1a licencia de uso de
suelo y uso de edificacién no tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo
anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento TertitoriaPyDesarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Con base en la fraccion II, del articulo
319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion tendra una vigencia de 5-cinco
afios' computados a-partirdelidia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo.

Secretarfz de Dasarnci

tu Wrbanc Sostenible
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SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se
podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera
sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa
o por autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Expidase la presente autorizacién, previo el pago de log derechos municipales y demés obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por pefsonal adsgrito a gsta Secretayia de Desarrollo Urbano Sostenible.
Asi lo acuerda y.firma la Mtra. Brenda Lizbeth SgiChez Castro, fecpétaria Desarrbllo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey Nuevo Leon: Clmplase,——r=-r—pfimmrresencmrfioeafonen oo e bR R R A i

MTRA. BRENDA BETH SANCHEZ CASTRO
sosemvsncns 2 CSECRETARIABE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
g S DEL MUNICIPIG EYONTERREY,NUEVO LEON

ING. CECILIA ! NE ORTIZ RIVERA
DIRECTORA GENERAL PARAWN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DEEA SECRETARIA DE DESARROLLO
Q URBANO SOSTENIBLE DEL MUNI 'DE MONTERREY, NUEVO LEON.
P/Aedc/Gim/(¥dr

7\

_Lo que—netificd a usted por medio.del presente instructivo que entrecue a una persona que dijo llamarse
en su caracter de siendo
las/%: 2 horas deldia _ A5 del mes de gﬁég& del afo20<7F X

EL C. NOTIFICADOR : LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE (}/f’j&fp{:} 7/1 ,{m Yer NOMBRE

FIRMA el C b FIRMA___

No. DE GAFETE / 7L I1fef- . IDENTIFICACION_ _

5 32
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de

informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley
 de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con 
los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


