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DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

_ | .

Presente. ) / -

/ 5 § — ; -, / 7
\__-*Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, dentro del expediente adminisn"ativo indicado al rubro, dicté la
s1gu1ente resolucion: , '

\ : - : .
En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 08-ocho dfas del'mes de abril del afio 2022 dos mil veintids. - = == ===~ ====-=5==22n-- ,

VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria por la C. PR, <! d{a 29-veintinueve de

marzo del afo que transcurre, en su caricter de propietaria del inmueble ubicado en la calle ]
e identificado con el expediente catastral N°. TN
con la cual pretende obtener la FACTBILIDAD DE USO DE SUELO Y LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 2 O MAS! VIVIENDAS POR LOTE, TIPO DEPARTAMENTOJ/ en

el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 350.00 m2. P

~
Una vez-analizadas las constanc1as anexadas y-que, por ende, obran en; el expediente administrativo, al que se “ha otorgado
el No. L-000053-22, se tiene a bien declarar lo 51gu1ente

i

' ' RESULTAND \o
1. El dfa 29- vemtlnueve de marzo del presente afio, quedd registrada la sollc1tud de manera forr%xal

2. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sustentable, realizé el anahsls de la documentac1on e informacién proporcionada
dentro del mencionado expediente y encontré que cumple con la totahdad de los requisitos que establecen las normas
aplicables; y /

\ CONSIDERANDO '

l.Que esta Secretaria es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente sohcltud de conformidad a lo
dispuesto-por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fracci6n I, 138 fraccién lincisos a), 148 fraccién I, 308 fracciones
1y 11, 309 fracgiones 1y II, 310 fracciénd, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccmn ], incisos a) a la g) y Il incisos a) a la e), 313,
399, 402 primer y Gltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento ‘Territorial, y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién 1 a III, 14 fraccion I,
puntol.1, fraccién II, punto 2.3 y fraccién IlI, puntos 3.4y 3.8, 15 fraccién 1 a 111, 139, 156 y 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86 -89, 90, 91’ y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado dé-Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones [, I,
o LXK del Reglamento de 1a Administracién Publica Municipal de Monterrey

ara determinar la FACTIBILIDAD del predlo ha hecho un anilisis exhaustivo del expediente

JV . ~
ede .
otalidad con los documentos y -datos de 1nformac1én establecidos en las normas en las que se funda el )
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proceSo administrativo para la obtencién de los tramites en cuestién y que su solicitud es acorde a los planesy pfogramas .
de desarrollo urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas. s

b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables. s

c. Por otra parte, de confofmidad con lo sefialado por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025,
al Plano'de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el mismo, el predio.en
cuestion se(encuentrar/en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE, en una zona clasificada como HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR en la_cual el uso solicitado para HABITACIONAL (1.1.2 MULTIFAMILIAR, 2 O MAS
VIVIENDAS POR LOTE), es considerado como PERMITIDO, por lo que, resulta FACTIBLE el mismo. Determindndose de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano 2013- 2025, para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa una densidad
bruta de 95 Viviendas por hectarea, sin embargo, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, queala letra dice: “En las solicitudes de factibilidad N
de uso de suelo, en drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta y se autorizara la densidad neta, que L
resulta de dividir 1d densidad bruta prevista_en los planes, entre el factor 0.75-cero puntos setenta y cinco.”; resulta entonces
de la siguiente manera: Densidad bruta 95 viviendas por hectareas dividido entre el 0.75(factor), da como Tesultado la
densidad neta aplicable de 126.66 viviendas por hectdrea. \

N

111. Ahora bien, sustentados en lo anterior, en el Plan de referencia, asi como en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, se procede a sefialar losTineamientos generales de disefio y demas aplicables al prédio que nos
ocupa, para HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE) porlo que al hacer-la revisién del proyecto
se determinan los siguientes:

s

Superficie a dictaminar: 350.00 m2 -

\ : o ~ P
\ - NORMA
/ LINEAMIENTOS URBANISTICOS ' COEF 1 m2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) ) ‘ - 0.75 262.50 /v,
— 2.\5 veces la
lcus. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) superﬁm.e d‘?l 875.00
- predio
AREALIBRE , 0.25 87.50
N ~ N — ;
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) - ) 0.13 455
/ N° de Niveles Maximo \ 06 niveles \\
7 1 /
~
IV.- Del andlisis de estacionamiento, tenemos que para el Distrito Urbano VALLE VERDE; donde se ubica el inmueble que
nos ocupa, debe cumplir con el siguiente: ~ \

1.1.2. Multifamiliar (2 o més viviendas por lote)

M A :_\'w."-. 3
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V. Ademas de loanterior, se debera cumplir con lo sefialado por el Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién que alaletra

dice: “La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa

o techo. Al definir la altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques
\ deagua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire dcondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En

o las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros, En caso

de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen
que al efecto emita la Secretaria.” Asf como lo que textualmente refiere el articulo 48 del citado Reglamento de Zonificacion
que establece: “ARTICULO 48. El CUS. no serd aplicable en los siguientes casos: L Los estacionamientos subterrdneos,

- manteniendo la obligacién de respetar-€0S, CUS y CAV a partir del desplante del edificio a nivel calle. II. Los volados y las dreas
en doble altura, siempre y cuando éstos no puedan ser utilizados como dreas con funciones habitables, comerciales, de servicios
o como terrazas.” , — .

{__-" VI. Que el pago por concepto de derechos-fue efectuado en su totalidad dentro del plézo legalmente establecido, por lo que,
al contar con los fundamentos legales que sustentan la emision del presente acuerdo, as{ como el hecho de'que la solicitud
en cuestién junto con todas las constancias que la dcompafian, cumplen’en tiempo y forma con lo legalmente estab{ecido; la
suscrita Secretaria, emite el siguiente: ‘ B

L / ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
presente, se declara procedente la FACTIBILIDAD, para el uso de suelo de HABITACIONAL MULTIFAMILIAR {2 O MAS
VIVIENDAS POR LOTE, TIPO DEPARTAMENTO), en el inmueble ubicado en la calle
- identificado con'el expediente catastral N°. NUyUSES_—=--, el cual
tiene una superficie de 350.00 metros cuadrados, y por ende, se emitenlos LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITEC’I}ONICO, descritos en el cuerpo de la presente resolucién.—

SEGUNDO. La presente factibilidad y fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, no constituyen
_, autorizacién alguna de uso de suelo, ni genera derechos para el casode que se modifique el Plan, al ser ésta meramente

. -Informativa. Y conforme a lo sefialado por el Articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humafrios referida, las factibilidades
\__ de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitect6nico, no tendran vencimiento. o e

~

TERCERO. Por sér-cuestion de orden publico, es deberdela autori&ad apercibir a los interesados en términos del articulo
385 de la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en
vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos’
siguientes: I. Cuando se descub;a que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de

'] -obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 1L Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico competente dicte el acto en\contravencién a alguna
disposicién jurfdica vigente; o IV--Cuando se haya emitido-por autoridad incompetente.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme-a los documentos, informes-y dafos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y e%pecificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente antela autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
la el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385y 387 fraccion VII para al que por si o por interpésita persona
dqg aci6n falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
Sticidn elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

1j) ado..
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QUINTO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman-parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.
4

SEXTO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposici6én legal de orden federal, estatal )

municipal que sea de aplicacién. |

[

SEPTIMO. Previo el pago de los derechos municipales y vde\r/nés obligwaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C.-Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- As{ Administrativamente actuando lo
7}6 la C. Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L.--
w0 .

\

DIRECC N ZENERNL ONIA U J

DESARRY =
Socrotarfa de Js Rt ‘ ’
reane ARG ARQ. RAUL CARVAJAL TALAMANTES
C. DIRECTOR GENERAL PARA UN DESARROLLO C. DIRECTOR PARA UN DESARROLLO
INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE ‘ COMPACTO
— \ - \\ '
Lo otifico. a usted por medio del presente instructivo que entrggue a.una persona que dijo llamarse
‘ en su caracter de j“_.siendo
las /% thoras del dia &.¢ del mes de o7/ del S0 A2 ' :
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE =/ 12z AT, ol 22 NOMBRE
FIRMA, ( _/J A - FIRMA
No. DEGAFETE___ (M %A-/%L IDENTIFICACI®
Fundamento Legal: Por tratarse de informacidn clasificada como confidencial en virtud
de que contiene datos personales de conformidad con lo dispuesto en el articulo 141 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledén y
los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la Informacién, asi
p como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
< Nuevo Ledn.
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