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" OFICIO No.: SEDUSO/20155/2022
EXP. ADM: L-000024-22

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
GOLDEN DISTRIBUICIONES MX, S.DE R.L.DEC. V.
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:
ALLENDE #1018-A EN ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD.
Presente.-

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud niimero L-000024-22, se ha dictado por la C. Secretaria

de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dfas del mes de octubre del afio 2022-dos mil ST, | S B ‘
VISTO, el expediente administrativo L-000024-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 09-nueve de marzo

de 2022-dos mil veintidés, por el C. Alvaro Ramos Venegas, ostentado como representante legal de “GOLDEN
DISTRIBUICIONES MX, S. DER. L. DE C. V.”, arrendataria del predio ubicado en la calle AV. EUGENIO GARZA SADA (antes
Av. Tecnoldgico) No.2866 DE LA COLONIA ALTA VISTA EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No.
(70)31-210-009, solicitud a través de la cual se pretende obtener, la autorizacidon de la LICENCIA DE USO DE EDIF ICACION
(CAMBIO DE USOQ) para VENTA DE VINOS Y LICORES EN LOCALES COMERCIALES PREVIAMENTE AUTORIZADOS;
respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 562.52 metros cuadrados. '

. . 2 i . g
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubro, y

/ RESULTANDO
/
PRIMERO. Que en fecha 09-nueve de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, el C. Alvaro Ramos Venegas, ostentado como
apoderado legal de “GOLDEN DISTRIBUICIONES MX, S.DE R.L.DE C.V.”,arrendataria del predio que nos ocupa, presentd
ante esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, solicitud oficial a través de la cual pretende obtener la autorizacién de
la Licencia de Uso de Edificacién (cambio de uso) para Comercio (Venta de Vinos y Licores) en locales comerciales
previamente autorizados, en el inmueble ubicado enla AV. EUGENIO GARZA SADA (antes Av. Tecnoldgico) No.2866 DE
LA COLONIA ALTA VISTA EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)31-210-009, el cual tiene
una superficie de 562.52 m2. -

SEGUNDO. Escr/ito libre de solicitud de tramite de fecha 09 de Marzo de 2022, para la aprob s inG@aeio de uso de
edificacién de un local comercial de usos agrupados a un Local con venta de vinos y licores, u j laﬁ_%venida Eugenio
Garza Sada N° 2866, Colonia Alta Vista con niimero de expediente catastral 31-210-009, firmag pop k! Cupraardo Ramos
Venegas como apoderado legal de la sociedad denominada “GOLDEN DISTRIBUCIONES MX” S. DE R.L. DE TV, ***

- DIRECCION GENERAL PARA LN
TERCERO. Que el solicitante allega la siguiente documentacion: DESASE?E&QE@%E&?& o

A. Para acreditar la propiedad y posesién del inmueble que nos ocupa: sgc,etaﬁffj’é‘ﬁ;;;;;)ﬁfﬂjbgfg ey

a. Escritura publica niimero 850-ochocientos cincuenta, de fecha 25-veinticinco de septiembre de 1972-mil novecientos
setenta y dos, pasada ante la fe del Titular de la Notarfa Piblica nimero 51-cincuenta y uno, con residencia en esta Ciudad,
porla cual se hace constar el contrato de compraventa de una fraccién del lote de terreno, con una superficie de 562.52
metros cuadrados, registrada en el Registro Publico de la Propiedad de Comercio, bajo nimero 3143, Volumen 175, Libro
22, Seccién I Propiedad, de fecha 1°-primero de Noviembre de 1972-mil novecientos setenta y dos.

b. Contrato de Arrendamiento de fecha 1°-primero de Abril del 2021-dos mil veintiuno, ratificado ante la fe del Licenciado
Fernando Méndez Zorrilla, Notario Pdblico Suplente en funciones, actuando en ausencia del Licenciado Mauricio Jorge
Méndez Vargas quien es Notario Publico Titular de la Notarfa Ptiblica Numero 12-doce, con ejercicio en el Primer Distrito—
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leény en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién-de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales.
OFICIO No. : SEDUS0/20155/2022
) EXP. ADM: L-000024-22
Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Leén, tomandose razén del mismo bajo el Acta Fuera de Protocolo nimero
012/33,806/21- cero doce diagonal treinta y tres mil ochocientos seis diagonal veintiuno, de fecha 30-treinta de Marzo del
2021-dos mil veintiuno; celebrado por la C. NN (uicn comparece en nombre y representacién de
I . ©11 SU cardcter de propietaria del inmueble (el Arrendador) y Alvaro Ramos
Venegas como representante legal de la sociedad denominada “GOLDEN DISTRIBUCIONES MX” S. DE R. L. DE C.V. (el

Arrendatario).

B. Para acreditar la personalidad juridica de quien presenta la solicitud de tramite:

a. Copia simple de Escritura Publica Numero 348-trescientos cuarenta y ocho, de fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2013-
dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Ivan Todd Rodriguez, Titular de la Notarfa Publica Numero 42-
cuarenta y dos, con ejercicio en este Distrito Judicial de Viesca, en la Ciudad de Torreén; Coahuila del Estado de Coahuila de
Zaragoza; la cual contiene la constitucién de la sociedad denominada “GOLDEN DISTRIBUCIONES MX"S.DER.L.DEC.V,; a
través de la cual nombra como Gerente Administrador de la Sociedad al sefior Alvaro Ramos Venegas a quien se le confieren
las Facultades establecidas en el Articulo Décimo Sexto de los Estatutos Sociales, Registrada en el Registro Publico de la
Propiedad de la Secretarfa de Gobierno de Coahuila, Boleta de Inscripcién con folio Mercantil 84775 * 1 de fecha 22
veintidos de Enero del 2014-dos mil catorce.

b. Carta Poder de fecha 30-treinta de julio del 2021-dos mil veintiuno, ratificado ante la fe del Licenciado Mauricio Jorge
Méndez Vargas quien es Notario Pablico Titular de la Notaria Ptblica Nimero 12-doce, con ejercicio en el Primer Distrito
Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Le6n, toméndose razén del mismo bajo el Acta Fuera de Protocolo nimero
012/36466/21- cero doce diagonal treinta y seis mil cuatrocientos sesenta y seis diagonal veintiuno, de fecha 09-nueve de
Agosto del 2021-dos mil veintiuno; celebrado por (A) EEE N (] uien tambien acostumbré
utilizar indistintamente el nombre de [ ENEREGNG | quien comparece por Su propios
derechos en caricter de OTORGANTE, (B) n— (icr cOMparece por su propios derechos en caracter
de ACEPTANTE y (C) S s . (| U1i€11€S COMpArecen por sus propios
derechos en caracter de TESTIGOS.

C. Para acreditar el interés juridico de quienes presentan la solicitud de tramite:

a. Carta Poder Simple de fecha 09-nueve de marzo del 2022-dos mil veintidés, mediante el cual el C. Alvaro Ramos Venegas
como apoderado legal de “GOLDEN DISTRIBUCIONES MX” S. DE R.L. DE C.V. otorga poder a favor de Arq. [ R RSN
I

b. Copia simple de identificaci6n oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de la C. I
I (p:ropictaria del predio).

e. Copia simple de {dehtificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. | R
(en representacion de la propietaria). \ ,

f. Copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
con No. de registro I, con vigencia al 2027. =
g. Copia simple de la Identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre tis Aleetsadyiolano
Cruz (apoderado legal de “GOLDEN DISTRIBUCIONES MX”, S. DE R.L. DE C.V,, con No. de registro NS y una
vigencia al 2026. ; :

aro Rohies¥ enegas,
r de

DIRECSIGH GENERAL PARA UN

. s PAL FIAENMIE
CUARTO. Se allega el siguiente antecedente: S rataﬁgf:ées‘mo o Urbaio Sostenible

A. Copia simple del plano de la construccién con niimero de Registro 970 de fecha 04-cuatro de mayo de 1972-mil
novecientos setenta dos, emitido por la Direccién de Construccién del Municipio de Monterrey, mediante el cual aprob6 un
Edificio de Locales en renta, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 31-210-009, ubicado en la
Avenida Tecnoldgico y calle Rosario de la Colonia Alta Vista.

QUINTO. El solicitante anexa los siguientes documentos, estudios y constancias:

a. Copiasimple de plano de la construccién con niimero de Registro 970 de fecha 04 de Mayo de 1972, emitido por la
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley 
de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos 
Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del
Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia

Gobierno  de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Secretaria

de Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de de

. Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en Desarrollo Urbano
Monteri*ey virtud de que contiene datos personales. Soste‘nible

- ' OFICIO No. : SEDUS0/20155/2022
= — EXP. ADM: L-000024-22
Direccién de Construccién del Municipio de Monterrey, mediante el cual Aprobé un Edificio de Locales para renta, en el
predio identificado con el ndmero de Expediente Catastral 31-210-009, ubicado en la Avenida Tecnolégico y calle Rosario,
Col. Alta Vista.
b. Juego de planos oficiales correspondientes al tramite de Licencia de Uso de Edificacién (Cambio) de Local para Venta
de Vinos y Licores en Locales para Renta Previamente Autorizados con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio). '
c. Escrito de fecha 09 de agosto del 2022, firmada por la C. | I (»ropictaria) y el C.
Alvaro Ramos Venegas en representante legal de “GOLDEN DISTRIBUCIONES MX. S. DE R. L. DE C.V. (ARRENDATARIO), del
predio ubicado en la Av. Eugenio Garza Sada N° 2866 en la colonia Alta Vista de este municipio, con expediente catastral N°
31-210-009 por el cual refieren que “actualmente tenemos ingresado el expediente con niimero de Licencia L-0024/22;
mediante el cual manifiestan lo siguiente: El motivo principal, de este escrito es el compromiso que haremos con esta
Secretarfa denominada SEDUSO ya que en departamento vial detecto una afectacién por la avenida Garza Sada. Por lo que
reiter6 el compromiso de cumplir con el remetimiento que se me estd marcando en el proyecto, cuando la autoridad me
lo solicite.
d. Escrito de fecha 22 de septiembre del 2022, firmada por el C. || | | NI como apoderado legal de la C.
I © (propietaria) y el C. Alvaro Ramos Venegas como representante legal de “GOLDEN
DISTRIBUCIONES MX. S. DER. L. DE C.V. (ARRENDATARIO), mediante el cual se comprometen a sembrar en el areaverde
7 arboles, en el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada N° 2866 en la colonia Alta Vista de este municipio con
expediente catastral N° 31-210-009.
e. Dictamen en materia de seguridad (proteccién civil) No. DPCSSPC/D/965/22, expediente No. PC/115/21/24, Tarje
Folio N.210/22 de fecha 23 de marzo de 2022. \
f. Copiasimple de Folio IR22-471 con fecha 14-catorce de Junio del 2022-dos mil veintidés, realizado por la Direccién d
Ingenieria contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P.; relativo a la emisién de lineamientos a implementar
como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de Licencia de
Municipal de Uso de Edificacién( Cambio) de Local para venta de vinos y licores en Locales Comerciales para renta
previamente autorizados; ubicado en Manzana 210, lote 009, Eugenio Garza Sada N° 2866; Colonia Alta Vista en el Municipio
de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 21-210-009.
g Revisién Estructural firmado por el Arq. INNIIINNNEEEN con cedula profesional N° BB de fecha 12-doce
de Febrero del 2022. J
h. Copia de pago gon nimero de folio 383E-3172 de fecha 25 de enero de 2022, relativo al pago del predial 2022, para el
predio ubicado en la Av. Eugenio Garza Sada N° 2866, Col. Alta Vista, Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente
catastral 31-210-009. ‘ . R Gt
i. Presenta pago de derechos Municipales con niumero de folio 3010000068197 de fecha 1\ ,;mggﬁ’g'%zz por
concepto de ingreso correspondiente al tramite de Licencia de Uso de Edificacién para COR@;-B_ ' [V%}t?r de Vinos y
LiCOrEs e s = sl u ‘ WS e 20 ‘
k Coplg de ingreso de tramlFe de Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (venta g& yinos Jﬁ%ﬁg&isgpeﬂ%lt%%ales
comerciales previamente autorizados. g DESARROLLD INTED

COMPALTO Y 2
Secretarig de Desarrviio Urbano Sostenible

-

409,
QUINTO. Se anexan los siguientes dictamenes internos:
a. Mediante oficio niimero DPT/V/176/2022, de fecha 23-veintitres de agosto del 2022-dos mil veintidés, realizado por La—
Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial, el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (planos del proyecto y planos antecedentes aprobado por

\la Direccién de Construccién con nimero de registro 970 de fecha 4 de Mayo de 1972).  Concluyéndose que, el proyecto
presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan los puntos antes mencionados.
b. La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié oficio N° DGDV-1052 /2022, dentro del
dictamen LTA-000033/2022 de fecha 03 de Mayo del 2022, en el cual se indican los Lineamientos en Materia Ambiental
correspondientes al trdmite de Licencia Municipal de Uso ‘de Edificacién para Venta de Vinos y Licores en Locales
Comerciales previamente autorizados del expediente administrativo £-024/2022 de un predio ubicado en Av. Eugenio Garza

St



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia 
de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


OFICIO No. : SEDUS0/20155/2022
EXP. ADM: L-000024-22

Sada N° 2866, Col. Alta Vista de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 31-210-009.
c. Anexa copia simple de Alineamiento Vial con No. de expediente administrativo TV-000115-22, de fecha 17-diecisiete de
marzo del 2022.
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictdmenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 325 fracciones I a VII, 326 y 402 de
Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81,
139 y 162 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccion V, inciso d)
y ) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 30¢
fraccién X, 318, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn; Articulos 2, 12 fraccion 11, 14 fraccién Il punto 2.2, 15 fraccion I, 81, 139, 162 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fracci6n VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, 11,
I1I, X, XI del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C. Alvaro Ramos Venegas, a través de la cual pretende obtener la
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE USO) PARA VENTA VINOS Y LICORES EN LOCALES COMERCIALES
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble ubicado en la calle AV. EUGENIO GARZA SADA (antes Av. Tecnolégico)
No. 2866 DE LA COLONIA ALTA VISTA EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)31-210-009,
as{ como las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictimenes, proyecto arquitecténico, y demas
requisitos necesarios, se procede a surevision.

TERCERO. Ahora bien, que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano, DISTRITO TEC 2013-2025, que entro en vigor el 18
de Noviembre de 2015 y en congruencia con el Plan de Desarrollo del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo
Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-01 y a la Matriz d.
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la

'DELEGACION SUR, .DISTRITO URBANO TEC, dando frente a la Avenida Eugenio Garza Sada clasificada como CAI-
CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 2.2.18 VENTA DE VINOS Y LICORES, son consideradas
como PERMITIDQS. . .:.

CUARTO. Que, de acuerdo a la visita de Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito ala Dire rabdaddantrol
Regulatorio y Vigilancia de la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6r, 1‘?dieciocho
de marzo del afio 2022-dos mil veintidds, se observé que al momento de la inspeccién ain no se le estadapdo usaypary ya
se encuentran habilitadas las areas con mobiliario y mercancia, si corresponde el volumen de la construcmén dliesos;
niveles, estacionamiento, 4reas libres y en cuanto al area jardinada atin no se encuentra hablhtadg"@g@gejnta;maﬁna CafONen
de estacionamiento sefialados en el plano proporcionado. DESARROLLE INTEGRADO,

CORPACTO ': EFICIENTE
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

QUINTO. Que el proyecto presentado, consiste en la construccién total de 567 51 metros cuadrados, donde en 270.00
metros cuadrado se desea realizar el cambio de uso, distribuidos tal y como se describe en los planos allegados y que se
anexan al presente, cuya informacion y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona,
presentando el siguiente desglose de areas:

/
7 [ 14/ A Va
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Gobiemo Secretaria

de / de
— / Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible
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M2 | g
TOTALES DESGLOSE DE AREAS
01-UN LOCAL PARA VENTA DE VINOS Y LICORES [ALMACEN, BANOS, Y ESCALERAS), 02-
PLANTA BAJA 240.93 DOS LOCALES COMERCIALES( ALMACEN, BANOS Y ESCALERAS) Y ESTACIONAMIENTO |
. PARA 09-CAJONES.
- PLANTA ALTA 326.58 AREA DE BODEGAS DE LOS 03- LOCALES, BANOS, ESCALERAS
Total 567.51 01-LOCAL PARA VENTA DE VINOS Y LICORES, 02-LOCALES COMERCIALESY
ESTACIONAMIENTO PARA 09-CAJONES g

. *ELLOCAL PARA VENTA DE VINOS Y LICORES SE LOCALIZA EN PLANTA BAJA Y PLANTA ALTA EN UN AREA DE 270.00
"Mz, DENTRO ]5E LOCALES PREVIAMENTE AUTORIZADOS. |

SEXTO. Anahsls de Lineamientos Urbanisticos de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec 2013-2025
y-al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo (vigentes). '

Superficie a Dictaminar: - 562.52 metros cuadrados
Lineamientos ' NORMA PROYECTO OPINION
AR COEF. i M2 _: COEBFR i / M2 _ i
: C. 0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 075 i 42189 i 058 i 32658 ! Si cumple
i C. U. S. (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) 50v i 2,81260 ¢ 1.0 i 56751 Si cumple
i AREA LIBRE 0.25 i 14063 i 0.42 i 23594 Si cumple
i CAV (Coeficiente de Area Verde) i 015 i 8437 !*Presentaantecedente
 N° de Niveles (Méaximo) 10-niveles 02-niveles Si cumple
{ Altura Maxima por Nivel 4,00 metros { *Presenta antecedente con doble altura de 6.00 m.

*En cuanto al coeficiente de Area verde y a la altura maxima por nivel que presenta el proyecto, los mismos fueron
autorizados tal y como se ilustran en los planos aprobados mediante el antecedente descrito, por el cual le es reconocido su

derecho adquirido y por ende se respetan los lineamientos sefialados en el mismo.

SEPTIMO. En cuanto a la demanda de Estac10nam1ent0 el proyecto cumple con la requenda conforme al Plan citado, para
los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, de acuerdo a lo siguiente:

ESTACIONAMIENTO | 1CAJONPORCADA PROYECTO . OPINION
(GIRO) i CANTIDAD i UNIDAD :{ CANTIDAD REQUIERE i e
LOCALES COMERCIALES 1 { 3500M2 i *130.00 M2 4-CAJONES
VENTA DE VINOS Y H : 3
i i 1 35.00M2 | *8600M2 : 2-CAJONES ! i egl S):M’"t'
e AMAGEN A0 g ae g L B CAONES, R
{ 'REQUIERE -- 5 Total = 08-CAJONES T M @ENcm.mm UN
Lk Areaefecuva de la actividad solicitada (UBS-Unidad bdsica de Servicio). : Dgg?ﬂ‘ffg;f, : 5y

ks l
Secretaria de Desarrolio Urbano bos‘tenible

~. 0ETAVO. Tomando.en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes, queda sefialado que el predio que en el presente
caso nos ocupa cuenta con la autorizacién para Locales Comerciales, mediante nimero de Registro 970, de fecha 04-cuatro

de mayo del 1972-mil novecientos setenta y dos, es menester seiialar que en el plano del proyecto presentado solo esta
solicitando un cambio de uso de edificacién respecto de un Local con 270.00 m2, distribuidos en Planta baja yPlanta ™

alta para VENTA DE VINOS Y LICORES; en el predio ubicado en la Av. Eugenio Garza Sada N° 2866, Colonia Alta Vista,
Monterrey N.L., por lo que, se sigue respetando el total de la construccién autorizada; as{ mismo, cumple con lineamientos
urbamst[cos tales como el COS (Coeﬁc1ente de Ocupacién del Suelo), CUS (Coeficiente de Uso de Suelo), AreaLibre. En cuant
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al Area Jardinada y a la altura méxima por nivel, al autorizarse el proyecto tal y como se ilustra en el plano de antecedente,
estos se subsanan, al contar con el derecho adquirido que le otorga dicha autorizacién. Lo anterior de acuerdo alo establecido
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025, articulo Transitorio Quinto, que sefiala lo siguiente:
“QUINTO.- La presente modificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier
otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacién.”; asi como lo sefialando en el Transitorio Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n: “Noveno. Las autorizaciones, licencias o permisos otorgados
con anterioridad a la presente Ley quedardn vigentes por el plazo que fueron expedidas.”; y 1o dispuesto por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice: “ARTICULO
TERCERO.- Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia
del presente Reglamento.”; resultando de esta manera procedente la presente solicitud.
Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asf como el hecho de que
la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompaiian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es factible otorgar la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE USO) PARA VENT/
DE VINOS Y LICORES EN LOCALES COMERCIALES PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble que nos ocupa; y por
ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos seflalados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE
USO) PARA VENTA DE VINOS Y LICORES EN LOCALES COMERCIALES PREVIAMENTE AUTORIZADOS; en el inmueble
ubicado en la AV. EUGENIO GARZA SADA (antes Av. Tecnoldgico) No. 2866 DE LA COLONIA ALTA VISTA EN ESTA
CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70) 31-210-009, que cuenta con una supgaficie de 562.52 metros
cuadrados, donde se encuentra autorizada la construccion total de 567.51 metros cuadrados d%enaleoFemutoriza el
cambio de uso de edificacién de local comercial en 270.00 metros cuadrados. ;o

: Monterrsy
SEGUNDO. - El Propietario, Ocupante o interesado, debera cumplir al inicio de las actividades y en todo momento ¢on todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: DIRECCION GENERAL PARA UN

CESARROLLO INTEGRADD,
; i o COMPACTO Y EFICIENTE
A) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: Secretarfa de Desarroilo Urbano Sostenible

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para la Licencia de Uso de Edificacion para VENTA DE
VINOS Y LICORES!(EN LOCAL localizado en Planta Baja y Planta Alta).

¢) Deberarespetar el'uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

d) Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 08- cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00
metros gue requiere como minimo y el proyecto presenta un total de 09-nueve cajones (01-un cajén para personas con
discapacidad).

€) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f) Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente
para los cajones de personas discapacitadas.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
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Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.
h) Debera conservarla edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan -
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
i) “Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.
k) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
m) Deberd cumplir con el reglamento de lep1a v Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Mun1c;p1o de
Monterrey. -
n) Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos previendo la
instalacion de cimaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. g
B) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/176/2022, de fecha 23-
veintitres de Agosto del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible y que en lo siguiente se transcribe:
1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.
a) Parala Avenida Eugenio Garza Sada deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medldos del eje central
de la calle hacia el predio.
b) Parala calle Rosario-debera respetar su limite de propiedad-de acuerdo a escrituras.
_¢) Enlaesquina formada por la interseccién de estas dos vialidades deberd respetar ochavo de 3.00 x 3.00 metros.
" Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio. &
2) El predio cuenta con afectacién vial por la avenida Eugenio Garza Sada, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u
obstruccién.
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de esta vialidad, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a
dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piblicay _
resolver su requerimiento de estacionamiento de acuerdo a la normatividad vigente. =~
Con respecto a este punto, se presenta una “Carta Compromiso” firmada por _ ropietaria del
predio y Alvaro Ramos Venegas Representante Legal de Golden Distribuciones MX. S. de R.L. de £¥. %ﬁ%ﬁrrollo a
cumplir con la afectacién vial cuando la autoridad lo solicite. -
3) El proyecto presenta antecedentes aprobado por la Direccién de Construccion con numero de "r"egfsf’l?é 9%%%8 4 de
Mayo de 1972. El proyecto que se entrega en para revisién vial presenta una distribucién de ?lgtacmnamlento similar al ya
autorizado. Por lo anterior, se da visto bueno a la propuesta presentada desde el punto de Vi R “aig@’LgE@ﬁfﬂmﬁHo a
cumplir con las siguientes obligaciones. = c wm:: CTO Y SFICIENTE
4) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro B edio dEaeiYass eVt
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
-5) Los cajones de estacionamiento propuestos deberdn cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de
acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
el cual indica que las dimensiones de 16s cajones dispuestos en bateria deberan ser_por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. "
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6) Se debera habilitar al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Este debera cumpllr con lo indicado en los articulos
37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se consadem de acuerdo al niimero de
* cajones totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las srgmentes caracteristicas:
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
[1L- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un awso visual o
tdctil;
[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie
del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
7) Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
8) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningun momento.

El proyecto debera reunir los requisito establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con

discapacidades y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las

o0 construccion.

9) Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado camo

10) Losaccesos vehiculares (entraday salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar 11bres de cualquier obstaculo

que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por g diterior, no deberan existir
H@que dificulten la

entrada y salida a los usuarios. ?

11) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarro

12) Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de serviGio:ysk “@Egﬁm@fﬂencia

deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Sg d Pa %gﬁﬁé@ﬁaf mmpﬁewl nivel en

menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via

peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50

aceras de 3.50 metros:en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa

vehicular. En ningin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

colindante.

tanto en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del

sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar el

normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
ningun tipo de obstéculos fijos 0 mdviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos &

E]e egggoﬁtmal estad
o sin habilitar conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construccmneammm S
la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en nmgﬁ%s%%'ﬁllé'ﬁfﬂ? Bkeras
por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para
13) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
14) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento
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vial de la zona. .
C) En materia Ambiental, la Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 oficio N°
DGDV-1052/2022 dentro del Dictamen LTA-000033-22, de fecha 03 de Mayo del 2022-dos mil veintidos, en el cual
se indican los Lineamientos en Materia Ambiental correspondiente al tramite de Licencia Municipal de Uso de
Edificacién para Venta de Vinos y Licores en Locales comerciales previamente autorizados del expediente
administrativo L-024/2022 de un predio ubicado en Av. Eugenio Garza Sada N° 2866, Col. Alta Vista d esta Ciudad,
identificado con el expediente catastral 31-210-009; y que en lo siguiente se u*anscnbe
Generales
1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris, agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 ¥ 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
NAE). N s
2. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental
Ruidoy/o Vibraciones ]
4. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen emisiones de ruido.
5. Lasactividades, los equipos o maquinaria-que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a via
publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los
limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT-1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00
horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites mdximos permisibles
de emisién de ruide por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
7. No se permite la ejecucién uoperacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y 51mllares_
en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.
Contaminacién del Suelo
8. Debera llévar'a cabe un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de taller que se realizan en el lugar.
9. Elsuelodebera estarprotegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
-10.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.
11.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
12.El interior del establecimiento debera estar libre'de derrames de grasa y aceite.
13.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natura
barrera de contencién para evitar derrames
Emisiones al Aire \
14.No se deberan percibir olores a predios colindantes. DIRESD! (3;\' ZENERAL PARA UN,
Contaminacién del Agua = D= ﬁ*;tgﬁ’@;f,ﬁ?ﬁ?g :
15.Es prohabldo la derrama o vertido de residuos sélidos oliquidos al drenaje sanitario gegmﬁg ’f{,awm,’.‘:umano Sostenible
Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente previo a la operacién del
establecimiento. \ <
16.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

m#s @8bera contar con
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17.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Solidos
18.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.
19.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
20.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
21.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.
22.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
23.El espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie nativo con dimensiones de 7.5
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 215 fraccion VI) y debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco arboles) por
lo cual debera arborizar en total la cantidad de 07-siete arboles de las caracteristicas arriba mencionadas(de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral,
se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana
24.En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4) para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) v c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
25.No podra rentar, arrendar o sub arrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

D) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo:

e (Considerar estrategias de disefio pasivo come: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacion:

e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: A2« Goblemo

e Aislamiento de sistemas de calefaccién ; % df

e Aislante térmicos Sistema vidriados Wbt " Monterrey

o Reflectancia solar y emitancia térmica de techos e e

e Fugasdeaire DIRECCION GENEF%{\L PARA UN

e Sistema Constructivo : Dggﬁgiiif;ﬁ:ﬁigzgﬁ'g !
Ingenierias / sistema mecanico: : Secretaria de Desarruilo Urbano Sostenible

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

e Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion y Calefaccion
(HVAC)

Calculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacion

e Recuperaci6n de energia en sistemas de ventilacién
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Construccién de ductos eficientes
Aislamiento apropiado de tuberias
Disefio y control eficiente de sistemas de aire —

Calefaccién fuera de la edificacidn

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica: =

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:

e Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

e Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: ) |
¢~ Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién

Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edlﬁcacmnes

e Eficiencia y desempeifio del equipo de servicio de agua caliente

e Controles de temperatura s

e Trampas de calor

e Sistema de agua caliente recirculada

e Controles del sistema del agua caliente

e Albercas y spas interiores eficientes

¢ (Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
e (alentadores integrados de agua ) 5,
Medidas de eficiencia del agua:

Considerar quipos eficientes para:

Bario: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,

recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

e Considerar tecnologias de energia renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores

"o~ Sistema geotérmico
e Calentadores solares de agua Dlggggéggiﬁ%ﬁ%e?&%nouu
B

COMPACTD Y EFICIENTE
E) En materia de Segurldad Civil, deberd respetar y dar cumplimiento aedm:mlaﬁwimtﬂamﬁ@mﬁﬁo No.
DPCSSPC/D/965/22, Tarjeta Folio No. 210/22, Expediente No. PC/115/21/24, de fecha 23 de Marzo del 2022-dos
mil veintidds, por la Direccién de Proteccion Civil Municipal, por el cual emitié Dictamen de Lineamientos de
de Segurldad para Local para Venta de vinos y licores, en el predio ubicado en la Av. Eugenio Garza Sada N° 2866,
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Colonia Alta Vista, Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 31-210-009; ¥ el cual

esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
it notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia era a dicha dependencia a quien debera

F) Deberarespetar y cumplir con lo sefialado en el Dictamen Técnico emitido mediante Folio IR22-471 por la Direccion de
Ingenieria Contra Incendios del Patronato de Bomberos de Nuevo leén A.B.P., en fecha 14 de Junio del 2022, por el cual
otorgd el Visto Bueno al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leon, para el proyecto de Licencia de Uso de Edificacién( cambio) de Local para venta de
vinos y licores en locales para renta previamente autorizados; ubicado en Manzana 210, Lote 009; Eugenio Garza Sada N°
2866 Col. Alta Vista, en el Municipio de Monterrey, en el Estado de Nuevo Leodn.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e _instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leo6n, en correlacion
con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L:

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. o

A2 %)btem
SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordent] i f']‘erritoria] Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los deréctios de &m y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serra_’l 2 su cargo y res 0&§abilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengafﬁgggégﬁgﬁﬁg? é‘f’%fa memorias,

responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad. COMPACTO Y E
Becretarfa de Dasarroiic Ut

SEPTIMO. Asi mismo, se le hace saber que serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido por los
articulos 245, 249 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizaci6n, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales
propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion. =

Wl 12/13

,// / N /
) { ’
Z

i\
.;‘,/



Gobierno =5 gecretaria
de e

Desarrollo Urbano
Monterrey y o Sostenible

OFICIO No. : SEDUS0Q/20155/2022
EXP. ADM: L-000024-22 -

DECIMO. Expidase la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE USO) PARA VENTA DE VINOS Y LICORES EN
LOCALES COMERCIALES PREVIAMENTE AUTORIZADOS; previo el pago de los derechos municipales.y demds obligaciones ™
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible. Asi lo acuerda y firma la Lic. Laura Irafs Ballesteros Mancilla, Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén. Cimplase. -

Monterrey P Lan' {{ ,

2021 - 2024 | | - -

LIC. LAURA IRAIS BALLESTER@SJ‘MANGLLA
DIRECCION GENERAL PARARIR ETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

PACTE Ei SICIENTE DEL MUN[CIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
Secretana de Desam:lio Urpano Sostenibl

\ A
\ [ I VUl [ | f |
LIC. RINA’ARELY RAM‘O’S VAZQU_EZ-“ P
DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO, %
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

—

_Lo que _notifico ra usted por medio del presente instructivo que entresue a una _persona que dijo llamarse
en su. caracter de, siendo las

/3 20 horasdeldfa_25 /del mes de cfusdo 7¢ delafio 3022

ELC.NOTIEICADOR ~ ~ /- LA PERSONA CON OUIENSE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_—/4, /w,_ﬂ; uner_

NOMBRE _
FIRMA, : ﬂ FIRMA -
No. DE GAFETE Cj N F2sctel IDENTIFICACION

<A . !
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de élector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia’y Acceso a la Informacion Pablica o
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia -
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de —
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como'confidencial en virtud 2 —
de que contiene datos personales. — —~



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia 
de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud 
de que contiene datos personales.





