SECRETAR[A DE

'DESARROLLO
URBANO Y E ECOLOGI/A

“ . INo. de Oficio: §EDUE17034/2021“

'Expedlente Admlmstratlvo R-000024- 21

’,;DE LA 'lNSTlTUCUON “CELERUS "S A P.L DE C. V.

,‘OMI }LIO RIO ORINOCO OTE No.113- '?\COLONIA
EL VALLE, SAN PEDRO GARZA GARCIA N L R -
a Sec ,tarla de Desarrollo Urbano y Ecologlq/del Mumcxplo de Monterrey, N Ly dentr’o de Ios autos del expedlente o

admin trajtvo mdlcado aI rubro, dlcté Ia sxgulente Resolucxén

n.Mont rey, Nuevo Leon a los 24 Vemtlcuatro dfas del mes. de agosto del afio’ 2021 dos mll velntluno .
VISTO: El/expedlente admlmstratlvo No. l}/000024 =21, formado cofi motlvo dela sollc1tud presentada en- fecha 25- ve1nt1c1nco ,
‘mayo del 2021- dos mll veintiuno; por el C. Cesar Gutiérrez Davila; Representante legal de’ “CELERUS" S A/Pl DE C.V, "
propletarla/del 1nmueble 'ubicado en AV. PA/SEO DELOSLE ,
Y 5 EN ESTA CIuDAD e 1dent1f1cado con el e);pedlente catastral nimero 70)83 <100+ 004; solicitud medlante la cual pretende -
btener laautorizacién de la\LICENCIA DE 'CONSTRUCCION (MODIFICACION) Y SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD o
,ONDOM/INIO VERTICAL DE. CARACTER COMERCIAL Y DE SERVICIOS, ‘PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS ff’ .
GRUPADOS, PREVIAMENTE AUTORIZADOS respecto del inmueble antes c1tado el ‘cual tiene una sugerﬁae -de 6, 900 568"
) adrados,\donde fue prev1amente autorizada una construccién de 19, 891 1252 metros cuadrados de los cuales se' %
de su modlflcacwn(reduqcmn) a 18 540 39 metros cuadrados de cgnstruccmn Eresentando el sohc1tante el 31gu1ente

1

ANTECE]\)ENTE
|

UNICO _Obra anexado al presente coplas 51mples de Instructlvo y Plano emmdos,/p T esta

vologla' medlante Oflf,lo No. SED}JE 9261/20/19 dentro del expedlente administrativo L- 000050/ 18, de fecha 17 de enero del e

11 dlec(mue e, por los cuales autorizan las LICENCIAS MUNIC\PALES DE USO DE- SIIELO CONSTRUCCION (OBRA'J :

/ 'D USO DE\E\DIFICACION PAEA LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS ’ n'el predlo 1dent1ﬁcado con.

die e Catastral Ntimero'70) 83-100-004,/con u una super;

orlza, de 19 891 1252 metros cuadrados ublcado en la calle Paseo.delosLeones s /n//;Colonla Espac1o Cumbres Ehte Prlvada 4 y

bcnico urbamstlcos dlsp051c1ones normanvas y demas co/ stanc1as que 9bran,dentr\o del expediente;y, -
e s T

_ONSIDERAND

ano Ecolog[a del Municipio de: Monterre, escy petente para admltlr conocer tramltar/”, N
: ’lo/‘dlspuesto por los artlculos 3 frac ones XLV, LXVIL; 11 fraccion XII Y/XXXI L
t0S 105, Ot errltorlal Nz Desarréllo Urbano para el
Zon1ﬁcac1on y Uso de Suelo del’ Mumc1plo '

stado de N Leb s1, 1,
onter y,y artlculos 3 fraccxon VII 4fracc1ones IIyIV 5 fracaonl 8 9, 17 18 fraccion 111, 64 94, 95, 96,126 A 152d

er Opara las Construcc1ones del Mun1c1p1o de Monterrey,
un1c1pa/ del Estado.de Nuevo Ledn, Articulo 1 Fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V; X, XXXVIIL, XLI yXLI\I 95,96 Frac 16@?“7
cién VI, 99 Fracc1ones X, XIy X1V 'del l}eglamento dela Admmlstramon _Publica del Mumc1plo de Monte ey, y lasf,,"ﬂ',’

/es aphcables de la Ley de Propledad en Gondommlo de Inmuebles para el Estado de Nuevo Leon e ,/_ A

\que el mmueble que nos ocupa cuenta con. autorlzacr’, y para Locales

' do a los documentos presentados, se tlene al
dente descrlto en el proplo apartado, po’r to,se cuenta con -

icios Agrupados;t omolo senalaelantece

IAONTY 4 DI T

R R
:)\mm:ua{'\'

ONES No. 9203 EN LA COLONIA ESPACIO CUMBRES PRIVADA 4 o

ficie total de 6, 900 568 metros cuadrados y una construcmon por: :

Nuevo Le6n, Articulos 86,89,90, 91,94 de la Leyde Goblerno .
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~~un derecho adquiridé que es reconocido a favor de los solicitantes y del analisis para obtener la modificacién al proyecto se
reducen los metros cuadrados autorizados de 19,891.1252 metros cuadxjgdos a18,540.39 metros cuadrados, asi como algunas
rémodela\iciones de construccién al proyecto, sin alterar el uso autorizado, y en base al Plan de Desarlrollo Urbano del Municipio
de M&lterrey, 2013-2025, como de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos

en el Plan antes citado, tenemos que el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACI()‘N PONIENTE, DISTRITO URBANO ;\\\
CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO lMPACTQ, donde los usos so\licitados se
.encuentran PERMITIDOS, consecuentemente ademdas de contar con la autorizacién descrita, resulta”’ FAC’BI_BL; la presente
solicitud, por lo que se entra al estudio de la misma;~para la aplicacién de los lineamientos correspondientes.
A \ e . ; . \
— 4
IIL. Que de acuerdo a la visita de inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién \qucrito a esta Secretarfa en fecha 01-
uno de junio del 2021-dos mil veintiuno, se hace constar que: al momento de la visita se pudo constar que se detecta un inmueble
con disefio de locales comerciales y est cio\namie/nto, sin uso a la fecha de la visita, atin en etapa de construcciépJ sin terminar.
: . | . e .
IV. Que el proyecto de edificacién que se presenta consta de 18,540.39 metros cuadrados de construccién, distribuidos de la
siguiente manera: : ‘ \ N :
- . :‘ - \ ~ Nt
M2 M2 i N2 oy ) /
AUTORIZADA AUTORIZADA b } ' COMENTARIOS
. / TOTAL A
EXISTENTE : AN )
\ N : i C
SOTANO 2 5,164.9413 5,149.39 5,149.39 Cugnta con: rampa, 123 cajones cubiertos, vestl’bug/cubo
y - ‘ ~ , de instalaciones, elevadores-y escaleras
b ‘ ’ - Cuenta con: rampa, 121 cajones cubiertos,\15 -quince
SOTANO1 ' 5,164.9413 5,149.39 5,149.39 ocales comerciales, vestibulo, cubo de instalaciones,
‘ ) . ) elevadores y escaleras ‘
\ ~ VNG Cuenta con: 32-treinta y, dos locales comerciales (cada;
(" PLANTA BAJA o \ \ . uno con almacén y b\aﬁo), jardin, 35 cajones de
N 3,521.9200 3,285.47 328547  estacionamiento sin techar, vestibulo, cubo de
) ) instalacighes, elevadores y escalera. -
i
3 , \ A Cuenta con: 20- veinte locales comerciales (cada uno con :
J\ - 2o NIV\EL 2,690:4863 2,670.82 2,670.82 — baiio y almacén), elevadores y es?aleras / !
~ . A . . |
| 30 NIVEL 2,690.4863 2,285.32 2,285.32 Cuenta~c0n. 19 d1f3c1nueve locales comerciales (cada uno
. / / conbafioy almacén), elevadores y/escaleras
/ BN . 4 . )
40 NIVEL 358.3500 0.00 0.00 \i . o i
Tot(al 19,89i.12\'§2 18;540.39 \1’\8,54-0.39 86-0c.henta.y seis locales comerqales y 279 cajones de
N estacionamiento

\
P

‘ " ‘ . \
V. Que respecto a los lineamientos urbanisticos €l proyecto sigue cumplimiento cozx los que le fueron sefialados en el antecedente
ya_descrito, por consistir la solicitud, en la modificacién aludida, (reduccién de los metros cuadrados de construccién, de -
©19,891.1252 aprobados a 18,540.?<9), de acuerdo a lo siguiente:

\ S
Superficie a Dictaminar: 6900.568 metros cuadrados ' \ \
Lineamientos NORMA PROYECTO i OPINION
, -} COEF M2 COEF M2 N
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del Suglo) 0.75 : 5175.426i 0.74 5,149.39 Sl cumple
- C. U. 8. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 3.50 24,151.99 1.38 | -0:504:.92 i 8] cumple N
o AREA LIBRE 0.25 1,725,142 0.25 1,751.18 S| cumple
: C. A, V..(Coeficiente de Area Verde) 0.15 i 1,035.085 0.22 1,533.08 Sl pUmple
NIVELES MAXIMOS 10 NIVELES 4 NIVELES Sl cumple ,
\ALTURA MAXIMA POR NIVEL ~— 4.00 METROS *6.50 SI cumple
; ~<
N “ 2. g
s ~ .
\
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/acuerdo al antecedente con el que cuenta el nredlo que/nos ocupa, i
18- do il dlecmcho la D1recc10n de Provectos Tecmcos de Desar‘rollo Urbano con51der0 factlble la altura descnta

e ual forma 51gue dando cumphmlento con el requer1m1ento de. los ca}ones de estacmnamlento,que le fueron requerldos (ya e

| von51derando 1ds ‘metros cuadrados de construccion, por norma le son ex1g167)s 271 cajonesy el proyecto ue se presenta
y porvel que se sohc1t/a la modlflcacmn senala 279 ca]ones de estac1onam1ent;o dentro del predgo) de acuerdo alg 31gu1ex{te '

: / ~ g N : .
25 ESTACIONAMIENTQ "1 CAJON POR/CADA o “PROYECTO ol e ,\* O
(GIRO) L CANTIDAD “ - UBS:- .7 CANTIDAT),  REQUIERE" f/ . . 7 i /’[;, e
' . I if1'Cajénp'0r'cada R P S S £ MR A D SO
Ry , ,\1"C,AI’0,N:’, .200m2 2564.58:.. 113 CAJONES © DOSCIENTOS | 'OPINION  © e
j,’LOCALESC MERCIALES ST 1caloncgda (RSN P /SETENTAY : CUMPLE/ g
YDESERVICIOS ~ & 1'CAION'» : «5152,.08: o’ _“ NUEVE /. i
-~ AGRUPADOS R ~20m2. : 258CA]0NES P :
_REQUIERE UN TOTAL i - 271 DOSCIENTOS SETENTAYUNO CA]ONES -

*Es 1mp ftante se alar que la neceéxdad de cajones de estacmnamlento se tom6 en base a 1a umdad Basma de. Serv1c10 efectlva de la
ctxvxdad sohcntada,lor lo que en esa te31tura, se informaal sollc1tante que splamente debera daruso-de edificacién a las dreas que fueran -
omadas en-cuenta como tal (UBS), ya'que ¢ en casb dar uso de edificacidn a las que no se cons1deraron, modlﬂcara dlchas areas y como !

onsecuencna aume tara el requerlmlento de ca]ones, alterandose el proye\cto autorlza o, lo S i .
al’ traera como resultado la apllcacmn de las megldas y/o sanciones correspondlen 'S, or ﬁ, re ,etar este ultlmo.j" Sod

] . xa las sig ntes responswas N L T :
; 2Sspor wade fecha 26.de febrero de 2018- aos mil dieciocho, respecto del Estudlo Hldrologlca y Alterﬂatlvas e Solucmn :
/ Pluvial/ i) mada*por elde Ingeniero Raul Conde Rivera, numero de cedula 1117527, por lacualse comumca sobre la modificacién -
: ‘la Lljcenma Mumclpal de Usode Suelo, Construccmn (mod1f1cac1on de(proyecto) ¥ Reglmen en condomlmo enél predlo ubicado- - :
Paseo'delos- Leones N0::9203 Fraccxonamlento Espacio Cumbres prlvada 4y5 Monterrey Nuevo Leon e 1dent1flcado o
xpediente catastral 83- 100-004, ' / S ' s
arta‘'de Responswa en lacual’ hace cons
irma corr}o Dlrector Responsable de-Obra 'y Asesor el Dl\seno Urbano y Arqultectonﬂco de
n1c1pa1 de Uso de Suelo; Construcc1én (modxﬁcacmn de proyecto). y Regxmen en condominio en:
Paseo de: los. Leones No: 9203 Fracc1onam1ento Espac1o Cumbres Prlvada 47y5, Monterrey Nuevo Leén e 1dent1f1ca<10 con- el
,xpedlente catastral 83-100-004, de fecha 14 de mayo de 2021. i B
) Re/sponswa del proyecto estructural flrmaHa por el Ing Arturo Gomez Rodrlguez numero cedula profeswnal 1499530

'spectodelpredxoquenosocupa A e e / L T e e T e

y

[
.que el Arq. Jonathan Yair Aguilera Rodrlguez on mimero: de cedula §686832 ,
'/’modlflcac'ion a la LlcenCIa ’

or blen por lo que hace al Reglmen de Bropledad en Condomln quue,se rethere la presente sohc1tud se éncuentra

a o estableado por. el articulo 3 fracc16n LXVII y'138 fraccxén L mc 0s b)y¢) 'dye la. Le;} de Asentamientos Humanos, s
'1ento Terrxtorlel y Desarrollo Urbano para e ﬁ Estado de Nuevo Leén, que ala letra dice: ARTICULO 3: Paralos efectos de esta:
2y, Se v o LXVIL Regzmen de Propiedaden Condommzo El régimen bajo el cualuno o/vqﬂospropzetanos deungoun grupo
de inn ebles estable en una modalzdad de\propzedad enla que elo los condorﬁmos ten/dran n derecho singulary excluszvo de propiedad
: sobre’las umdades de propzedad przvatlva y ademds un derecho de copropzedad sobrelas dreasy bienes de. uso comiin deun inmueble que '

) £.zonas secundarzas/las cuales se \constituirdn por los usosy destinos del .-

eloo aprovechamzento predommantes que determmen Ios programas de desarrollo urbano.de Ios centros de poblaczén ) /l@s‘—qua..

fderzven de este, esto§\ aprovechamientos se claszﬁcan como sigue: 1. Segun Ios usos: “del suelo en:. b) Comercial; ¢) Servigios;...” y .
'do que, el proyecto autorlzado descrito en el apartado de antecedentes de esta. resoluc1én con51ste en una construcc1én !E forma

vertrcal con diversos aprovechamlentos mdeper\ldlentes (que alberga locales comeraales y ‘de servicios agrupados con salida propia
nento comn, asf como ala via p/ubllca es dé iy, propio para ser sujetoaun Réglmen de Propledad en Condomipio, por lo que, ™
lrs} los lmeamlentos requ151tos y obhgacmnes corre;pondlentes resul’ca procedente la presente sohc' d asf como lo o

o
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VII.  Que el proyecto presenta el siguiente desglose de areas para sorrﬁter/al Régimen de Propiedad en Conidominio:
- P N B
ADRO RAL DE AR » ONDO O VER A !
AREA TOTAL TERRENO e T 6900.568 M2 B
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA E Ui 1854039 M2 <
AREA TOTAL DE-CONSTRUCCION DESCUBIERTA ' T T mszeemz . |\
ZREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTAYDESCUBIERTA R . 2249247 M2 . |
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA i . : - i T 804843 M2 0
o SN T29875 M2
B s G Corsieam2
AREA-TOTAL PRIVADA DESCUBIERTA .. - Fy R ersemz - |
; L e LOCALES » v J 67:56:M2 Ve
N . [|AREATOTAL COML’JN’»A : e B o . 14376,48 M2
s ‘. AREA TOTAL.COMUN CUBIERTA. - 1049196 M2
: ' AREATOTAL COMUN DESCUBIERTA N\ sssaszmz |
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS' i 148
i . ) TOCALES oL B L/
<. BODEGAS: " - ™ 62 N
. NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ES'[ACIONAMIENTO CUBIERTOS ¥ DESCUBIERTOS. ; [79]
i R ; TOTAL DE CAJONES CUBIERTOS T
' e DERCS L A " COMUNES N oA \
P T TOTAL DE CAJONES DESCUBIERTOS = - Lo e T
caE o o COMUNES = . B4
e TOTAL DE CAJONES. CUBIERTOS Yoescusus . o /
J e CCOMUNES v 7 o e R
~ 7 ) / \i / \

\
En cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Cajones de Estacionamiento, Areas Cubiertas v Areas

Descubiertas, se encuentran msertos en los planos anexos (1de05al05de 05) Dresentadbs por el propio sohcxtante por tanto
=\

-~ |
Por lo anteriormente expuesto y debidamente ﬂmdado la suscrita Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

\ -

Monterrey, Nuevo Leén:

h f

|

/ ACUERDA: _

~N

7

PRIMERO Por los motivos y razones expuestaS en los termmos senalados y ba]olas condiciones que sé {indican en la
presente resolucién se AUTORIZA/ la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION) Y SOMETER BAJO REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER COMERCIAL Y DE SERVICIOS, PARA LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el mmue})le ublca\do en la AV. PASEO DE LOS LEONES No. 9203
EN LA COLONIA ESPACIO CUMBRES, PRIVADA 4-Y 5 EN ESTA CIUDAD e ldent\ﬁcado con el expediente catastral nimero
70)83-100-004; el cual tiene una superficie de 6,900.568 metros cuadrados y donde/fue previamente autorizada una

construcciéon de 19,891.1252 mefros cuadrados, de los cuales se autoriza su modificacién a

18,540.39 metros cuadrados de construccion. N

J —

/
\

SEGUNDO: El propletarlo ocupante 0 mteresado debera cumphr en todo momento c/on todas - y\cada una de las siguientes /

obligaciones y/o lineamientos:
A. En cuanto a la Edificacién debera cumplir éon las siguientes:\

P \
v '

-

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,

altura de las. ed1f1cac16nes e{cc)
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa paﬁa un uso difere

func1oxﬁ"‘ ento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
e\ era d@\sespetar el uso de edificacién de acuerdo a los antecedentes presentados para Locales Comerc1ales de

Agr amente autorlzados, enel predlo en cuestlon

4
\g\ e / \\
/ Q1 - ¥ ( ™ ) - ~ \
JBECRe! ARIA DE » (OLL@ . .
7 URBANG Y ECOLOEA \ ) .

nge del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

Sé}n'%s
\ L/
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5. No podra\utlllzar el utlllzarse el 1nmueble que nos ocup/a para un/ uso dlferente del a ’tonzado m modlﬁoar el funolonamlento;
'es ructural del proyecto autorizado.. e o o LT L : o
‘Debera mantener habilitados'y en func1onam1ento los 271- dosc1entos setenta yun ca]ones de Estac10nam1ento que requlere e
0 minimo-y: presenta 279:- dosc1entos setenta y nueve cajones; tal y como los 1nd1can en’os planos del proyecto presentado ’
Debera 'conse ar-ala edificacion en bﬁenas cond1c1ones de estabilidad, serv1c1o aspecto e hlglene, ev1tar que se conv1ertan
n molestia o peligro para las personas o los bienes; reparar y corregir los desperfectos. - S S
05 acabados en las fachadas-deben mantenerse,en buen estado de conservacmn aspecto e hlglene R R - .
ebera contar conla autorlzacmn de los anuncios parala prevencmn del establec1m1ento, por lo qu/e se prevnene de
ralnxtar la licencia para colocar el tipo de anuncno y lineamientos permludos antes de cualquier movimiento.

0 eberd 1mplementar un programa de hmpleza en donde se’ 1ncluya el exterlor del estableCImlento la fachada laé banquetas
- la'media calley en todas sus colindancias. 7" - S o
1,Debera decontar con el Plan de Contmgenc1as y la Umdad lnterna de Respuesta Inmedlata reallzado por un consultor: L
externo adscrito ala Dlreccmn de Protecc:on Civil’ Estatal asi como la\Audltorla Tecmca (andlisis de riesgos) emitida - -
/fpor la direccién antes moncnonada prev1o al inicio de ventas o‘rentas d los mmuebles erl observancna de la Ley de
. Proteccmn Contra lncendlos y,Materiales Pellgrosos del Estado de Nuevo Leén g g
' on el reglamento de L1\mp1a y Regulacmn Samtarla dela Secretarla de Serv1c1os Ijﬁbhcos deLMumcxplo d/e

1gnen\v1gentes todas y cada una de las obllgac1ones V' linearhientos lndlcados en T autorlzaaon que fue emltlda por oﬁao e
,SEDUE 9261/20 9 de fecha 17 de enero del 2019 dos mil dlec1nueve, dent?o del expedlente A?dmlmstratl/.vo No. L- i

'1 dos mll vemtlunos, emltldo por
Eretarla y que en lo 51gu1ente se tranl,' rlbe.

clales y de’ serv1c1os agrupados Al respecto y conforme al escrlto de: feéha 17 de m:
Pablo E. Aneyba responsable del estudlo presentado parala hcenc1a L#050-18 en el cual se hacen las élgulentes aclaracmnes

ones A v1a]es generados lo cual se traduce en menor impacto vial en la zona de mﬂuencxa
B! l proyécto tlene acceso al desarrollo comerc1al solo por la avenlda Pa\seo d

v espectoy a los del pfoyectq antecedente ’,aprobado se’da ylsfo bueno al nuevo
1gu1entés obhgacmn én materla V1al mlsma ,,ique forman pa e del acuerdo aprobadoj =

/ara l' ‘avemda Paseo de Los Leones debéra respe ar, su llmlte de propledad de acuerdo a escrltura A o / ,

radio de giro mnimo d \10.00,,/ |

umpllr con €l requerlmlento de ca]ones de estac1onam1ento dentro del predlo de acue oa la Matrlz de
de Suelo:del- Plan de Desarrollo Urbano del Munlc{plo de Monterrey 2013 2025 e . ,

T

; SARIA DE DESAR" L« &




Ve N — .
/ e
N 1 o
| 4) Debera cumplir con las dimensiones de los ¢ cajones de estac1onam1ento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de sud}o del municipio de Monterrey, el ¢ual indica que las dimensiones de los cajor(es dispuestos
en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando- en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el
espacio necesa{lo para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos los cuales
deberén ser de'2.50 x 4.50 metros. -
5) Sedeberan disponer de cajones de esté\cibnamiento para personas discapacitadas, los cuales deb‘eré\n ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con-respecto a estos tiltimos, deberan cumplir con lo indicado en
los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. y ~
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. \
Articuld 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las szguzentes caracteristicas:
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; B
1I- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5. 00 m de longitud; N
I11.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compar/tzr una circulation central Elancho de los dos’ cajones y circulacion central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20'm y su superficie debe tener un aviso wsua{ o tdctil;
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie\del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superﬁcze’del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estaczénamlénto serd firme, umforme y antzderrqpante y
VIL.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
6) ‘El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglaniento.de accesibilidad, debiendo brindar protg:cmn dentro y fuera'del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.
7) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado co;no
excluswo de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
8) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones d}Jera estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. \ |
--9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquler obstéaculo que
afecte sul/funcionalidad, asi como | la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterlor no deberan existir
obstaculos fijos 0 méviles, asi comg postes/o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a
los usuarios. / —
10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho como minimo por carrll de circulacién, de
acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. 7
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estac1onam1ento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida)'y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada- y salida) el ancho minimo sc;ra de 6.00-
seis metros. - | | . 7 /
11)" Los pasillos de circulacién vehicular con cajon es dlspuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Mynicipio de  Monterrey - \
Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. \
12) Las rampas vehiculares deberan respetar una‘pendiente max1ma 7 del 15 % debiendo considerar un acgbado/antiderrapante
a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamen‘jo de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterréy. \
13) El proyecto debera cumphr con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién yUsos de Suelo, ya que presenta cajones en
rampa. \ / , /!
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desp\lazamzento vertical tanto
para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, . tanto
“para pas, F=de:un piso a otro, como para guardar los automovzles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendzente
14) depera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o_con pintura en la superf1c1e de
rodamigento en la zona de los accesos y en las rampas yehiculares. N\ NI
15) Debeﬁgn cum@? con una altura libre mfnima de 2.20 metros tanto en lazona de las rampas, como en los niv. S de
- ~— N .
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~vehiculares-que salgan desu llmlte de propledad La Dlreccmn de Segurldad Publlca y Vlahdad podra ordenar la reublcacmn 0 el/, S
“retiro de cualquler dlSpOSlthO barrera u obstaculo en los accesos quée ocasionen que fxlas vehlculares obstruyan lavia piblica.
Al respecto el Artfculo 89 del Reglamento de Zonificaciény Usqs de Suelo del MUHICIplO de Monterrey menciona textualmente lo-
iguiente: En las. urbanizaciones, usos de suelo ~edificacién’y construccxon, las. césetas de control de acceso deberan ublcarse al
g nterlor del desarrollo; de conformldad a lo dlspuestQ,por 1a Ley, de tal manera que se albergue la fila vehlculz}r que se generara':{ \
sin afectar lavia pubhca e S : . .
: 17) El desarrollo dueda obhgado a que la operac1on que presente asf como cualquler SEI‘VICIO que ofrezca tanto al'interior como |
,'en su zona de accesos y. estac1onam1entos sea tal que no ocasione problefnas operacmnales ala v1a11dady a la zona collndante La '
/peracmn vehlcular al 1nter10r del desarrollo serd responsablhdad de los propietarios del mismo.- ' S o L
) EL proyecto debers tener el/senalamlento (horlzontal y vertlcal] de tipo | informativo, restrlctlvo y preventwo necesario tanto,’ o
1nter10r del desarrollo, asi como ‘al exterior del predlo Al respecto y ¢onforme alo. 1nd1cad0 en-el Oficio D DIV/ ER077/V1/2018,
irmado:] por Ingemero Emmanuel Acevedo O]eda, Director de Ingenlerla Vialdela Secretarfa dé Segurldad Ptiblicay ialidad, de =
ha 13 dejunio del 2018;el sohcxtante queda obhgado a realizar 105 siguientes trabajos antes de entyar en operacmnes : v
;Sumlnlsti‘o e instalacién del total de Sefialamiento especificado en los planos de la propuesta vial : autorizados. ~
‘2. Realizar la adecuacxén vial que. conmste en elcierre del retorno ubicado en Av Paseo de.Los Leones A2 Castellana segun :
cifica en el plano anexo, deblendo dar aviso ala Direccién de Ingenleria Vlal ali inicio. de los traba]os correspondlentes Lo
( terlor,,debldo a que se debera ser despues de que otros desarrollos de la zona ‘hayan llevado a cabo la adecuacmn del nuevo,, 0

\

El Desarrgllador quedara obhgado a reallzar los trabajos de) pav1mentac10n correctxva A reparacmn de banquetas asoc1adas .
'an to uegenerara el Desarrollo &x su etap (de construcciény ala hab111tac10n de las banquetas cohndantes antes de entrar o

1 “des , nos que se graflcan Ios cuales forman parte mtegrante de la/prese te re /oluc1on y quekfueron,
presentados nor el promo solxmtante por. tanto son responsablhdad de este y/o asesor, la 1nformac16n proporcmnada en los mlsmos o

UART ) Queda PROHIBIDO construlr en las areas hbres yen aquellos espac1osdestmados para estacmnamlento ve}ncular asr,_{,
en las que son destlnadas, al uso comun enterandose al mteresado que las controver51as susc1tadas 0 que se susc1ten con motlvo

"/CONDOMINIO VERTICAL 'QUE ALBERGA LOCALES S
’conformldad con lo establec1do en la Ley del Reglmen de

QUlNTO/ Deber\a;i' constltulrse el REGIMEN . DE 0! ,
R , IALES Y DE SERVlCIOS AG/RUPADOS ante Notarlo Pubh

"/SEXT L presente resolucmn debera 1nscr1b1rse en el Instltuto Reglstral y Catastral del Estado de Nuevo Leén y en los es a'cms§
: ' ! ran er nte a los f’usos alos que estan destlnados ydeban

ebracmn delas operacmnes tendlentes a la transmlslon de la’prop1edad y/o posesxon d osyL(iCALEV(S{" 3

§ERVICIOS AGRUPADOS que se autorlzan, su]etos al Reglm/en de Propledad e,n Cond, inio Modalida 1
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OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humakos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo I
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resgluci()n no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme\ a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes\,\ memorias, responsivas, planos y
demds documentos que presente ante la autoriéad;, y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fracciones I a IIl incluyendo el ltimo pérrafo y 387 Fraccién VH, para al que por sf o por interpésita ~
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticion elevada con tales p”Ifopésitos ala dependencia administrativa correspondienxce, sin los cuales ésta no se hubiere

legalmente otorgado. P /

NOVENO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es qeber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y perymisos en los casos siguiex}tias: L. Cuando se descubra que se utilizaro’n/documentos falsoslo erréneos
0 que se consiguieron con dolo\a"fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaéi()n el servidor publico competente dicte/ el

" acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya - ~
emitido por autoridad incompetente. \ - NP2
DECIMO: Elinteresado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la preéénté resolucién, asi como los documentos
que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. / ~ ~
K ~ / \'/ (

DECIMO PRIMERO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién. » / ; -
« \ - | -
DECIMIO SEGUNDO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. tificadores'Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando Wa
L\
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N\ - T CUARQ. VIRGINTA™ ]
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N fescreTar ;%E‘BETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA | \
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Lo que notifico a us‘ted por /jnedip del presente ’ instructivo que entregue a' una persona que dijo llamarse
//“’%{\*\ \//‘/\/]Ll,l (L7 Leve, en su caracter de /)VC;ﬁf}”’)Léy ) siendo las 5 -}
horas del diaM del mes de & Nzl _del 2273 . v ! -
EL C. NOTIFICADOR : v ( y LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
nomBRE_ /LA dpfe” Ll w//// o v, \ ' nNompre_Cesar Gutievicz Day i N
-~ 4 \
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