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' dispc{siciones aplicables de la Ley de Propiedad en Condom
&

j
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N ' o
inio de Inmuebles para el Estad(/) de Nuevo Leén.

1L Que\E{tento a los ant)ecedente§ presengados, se tiene que el inmueble que nos ocupa cuenta con autorizacién para
Oficnas administrativas, tal y como se séfiala en el propio apartado, por tanto se cuenta con,un derecho adquirido que es
recoribcidO/a favor del solicitante y del andlisis para obtener la modificacién al proyecto, reduciendo los metros
cuadrados a}lt()ri'zados de 3,894.97 metros cuadrados a 3, 391.454 metros cuadrados metros cuadrados; tenemos
que en base‘al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones

.y ala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan apfes citado, el predio en cuestién se encuentra
’ en la "DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE en una Zona Clasificada como CMI-
~ 'CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, consecuentemente al contaricon la autorizacién descrita, resulta factible la

: \.\ 8ECRE TA&M n

presente solic\itud y se entra al estudio de la misma, para la a/pl/icacién de los lineamientos correspondientes.

III. Que de acuerdo a la visita de inspéccién ocular realizada por pErso,nal de inspeccién adscrito a esta Secretaria en
fecha 04-cuatro de marzo del 202 1~dos mil veintiuno,se hace constar Ique: se detecta un inmueble con disefio de locales
comerciales y oficinas administratiyas, sin uso a la fecha de la visita, se detecta en etapa de acabados al momento de
cotejar el inmueble con los panos no se detectan diferencias significativas en los trazos plasmados del proyecto. El
inmueble cuenta con espacio para cajones de estacionamiento, |los guales atin no estan definidos.

IV. Que el proyecto de ediﬁca'c/ién,/,qﬁe s;e p/resenta es\de 3,391.454 metros cﬁadrados de construccidn, distribuidos de

la siguiente manera: Ve
4 | ' a
o~ ' . ‘ \\
AREAS DE|LA CONSTRUCCION A SOMETER BAJO REGIMEN DE CONDOMINIO VERTICAL
. / ' / I
M) - - S
M2) | ( (M2) . .
NIVELES: AUTORIZADA JEN DESGLOSE . v
AUTORIZADOS exiSTENTE | TOTALES . , ‘
- // N ' [’ M i : i {
SOTANO 902.75 818.6333 818.633 Cugntq cor?. rampa, 27 cajones ~cub}eros, vestlbu310, cubo
\ ( de instalaciones, elevadores, bafios y escaleras.
M N N . [ ' Cuenta e¢on: 02-dos locales comerciales (cada uno con -
PLANTA g o almacén\y bafio) jardin, 22 cajones de estacionamiento,
BAJA ) 902.75 ‘ \4\75'9_36 475936 vestibulo, cubo de instalaciones, elevadores, bafios y
T~ ) : escaleras. ' A
. / I ) - ) A ) . .
20 NIVEL 409.45 428029 - | 428.029 Cuent_a con: 05 Oficings: Administrativas, cuarto
L. { ’ , b : maquinas, elevadores, bafios vy escaleras. _
30 NQIVEL . 37562 373.169 373.169 Cu’ent.a - con: 05 Oﬁcx~nas Administrativas, cuarto
\ N maquinas, elevadores, bafios y-escaleras.
y ' ( . . . .
40 NIVEL 375.62.- 373.169 \ 373.169 Cuént‘a con: 5 Oﬁc1~nas Ad{mmstratxvas, cuarto
: : NI maquinas, elevadores, baiios y escaleras.
Y N - : T : 5
50 NIVEL ~31349. 307.612 307.612 Cu’ent:a con: 05 Oﬁc_1~nas» Administrativas, ‘cuarto
. , maquinas, elevadores, bafios y escaleras.
/ i — . N .. N
66 NIVEL 313.49 307.612 307, é 12 Cuent.a cq?. 03 Oﬁ01~nas Adm;nlstfatlvas, cuarto
) -maquinas, elevadores, bafios y escaleras. -,
70 NIVEL 939 67— 241737 241.737 CBeﬁta con: terraza semlcubler;a, sala Nde juntas, cuarto
, . { de maquinas, elevadores, escaleras y bafio. \
L - ' T = T '
TOTAL), 3,894?// P 3391454 | 3,391.454 \ : : e

7 -

t. . an S ;o TS A \
specto a los ineamientos urbanisticos sigue cuml\)limiendo con l\)s que le fueron seﬁala/dos en el antecegénte ya \
~ = -

w

o g

E DESskroLLo
OVEQOL?)GM Lo .
— ‘ N



COLOG[A

N

ANO Y

. : i
e e J

o Linea : _OPINION
C 0. S (Coeﬂcxente de Ocupacxén i e 475.9‘3', I Si cumple-
"C. U: S (Coeficiente de Utihzamén'de Suelo) 1.3,391.454 | - Sicumple
Y AREALIBRE ./ . = = """ o .',._8_,9,1'.67 | .. Sicumple
/i AREAJARDINADA" * .~ 20,9.89 \_-Stcumple
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R Altura méxima de. cada Nxvel - Sicumple
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corrf:spondlentes, resulta procedente la presen\te solicitud, asf como lo graficado en las tablas trazeﬁas en los planos

réspectivos.
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. , . N
\ VIIL Que el proyecto presenta el sigiente desglosé de dreas parasometer al Regimen de Propiedad en Con(’ominio: i
AN i P
) A | - [
.\ CUADRO GENERAL DE AREAS )
7
DESCRIPCION AREAS M2.
Superf1c1e total del terreno 1,367.600
Area-de terreno sujeto a régimen de condémmo
vertical 1,367.600
Area total de construcc16n cubierta 3,391. 45\4- mZ_

[ foec

Sl 5
EATE

~ ;Area total de construccnén prlvatlva (locales S of/‘lcmas + ca)ones)

Area totdl-privativa cubierta / 2,189.723
Area total privativa descubierta - / ~ 238.974
Area totill privativa cdbierta y descubiefta 2,428.697 '
1 . - Area comin’ -
Area comiin cubierta N 1,201.727
Area comiin descubierta 1,424.175
Total de 4rea comun cubierta y descubierta / 2,625.902
. Oficinas — 26 oficinas
Area de oficinas cubiertas I 1,623.793
Area de oficinas privadas descubiertas - 11.966
Area total de oficinas prii?ativas J 1635.759
Locales Comerciales S 02 locales
Area de Locales Privados ubiertos \ l L\ 136.188
Area Total de Locales Comerciales Privativpé\ 136.188
Cajones de estacionamiento privados cubiertos 49 cajonés
‘| Area de cajones privativos cubiertos 429.742
Area de cajones prlvados descubiertos \ 227.008
Total de é{ea ca}one&prlvados cubiertosy __ '
descubiertos 656.750

\ (

Areas privadas, A

en los planos anexos (1 de 03 al .03 deﬁ3] nresentadOS/ por el DI‘ODIO

Por lo anterlormente expuesto y debidamente fundado, la suscrita Secretaria |de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:
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. ) _ \ . . ,
Nuevo Le6n, mediante Oficio namero DPCE-SAP-J/R-76/2021, que contiéne el estudio para e] PROYECTO- DE —

' CONSTRUCCION OFICINAS ADMINISTRATIVAS, 02-DOS LOCALES COMERCIALES, y po}' el que emiti6 dictamen en el cual
otorga/MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD GENERAL QUE.DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE
LA ETAPA DE CONSTRUCCION para el establecimiento que nos ocupa, para posteriormente de manera conjunta con la
Autoridad emisora de la Licencia, que se realice la inspeccién y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad-¢onforme alo estaﬂégido en el oﬁcig citado, que fue emitido y notificado a peticion de la partelsolicitante, en
‘consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deber4 informarse. sobre el cumplimiento dé"'dichas\medidas, para que la
misma acttie en consecuencia. / - ~ \ ' i

{ \ N :
. - N
TERCERGO: Las oblig‘aciones impuestas que se contjenen en esta resolucién se complementan y adicionan con las contenidas

-en la documentacién grafica (planos 0 1 de 03 al 03 de 03, la cual queda debiddmente autorizada y forma parte. integrante
de esta resolucién, mismos que contienen la distribucién de 4reas privativas, comunes y demés\aspectog que se grafican,

los cuales forman parte integrante de la presente resolucién, y que fueron presentados por el propio solicitante, por

- tanto son respo¥sabilildad de este v/o asesor, la informaci6n proporcionada en los mismos.
\ o

' ' CUARTO: Queda PROHIBIDO construir en‘las areas libres, y en aquellos espacios de_stihados para estacionamiento vehicular,
. asi como, en-las que son destinadas al uso comiin, enterandose a/.l interesado que; las controversias suscitadas o que se
susciten con motivo de'las mismas ‘deberén tratarse ante las autqridades judiciales competentes. . o
| sy » / ,
™~ : \, '

QUINTO: La_utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que hava sido

autorizada por l4 Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado;
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer péarrafo del articulo 326 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiehto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Jpor
L. tantp, en térmifos del artfculq 327 de la-citada Ley, la licencia de uso de edificaclén perdera su vigencia si se ejerce un

/) . N ' %

~~ ... uso distinto al derecho por ella conferido. En cuahto al uso de suelo aquf solicitado, la misma_no tendra vigencia, de
acuerdo a lo sefialado por.el a\rtf/cu‘lo 313 de la mencionada legislacién. : N e
, pe ,

| . v

SEXTO: Debera constituirse e{ REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDO INIO VERTICAL QUE ALBERGA 02-DOS

LOCALES COMERCIALES § DE SERVICIOS AGRUPADOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, ante Notario Piblico de

conformidad con lo establecido en la Ley del/Régimen de Propiedad en Condominio vigente en el/Estado, asf como

realizar el Reglamento del Gondominio y Administracién, inscribiendo los derechos y obligaciones de los condéminos en

cada uno de los titulos de propiedad en los que se transfiera\el/dominio del bieninmueble. \ .

SEPTIMO: La presente resolucién deberé inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, y en los

espacios libres y los accesos debetdn cons'i‘ghar_que estos \quedarénf afectados permanentemente a_los, usos-a los que\estdn

destinados y deban destinarse. T o / o "
(- ~ . \
OCTAVO: Se autoriza la celebrdcién dé las operaciones tendiéntes a la transmisién de la propiedad y/o posesién de las 02-
DOS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS que se autorizan, sujetos
al Régimen de Propiedad en Condomihio Modalidad Vertical. -7 - B ' N
/ ; : /N Y ‘ .

' NOVENO:Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento. Tetritorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la pr&esente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsatxilidad la a \tenticidad,A validez, calidad, con‘cegido, calculos y especificacidnes que tontengan los estudios,
ﬁeritaj«;s', memorias, resporisivas; planos y damas documgentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las_sanciones que cc:’(ntemplai el Cédigo- Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el tltimo

87 Fraccion-Vil;para al que por sf o por interpésita persona proporcionegocumentac{én\falsa 0 simyle
fcto, para obfener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propgsitos

I -

Vo

j/ ; encia ad rréspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
i A ~ - / : 6 ‘
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