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| OficioNo: SEDUE 15606/2021
“Expediente Administrativo L-000470-19

INSTRUCTIVO

C. MARIA DOLORES GARZA GARZA Voo |

DOMICILIO: Avenida Cumbres Madeira NO. 9023 . » . | A
COLONIAPUERTADEHIERRO. -~ ) \

MONTERREY, NUEVOLEON. = = .~ P N '

\PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro; dicté la siguiente Resolucidn:, s
..En Monterrey, Nuevo Léén, a los 08-ocho de febrero- del afio 2021-dos mil yeintiuno -

---VISTO. -Para resolver el expediente administrativo No. L-000470-19, formado con motivo de la solicitud presentada por

la C. Maria Dolores Garza Garza, quien se ostentaicomo propietario del inmueble ubicado en la Avenida Cumbres Madeira A\
No. 9023 de la colonia Puerta de Hierro Residencial Privada de la Hacienda, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de
expediente catastral (70) 83;172-06'7* solicitud con la que pretende obtener ‘la_autorizacion .del Uso de Suelo,
Construccién (Regularizacién) y Uso de de Edificaciéon para Salon de Eventos Sociales; respecto del inmueble antes
citado, el cual tiene una superficie de '3'75:Qj,0etros cuadrados, con un 4rea de construccién por regularizar de 103.00metros
cuadrados, =~---m=====m=n a : ' - . - : R : i

Vistos los dictémenes-técni‘co'urbanis:ti(ibs; disposiciénes normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
;" CONSIDERANDO \

L.- Que la Secretaria de ’De'slar;,rql'qurbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, €s competenge para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo\dispuesto por los articulos 1,7, 11, 1&6 fraccion I, 138 fraccion
c), 148 fraccion 1, 202 fracciones Vy X, 235 fraccion I, 236 fraccion 1, 237 fracciones I a X1V, 355, 356, 357, 361, 392, 399
fracciones I, 11, VI y X, 402 ylo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos
~ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollp Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articilos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
\ fraccién [ punto 2 inciso c), 11,12 fraccién 111, 13, 14 fraccion III punto 3.7.2, 15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139,
© 156, 157 fracciones 1'y I‘I, 158, 159,160, 160 BIS; 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos3 fraccion V, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9,10,11,12 fracciones 1a VI, 13 fracciones [ 1ylX
14 fracciones I, 1y VIII, 15 fracciones I, Ly IV, 16 fracciones |, 11y 111, 17,18 fraccién IX, 20, 30,90, 91, 94, 95, 96, 97,98, 99,
100 del Rgglamento para las Coristrucciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon; Articulos 86, 89,90, 91y 94 dela
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn 'y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVII, XL1 y XLII,
95,96 fracciones Iy XII, 97 fraccion VI, 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento-de la Administraciéh Publica del Municipio

de Monterrey: : ) E : HE :

IL.- Que de acuerdo al P,lal@ de Desarrotlo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, P blicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Néimero
- 103, con fecha 15 de Agosto de] 2014, y d& acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y

destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el pre\dio en cuestion se encuentrar en la DELEGACION PONIENTE;

DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO;
donde e} uso'solicitado para el punto 3.7.2 Salénpara Eventos Sociales se considera como PERMITIDO. \ :

i,

P

1IL.- Dczécger-db\a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 24-veinticuafro de E
2020-dos mil e, al momento de la inspeccion uso de suelo de salén de eventos sociales, las areas y ¢
i a'lqs‘:proye' tos autorizados, si cuenta con ¢ajones de estacionamiento. - ' -




®

IV.- Que el Proyecto de Uso-de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos
contenidos en el Plan de Deéarrollo Urbano vigente en lo referente al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente
de Utilizacién del Suelo (CUS), Area Libre y Area Verde; mientras que en lo que respecta a la demanda de cajones de
estacionamiento el proyecto presentado Cumple, ya que requiere de 04-cuatro cajones de estacionamiento y en el proyecto

se incluyen 04-cuatro cajones de estacionamiento en el interior del predio.

V.- Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un inmueble con superficie de 375.00 metros cuadrados, el cual tiene

un drea de 103.00metros cuadrados de construccion por regularizary de uso de edificacién para el giro solicitado; 1o anterior

conforme al plano presentado por lasolicitante y que forma parte integral de expediente citado al epigrafe de esta refolucién.
\ ’ Lo

_ VL- Que dentro del expediente en el que se actia, obran anexados en autos los siguientes documentos presentados por el

solicitante:

Presenta copia simple de escrito emitido por la Direccion de Proteccion Civil anexa Dictdmenes con los oficios numero No.
SAY-PCM/D/2548/19, Tarjeta Folio No. 920/19, Expediente No. PC/267/19/21, de fecha 04-cuatro de Septiembre del
2019-dos mil diecinueve, para Salén de Eventos Sociales emitido por La Direccién de Proteccién Civil de Monterrey,
respecto del inmueble ubicado,en la Avenida Cumbres Madeira No. 9023, Coldhia Puerta de Hierro Residencial Privada de ]a
Hacienda, identificado bajo el niimero de expediente catastral (70) 83-172-067; condicionsndolo ademés al cumplimiento
de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su constyuccién y operacién, ly el cual estd sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deber informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas. v en
Su caso, actiie en consecuencia, i ) B

Elinteresado anexa Peritaje Estructural, de fecha 27-veintisiete de N oviembre del 2019-dos mil diecinueve, elaborado por
el Arq. Gerardo Vargas Cortes, con niimero de cédula profesional 1429739, mediante la cual manifiesta su responsabilidad |

Residencial Privada de la Hacienda, identificado bajo el ntimero de expediente catastral (70) 83-172-067.

Elinteresado anexa Cartas como Director Responsable de la Obra, Asesor en Diseiio Urbano y Arquitecténico y Asesor
en Seguridad Estructural, de fecha 22-veintidos de Noviembre tiel 2019-dos mil diecinueve, elaborado por el Arq. Gerardo

VIL- La Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Sedretaria, emitié los siguientes dictimenes:
1.  Alineamiento Vial en fecha 25-veinticinco de Junio del 2019-dos mil diecinueve, respecto l6s predios ubicados en la
Avenida Cumbres Madeira No. 9023, Colonia Puerta de Hierro Residencial Privada de la Hacienda, identificado bajo el
nimero de expediente catastral (70) 83-172-067, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacién
del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio, para la Avenida Cu\mbres Madeira, debera respetar su limgte de
propiedad de acuerdo a escrituras. / | — : :
2. Mediante oficié m’;mexl"o DPTDU/V/106/2020, de fecha 13-trece de Febrero del 2020-dos mil veinte, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual
fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano, concluyerndo que el proyecto es factible desde
el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.

VIIL- La Direccién de Ecologl’a\ adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen en materia de Ecologia en fecha 04-cuatro de
Noviembre del 2019-dos mil diecinueve, con oficio ntimerb No. 0620/2020, dentro del dictamen LTA-000131/2020,
mediante el cual concluye que debera cumplir con las obligaciones y lineamientos sefialados en dicho dictamen.

Ql';e de acuerdo a lo e ﬁgesto,“fﬁ dadoy motivédo, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Munitipio de
Rl g > / X -

Monterrey, Nuevo Léén: , _ - y N
> \é L, . | s ,«'! \ 3 Ve
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v
ACUERDA: e | |

PRIMEROQ:- Por los motivos y razones. expuestas en los términos sefialados'y bajo las condiciones que se indican en el
“capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA el Uso de Suelo, Construccién (Regularizacién) y Uso
de de Edificaci6n para Salon de Eventos Sociales; respecto del inmueble ubicado en la Avenida Cumbres Madeira No.
9023 de la colonia Puerta‘de Hierro Resi’der‘lcialfl"ri-yada de la Hacienda, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de

-expediente catastral (70) 83-172-067, el cual tiene una superficie de 375.00etros cuadrados, con un area de construccion
por regularizar de 1()3.00m'et’ros cuadrados y de uso de edificacion para el giro solicitado.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado det\>eré cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: v - U : :

A. En cuanto a la Edificacién débera cumplir al inicio de actividad‘é{s y en todo momento con todas y cada una de

las siguientes obligaciones y/o lineamientos: ' - o ; . J

1. Respetar el proyecto arquitéctonico tal ly"corno se ilustra en los planos-autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto; dimensiones de los accesos y salidas a la zona de

estacionamiento, altura de las edifiéaciones, etc.). R S ' , l

2. - Nopodr utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar

el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Salén de Eventos Sociales en\el predio en cuestién.

4. Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico.que en este acto se

autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su irea de construcciéon i sefial (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado-al efecto), quedando t'o&alment’er obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el

proyecto, en caso contrario quedara sin efectos Ja presente autorizacion. B e ’

5. Debera mantener habilitados y én funcionamiento los 04-cuatro cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 56.25 metros cuadrados de area de Jardin que

requiere el proyecto. : A : ( ( R

7. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciénes de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, ‘evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en'las fachadas deben mantenerse en buen\estado de conservacion, aspecto e higiene. ! -

9. Deberi contar conla autorizacién de los anuncids p\'ara la prevencién del establecimiento, porlo que se/previene

de tramitar la licencia para colocar el tipo de artuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
~ banquetas, la niedia-calle y en todas sus-colindancias.- ’

11. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor extérno adscrito a la Direccién!de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles én
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Lebn. N
12. Debera cumplir con €l reglamehto de Limfoia’,y Regulacién Sanitaria de la Sedretarfa de.Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey. S A S
B. Deber4 de respetar lo indicado en el Oficio No. 0620/2020, dentro del expediente LTA-000131/2020, de fecha
26-veintiseis de Febrero del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y
que en lo siguiente se transcribe: - : '
Generales ) v : , _ _
1. Deberd elaborar pr'ogramaé' e limpieza para banquetas de sus 1Jfrentes, fachadas y techos de edificacion por medic-de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no-potable o supresor de polvos; g en su defecto, podr{é utilizar

: 6n-por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando surgplan

tecnologias de-mitigaci

con los/rgquéi‘imi\ehf’crd_s%;rrji@imos de instalacién (numeral 8.36 ,del/NAE).

2. Deberan conta

con un-programa permanente que incluya el control de insectos y réedqres. /

a% od
/

/
/

" OSHIY AU

3. -Dtj;te el fungionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua,
sod” 6

10553
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materiales no perjudiciales por el amblente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabll)dad del edificio. : \ 4

Aspecto Ambiental ‘ -
Ruido y/o Vibraciones - /
4. No deber4n existir espacios abiertos principalmente. en colindancia con casa habxtacwn, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites max1mos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de
11:00 a 22:00 horas (horario propuesto.en la ficha ambiental). 4

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de somdo muisica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emision de ruido por la Normia correspondiente, m sus vibraciones. A

7. No se permite la ejecucion u operacién de equxp s de sonido, instrumentos muswales bocmas amplificadores y
similares en interiores con espac1os abiertos ni en via ptiblica.

Contaminacion del Suelo .

8. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquler actividad en suelo natural.
9. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la v1a piiblita y/o areas verdes.

10.Debera tomar medidas preventivas para ‘evitar o minimizar fugas de llquldos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11.Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

12.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natufal, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

13 No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

14. Es prohibido la derrama overtido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. g

16.Los hqufdos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del ﬂujo ordinario dél sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas,
trampas de aCEItES y grasas

Manejo de Residuos Sélidos

18.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo espec1al/ante la Secretaria de Desarrql]o Sustentab]e del
Estado.

19. Los residuos que se generen deberadn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién’ final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los/ Residuos (y su reglamento),
Ley Ambiental del Estado y Fl Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

20.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los re51duos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sm vista a via puiblica

21.Debera contar con empresa autorizada parala recoleccwn de residuos solidos que generen

22, Debera contar con ‘el reglstro tipo, volumen y destino de residuos generados

Refon"estacxon /

23, Cuenta con pernrise de desmonte con expedlente PDE-434-19, el cual fue resuelto con\la reposicion de 06 -seis encinos
de 5.0 cm de didnfetro de\ ronco al vivero municipal.

24 Enel espa(if) destxp\ad a area verde, debera ser arborlzado con 01-un arbol de la especie encino, con dlme

sfcﬁes de
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5.0 centimetros de didmetro en su tallo. medido-a, 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley.de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbario del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccién VI) y deber4 de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por tada 2-dlos cajones de estacionamiento (siendo 13 cantidad de 02-dos arboles), y
debido a que3 cajones estdn cubiertos, se repuso 01 éncino de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero. municipal y se pago
‘una cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento’ de Zonificaciéh y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art..92), en caso de incumplimiento- de este numeral; sé haré acreedor a l\as sanciones establecidas eh el

reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
~Imagen Urbana - FnL ERE e - R
25.En caso de anuncio deber4 sérde tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 in‘ci's_os\e) y £) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27y 30 y contar con

previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.
26.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

C. \Deberd respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/106/2020, de fecha 13-trece de Febrero dél 2020-
dos mil veinte, émitido por la Dir ccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
cual fue realizado conforme a documentos y demds informacién-aportados por el interesado y/o solicitante, siendo
lo siguiente: . [ER A 8 T '

1. El Proyecto deberi respetar el siguiente Alinehmiento Vial de acuerde al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio-de Monterrey y al-Alineamiento Vial
emitido por esta Secretaria. . ( :
a) Parala Avenida Plumbago, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo.a escrituras. ,

Nota: No se prevé la modificacién de los alineamientos dél tramo de la via publica conla que colinda el predio. \
2. Elproyecto debera cumplir conel requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la Matriz
de Uso de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025'y al Articulo 37 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. " \ ' - o

3. Debera cumplir con las dimensiones de1os cajones de estaciciamiento de acuerdo alo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y"us'oad_e' su€lo d‘e}h;municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
‘cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menés de 2.70 x 5.00 metros, tormando en cuenta las caracterfsticas de los

;vehfculos ligeros y el.espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos

‘compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. '

4. Se deber4 disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial megicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tlfimos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a Ciudad de Monterrey. :

_ ARTICYLO 37. El ndmero de cajones de estacionamiento para personas con discapdcidad se considerd de acuerdo al ndmero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacit d por cada 25 totales o0 menos. _
ARTiCULO 38. Los . cajories de ,esta‘biondfniento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: KRR ST el
L. La ubicacidn debe ser cercaha o adyacente a la entrada accesible; .. ,

1. El cajén de estacionamiento debe tener un ahclfo minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; -

111 Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones'y circylacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la c'irculacii}ri debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un*aviso visual o
tdctil; oL R -. AT . - R
IV. Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso./Dicho
simbolo debe tener-minimo 1.00 m en el menor de suslados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastapté a la sup\g\r]:?gie
del piso; : - SRS : R ' : '

en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

isposiciones de drea libre de paso.




'
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5. El proyecto presentado a revision en su planta arquitecténica baja Tepresenta el cajon de estacionamiento de
discapacitados sin embargo en la planta de conjunto no. El proyecto queda condicionado a representar los cajones de
estacionamiento.en la planta conjunto tal y como fueron representados en la planta arquitectoénica baja.

6. De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso d? Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de )a avenida Cumbres Madeira, los cajones deberan’contar con un 4rea de resguardo minima de 1 metro
medido desde el limite de propiedad hacia el interior del predio. "

7. Con respecto a la via publica, qdeda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o coloear sefales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 67 del
reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

v . { : ;
8. Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su éstalcionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud. | |

9. De acuerdo al articulo 105, fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via piiblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

10.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

11.El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario '
tanto en el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser coi cargo al desarrollador. La secretaria de seguridad piblica y vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funciona{niento vial del a zona. s

12.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando as{ sea requerido.
TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupanté o interesado, que en el caso de incumplir con las[' condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se (procederé a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

v

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Por ser cuestién de orden pitblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesadgs en términos del articulo 385
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,de Nuevo Lebn, el cual
establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la

licencia, permiso o autorizacién el seryidor piiblico'competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica

vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. {

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que sera a su cargo y responsabilidad

la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificacignes que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demé4s documentos - que presente ante la autoridad; y con el apercibimientolde las sanciones que
cofitempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion 1V para al que por si 0 por interpdsita persona
b \_oﬁ\orcioné ‘ lmentaci(’)n “falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a ediﬁgaciones,, o sobre
cualgiier pet{cion elayada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales éstano se

hubiere legdlmente Oﬁgado
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