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tIVO': ela solicxtud pr\esentada por el C. .
J0.137,de la Colonia Las Mitrasyen esta
cat ) ( que pretende obtener la autorizdcion
‘6n) y el Uso de: Edlfica para Oﬁcmés Admlmstratlv(as, fespecto del
up} f1c1e de 375.00 metros cuadradds Vistos los (?wtémenes técnico urbansticos,

o . i

CONSIDER\}\\/NDO

Ecologfa del Municipio de Mont?rrey,
, (%a lo dispuesto por los articulos 1;7,
cclén 111, 237 fracciones 1 a XIV, 355,35
ro.Transitorios de la Ley de AS’énz
ébn; Ar‘:fgulos 1, 3 fraccién 1], 6; 8,
119, 36, 39, 46, 47;-49, 52, 139, 156
ac n y Uso de Suelo del Mumcxp\l(o de

ntl_vrrey Articulos 3 fracmén V 4 fracc1ones i y;_"
cmnesl IIyIV 16 fraccmnesl Ly, 17,

a L ; de Goblerno Municipal del: Estado

i nes~II y X1, 97\fraccxén' 11, 99 a{éclpnes X XI y XIV del Reglamento de la

¥ aﬁfdbado en la. S'ala/de Sesiones del
de. Nueyo Leén Numero\103 con fecha

1}5 de Ago St
RITO L\RBANO MITRAS CENTRO en

usos - sollc1tados para- 3.94. OFICINAS

e AN

407 Zmetros cuadrados lo (u Iﬁ\kberan .
sentado por la sohmtante y (( for: arte

Ocular reallzada por per‘sonal adscnto a esta Secretarfa, en fecha 20- vemte de é ero del 2021 dos mll
[ ento de la v131t:a se le da'uso de oflcmas, la construcmén ex1stente c@1nc1de todas sus partes con 10




V.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construcciéq Soliéitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente/de acuerdo al siguiente cuadro:

Superficie a Dictaminar: LA 375.00 metros cuadrados PROYECTO OPINION
(‘ "l - = : T =T
, Lineamientos v NORMA i Y / )
, i ' COEF M2 ; COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente-de Ocupacién del Suelo) 075 281.25 0.64 259.02 SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 1.70 [ 637.50 v 1.08 407.52 SI cumple
AREA LIBRE ] 0.25 93.75 " 0.36 138.79 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 56.25 0.19 79:22 SI cumple
NIVELES MAXIMOS ’ 4 NIVELES . 2 NIVELES \ SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS ' 2.85 METROS SI cumple
f ", . 1 i "
VI En cuanto a los cajones de estacionamiento cumple de la siguiente manera:
) 1'CAJON POR CADA \ _ PROYECTO
ESTACIONAMIENTO (GIRO) |~T2\TipaD | UNIDAD | CANTIDAD. | REOUIERE SOLUCIONA CON: | opruon

OFICINAS ADMINISTRATIVAS 1.¢/30 M2 89.26 3 CAJONES CAJONES SI CUMPLE

REQUIERE » Total =4. CAJONES

VIIL- Que, dentro del expediente, obran'aneéxados en autos los siguientes docunentos presentados porel solicitaqte': \
° Reporte Estructural y/Carta de Asesor en Seguridad Esﬁ‘uctural, de fecha de 29-veintinuew>e de Noviembre del 2019-dos mil
diecinueve, elaborado por el Ing. Mario Ruiz Campos, con niimero de cédula profesional 931943, manifestando su responsabilidad
sobre el reporte éstructural (cimentacién, columnas, muros, vigas, firmes y'losa de entrepiso y losa de Azotea) para ¢l predio ubicado
en Ia calle Le6n No. 137, en la Colonia Mitras, Monterrey, Nuevo Ledn. Se ariexa carta Responsiva de la Arq. Gloria Olivia Palomo /
Garcfa, con cedula profesional No. 10388977mencionando que evalu6 dicho inmueble de 2 pisos, que el estado de las estructuras y’
situacién de la infraestructura en general de la edificacién son seguras. ! ‘

N

* La Direcci6n de Proteccién Civil de Montexrey, mediante oficio No. SAY-PCM/D/856/21, Tarjeta F/olio No. 159/21, Expediente No.

“PC/943/19/21, de fecha 08,0cho de Marzo del 2021-dos mil veintiunp, emite recomendaciones e implementa medidas de prevencién
de Riesgo y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el prggrecto de Oficinas Administrativas a ubicarse en calle heén No.
137, Colonia Las Mitras, Monterrey N.L. e iglenti\ﬁca/do con el niimero de Expediente Catastral (70)24-036-012, el cual est4 sujeto a
las verificaciones que realice dicha autoridad conformé a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de
la parte solicitante, En consecuencia, sera a-dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la mismdacttie en consecuencia. . ' -

IX.- La Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes dictimenes:
* Alineamiento vial de  fecha Ol-ppimero de Noviembre del 2019-dos mil diecinueve, respecto,del predio en question, identificado
con el nimero dé expediente catastral 24-03-012, en el cual se sefiala que en los estudios de viahdad\NO se\prevé la modificacién de
los alineamientos del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. .
4

* Mediante oficio niimero DPTDU/V/018/2020, de fecha 14-catorce de enero del 2020-dos mil veinte, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano
de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyectoles factible desde el punto de vista vial,
siempre y cuando se cumpla con loindicado en el citado dictamen. ' P

N ‘ ,
X.- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 4097/2019, dentro del dictamen LTA-000543 /2019, de fecha 10-diez de Diciembre .
del 20T9%dag mil diecinueve, emite fos lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativosue .
tendyian las actividades del establecimiento sobre el medio ambjente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en cuerpo
de Ialpresente resolucién. b :
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s@senalados-yv bajo las cong ,'one'é/ que se indican en el capitulo de
Suelo, la Con ( 'gulari'zacién.) y el Uso de Edificacién
de’la Colonia Las Mitras, ¢n esta Ciudad, e
erﬁme de 375. 00 metros cuadrados, conun

5 El propletarlo,
' de las s1g 1entes obli

p’v _para un uso dlferente del utorlzadp enfel presente acuerdo ni modlﬁcar el
, ado sm haber obtenido prev1amen 1a izacién correspondlente
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1to: cOmo m(mmo, con Ias dlmensmnes
S0 ,vcorftrarlo que?ara sin efectos la presente
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' 5 Debera de cont : an( ontmgenglas yla Unidad Interna de Respuest nmedlata reallzado por un consultor externo
irece ' ci atal, asf como Ja Auditoria Técnica (an lSlS de.rlesgos) emltlda por la dlrecmén antes

ntas‘de los inmuebles en observanc1a de ey de
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: 10 D beré (
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obtenerla llcenm dean\unaos correspondlente :

voficm DPTDU/V/018/2020 de fecha 14-catdree de enero del 2020- dos
,'I-‘égmcos de Desarro,ll" 4 Urbano adscrlta a esta, Secretaria, s1endA lo

,  ' , 1 El Proyecto»de r4 réspet; guienté Alineamiento Vlal de acuerdo al Plan deDes rollo Urbano del Mumc1p10 deMenterrey
C2013- 2025/ ala: ¢sarrol ot: del Estado de Nudvo Le6n; al Artfcu ) 64 del Reglamento para “las Constfudeionés-del

al A11 amiento,Vlal'emltldo por gsta Secretarfa, I
le Ledn d\eberé respetar snf lfmlte de propledad de acuerdo a escrlturas Nota' No ‘'S /prevé la mod1 cacién al'tfamo de
ou la qdé colinda’ io.
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3. Deber4 cumplir con las dimensiones de los czﬁones‘ de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del

- réglamento de zonificacién y uso de suelo del muniipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos

en baterfa deberdn/Ser por lo menos de2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y ¢l espacio
necesario para abrir las puertas. Se-podré aceptar hasta un 25 %delos cﬁjdnes para vehiculos compactos, los cuales deberén ser de
2/,50 x 4.50 metros. ~ — N _ ; .

4. Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas\, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00_
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con réspecto a este tiltimo, debera cumplir con lo indicado en
los articuilos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento
para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajonedtotales, por loque deberd de haber un cajon para personas
con discapacidad por cada 25 totales o menos. Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad déberdn
contar con las siguientes ‘caracteristicas: .- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; IL- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; II1.- Dos cajones de estacioniamiento podrdn compartir
dina circulacién central. El ancho.de los dos cajones y circulacién central debe tener m fnimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser
minimode 1.20'm y su superficie debe tenjr un aviso visual o tdctil; IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con’el
sfmbolo de accesibilidad y en la suﬁerficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor-de sus lados, ubicarsecentrado
en el cajon y de color contrastante.g la superficie del piso; V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey -
antiderrapante; y VL.- Deben cumplir con las disposiciones dedrea libre de paso. . ' ,

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediarkte pintura sobre la superficie. El drea dé los cajones deb&ré estar en_
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. : :

'\ 6. Con respecto a'la vfa piiblica, queda prohibido separar espacios péra estacionar vehfculos o colocar sefiales, ¢ dispositivos de

trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al'Articulo 67 del Re@]amento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey. ™~ - o (

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona’de accesos y estacionamientos sea tal.que no ocasioné problemas operacionales a la vialidad ya la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del Desarrollo ser4 responsabilidad delos propietarios del mismo. / \

8. El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipb informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del Desarrollo, asi como allexterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Ptiblica y Vialidad podré‘ksolicitar el sefialamiento’vial'y las adecuﬁciones viales
necesarias para la correcta operaci6n del Desarrollo cuandoasi lo requiera. _ {

9. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados 4 realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas enla zona, cuando asf sea requerido. ™~ / ~ )

- y
C. Deberé respetar lo indicado en el oficio No. 4097/2019, dentro del dictamen LTA-000543/2019, de fecha 10-diez de

- Diciembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
1 - ; , ™

Generales - ; )

1. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar tecnologfas de
mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos de instalacién (numeral 8.36 de la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 NAE). -

2. Deberan contar con un programa permanente qué incluya el control de insectos y.roedores. / - )

3. Durante elfuncionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la énergfa y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con lafinalidad de lograr una reduccié‘r\c@ los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio) . ‘ h B S

Aspecto Ambiental ; -

Ruido y/o Vibraciones " , l a y ' y

A NG deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia cop casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar

negativamente el éntorno con-el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. s
. kagactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o, vibraciones, no podran colocarse en colindancia a.casa
-aéi acién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acfisticamente y no deberan soprepasar
osNi 'tes.-méxim(}s permisibles de ruido en fuentes fijas ﬁNOM-OBl SEMARNAT -1994), siendo de 68-dB(A) de 08:00 a
(horario comiin para oficina_Sl = ) ‘" ’
anRes , ™ o % =~V

:Q0 horas
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vt1v1dad eh suelo natur:él
¢ dan‘ féctar el suelo del A4rea, evitando
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_ cumpllr con las Normas 0f1c1ales Mex1canas. o 'f' '

otegldos de derrames. accidentales:de fesiduos sélidos. o liquldos de suﬁtanmas que
del flujo ordinario del sistema; .estable endo-un sistema de- barreras, fosas, cparolas

\ 1gencia ade as de contar.con trampas de aceites y

.tarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
Y dlsposwlén fmalS \adem}adamente de
.Re51duos :

; Zé 4) par\a cumphr con el Reglamento de

] ) y)c) Art 25 26, 27 y 30 y contar(zm("e\rm

10, ocupa €:0" mteresado, que,,l ep ‘el caso de mcumpllr cor las condiciones,
5:de esta Autorldad Man 1cipél’ se procedera a la aplxca i6n de las sanciones y
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. administrativa corresp,ondient?, sin los cuales ésta no se
/

SEPTIMO. - La presente autorizacién no exime el cum
"municipal que sea de aplicacion.

5 /’l

’

)

CUARTO. - La ut/ilizacic’m u ificaciones e inétalaciones deberd ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente Para darles un aprovechamiento distinto al originalme;lte aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo det artfculo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pard el Estado de Nuevo Leén. j ‘ :

QUINTO. - Por ser tuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del artfculo 344 de la
Ley de/ Desarrollo Urbano del Estado, én vigor, el cual establece que: Se sancionar4 con la révocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguient@s: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuandg se construya un proyecto difere\nte al autorizado; o III, Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién ajalguna
disposicién jurfdiEa vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompeétente.

~.

SEXTO.- Que con fund&mento enelarticulo 402 de la Le
para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no

~. -
i'dé Asentamientos Hlimanoé; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
prejuzga sobre los derechos de propiedad y se diﬁté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, res;ionsiv\as, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y-son el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
pus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si ‘0'por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizaci6n, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con talds propésitos a la dependencia
hubiere legalmente otorgado

AN

plimiento de cualquier otra disposicion legal de orden feJieral, estatal o

\

/

OCTAVO. - Previo el pago.de los derechos municipales y denids.obligaciones fiscales/correspondientes, notifiquese person

almengte. -
Asi Adrpinistrativamenté actuando lo firma la C. Secrjatar'ia Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbanb del Municipio de Mdnterrey\?uzvo
Le6n. » - ! ‘ _— : :
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