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. La Secretarm de Desarrollo Urbano y EcoIogi"a deI Mumapm de Monterrey, N L dentro de los autos deI expedlente

(admlmstratlvo mdtcado aI rubro, dlCt6 Ia s1g en’te Resolucxén A DT
‘ S e

: -—-En Monterrey, Nuevo Lec'm, alos 06 -sels d{as del 'mes de ]ulxo del aho 2021 dos: mll velntluno/ EAMER NI I

---VISTO. -Para resolver-el expedlente administrativo: No. L-000283-18, formado con motivo de la fsolicitud presentada por la

sociedad .denominada Congregacién Crlstlana de fos Testigos de Jehov4 AR, propietaria dgl inmueble l/dblcado en Camino al

Fraccmnamlento San:Jorge S/N;'en esta; Cludad .¢ identificado con el niimero de expediente catastral (70).19-001-197, solicitud

,conlaque pretende obtener la autonzaaén de La Construccion (Obra Nueva) y Usode Edificacién para Templo, respecto del
/ inmueble antes c1tado, el cual tlene u/na superﬁc1e de: 4,320.00metros cuadrados, Encontrandose los siguientes:

). |
ANTECEDENTE § , i'* //
e g e
“UNICO, - Presenta co;‘na sxmple de Instructlvo en {a cual la- Secretaria de Desarrollo y Ecologia del Mumclplo de Monterrey N.L. en

. fecha 12: doce de Julio: del 2016- dos mil flleCISélS, autorizo bajo el Oficio N° SEDUE 21762016 y N° de expediente administrativo
- Le 000538/2015 aprobg ‘el Uso del Suelo para TEMPLO, en un predio con superficie total (Ie 4,320.00 m2, identificado con el niimero

* . de expediente catastral 19- 001+ 195\ ‘ubicadoren CAMINO Al FRACCIONAMIENTO ‘SAN JORGE S/N, en &l Municipio de Monterrey

7

Nuevo. Leén, lVlstos lo\s dlctjamenes tecmco urbanfst}cos dlsposwlones normatwas 'y demids constancxas que obran dentro del
expedlente,y, RERRIAE ’ , e EEn Sl )

L ¥
, , J4f~ CONSIDERANDO

L- Que Ia Secretarfa de Desarrollo Urbano y Egologla del Mumcnpi{) de Monterrey, es compete)nte para admitir, conocer, tramitar y

resolver la presente sohcxtud de conformldad alo dlspuesto por'los artfculos 1,7, 14,136 fracci6n ], 138 fraccién c), 148 fraccién

'202 fraccionés Vy X, 235 fraccu.’ml 236 fraceién 1,237 fracciones La- X1V, 355, 356, 357, 361, 392, 399 fraccxones‘I ILVIyX,
402 y lo dispuesto por los artlculos Segundo y- Tercero. Transitorios de la’ Ley de Asentamie, tos Humanos, Ordénamiento

. Territorial y}Desarrollo Urbano para.¢l Estado de’ Nuevo Léén; Articulos 1, 3 fraccién 116, 8, 9 fraccién [ punto T inciso b), 11, 12

fracciénll, 13, 14 fraccion [H punt03123 15 fraccion I1; 16,36, 39 46,47,49,52,139, 156, 157 fracciones y 11, 158, 159, 160,
160 BIS, 162 fracclones I axv. del Reglamento de Zomflcacuin y Uso de Suelo del ‘Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V,
4fraccxonqs IIyLV 5,8,9,10,11,12 fraccnonesIaVI 13 fraccmnesl 1y IX, 14 fracciones I, I y VI, 15 fraccionesi], I y IV, 16
~fracciones |, IIyIII 17,18 fI’aCCIénI 20, 30, 31 2,f33 34,35, 36 37,38, 39,40, 41,42, 43, 44, 45, 46,47, 48,49, 50, 51, 52, 53; 54,
55, 56, 57 58,59, 60,61, 62, 6@ 64, 65 66, 6 68,69, 70 71, 72 73, 74, 75/‘76 77,-78,79,80, 81, 82, 83,84, 85, 8 87/8? 89, 90,
94,95,96; 97,98, 99; 100 del Reglamento paralas Construccmnes én el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Artf qus 86, 89, 90,

9I y 94 de la Ley. de Gobierno- Municipal deLEstado de Nuevo, Le6n y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccmneiy,/(’, 1, XXXVIII XLI
96.f5a .clone Al 'y XII 9 accnén VIII, 99 fraccmnes X, X1 y X1V del RegIam$nto cﬁe la Administrgef6n Piblica Municipal

L,'/" 4‘,’ \
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. IL- Que en base.al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey.2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

' Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Edtado de Nuevo Leén Numero 103 con
fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de-Usos del Suelo_contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién selenguentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una
zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en la cual el giro solicitado para 3.12.3 TEMPLO se considera
como CONDICIONADO. Es importante sefialar gque tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes del
presente dictamen, queda sefialado que el predio que en el presente caso nos ocupan ya cuenta con autorizacién de Uso
de Suelo para TEMPLO. o ' :

IIL- Considerando 10 anterior es im;’),/ortante sefialar que, de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, establecen que “Los /usos.‘y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia -
ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y

por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdii tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de
los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd-.determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada
jpr dio. Il. _Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de: contaminacion - del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que
emita la Secretaria, segiin lo dispuesto-en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general

- aplicables; Il Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para.la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impdcto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuarido las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
mil quinientos viajes, segiin los criterios Institu;é of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo
Estatal de Trasporte y Vialidad. IV. Seguridad: Que el uso.del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integri}iad fisica 0 patrimonio de los
residentes del Sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de‘riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condiciorlados sobre corredores
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (@MI), Alto \Impacto (CAI) Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios
y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las. JSracciones 11, mr v IV del presente
articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente”. Ahora bien y toda vez que el/gii‘o de TﬁMPLO,
que en el presente caso nos ocupa, se agrupa en la categoria de CONDICIONADOS, es necesario sefialar que de‘acuerdo.al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -2025, para que los usos de suelo condicionados puedan sér autorizados se
deberdn de cumplir con los siguientes requierimientos: I Predominancia, II. Contaminacién, 11 Impacto Vial yIV. Seguridad.
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (i CBI), Médiano Impagto (CMI), Alto Impacto (CAI) Industrial (CI) y
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran
las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente”. En este caso
en particular son aplicables los requerimientos I, I, I y IV. Toda vez que el lote en comento se encuentra de conformidad con el
Plan de Desarrollo Urbano del Munidipio de Monterrey 2013 - 2025 en una zona identificada como HM-HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR. Es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en el\apartado de antecedentes del presente
dictamen, queda sefialado que el predio que en el presente caso nos ocupan ya cuenta€on autorizacién de Uso de Suelo para
TEMPLO, por lo que se da por cumplido el RequerimiQnto L Requerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez que La
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitié Dictamen bajo nimero.de oficio 1216/2019 dentro del dictamen LTA-
- 000131/2019 de fecha 04-cuatro de abril del 2019-dos mil diecinueve, mediante el cual indica los lineamientos en materia
- ambiental que debera cumplir al inicio|de actividades. Rrequerimiento III. D& acuerdo a a Opini6n Técnico Vial con nimero de
oficio DPTDU/V/517/2018 de fecha 10-diez de/octubre del 2018-dos mil dieciocho, se considera Factible el proyecto desde el
-bunto de vista vial, ademds se indican las recomendaciones para buen funcionamiento del mismo. Requerimiento IV. Cumple con
este requerimiento ya que presenta dictamefi favorable de parte de la Direccién de Ingenierfa Céntra Incendios y Materiales
Peligrasos, del Patronato de Bomberos de N.L., A.C., de fecha 13-trece de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, en relacién al
royecto en el predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben seguir as'recomendaciones conténidas en el folio 17-
54(); condiciondndolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y
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momento de la \hSlta se pudo constat

que actualme e el pradl que nos ocupa se encuentra baldfo y sin ugo, solo existe una
barda perlmetral aun 1o sé habllltan

as é' asnde estacnonamxento I o

g

V.- Que &l Proyecto de Uso de. Suelo Uso de Edlﬁcamén y Cons\truccuﬁn Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanfsticos
~contenidos.en el Plan de Desarrollo Urbaho v1gente de acuerdo al sxgulente cuadro: - - . |

Superficie a dlctammar 4, 320 00 metros cuadrados : . SO ] ,
: /[ R Norma Coeﬁcnente/ I_\lovma M2 Proyecto coeficxente Proyecto M2 Cumple
Coeﬁcnente de Ocupacmn del Suelo QCOS) L 0.75 ey ;'3,'2’40;9’0 1o 0.083° \"' 358,60 Si 'tumple

céefncnent¢de Utlllzac16ndelSuplo (CUS) ' :‘1_70,9 734400 | 0083 358.60 © SiCundple

Areahbre B 025 71108000 | 0917 3,961.40 Si cumple
v CAV c I / 015 - 648.00 | - L0621 - ], 268660 __Sicumple
“N°de Nweles(Maxnmo) U iveles ) R /rl-niv_el \ C Si cumple

o Al,tur,a Maxlma,poxt_vael,,_' i L

460ml ol 330ml | Sicumple

T | 1CA]0NPOR CADA PRoYiéci’o T SOLUCIONA
ESTA'CIQNA.MIEM‘O (Q;IROJ:;,.f _CANTIDAD }:|__UNIDAD | CANTlDAD ] REQUIERE - . CON: / ,OP'NIOI,“
_ TEMPLO- . | 1C/20.00. | M2 |l*20000/2000 [ 10 10-CAJONES | - SI'cumple
REQUIERE . 1| = | 7 Total =10 -CAJONES * R 1

*Area efectl,va de Umdad Basma de Serv1c10 "- ' e '

VIL Que el proyecto de edlﬁcacxén sé pretende reahzar en un inmueble con suberﬁcne de 4, 320 00 metros cuadrados, el cual tiene un
~ drea por construir’ de 358.60meétros cuadrados de construccién y de uso de: edificacién para el giro solicitado; lo anterior
o conforme al plano presentado por la sollcl, nte ¥ que forma parte mtegral de expedlente citado al epfgrafe de esta resoluci6n.
: .--4 B .:, ;
- VIII Que dentro del. expedlente en el que se. actua obran anexados en autos los SIgulentes document)/os presentad;s por el
' sollc1tante- e ; L L
N - ; : ’ : . /,
. D\xctamen Técmco emlti o _por el Patroﬁato de Bomberos de N:Li, A C., Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos de fecha 13 de Octubre del 2017, en-elcual otorgéel Visto Bueno al cumplimiento de los lineamientos descritos en la
Ley de Proteccién contra’ Incendlos y Materiales Pehgrosos del Estado de Nuevo-Le6n para el proyecto de TEMPLO RELIGIOSO,
en elf mmueble ublcado en lacalle’ Sauce S/ éntr las calles de Tequlla y Palmas, en el Municipio de Monterrey N.L., lo anterior
;de acuerd al reporte 117-540 . i C

‘® Carta de ..Com r‘omlso ‘en la cual erite: Ratlé{co ‘el compromlso ‘de:mi. representada para contratar un segur
de responsabllldad civil contra ter(:eros al tpomento de ¢jecutar la construccién: del templo religioso denominado Salén del Relpz
~de los Testigos:de Jehayd ubicado en Camino al racaénamlento Safi Jorge. (actualniente. Avenida Las Palmas esquina con.calle
~.Sauce) de la extinta cgmumdad de San Ber: 'abé Topo Chico; que forma parte de lo que:antiguamente 'se conocié con el nombre de
“Rdncho Santa Aha, en-el que se, pretenden construlr dos edificios denominados “ Salén del Reino de los Testigo | de Jehova”,
firmada por. el Apoderado Legalde. la Ccyxgregacxén Crlstlana delos Tesitlgos de ]ehova AR.; el C. Victor Manuel Suariz Ifmeo corr

~ fecha 19 deabnldel 2018 ' L : oy . a o ,

ceeianialaM ; mblente y Recursos Naturales\del Estado de Nuevo Leon, medlante el cual autorlzé de manera
é;g Adonadgcaana 'na de Imp icto Amblental EL PROYECTO c?nsmtente en la construccuSn de 2- dos ed'ﬁc1os de ivel con
B LN ’ v .
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tomo drea éie estacionamiento y ajardinada; en‘un predio ubicado entre las calles Sauces y Las Palmas, Colonia San Jorge, en el
municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, sefialando las condicionantes y términos que deberd cumplir en materia ambiental, por lo
que es la citada dependencia la competente y encargada dé la inspeccién, vigilancia y verifidacién del cumplimiento de los
mismos, para todo efecto legal y.con fundamento en el propio reselutivo aportado en su_ momento por el interesado.

IX. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emltlo\los 51gu1entes\ dlctémenes
+ Alineamiento Vial en de fecha 10 de marzo del 2016:

~a) Para la Calle Palmas, debera respetar un ancho total de 19. 00 metros, m%dldos tomando como paramento fijo el limite de
propiedad de los predios. de la acera oriente hacia el predio. ’
b) Para la calle Sauce debera respetar un ancho total de 12.00 metros, medldos tomando como paramento f1]o el limite de
propiedad de los predios de la acera sur hacia el predio.
c) Para la calle Tequila, debera respetar un ancho total de 12.00 metros, medidos tomando como paramento fijo el limite de
propiedad de los p\redlos de la acer;\«pomente hacia el predio.
d) Enlaesquina formada por la interseccién, de estas vialidades deberé respetar ochavos mimmos de 3.00 x 3.00 metros.
NOTA: Se prevé la modificacién del tramo de Ia via pubhca con la que colinda el, predlo . X A

N
) RN

* Mediante oficio nimero DPTDU/V/517/2018 de_ fecha 10 de octubre del 2018, se emltlé OPINION TECNICO VIAL el cual fue
realizado conforme a la mformacmn presentada por el solicitante (plano del proyecto) J .

« Mediante Oficio Dictamen Técnico Estructural con N¢ de oficio DPT/E/282/AGOST0/2018 de fecha 25 de ‘septiembre del
2018, en donge conforme a la documentacion presentada por,el-propietario y memoria de célculo elaborada por e\nng Martin
Mendoza Orozco  con cedula N° 1715902 y Estudio de-Mecanica de Suelos elaborado por “GPEEX", S.A. DE C.V. firmado por el
. M. en C. Adda Alanfs Araiza, con cedula N° 8142653 (de fecha junio 2017), dictando las responsablhdades del propietario,
" Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a las disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES
Articulo 8 al 16 del Reglamento para la construccién en el Mumc1plo/de Monterrey N.L. L |
X. La Direcci6n de- Ecologfa Mediante oficio nimero 1216/2019 emite Dictamen LTA- 0000131/2019 de fécha 4 dé abrll del 2019
emitié dictamen en materia ambiental, donde se indican los lineamientos amhbientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad.

MPLIMIENTQ DEL i A LEY DE

ESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NLJEVO LEON.
Una vez revisados 16s documentos, datos e informacién anexa al eﬁpedxente en cuestlén e 1ngresados por el propietario, resulta:
dable sefialar que en el presente caso no presenté un documento oficial que compruebe o avale que el predio férma parte de un
fraccionamiento autorizado; toda vez que en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni esté\lﬁtegrado
a un fraccionamiento debidamente autorizado, amén de que se trata de una construccién ‘para \edlflcacmnes no comprendidas en
terreno no comprendido en fraccionamiento autorizado, tal y como lo establece la disposicién en la LEY DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, que a la letra
sefiala: Articulo 212. En constfucciones para nuevas edificaciones en terrenos no compiendidos enfraccionamiento autorizado,
se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme alo siguiente: 1. En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién
del drea no sea mayor de 300 - tréscientos metros cuadrados, podra hacerse la cesién o.el pago correspondiente; II. Los predios
habitacionales multifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, o 22-veintid6s metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que, resul}e may()r lI’ Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7% -siete
por ciento del 4rea libre de afectaciones; IV. Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210.de
esta Ley; y/V. Las demas consideraciones sobre las dreas de cesibn, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se
opte por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesorerfa General del
_Estado, el cual tendra vigencia de tres meses. Tratindose de cesién, esta deberd ser destinada para la formacién de 4reas verdes,
equlpamxento urbano publico y reservas temtorla\les, en el caso de pago en efectivo;.este debera ser destinado a la adquisicién de

feas verdes. En el pr}e/s/em;\aso se sohcxta un uso no habitacional, aphca\lo establecido en la fraccién Il de la Ley antes

vo\ca(la El pago de % del predlo xdentlﬁcado con el n° de expediente catastral 70-19-001-197, la superﬂqe corrgspondl te al
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-predio es 4,320.00 metros cuadrados; de los cuales son por autorizar, cl"lCOCal de los mismos restandole hs dreas de aféctacion y
'.]Viélidafdes,i:e's»‘ decir Jo;éch{jfei_;ridndi}dnizé;3 a’c r,i-*al:r,m&]icipiof pai‘a'~’v'ialidad(afectaciénf vial' indicada en el plano del-proyecto
‘presentado) de.265.80 metros cuadrados, quedando.una superficie neta de 4,054.20 metros cuadradbs, correspondiéndole en el
presente caso la superficie de ,283;!794;_j,m'egros,ff;‘.cq,adrado_s, por el valor comercial por. metro cuadrado, segtin avalué comercial
expedido por-la Direccién de’ Catastro. de} [INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON, que es de
~ '$1,000.00 (un mil pesas M. N.) por mét{}r\o}?uadr‘ado',1re$ulftand0: por lo tanto a pagar la cantidad total de $ 283,794.00 (doscientos
- _ocherita y tres mil setecientos novernta y' caatro pesos$.00/100°M. N.), para cumplir con esto el interesado acompafié recibo
oficial de la Tesorerfa Municipal con m'l_mef‘dé?:o1O0,'0:0,06"07\281de\jfecha,41’7 -c[,i’e' febrero del 2020, de acuerdo a lo establecido en el
it - Humanos, Ordenamiento Territofial y Desarrollo Urbano para el Estado de

is-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén.

artfculo 212 punto 111 de la Ley de Asentamiert
- NuevoLeényalo establecido en e} artfculo 65

“Que, de acéerdoalo expuesto,fundadp -'y'r@dtiyadé;’la]ﬂ's(u;sﬁc“’r:iéasSécretari'o' de D‘eSafnollo Urbano'y Ecolc)gfa del Municipio de
" Monterrey, NuevoLedn: 77 o e T T R T T /)

e

;
el

baé're'n:lo's términos sefialados y”béjo,/la's condiciones que se indican en el capitulo de
AUTORIZA 1a Construccién- (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Templo;
ingal Fracciohamiento San Jorge S/N; en‘estd: Ciudad, ‘e identificado con el nimero de

ual tiene una superficie de 4,320.00metros cuadrados, con un 4rea por anstruir de

PRIMERO.- Por‘los motivos y razones expu

- | considerando.de la presente résolucio
* respecto d eble ubic: |

7

ea total de construccién de 358.60metros cuadrados.

plir al inicio de actividades y en todb momento con todas y cada

‘conitierien en el'acuerdo se complementariy adicionan con las contenidas en la documentacién

' A) Las obligaciones impuestas que’se ¢ an con
 la cual debidamente autorizada forma parte/integrante del acuerdo.

- gréfica Carfulina yPlanos (1 de

B) La Licericia Municipal de Cdnstpucqié\n'(qutuling)’que /£n este acto-se autoriza Y que es parte anexa y complementaria de esta
_resolucién deberd permanecer en.todo.momento e un lugar visible'en la obra, e igualmente .d,eberz? permanecer (en lugar visible)
. yen el'est’ablggirr’,_’xieri,to"ep,“tq'db momento:a partir del inicio de funciones. Coee N ' .

' 'C)";Ulidjcb‘p/i‘;i delos planosa{)robadosd 'E;diifi‘ca_c_i,én,ez’ ,Cons,trucc‘i,éri,/deb'e'réilcdnser{z,ar#s'év enla obra,y estar a disposicién {

/

delaautoridad. Y

D) De .conformidad ucb'n'ljlo‘/‘és'ttablé_c‘idb‘,é’;".g’al’VAfliiti,c’ulyd-',26_13f_ijacci<6nr'II del Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey vigente; se indica lo siguiente: La-vigencia de las licencias iniciara a partir del difa siguiente a la

notificacién correspondiente y dependera de’los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién:

: De mas de 00 os cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de cohstruccién - 2 afios, se otorga
‘quein; (;ié‘fpéi‘tilf‘délidia siguiente dé‘la notificacién. - A

el Articulo 123 del g(feglamento para las Construeciones en el Municipio
[ propietario.o el Director Responsable de Obra o el asesor profesional
0 por ado, deber ilitar a-la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en-donde el

p rofe,s‘ionisl;a"d_grdfe, bajo protesta ge dec rg'vgragq{ qué,la obra fue ejecytuda bdjo su supervisién o asesoria y cumpliendo

con las normas que la iﬁgénieﬁ’di’exigé'yf"Cb'fnforjniea’Id'.ay¢0ri2ada;‘ ... “Delo anterior, se deduce, que al teri"}’liaﬁ de los
trabajos de ¢0n§trué6ibﬁ;jSé debera tramitar ante la autoridad cémpetente (Secretaria de Desarrollo Urbano'y . cologia)
1a te@g@cwn deobra(ObraTerminada). P S

s,




N

. N x . \

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva deho los directores responsables de la/obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra
en sus diversos aspectos o elementos. cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la-Ley de
Desarrolio Urbano gel Estado de Nuevo Le6n, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L. y en los demas-ordenamientos j}lrfdiCO\S aplicables. : N
2. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 9:00 a 14:00 horas en dias
habiles : : \ J ) L
3. Debera de asentarse en biticora el proceso i;onstructivo y presentarse ante esta autoridad para la aytorizacién /de obra
terminada. - . \ -
4. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera ti'abaipr en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos. ! : P
5. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorigzados al efecto (Distribuciéﬁ, imensiones y usos
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiohes de los accesos y salidas, etc.), gl cual cumple gon
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la
zona en la que se ubica el predio en cuestién. -~ . N A .
6. Para el sypuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozanrient‘o, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. b/ _ S
7. El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
paralas Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. o
8. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y Jlas circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccion, cuando se trate de’/cons\trucciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a \;ravés del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores.seran responsables solidarios con el titular del contrato
0 en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser-entre otros, los descritos en el articulo b fraccién 111 del predente
Reglamento, en cuyo caso, €l Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo
_anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construceiones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente.
9, El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer olgligatoriamenté y durante el tiempo que dure laj
construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4¢ de un seguro de responsabilidad civil contra te_rcerés que
blece el articulo 10 del Reglamento para las

N

e

ampare cualquier dafio que ocasione 1a. construccioén, segin lo estab
Construcciones del Municipio de Monterrey. K ‘
10.El Director Responsable de Obra debér vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. N :

11.No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos6 mésas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. —-

12.Deber4 tener atencién especial en el control de -uido—derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, cargay descarga de materiales, d\e trabajadores, perforaciom\as, etc.), para lo cual deberd implementar
las acciones necesarias, tales coimo mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, cc{locaqién de mamparas, etc.
13.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de-los
(}ife‘rentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién éie"\(namp'aras de cualquier material, riego frecuente, 0 cualquier otra
Accion, se evite la generacién y emision de/polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o,.de no ser posible, én contenedores adecuados previa,

N

autorizacién, efectuando separacién’entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
o

personal. ; , o\
15.Todo el material sobrante producto del corte deberd serretirado d(el sitio por lo que queda estrictamente prohibido el que se
depositematerial suelto en terrenos colindantes en drea municipales. ‘ :

6.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construgcién deberd contarse comestufa a base de gas
LP.o\electricidad. - L ‘ : i R
17.Debera constru/iy_,las\azoteas de tal manera que las aguas(pluviales no caigan sobre el suelo 9 edificio del vecino o dela via
publica. ) \ “/ '

/
6\ -~ v"\ "
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“18; Deberé 1mplementar'u 'prog ma de lim

colmdantes : *

19.Previo a la con truccnén deberé reahzarse la conex16r1 correspondlente a Ios servmos pubhcos y agua potabley’ alcantanl]ado

mstaland(% para el)efegto una llave de.agua tanto, para uso de los operhdores como par:las necesidades de la’ obra, asf como un
. sanitario prOVISlonal conectado al 51stema de drena]e (o3 colocar un samtarlo portatxl por cada 25 traba]adores o menos el cual

debef4 asearse diariamente, - i

20:Durante la ejecucion de una obra deberan tomarse las medldas necesarias para no alterar el comportamxento ni el

func1onam1entoiie las édificaciones e 1nstalac1ones en predios:colindantes:o.en la vfa publica.

‘21 Deber4 contar con supervxslén tev ica-y deberé 1levar- registro.-de bitdcora de obra para. verificar las profundldades de
: excaveaén, asf como'los: dlsen?s propuestos de: c1menta016h ‘Ademis, para:que-corroboren que los calculos de las capacidades de

carga del terreno, corresponden estrlctamente con el disefio de construcaén para los cuales fueron calculados. Y enel caso,
registrar las variaciones que durante’ el. proceso constructl ‘0-s¢ pudieran presentar. Asf{ mismo si esta Secretarla asf lo dispone
sohcntara\ las observacjones y Tevisién de la\bltécora de los tr\éba)os de eenstrucmén RN J
22.Los propleta(rms 0 poseedores estin obhgadof a-reparar por-su-cuentalas banquetas y guarmaones que hayan deteriorado
con motivo de la: e]ecuc16n de la obra segu iJo- establece el articulo 37 del Reglamento para la}s Construccwnes del Municipio de
Monterrey - , . L i £ . . , . .

za, en donde se’ mcluya el mterlor del estableclmxento, las banquetas y las calles

ond1c10nado alo 31gu1ente

ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el {)resente acuerdo ni modificar el

','La ublcaCIén debe ser cercana o adyacente ala entrada accesi le II - El cajén de
y de 3.80 metros Qor 5.00 metros de’longitud. 1I1.- Dos cajenes de- estac1onam1ento
podr[an\&ompar ¥ ufa: cire a 1€ central -ancho de los des cajonesy c1rculac1én ‘central debe tener mimrQDo 6.20 metros. El
",ancho ‘de’la cmculac16n debese mfmmo; e 1.20 metros y su superﬁcxe debe tenerun aviso visual o thctil. IV.- Debe indicarse de
“ reservado el cajén de estacnonamlento con ‘¢l simbolo de accesibilidad y En la: superficie de] - piso. Dicho 51 abolo_debe tener .
. “mfnimo 1. 00 metro én‘el-menor. desus lados, ubicarse céntrado-en el cajén-y de-color contraste a la superﬁc del piso. V.- La
superﬁcie\de laritaen'drea de’ estacxor;amlento ser4 firme, uniforme y antiderrapante; y VI..- Debe cumplir con las dlsposmlon/es
de darea llbre_de paSo Lo anterlor de acuierdo.a los articulos 37y. 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Montertey.
r éspetar ; 1 uso, é"todas y caqv ‘»uha de las dreas mdlcadas en el proyecto arqultectémco que en este actd,se autoriza, NQ
‘EL; GIRO NI ONSTRUCCIO] NALADA (respet;nr lo mdlcado enel proyecto autorizado al

: efecto) . R : e\ o
f) Debera de contar con un extlnguldor y/ {0} 31stema contra 1ncend10 por cada 60 OOAmetros cuadrados de construccién.
g) Debera dé contar con el Plan de Contingenmas yla Umdad Interna de Respuésta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a’la’Direccion’ dé Proteccion’ Civ; {1 Estatal asf-como’ la: Audltorjla Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencionada previo al’ imcnb de ventas o entas de los mmuebles en observanc1a de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materigles. Peligrosos del Estado de Nuevo e
h) Deberade ublcar habilitar y. mantener en buen estado un: area destmada para contenedores de basurala cual debera de ubicarse
* dentro.del gredlo frente alavia pubhcav S “
1) Deberd conservar-a Ia edificaciéy en-huenas eondiciones’ de establlldad serv1c10,,aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molest}a o pehgro para- Jas: personh olos bienes; reparar y correglq los desperfectos
i) Los acabados en las fachadag deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e hlglene
| k) Quedan prohlbldas las mstalacmnes v edificaciones precarias en las azoteas; clialquiera que sea el Uuso quL pretenda dérseles
1) Deber4 irplementar: un programa de: lm}pleza ek donde se mcluya el exterior del establec1m1er1to, la fachada, la\s b?nquétas
~la media-calle A en todas 15 colmdancjas -
’ ara” ] 1zac16n de los anuncnos del estableéumxento, por lo. que se le previene de tramltar y

.



N \} Y . / T
n) Deberd cumplir con el reglamento de lepla y Regulacién Sanitaria .de la Secretarfa de Servicios Publlcos del Municipio de
Monterrey. va [

0) Debera de contar con un sistema apropiado para la p{evencxon y control de seguridad en espacios abiertos, pre(nendo la
instalaci6n de cdmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requeridaen cada caso.

p) Es responsabilidad del Director Respongable de la Obra; asf como del propletano\ -y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervxsar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion. :

e

H) Debera respetar lo indicado en el oficio niméro DPTDU/V/517/2018 de fecha 10 de octubre del 2018, emitido por
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano édscnta a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1. El proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mumc1p10 de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado-de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de'Monterrey y al Alineamiento Vial emltldo por esta Secretaria. ‘

a) Para la calle Palmas deberé respetar un ancho total de 19.00 métros, medidos tomando como paramento fijo el limite de
propiedad de los predios de la acera oriente hacia el predio.. -

b) Para la calle Sauce deber4 respetar un ancho total de 12.00 metros, medidos tomando como paramento fijo el limite de
propiedad de los predios de la'acera sur hama el predio:-

c¢) Para la calle Tequila debera respetar un’ancho total-de 12. 00 metros, medldos torpando como paramento fijo el limite de
propiedad de los predios de la acera poniente hacia el pred10

d) Enla esquina formada por la ipterseccién de estas vialidades debera\respetar ochgvos minimos de 3.00 x 3 60 metros.

Nota) Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.”

1. ElPredio cuenta con afectacién vial por las tres vialidades cohndantes, las cuales estan previstas dentro del Plan de Desarrollo®, .-
Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025. Al Trespecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamentd para las .
Construcciones “En las superficies previstas como afectaci6n vial se prohfbe realizar cualquier tipo de construcci6n, pudiendo ser
utilizada dicha superficie como 4rea ajardinada y/o estacxonamlento en cuyo caso ‘se estaré a las disposiciones legales .
aplicables”. §

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se reallce la ampliacién de Cualqmer de estas vias, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segfin sea la instancia gfie 1a lleve a cabo, quedara obligado a dejar
libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via pliblica.

2. El proyecto debera cumplir con el reque{‘lmlento de cajones de estacionamiénto dentro-del pi'edld de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrdﬁo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025:~ ;

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo. establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo, del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimenlsiones de los cajones
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando ei cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Sé podra aceptar hasta un 25 % de-os cajones para Vehfcxilos compactos los
cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros. / -

4. Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamientd para personas dlscapamtadas el cual debera ser de 3.80x 5.00
metros, de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. El cual’deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y
38 del/Reglamento de Accesibilidad de'la Ciudad. de Monterrey vigente. N

5. El Desarrollo deberd dar cumpliniiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brmdar protecc16n “dentro y fuera de]
Desarrollo, contemplando en sus banquetas un-disefio con rampas. { /

6. Con respecto a la vfa publica, queda prohibido separar lugares de estacxonamlento si el lugar no estd autorlzado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio.de Monterrey.

7. Los cajones deberan estar claramente/delimitados mediante pintura sobre la superﬁme El 4rea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberén estar libres_de cualquier obstaculo que
afecte._su, func1onahdad asf como la visibilidad para realizar las thaniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
ok;staculos fijos 0 méviles, asi como postes o drboles colindantes-a los accesos. \al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a
los u'suarios,

9. “ENacceso vg Hicular (entrada y sallda) debera tener un ancho mfnirfio de 3.00 metrf)s de ancho como mfnimo, de acuerdo,con el

EGRE TARIA DE DESARRQ H .
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' ., colindante. La operacién vehlcular alin

las obras ] adec acnones ales. plamﬁcadas en la zona, cuando asf sea requendo

2 Deberé presevvar la segunda

GO.[ERNO DE S e S RETARIA DE
i S - DEsArRoLLo
o _M‘NTERRE*_;v-,,, ~ URBANO Y ECOLOGIA

en| ‘,-debera tener un ancho mfmmo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
do sea- utlllzado en doble sentido: (enfrada v sahda) el ancho mfmmo serd de 6.00

: ARTICULO 64 El acceso a la zon de estacion
sentido de’ c1rculac1én (entrada o sahda)ay e
metros.” g
10.Los pasﬂlos de c1rculac1én vehicular cbn ca]ones dlspuestos a90 grados con respecto al mismo pasﬂlo o de doble sentido de
circulacién, deberan terier un an‘cho rhimmo de 6. 00 metros de iacuerclo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey. S S v {

Los pasillgs-de circulacién vehlcular no deberén ser utlllzados COmo- estacxonamxento '
11:Se deberd senahzar de ‘manera clara1os sentidos de. c1rculac1én ya sea con letn‘ero como con pmtura en la superficie de
rodamiento en la zona delos acce\sos (ehtrada y sahda) :

-12.El Desarrollo queda obhgado a que- la operacién que presente, asi como- cualquler otro servicio que ofrezca, tanto al interior
comio -en. su zona de acc sos y.-estacio t}'lalmlen‘cos ‘sea; ta;l que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

i‘lor del/Desarro\lo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.
13.E} Proyecto deébera tener el sefialamiento (horizontal y- vertlcal) de tipo informativo, restrictivo'y preventivo necesario tanto

_en elinterior del: desarrollo, asfeomo.al extyrlor del predio. Es: lmportante aclarar que los.costos del sefialamiento deberan ser
‘con cargo al clesarrollador La: Sem}r::ar(a de- Segundad Publica y Vialidad podra\ solicitar.el senalamlento vial y las adecuacxones
viales necesarias parg/la correcta ‘operacién del.desarrollo cuando asflo fequiera. .
14;El propletarlo 0 propletarlos delk: desarrollo, quedan obligados a reahzar las aportaC\ones necesarxas para poder llevar a cabo

/

\

: las cond1c1ones de seg\]lrldad normas yes é'

i de. conform\dad con; lo establec1do en,l art(culos 8,9 segundo pérrafo, 13 15 fraccum I 1nc1so E) fraccion IV 1nc1so C) 16

Asesor ‘en Segurldad Estructural que mtérv1enen efi -este. proyecto deberén ‘remitirse a la aplicacién’ ‘de las normas o
-espec1ﬁcac1ones relatlvas al dlseno y c?nstrucmén, contemplad]as en el Reglamento para.las Construcciones en el-Municipio de
‘Monterrey.... e T (

3, Dar cumpllmlento alas’ Leyes y Cédlgos Generales de Constduccu’m ademas de la mgemerfa,\ las cuales comprenden a todas las

edificaciones en las que deberdn apllcarse enla prictica actual de la Ingenierfa, la cuales qomprenden atodas las edlﬁcaC}ones en
‘las.que deberan apllcarse con-rigor aurante el proceso constructivo. B

-4 Sujetarsea lo.indicado-gn los artfculos 52, 55,58; 59; 61, 63;.66,67, 79,80, 81; 82 99, 100, 103, 104, 108, 109,110, 111, 117

: B Es responsablhdad del propiet:

~Visto- oficio’ niimero 443/SPMARN 1A/19 - emitido por-la Secretarfa de D

i ¥ P P . v ) .
’ Tm&im : M(Jréno
. £o01 Qm ECURE

: '118 119 del: Reglament para- >las Construceiones en el Mum)clplo de-Monterrey..
10 y] r«"RegponSab -de Obra, dar prlorldad y térmmé a las etapas de las obras que
colinden con: los dlferentes predlos y v1a11dades par teccién de taludes 0 cortes de terreno, asf como supervxsar el proyecto

 constructivo para que se apegue-alo présentado para'su autorizacién.. . -

- 6. El propietario, Director Responsahle de’Obra y Asesores su]etarse alas dlSpOSlClOl‘leS conteﬁxdos en el Capftulo V del Proceso
. Constructivo; artfculos 52 al-59 del Reglamento- para las Construccnones/del ‘Municipio- de
" hacerlo asf;: seré acveedor a’las sanéxones contemdas en el Reglamento mtado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Admmlstratlvas a que haya lugar iy =

onterrey, ya que, en caso de no

- ]) Deberé de respetar{lo mdlcédolen el oficlo/N° 12 16/2019;dentro del: ch(tamen LTA- 00013 1/2019 de fecha 04 de abril

del 2019; emltho porla Direccion de Ecologia adscrlta a’esta Secretaria t que en lo siguiente se transcribet

sarrollo Sustentable del Estado de Nuevomhqén
Subsecretaria/de Proteccién al Medio ‘Ambiente y Recursos haturales, el dfa 14 de Febrero de 2019.y notificidoala SEDUE donde
sele com 1al promovent;é entre,otras cos?s sobre la autorizacién de manera condicionada en materia de Impac\to k@mblental
la constrdaccion-de 2+ dos ediﬁélos de un nivel con biblioteca, 2-dos sanitarios, cuarto de asep yun audlto’rlo/en cada
Ad de 100-%ien personas cada uno, asf comio un drea de estacionamiento y aja inada; que.eldrea de
; 2‘ dos edlflCIO corresponde a-358, 60 tresc1entos cmcuenta y ocho pugto sesent metr un
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predio con superficie total de 4,320-cuatro mil trescientos veinte metros cuadrados; presento a usted los lineamientos en materia

ambiental correspondientes al tramite de Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién*(obra nueva) y Uso de Edificacién

para Templo del expediente administrativo L-283/2018 de un predio ubicado en Camino al F}‘accionarqiento San Jorge s/n,

s/colonia de esté ciudad, identificado con el e\xpediente catastral 19-001-197. e o

Durante la etapa de construcéién, - : v :

1. El'horario de las actividades de:construcci6n sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en

dias héabiles. e e \ )

2. Los residuos provenientes de la construccién deberidn manejarse (almacenamizﬂto, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrén colocarse

en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados agisticamente y no deberin

sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido erf/fientes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
N g7

(A) de 08: 00 a 18:00 horas. g o

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por Ta maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

permisibles de emisione§ de gases contaminantes proyeniente del escape de los vehiculos-automotores en circulacién que usan

gasolina como combustible NOM-041 ~SEMARNAT-2006. N \ ’

5. Deberd minimizar la ‘cantidad y duracién de 1a exposicién'de la ti€rra a fin de evitar la disposicién de pélvos, debera

implementar las acciones y utilizar los équipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculog que transportan los materiales

-de construccién derramen materj,al particulado a la vfa ptiblica. \ : \
6. La\explotaci6n de depésitos de/depbsitos de banCQ§\de’mate’rial en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacion de la Secretaria-de Desarrollo Sustentable, salvo en elcaso de que 13 tierra proveniente de los movimientos
de nivelacion, se utilice en el mismo. ™ N . 2
7. Deberd establecer y ejecutar un programa general de riego } humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para el
transito vehicular), la aplicacién previa en 4reas o zona programadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento: de
materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten conalgn tipo de cubierta y propicie la exposicién y
susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera increméntar la frecuencia del riego durante los dfas mas secos
(humedad relativa baja) y/o con viento. Lo anterior mediante el uso de agua no potable y un sistema de aspersion eficiente, a fin
de evitar la dispersién del material por accién del viento y/o trafico vehicular y la reduccién del consumo del agua,
respectivamente. ; LN - L ]
8. Deber minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de pol\/os\.
9. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
10.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores delas instalaciones adecuadas para
la preparaci6n y consumo de sus alimentos. 7 ™~ v
11.Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento de la tierra. C y '
12.Las vibraciones que puedan gen'él}arse no deberén ser;percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema (\ie\,‘amortiguamiento para evitar la fransmisién de ruido y vibraciones al entorno. h
13.Antes de iniciar y durante las actividades construcci6n se deberd tomar en cuenta y monitorear continiamente el reporte de la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridédicorrespondi\ente mediante ia pgina electrénica,
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de -la-calidad-del-aire con_la finalidad de establecer medidas’ adicionales a Jas ya’
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire,
14.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de cotitener los polvos y/o,particulas producto
de construcci6n en el interior del predio, queda prohibido la insthlacién de anuncios sobre estas estructuras.’ -
15.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto,.una toma de agua tanto para el uso de les operadores, asi como insumo de la obra, ademds de contar con un sagitario
pr visional ‘tenectado al ‘sistema.de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
’as’é)a;rse diariamente y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios|especializado, que cuente
con'la-autorizaciéndeda Secretaria de Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de opéracién. - o . - R
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: ’flClo Num 443/SPMARN IA/ 19.
’ n establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del
of ( a Congragacion Cristiana- 'l\‘estlgos de Jehova”. '

18 Debera contfar conun progra,' _ que: mcluya el control de mseytos yroedores. -
19.Durante ¢l func1onam1en'éo de.la cibra debera 1mplxcar el uso eﬁcrente de la energfa y, del agua, asf como de los recurso

* materiales no’ per)udlmales por el amblent 'ello con la finahdad de 10§rar una re(}ucaén de los 1mpactos ambientales y una
' sustentablhdad del edlﬁao B D e R o » /

Aspecto Amblental

20 No deberan’ exnstlr ,es_p_amos ablertos prmmpalmem"e en colmdanaa gon casa hab1tac16r1 esto con la finalidad de no impactar
negatlvamente el'entorna con’el desarrollo delas’ act1v1dades que generen- emisionés de ruxdo

“o-maquinaria: que generen tuido ‘y/o vibraciones, nopodran colocarse en; colindancia a casa
habltamén, vig publica /o limites. del- predlo, “en cuaéqule/r ‘ubfcacién deberdn estar aislados aclisticarfiente y no deberan
sobrepasar los limites méxxmas permlslbles -deruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994) de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00
 horas (horario-comtin para locales comermales) Va de 68 dB(A) DE 07:00 A 21:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
*.22.En caso de utillzar bocmas, magnavoges o. altavoces de sistemas de sonido;, misica, mtércomumcpmén alarma, etc., deberan
‘intetior:y-¥egulado su- Volumen a fin de que no sobrepasen los 1mites maximos permisibles de emisién
' COY; $pondis s v1bra(c10nes 7. '
! operacién de equipos de sonido, 1nstrlkmentos muslcales, bocinas, amplificadores y similares en
jOs ni en via pablica.

Contammacxon del Suelo . /0 - |
; protegldckcon materlal 1mpermeable, esprohibido realizar cualquler ‘actividad ensuelo ilatl{ll"al /
do.la_,derrama 0 vertldo de materia sélido o liquido al suelo, a la'vfa ptiblica y/o éreas verdes

e\_rltar 0 minimizar fugas de l(qu1dos que puedan afectar el suelo del area evitando
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~ 32.Los liquidos re51dual 'S del pcheso deberén cum
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! F enales,
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rdinario-del sistema; estableciendo un 51sterna de barreras, fosas, charolas
revemr p031bles contmgenc1as, ademas de ¢ontar con trampas de aceites y
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- Manejo. de Resnduos Sélldos

'34.Deberd de registrars, nerador de resrduostde mane]o espec1al ante la Secretaria de Desar ollo Sustentable del Estado.
-35,Los re51duos que-se’ g_/ne deberén manejarse (almacenamlento transporte y- dlSpOSlCl ﬁnal) adecuadamente de
conformidad con- laLey General paral Prevencién y Gestion Integral delos Residuos. - ) \ L
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Reforestacién . ' \ y ‘
39.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1037-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 383-trescientos
ochenta y tres encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal. .
40.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 27-veintisiete arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su, tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenaniiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estago de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deberd de conté\-lj con 1-un drbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo. la cantidad de 05-cinco arboles) por lo cual
debera de arborizar en total la cantidad dei32-treinta y dos arboles de las caracteristicas arriba mencionadas,(de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo;del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de‘estq numeral, se
hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecci6én Ambiental e Imagen Urbana d\e Monterrey.
Imagen Urbana : B S
41.En caso de anuncio deberd ser c;_e tipo adosado al edificio (ceftegoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de .
Anuncios del Municipio de Monterfey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa

" autorizacién de 1a Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia. ‘ -
42.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalaci6n de anuncios-ajenos al establecimiento.

TERCERO. - Se hace del conocimiento a) propietario, ocupante o interesado, que en el’caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes-de esta Autoridad Municipal se proceder4 a'laaplicacién de las sanciones y

medidas de seguridad contenidas en la ley dela materia.| A
o oy o | ) /

CUARTO. - La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciofies e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada

porla Autoridad/MuniciDal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y

obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pdrrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado deN uevo lebn. /

\

i

QUINTO. - P\)r ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los in eresados en términos del articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones,
licencias y-permisos en los-casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documientos falsos o erréneos o qué se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando)se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIF. Cuandd para el otorgamiento de lajlicencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte elacto
en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV, Cuandp se haya emitido por allit(){'idad incompetente.

3

{ : : .

SEXTO.- Que con funda\'mentq en el artfculo 4(}2 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Ia presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se di¢té conforme a

los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
~validez, calidad, contenido, calculos N especifiéagfpnes/ que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y

demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento dellas sanciones que conternpla el Cédigo Penal del

Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o

simule-Cualquier acto, para obtener autorizaci6n, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos

:{ la;aependencia administrativa correspondienté} sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado '

. l e ; ‘ : . p N
SEPTIMO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal 0
municipal que sea de aplicacién. ) 1‘ _ N '

N / N .. ’)
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