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ALAC) MARIA ANTONIA BUSTos AYALA POR 5 o / /
SUS PROPIOS DERECHOS Y EN REPRESENTACGION. SR ,

DE “FINANCIERA BAJIO, S.'A.DE C.V., SOCIEDAD |, \

DE OBJETO MULTILPE, ENTIDAD REGULADA” . . :

DOMICILIO: GONZALITOS No: 206 EN - LA COLONIA/ J N
VISTA HERMOSA DE MONTERREY NUEVO LEON -

Presente.-

La Secretarm de Desarrollo Urbano y Ecologza d¢I Mumczplo de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
/ admlmstratlvo indicado al rubro, dictd la srgutente Resolucnin ' \

En Monterrey, Nuevo Leén, alos Zl}vemtlun dfas del mes de julio del ano 2021-dos;mil veintiuno. - - = -~ ~----cmonaoaaL
VISTO.- El expediente administrativo No. L- 000260-20, formad? con Motivo de la /sohc1tud presentada en fecha 12-doce de
noviembre del 2020-dos mil veinte, por la C. Mar[a Antonia Bustos Ayala, por sus prc{plos derechos y como Representante
“legal de “Financiera Bajfo, S.A; de*C.V., Soc1edad de objeto Muiltiple, Entidad Regulada” propietarios de los inmuebles-
ubicados en‘la AV. J. E. GONZALEZ. (GONZALITOS) N° 206 EN LA COLONIA VISTA HERMOSA DE ESTA CIUDAD e
identificados con los expedientes cdtastrales ndmeros 70) 25-030- 005 y 25-030-009; solicitud mediante la cual se
pretende obtener la AMPLIACION de.la LICENCIA DE USO DE SUELO Y EL CAMBIO DE USO DE EDIFICACION (SOLO DE
" LOS LOCALES DEL 2D0. NIVEL YA: AUTORIZADOS) PARA LOCALES DE COMIDA RAPIDA, ANTOJITOS Y COMIDA PARA
LLEVAR-EN LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES PREVIAMENTE AUTO}%IZADOS respecto de
los inmugbles antes citados, los cuales Qtlenen superficies de 220.00 metros cuadrados y de 520.00 metos cuadrados
respectivamente, que genéran un total de 740.00 metros cuadrados, donde existe una construccién previamente
autorlzada de 919 02 metros cuadrados, anexando el solicitante el siguiente:
. . f . /
ANTECED ENTE /

}

UNICO. Obra en los archlvos de esta Secretarla -Oficio SEDUE/12333/2020 em1t1d0 el 31 treinta y uno de enero de 2020-
dos niil veirite, dentro del expediente L-000152-19, por el que se autorizan las Licencias Municipales de Uso de Suelo,
Construccién (Regularizacion y Amphamén) yiUso de Edificacién para 21- -veintiin Locales Comerciales Tipo Tiendas de
Especialidades y una construccién ‘de 9119 02-metros cuadrados en los ‘predios ‘ubicados en la Av. J. E. Gonzalez
(Gonzahtos) No 206, 1dent1f1cados con los expedlentes catastrales 25-030-005 y 25-030-009.

AN

VlStOS los dlctamenes tecmco urbanistlcos dxsposwlones normatlvas 3( demas con)stanmas que obran dentro del expediente; y,
. /
CONSIDERANDO “ S

L Quela Secretar/ de }Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipjo de Monterrey, es competgnte para admitir, conocer,
tramitar y résolver la presente )follcxtud de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccién 1,148 fraccién I, 198,202 fracciénV,:308, 310 fracc1ones Iy 11,311,312, 313, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357,
358, 360, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transxtorlos Quinto y Octavo de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Artfculos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I
punto 2, inciso'b), 12 fraccion Il y III, }14 frac1on I, punto 2.2 y 111, punto 3.4, 35, 36, 39, 72, 139, 156, 157, 158, 159, 160BIS,
162 fracciones 1a XV, 166, 169-deél Reglan,llento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86,
©189,90,91y 94 de la Ley-deGe Gobierno funicipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93( 94 fraccmnes LV,
IX WIII XLI'y ﬁII 95, 96\ fracciones Il{y X11, 97 fracc10n VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la
AATVipR 4‘:~;~;}. Pub@ Mumc1p' lde Monterrey , v ¢
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IL. De acuerdo alos documentosf presentados, se tiene que el inmueble que nos ocupa cuenta con autorizacion para Locales
Comercialés tipo Tienda de Especialidades, tal y como lo sefiala el antecedente descrito en el propio apartado, por tanto se
cuenta con un derecho adquirido que es reconocido a favor de los solicitantes y del analisis de lo solicitado, tenemos que es
requerida la ampliacién de la licencia de uso de suelo, asf como el cambio del uso de édificacion solo en 211.70 metros
_cuadrados de los locales que previamente se autorizaron en el 2do. Nivel, y en base al Plan de Desarrollo brbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, como de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz 'de Compatlblhdad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, ¢l predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES, en una Zona C1a51f1ca\da como (CAI)- CORREDO}I DE ALTO IMPACTO, en la que los usos para 3.4.2
COMIDA PARA LLEVAR, COMIDA RAPIDA, ANTOJITOS, se consideran como PERMITIOS. Por lo anterior, resulta
FACTIBLE los usos sdlicitado y por ello, se entra al estudio de la presente solicitud para fijar los lineamientos
correspondientes. 5 . P 0\

1L De acuerdo a inspecci6n ocular realizada por personal adscrito aesta Secretaria, en fecha 27-veintisiete de noviembre
del 2020-dos mil veinte, se hace constar que planta baja y primer nivel se le da uso de locales comerciales, en el segundo
nivel se encuentra-sin uso, efi remodelacion (tiene una licencia de construccién vigente), las areas corresponden al plano
presentado y los cajones de estacionamiento existen como se marcan en el plano.

/

IV. Que el proyecto presentado consta de una construcci'c’m total autorizada de 919.02 metros cuadrados, distribuidos
conforme a la informacién y los planos presentados por el solicitante, mismos que son responsabilidad de quien los

proporciona. \ /

/ ~ : _
V. Ahora bien, que del analisis de lineamientos urbanisticos, tenemos que como ya se dijo, ‘al contar los predios que nos
ocupan con autorizacién, como consecuencia légica tiene un derecho adquirido, que es reconocido a favor de la solicitante
y en respeto al mismo, se aplicaran los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados, los cuales se siguen cumpliendo
de la siguiente manera:

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 740,00 METROS CUADRADOS
. . : ' NORMA : PROYECTO
Lineamientos t COBF Mo COEF M2 ‘ OPINION )

C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 555,00 0.40 300.65 Si cumple

C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 5.00 3,700.00 1.24 919,02 Si cumple |
AREA LIBRE 0.25 - 185,00 0.59 439.65 Si cumple

AREA JARDINADA 0.15 ~111.00 .| 0.16 115,10 Si cumple |

No. de Niveles Maximo ‘ 1 12 niveles 03 niveles + azotea Si cumple

Altuxfa maxima de cada Nivel 4,00 metros 3.23 metros Si cumple

3 14
VI. Del andlisis de estacionamiento, tenemos que este se cumple de la siguiente manera:

i

ESTACIONAMIENTO (GIR0) | © CAJONPORCADA PROYECTO . i gOLUCIONA CON:
l CANTIDAD i UBS M2 REQUIERE 14 CAJONES + 01 2
DISCAPACITADOS | OFINION
TIENDAS ESPECIALIDADES 25.00 M2 221.60 886 i iy
i - ' 6 TOTAL = 15-QUINCE | CUMPLE
“COMIDA RAPIDA 2500 CAJONES i~ 11318 asa CAJONES | |
REQUIERE UN TOTAL 13-TRECE CAJONES

Es; 1mportante sefialar que, Ja-necesidad de cajones estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectlva de la actividad
sglicitada, y en esa tesjtiira, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacion a las areas que fueran tomadas
en‘ cuenta como Aal (UBS), ya que de dar uso de edificacion a las que no se consideraron,(es decir, respetar el proyecto
presentado) modifiara dichas 4reas'y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto
autorizado, lo cugl traera como ;'esultado la dplicacién de medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este
ultimo. g
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VIL El mteresado allega los siguientes documentos A
. Oficio No.’ CM/D/2176/2020 Tarjeta: Follo No. 606/20, Expediente No. PC/683/19/21 de fecha 28-veintiocho de
" agostode 20 0- dos mil veinte, emitido por la/ Dlreccmn de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante el .

cual otorga lmeamlentos de. ?egurldad durante la construccién del proyecto que nos ocupa, condicipnado a cumplir con los

lineamientos establemdos enl dicho dlctarr{en, del cual el solicitante cuenta con ejemplar original. b

« Estudio de Revision Estructural, realizado por el Ingeniero Césat Augusto Herrera Mezqulda, cédula profesmnal
8123695, en el que concluye que, “..el edzﬁcm cumple c>m las condiciones de segurzdad establecxdas por lo cual el giro de
compida para llevar, comida rdpida, antojitos la edificacién\se encuentra con materiales que cumplen con las normas vigentes,
dictaminandoen sentido positivo que el edlﬁao cumﬁle con las condiciones de segundad establecidas, por lo cual el giro de
comida para llevar, comida rdpidaantojitos, NO ponen en riesgo la estabilidad edtructural del edificio”..., respecto de los

inmuebles que nos ocupan, S L

VIII, Obran an’equos enel expedlente los 51gu1entes dictimenes internos: "
Por parte dela Dlrecéfén de Proyectos Técnicos-de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
« Alineamiento vial, défecha 24 dejulio del;2020-dos mil veinte, respecto de los predio ubicados en AV. Gonzalitos N°
206 Colonia Vista Hermosa, de esta Ciudad e 1dent1f1cados con los niimeros de Expedientes Catastrales (70)25-030- 005y
25-030-009, sefialando que en los; estudios de vialidad se prevé la modificacién al tramo de las vias “publicas con las que
colinda el predio, . debiendo respetar lo w1gu1ente a) Para la Avenida Gonzalitos debera respetar un ancho total de 57.00
metros, 28.50 metros medidos del eje central: de\la avenida hacia el predio, b) Parala calle Haiti debera-respetar el limite
de propiedad de acuerdo a escnturas/ y ¢) en la esquing formada por la interseccién de estas dos v1al1dades debera
respetar un ochavo rri:lmo de 3(00 X3.00 metros. ' ‘
¢ Mediante. oficio niimeroe DPTDU/V/459/2020 de fecha 16 de diciembre del 2020-dos mil/-veinte, la Direccifn de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Selretaria, emitio Opinién/Técnica en Materia de Vialidad, el cual
fue realizddd conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, debiendo cumphr con lo 1nd1cado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente
Dictamen. = ™ i ‘ g
Por parte de la Direccién dé Ecologia adscrlta aesta Secretarla
a) -Mediante oficio No. 0613/2020, dentro del expedlente( LTA-000382/2020; de fecha 11-once de noviembre del 2020-
dos mil veinte, emiti6 Lineamierntos Ambientales en materia de ecologia, los cuales fueron realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y planos con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las
actividades del establecimiento sobre el medlo ambiente y hacia la  comunidad. Donde de acuerdo al mencionado
dictamen se indica que la actividad principal serd de Comida Répida, Comida %ara llevar y antojitos, debiendo cumplir con
lo indicado en el mismo, los cuales[seran prec1sados en el presente chtamen : ‘

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado, la suscrita.Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: L e !
\ N\ g f
/ ) , ACUERDA: /
PRIMERO. Por los ‘motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se indican en la
présente resoluc16n se AUTORIZA la AMPLIACION de la LICENCIA DE USO DE SUELO Y EL CAMBIO DE USO DE
EDIFICACION (S0L0 DE LOS LOCALES DEL: 2po. 'NIVEL YA AUTORIZADOS) PARA LOCALES DE COMIDA RAPIDA,
ANTOJITOS Y COMIDA PARA LLEVAR EN LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, en los inmuebles ubicados en la AV J. E. GONZALEZ (GONZALITOS) N° 206 EN LA COLONIA VISTA
HERMOSA DE ESTA CIUDAD e identificados con los’ expedxentes catastrales nimeros 70) 25-030-005 y 25-030- 009; los
cuales respectlvamente tienen superficies de 220 00y de 520.00 metos cuadrados, que generan un total de 740. Oq metros
cuadrados donde existe-una construccién pr'ev1amente autorizada de 919.02 metros /cuadrados en la que se aptorlza la
tel uie -suelq y.-en solo 211, 70 metros cuadrados ubicados en el segundo Nivel, el cambio d\e\ uso de
SNl o/ Locales de)Comida Raplda, Ant011tos y. Comiida -para Llevag‘ en Locales Corerciales Tipo Txenda dé
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Especialidades previamente autorizados.

SEGUNDO El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: . \

A) En cuanto a la Edificacion. - \

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como-se ilustra en los qlanos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dlmen51ones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el mmueble que Nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni mOdlflcaI‘
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado;sin haber obtenido prevxamente la autorizacién correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edificacién para Comida Répida, Antontos y comida para llevar en el predio en cuestién.

4. Debera respetar el uso dé todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no deber4 cambiar el giro. ni su drea de_construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto) quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indjca el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

5. No podra utilizar el utilizarse el inmueble céue nos ocupa para un uso dlferente del autorizado! ni modlﬁcar' el
funcionamiento estructural del proyecto autorizado. ~

6. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 15-quince c{)]ones de Estacionamiento 3- -cajones compactos de
2.50 x 5.00 metros; 11-cajones normales de 2.70 x 5.00 metros. y 1-cajon para discapacitados, deblendo’respetar la

Ry

configuracién, cantidad y medidas establecidas .para el estacionamiento en la Planta Arquitecténica Baja del plano del *

proyecto presentado para Comida Répida, Antojitos y comida para lievar.

7. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como mfmmo los 111.00 metros cuadrados de area de ]ardm
que requiere el proyecto. N /

8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e hlglene evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

10.Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento) por lo que se
previene de tramitar Ia licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos ‘permitidos antes de cualquier
movimiento. }

11,Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas la media-calle yf en todas sus colindancias. -

12.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por:la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas; de los jnmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. ‘
13.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Mumc1p10

de Monterrey. ‘ . ‘ /

~.

) N
B) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 0613 /2020, dentro del expedlente LTAV
000382/2020, de fecha 18 de marzo del 2020, emitido poy la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que
en lo siguiente se transcribe: \

Durante la etapa de ampliacién. -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDA-002-2019(NAE) P ' { L

1. Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de’sistemas de naturacion (azoteas verdes) sxempre y cuandq
c mf)lan con los requem,mlentos minimos de instalacién (numeral 8.36 de|la Norma Ambiental de Emergencxa NAE-EM-
SDS 002- 2019 (NAE) N :
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como altamente riesgosas y en el caso de ser utlllzado en cantidades mferlores alas de\su reporte, en correlacién con lo
establécido por el diverso 18 fraccién IV del [Reglamento de la Ley Ambiental/ debera preseptar ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado, un estudlo de neszo ambiental y presentar una copla de su resolutivo ante esta
deplgndenma ; : . g ‘
eberd contar con un programa. permanente que incluya el control de msectos y roedores
4. Durante el funcionamiento de la obra deber4 lmp(ncar el iso eficiente de la energfa y del agua, as{ como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ellp conla fmahc}ad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabllxdagl del edificio. - ' : Lo _ J , C
ASspecto Ambiental , L : b
Ruido ‘y/o Vibraciones C P
5. No 'deberan existir espakcios abiertos pr1n01palmente en colindancia con casa habitacién, esto con la fmalldad de no
impactar negativamente el entorno con el desatrollo de lal\s actividades que generen emisiones de ruido.
6. La$ actividades, los equipos o maquinaria, que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en cdlindancia a
casa habitacién, via pl’lbllca ni- a limites del predlo en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y no
deberan sobrepasar los lfmites max1mos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A)
de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin paral locales con comida rapida, paralleyar y antojitos). A
7. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de somdo musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia-el interior y, regulado su volumen a fih de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. j § |
8. No se permite la e]ecuc16n u operacion ‘de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocmas, amplificadores y
simjilares en interiores con.espacios ablertos ni en via publica.
Contammacnén del Suelo :
- 9. Elsuelo debera estar protegido con materlal lmpermeable es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
10.Queda prohxbldo la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la-vfa puiblica y/o dreas verdes.
11.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas dé lquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o.equipos sobre suelo natural, )
12.El interior del establecimiento debera estarilibre de derrames de grasa y aceite.
13/En caso de usar transformador de energfa eléctrlca, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contqna()n para evitar derrames 1 - !
Emisiones al Aire ‘ -
14.El 4rea de cocina debera incluir campana y { ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizﬁr las
emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una bitacora de

\
mantenimiento del sistema anticontaminante, Este sistema, debers Contar(con una estructura que permita cuantificar la
l

\ - /

calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficigles M Mexicanas corrgespondlentes
15.No se deberéan percibir olores a predios contammantes

ontaminacién del Agua

16:Es prohibido la derrama o vertido de resuiuos sélidos o liquldos al drenaje sanitario o pluvial. -
17.Debera registrar sus descargas de agua reSIdual en la Secretarfa de Desarrollo. Sustentable prev1o a la operacién del
establecimiento. b <
18.Los liquidos residuales del proceso deberan cumpllr con las Normas OfIClaleS Mexicanas.
19.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegldos de dérrames accidentales de residuos sélidos o\lfquldos de sustancias
que pudiesen oca51ox4ar alteraciones a la calidad del flujo, ordinario del sistema; estableciendo un' sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles. contmgenc1as, ademds de contar
con trampas de aceites y grasas. ! _ ; Y S

Manejo de Residuos Sélidos N, |
20.Debera de registrarse como generador de re81duos de manejo espec1al ante la Secretaria de Desar{ollo Sustentable del
Estado. - i 7
21 Lo,@‘iemd/uos qu -se’éene\en deberén, manejarse (almacenamlento transporte y dlsp051c1én final) adecuadamente de
. Reglamento\de la Ley General para la Prevenciéii'y Gestion Integral de los Residuos. SRS
alar contenedores  con-tapas para el almaceﬂamlento temporal de los residuos generados dlChOS

/ - } *’ ' . i .
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contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.
23.Debera contar con empresa autorizada para la re Qlecdi()n de residuos sélidos que generen.
24.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. - A
" Reforestacién N~ ' )
 25.Enel espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a’ 1.20 m de altura (de acuerdo a lzLL'ey de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art.l,215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacio’namie-{xto (siendojla cantidad de 08-ocho arboles), y
debido a que los cajones estan bajo construccion, se repusieron los 8 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero
municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondiente {de acuerdo al/)Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones\
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. .
Imagen Urbana \
26.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f). Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia., :
27.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa podra realizay inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionado a'que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de medidas de

r L . A
seguridad y a las sanciones correspondientes. P

.C) En materia de vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/459/2020, de fecha 16 de diciembre
del 2020, emitido por la Direccién Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme documentos y demas informacién aport}a\dos por interesado y/o solicitante, siendo lo
siguiente: f v

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo’al Plan de Desarrollo Urbdno del'Munigipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueyb Le6n y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del\Municipio de Monterrey.

a) Para la avenida Gonzalitos debera respetar un(a}ncho total de 57.00 metros, 28.50 fnetros medidos/ del eje central de la
avenida hacia el predio. ‘ ' ' :
b) Parala calle Hait{ debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c) Enlaesquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar ochavo minimo de 3.00X3.00 metros.
Nota:Se prevé la modificacion al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. .

2) El predio cuenta con construccién dentro de una zona de afectacién vial por la avenida Gonzalitos, la cual esta prevista
dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier
tipo de construccién u obstruccién. , e
Respecto a este punto, y conforme a lo indicado dentro del Instructivo, Acuerdo y Planos alntecedente.‘aprobados para la
Licencia L-152-19 de fecha 31 de enero del 2020 para las Licencias municipales-de Uso de.Suelo, de-Construccion
(Regularizacién y Ampliacién) y Uso de Edificacién (Regularizacién y Ampliacién\) para Locales Comelciales tipo Tienda de
Especialidades, de fecha 31 de enero del 2026, se presento un escrito firmado por la Sra Marfa Antonia Bustos Ayala, en el
cual cita lo siguiente: “El motivo del Escrito es Manifestar que al momento de realizarse lo Plangado por la AFECTACION
VIAL, estoy de acuerdo en DEMOLER el 4rea de regularizacién (del Segundo Nivel) que este dentro de a afectacic’m\ vial, por
mi Cuentay CEDER conforme marca el Valor Catastral o lo que sea su Valor ] en las dreas autorizadas”.

As{ mismo;, se presenté como antecedente, croquis de &reas de construccion, expedidos por la Direccién de\Obras Publicas
Municipales dando cuenta de una construccién de dos niveles. ;

Sobre. este punto sé.recomendé que se consulte con coordinacioén juridica la valides como antecedente del mencionado
plano, asi como del mencionado escrito dado que se pretende la regularizacién de construccién sobre la.-mencionada
afecgagign vial 7 N i ' P

¢aé g%rgnativo, el- propiet f)io quedara condicionado que en el momento que se/realice la ampliacién de ld avenida ’
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Gonzalitos, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segun sea la instancia que la lleve a
/ cabo, quedara 6bligado a dejar libre el &rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser

. habilitada como vfa piiblica. RETREE R ! - ‘

*(Lo anterior quedé consagrado, Condicionado y especificado en el apartado de Considerandos No. XIV del antecedente L-

j 000152-19 presentado y descrito.) g ' :

3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

4) Deber4 cumplir con las dimensiones de I;os cajones de. estacionamiento ‘de acuerdo a lo establecido Artfculo 52 del

reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

dispuestos en bateria deberén ser por los menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los

vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podr;ﬁ aceptar hasta '25% de los.cajones para vehfculos

compactos, los cuales deberan ser de'2.50 X 4.50 metros. _ ' ’

5) Se deberd disponer de cajones de estacipnamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan {sef‘ de 3.80 x 5.00

metros‘de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, deber4 cumplir con lo

indicado en los arffculos 37 y 38 del Reglamenito de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. 1 i

Articulo 37.- El nimero de cajones.de estécidina’%nien'to para personas con discapacidad se corisidera dé acuerdo al niimero

de cajones.totales, por lo que deber4 de haber:un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las siguientes

caracterfsticas; | A )

1. La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada a(’x\cesib €;

IL. El cajén de estacionamiento debe tener un ancho mfnimo de 3.80 m ‘por 5.00 m de longitud;

IIL. Dos cajones de estacionamiento podran co%npartir una/circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién

central debe tener m{nimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser mfnimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso

visual o tactil: { S ey [ |

IV. Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de éccesibilidad y en la superficie del Piso. \

Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m-en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajony de color contrastante a

la superficie del piso; .~ . . cee i ‘ > ’ :

V. La superficie de la ruta en drea de es acionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y ,

VL Deben cumplir con lds-disposiciones.de 4rea libre de paso. ‘ ! : {

6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del ™

Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas, . , -

7) Con respecto-a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehfculos p colocar sefiales, o /

disposi}ivos de transito sin autorizacién de la Autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del

Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Mohterrey. N ] ‘

8) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4drea de los\cajones debera

estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. '

9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo

que afecte sufuncionalidad, as{ como Ia visibilidad para realizar las maniobras ,,vehi"'cularés. Por lo anterior, no deberan

existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o 4rboles colindantes a los accegos al Desarrollo que dificulten la entrada

y salida alos usuarios. Py

10) El acceso vehicular (entradakyfsalida)v’dbberé tener 6.00 metros de anch¢ mfnimo, por ser de doble de sentido de

circulacion, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reéglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice

en un sentido de circulacion (entrada o salida);y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada\y salida) el ancho minimo

serd de 6.00-seis métros. - R AR .

11) Los pasillos de circulacién vehicular ¢on icajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo "de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de/ acuerdo al Articulo 65 del Regl?qiehto de
Zonificacié%yso I(}&S/U”ele\d.el Municipio deMo;ntyerrey.{ £ L
Los pgsiitos de circulacién vehicular no deberén serutilizados como estacionamiento. ] :
el ‘jﬁalizar de mpnera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de

e
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rodamiento en Ja zona de los accesds y en los pasillos de circulacion. o

13) El Desarrollo deberd evitar recibir a sus proveedores_en horarios de servicio del restaurante. Se debera evitar la

obstruccién de las calles colindantes y los pasillos de circulacién interiores. Los vehiculos de surninistro$-deberan realizar

su descarga dentro del predio. El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al Articulo 105 fraccion XVIII del

Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar la via publica como area de cargay

descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente. j

14) Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberd utilizar

vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud. ' ~ N

15) Queda prohibido ofrecer autoservicio o "drive thru", ya que el proyecto no contempla este servicio y no cumple con los

requisitos necesarios para dar cumplimiento al articulo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo al no presentar

estudio de impacto vial y analisis técnico vial de las filas vehiculares. \

16) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

colindante. La operacion vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

17) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertieal) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
/tanto en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio.”Es importante aclarar que los costos del

sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su

caso, el sefialamiento vial y las adecugciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

18) El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar

a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

F. Debera dar cumplimiento a los Lineamientos de seguridad emitidos por la Direccién de Proteccion LCivil de Monterrey.,
mediante Oficio No. SAY-PCM/D/2176/2020, Tarjeta Folio No. 606/20, Expediente No. PC/ 683 /19/21, escrito de fecha 28-
veintiocho de, Agosto del 2020—dds mil veinte, para el giro.de Comida répida; antojitos y comida para llevar, en el inmueble
ubicado en la Av. Gonzalitos, No. 206, Colonia Vista Hermosa, Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el namero de
expediente catastral 25-030-009,y el cual esta sujeto a la verificacién gie realice dicha autoridad conforme alo establecido
en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, sera a dicha dependencia
a quien deber4 informarse sobre lel cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.
N

» . » » ! x Y . » . . .
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el 1r3r(iumphm1ento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.

, l .

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones. debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darlés un aproveché\miento distinto al eriginalmente aprobado, se
deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el terder parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, por tanto y
atento a lo sefialado por el articulo 327 de la citada Ley, la licencia dé uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un
uso distinto al derecho por ella conferido. Por otra parte, la licencia aquf autorizada (Locales de Comida Rapida, Antojitos y
Comida para Llevar) no tendré vigencia de corfformidad con lo sefialado por el artfculo 313 de la ya mencionada Ley de
Asentamientos Humanos. ™ o '

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
gy, .. ! N z . . 7
/344 dé"la Ley de Desarrollo Urbano el Estado-de Nuevo Ledn en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
[\rev;\ocacién de las autorizaciones, licericias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; IL. Cuando se
construya-un pr@fﬁecto‘\d-i\ferente al autorizado; o IIL. Cuando para el otorgamiento de’la licencia, permiso 0 autoriaaci()n el
servidor publigo competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando 'se haya
emitiglo por aytoridad incompetente. '
SE . N
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documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos

municipal que sea de aplicacién, r
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SEXTO. Que con fundamento en el artfculoi 402 de la Ley de- Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Ugbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los dogumentos, informes y datos proporcion dos por el solicitante por lo que serd 4 su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculog y especificaciones qﬁe contengan los-estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds’documentos = que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones queg contem;\t)la el Cddigo Penal del Estado en sus artfculos 385 'y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interpésita persona proporciorie documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
1o cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. : o

SEPTIMO. El interesado deb/eré -dar cabal cufmplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
esta autorizacién.

(
OCTAVO. La presente autorizacién no exime dél cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden fedei"al, estatal o

N |

NOVENQO. Previo el pago de los derechos mu'nic;ipales y demas obligaciénes fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecg}ggjg del Municipio dé Monterrey, Nuevo Leén,-------- g ﬁ&
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L% que notifico a ustgd,pog\;\medl de] presente instructivo- que entregue a una persona que dijo llamarse

L3O “IT?L//}‘!“ﬁ‘()«({/(" y (s o Y ! EEO Atk . . _siendo las }3.7% Horas del ‘dfa {J!
del mes de ,L\)f’ﬂ“\'&vwr\kr&-‘?/ del- 24074 * ,
[ : L .
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