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No de Oficio: SEDUE 16741/2021
Expedlente Admmlstratlvo L-000226-20

s de gost de ano‘2021 dos mll velntluno , ~
,'lff mado con otivo de la- sollc1tud presentada en fecha 09 nueve de

1. octbre del 2020-d¢ LEJANDRO. GONGDRA MENDEZ, en su cardcter de propietario del
e ihm NIA LOS ALTOS en esta Cludad € 1dent1f1cado con el ndmero de

tes: atado el Cual tiene una superﬁcxe total de"terreno de- 235 00 metros cuadrados con
S cuadrados por{ construlr acompa ando

CONSIDERANDO R
y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para ‘admitir, conocer,
conformidad a lo dispuesto por 1 ar‘t(culos 7,11 fracciones X!l y XXXI, 136
,Ciénl 236 fraccu’)nl 23, 312 313,314, 315,316, 318,323,325,
399 402 prlmer y ltimo parrafo, Tranpltorlos _Qumto y- Octavo ‘de La Ley de
rriforial, y Desarrollo Urbano para ‘el Estado de uevo Leon; Artfculos 1, 3 fraccion
111, 14 fraccién I punto, 320 15 fracmén 11, 19 fraccionés I a1V, 36, 39, 46,
60bIS fraccmnés I a IX Y 162 fraccnones I'a XV del'Reglamento de
; fracc1ones Hylvy,5;8,9,10,11, 12, 18, 14,
3, 53,58, 64,91, /94 95,96, y 152 del

/

ho arrafo, 30 33, 4 42, -
i Ntiey6 Lebi; articulos 86, 89,90,91,92 y 94 delaLeyde

;6 fraccuSn X, 93 94 fracciones IV, IX XXXVIL XLl y XLII, 95 96

de Reglamento de la Admmlstramén Pubhca Mun1c1pal de

13 —2025 y de a uerdo al Plano de Delegacmnes y
Plan antes qtado, el predm en cuestion se,e cuentra
nuna’; na clasificada como HML-HABITACI L MIX¥0
[ TOS INOCUOS es considerado C‘I?mo CONDI NADO

'ban del Mumcmlo de Monterrev 2013 2025, éontemnlausos del suelo
e Zi 1(;3(;1()(} ,Usg de.S.ue}o del Municipio-deMonterre sefiala




{
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que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizadoi deberdn

. o, o . A
“cumplir con los siguientes requerimientos: ,

L.-Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros haEia/ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados
de las aceras de las qceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos.uno de
los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los
lotes sean de tamafios desiguales se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados j;rentes, de
cada predio, - ' !

II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energlas
(radiaciones) y ruido, entre otros; cudndo el caso lo amerite el tipo y nivel de contaqﬁnqgién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo d/ispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones
de cardcter general aplicables; o L -

III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un prob(gr]?a para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird 'la Secretdria, previo andlisis del estudio de impacto vial, de
conformidad con lo dispuesto en la ley, y ademds diéposiciones de;-cardcter general aplicables. Cuando las Obrgs de
Consttuccion generen en su hora mdxima demanda de'mds de 1,500-mil qu\-im'entos vigjes; segun los criterios del Instituto of
Transportacion Engineers (1.T.E), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad,

1V. Seguridad: Que ¢l uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la.integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
enydonde se localiza el predio en' cuestién, serd determinado el grado.de riesgﬁ;medianfé‘dictamen que emita la Direccién de
Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. : .
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impgcto, (CMI), Alto Impacto (CAl),
Industrial (CI), y Corredor Cultural (CCU), Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, Il y1Vdel presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normativa
correspondiente”, \ : \ ‘ ‘

N . | N j—
IIL.- Toda Vez que, el uso solicitado es considerado Condicionado, el predio cumple con los requisitos |, II, IIl y 1V del articulo
19 del Reglamento de Uso de Suelo y Zonificacién del Municipio deMonterrey, de la siguiente manera:

Requerimiento I.- De acuerdo a microzonificacién entregada por el ciudadano y rectificada por Inspeccién Ocular
realizada por personal adscrito a esta Secretarfa dé fecha 12-de octubre del 2020-dos mil veinte, se pudo tonstar, que en
una distancia de 100 metros del predio hacia ambos lados del lote exf cuestion, en ambos lados de las aceras de Ias calles
se encuentra una cantidad de 19 lotes colindantes de los cuales 11 lotes tie{nen un uso diferente al habitacional unifamiliar
habitadoque corresponden al (57 %) setenta y ocho por ciento de los lotes colindantes y,uno de 1os lotes adyacentes al
predio no tiene uso habitacional unifamiliar habitado.

‘ﬁequ'erimiento Il.- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emitié los lineamientos técnicos ambientales

indicados en el oficio No. 1401/2021 dentro del expediente LTA-000329/2020, de fecha 27-veintisiete de mayo del
2021-dos mil veintiuno, mediante el cual sefiala lineamiéntos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del
aire, agua, energfas (radiaciones) y ruidg, entre otros; mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucién y a
los cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento. :
Requerimiento I11.- La (Direcc‘ién de Proyect())s Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Opinién
Técnico Vial, mediante el cual cé)nsidera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin _embargo, debera
cuinplir con las rebomendacion\es indicadas en el oficio No. DPTDU/V/408/2020, de fecha 30-treinta.de octubre del
2020-dos mil veinte, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién, y a'las cuales deberé dar cabal
cumplimiento para satisfacer este requerimiento. . N ‘ ’ :
Requ/enig)igto IV.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, gmiti('?; escrito de respuesta de fecha 22- .
veintidos deNqctubre del 2020-dos mil veinte, dentro del Oficio nfimerb SAY-PCM/D/2891/2020, Expediente No.
PC/Z;#/ 19/21, Tarjeta Folio No. 781/20, en el cual otorgé los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil
para-eljusp de Almacén,de productos inocuos en el predio ubicado er la ¢alle Tepatitlan No. 4801, Colona Los Altos, en el
Municipio de Monterrey-Nuevg Leén e identificado con el nimero dé expediente catastral 26-127-:050, el cual estd sujeto
a inspeccién verificg€ién y aprokacion del cumplimiento _de los lineamientds emitidos por esta dependencia pard su -
formfe a lo establecijo en el oficio citado, qué fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitefite; en

A ) \
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: 00 METROS CUADRADOS
o _PROYECTO
MR OPIN{QN
‘169.56 b “Si cumple
; 192,00 - . Sicumple
< , 6544 Si cumple
_ .28 30 : 042 -1 2840 Sicumple
5 niveles -, o .2 niveles Sicumple -
4,00 metros *6 75 metros \, *Sj cumple ’

ficacién y Uso de"Suelo del’ Mumc1p1

o destino
de Desarrollo Urbano adscrita a esfa

iliar, ld a%sura méxima para cada mvél éra deﬁ—cuatro metros. En C
olicitado, ésta serd determma a medlante dictamen que

e

o /

0 de conformidad con el Plan de Desar‘rollo Urbano d?

4

Monterréy, que indica lo sigujente: “En las
aso de requerirse
1 efecto emita-la
etarfa, medlante ‘oficio ndimere DPTDU
ra prevista de 6.75 metrtss lineales de

1 Municipio de Monterrey-

REQUIERE OPINION
Jiosormoos | Steumple

BETIE
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Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa: . :
e Alineamiento Vial dé fecha 13-trece de octubre del 2020-dos mil |veinte, respecto al ﬂ)redio ubicado en la Calle
Tepatitlan No, 4801, Colona Los Altos ¢ identificado con el niimero de Expediente Catastral (70) 26-127-050, en el cual
. sefialaque enios estudios de vialidad SI se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica, con la que colinda el predio, '
debiendo respetar Io siguiente: Para la calle Tepatitldn debera respetar su‘lf}nite de propiedad de acuerdo a escrituras, -
Para la calle Gocula debera respetar-su limite de\’propiedad de acuerdo a escrituras. En la esquina formada por la \
intersecci6n de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
s  Mediante oficio ntimero DPTDU/E 296/2020 de fecha 10-diez de noviembre del 2020-dos mil, veinte, se emitié Opinién
Técnica Estructural el cual fue realizado conforme a Memoria de Calculo Estructural, firmado por la Ingeniera Diana
Guadalupe Ayala Garcfa con ntimero de cédula profesional 8291827 el cual se manifiesta como résponsable mediante
escrito de fecha 17-diecisiete de septiembre del 2020-dos mil veinte, anexo al mismo, y Estudio de Mecanica de Suelos
de fecha 19-diecinueve de agosto del 2020<dos mil veinte, firmado por el Ingeniero Daniel Alejangdro Lépez Gémez con
niimero-de eédula profesional 10909258 en relacién al predio que nos ocupa, siendo atri})uible su cumplimiento en la
construccién y responsabilidad_del proyecto al propietario, Director responsable de’obra (Arquitecto Guillermo
- Herrera Gauna con niimero de Cédula Profesional 8387167). - -
¢  Mediante oficio ni’i'fhero DPTDU/V/408/2020 de fecha 30-treinta de octubre del 2020-dos mil veinte, se emiti6 Opinién
Técnico Vial, el cual fue realizado conforfme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos.
ERN /

Por parte de la Direccién de Ecologf;i adscrita a esta Secretarfa:

e  Emitié oficio No. 1401/2021 dentro del expediente administrativo LTA-000329/2020 de fecha 27- veintisiete de mayo
del 2021-dos mil veintiuno, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguircorila finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el rhejio ambiente y hacia la comunidad.
Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal ser4 para Almacén de Productos
Inocuos. A\ \ oo

! \ {

| - N P ,
X.- El solicitante anexa Péliza de Seguro-de Responsabilidad Civil No. F5 41004025 emitida por Chubb Segu/ros Mexico S.A. con
vigencia de las 12.00 horas del 27-veintisiete de julio del 2021-dos mil veintiuno al 27-veintisiete de julio del 2022-dos mil
veintidos. - - | v — : !

XL- D\'éntro del expediente obra anexado Carta Responsiva y programa de der/nolicién de fecha 15-quince de septiembre del

~.

2020-dos mil veinte, firmada por el Arquitecto Guillermo Herrera Gauna con ndmero de Cédula Profesional 8387167, enla

cual se manifiesta como Director Responsable de la obraa realizarse en el predio identificado con el niimero de expediente
catastral 26-127-050. o

: s r =i / .
Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, se considera FACTIBLE el uso de suelo solicitado; por lo que
la suscrito Secretaria de Desarrol{o Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevg Leén:

oy B - ACUERDA: - ~
N
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados ¥ bajo las condiciones que se indican en ef capitulo
de considerando. de la presente resolu;i(’m se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, ‘CONSTRUCCION
[ (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN D PRODUCTOS INOCUOS, para el
przimv%ido en la calle TEPATITLAN S/N, COLONIA LOS ALTOS, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de
te

expfediente catastral 26-127-050, el cual tiene una superficie total de terreno de 235.00 metros cuadrados, con una

co \tgufgén existente por demoler de 138.00 metros cuadrados y 192.00 metros cuadrados por construir.

/

SEGUND%)@; El propietartio, oc
" una S.siguienteg’obligaciones

pante o interesado debera cumplir.al inicio de actividades y en todo momento con todas
7/0 lineamientos: p .
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, _ Construccnén deberé conservarse en la obra, y estar a
de.con dad con lo. establecndo en el Art1culo‘26 fraccion’l del
en.él'Mun ‘1plo de Monterrey v1§ente, se mdlcp 1o siguiente: La vigencia
tificacion correspondlente v erenderé de los metros
as1ﬁcac16n- "Fraccuin 1. Hasta 250.00-metros cuadrados
U ccnén tot Al de 192.00 metros cuadrados, se
eallzar las )obras de-construccion que se le autorlzan,
del articulo 27 del reglamento de construccnén citado, que a'la

toridad mummpal correspondlente, hasta por un término igual
iento de la licencia, podrd ‘solicitarla prorrogaen una sola ocasidn,
unicipales que correspondan." Deblendo cumplir. con los req(usxtos
0 reglamenlgo 4

i / -

e otorga ba]o la’ responsiva’ de 1os dlrectores responsables de’la~obra o
uinan la obhgac/lén de que el proyecto;, CalF{llOS, especificaciones, | materiales y
sus diversos aspectos 0 elementos cumplan las norinas técnicas cor\‘espondlentes
asarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; eri los reglamentos o disposiciones
amlento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos jurfdicos aplicables.™ -
ue se requlera trabajdr en via publica, deberé acudlr arealizar el trémlte"‘ -

 predioen cuestl()n
s de la via. publlca para colocar momenténeamente los
up rficie de- rozamlento, se debera obtener de la

: nterrey/ Ve
irtestrictamente al proyecto aprobado, con ¢l fin de preVerur la
,nteresados de su responsablhdad directa y solidaria, que establecen-log
el Reglamento ‘para las Construcc16nes del mun1c1p10 de Montey eiy las"
N - )

rbano del Estado de-Nuevo Le6n. -
' dembarlos, maltratarlos 0 podarlos

faterléles, de trabajaddres; perforacmhes etc,), paye’lo cual debera

mo’ mantemmlento y. operaaén adecuada de egifipo y maqumana,
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9. Deberd mantener un control permanente y ac}ecua'd\b en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los//

diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cua{iquier material, riego frecuente, o *
‘. cualquier otr:}a"cciéri; se evite la generacién y emisién de polvos que.afecten o causen merstl‘as a vecinos. .
10. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
- mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en conténedores

adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos genéerados por el personal. ,

11. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de copstruccion deber4 contarse con estufa’a base_
de gas LP o electricidad: g : ‘ b

12. Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluvijales no ca\gan sobre el suelo ¢ edificio del vecino{

13. Debera implementar un programa de lil’npie;a, en donde se incluya e} interior del establecimiento, las banquetas y las

calles colindantes. ) : /
14. Durante la ejecucion de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el -
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via piblica, __ /

15. Los propietario§ 0 poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarnig{qnes que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién fle la QbTa. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenari los
trabajos de reparacion o reposicién con cargo a los responsables. , .

16. Queda prohibido hacer mezclas en la vfa publica, si se diera el caso, se multara al-propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminar4 a no repetirlo, Si quedaran restos endurecidos de la mezclaenla superficie de la via
publica, el Municipio proceder4 a quitarla y reparar el pavimerito a cuenta del propietario o poseeder de la construccién
en que se usé la mezcla.! AN

17. Los propietarios o poseedores de las obras cuya construcci6n sea suspendida por cualglier causa-por mds de 45 dfas
habiles, estaran obligados a clausurar los vanos que fuere necesario, a finde impedir el acceso ala construccion., segin

~lo establece el articulo 39 del reglamento para las Construcciones.en el Mﬁ\nicfpio de Monterrey. . |

18. Debera contar con una péliza de seguro dL‘ responsabilidad civil contra terceros durante el proceso/cons'ti'uctivo y hasta
1-un afio posterior de haber ,éntregado el oficio de terminaci6n de-obta; dicha poliza debera dar cobertura, aunque la -
obra en congtruccién esté clausurada o suspendida. Lo~ /

19. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en F;Spf:lfios abiertos y zonas de
estacionamiento, previendo la instalacién de cimaras de video, asf como de la iluminacién necesaria r?querida en cada
caso. ‘ 3

20. Esresponsabilidad del Director Responsable dé/la Obra; as{f como del propietario y asesores de los flistintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a'lo presentado para
su gutorizacié’h._\ ,\ / . o RS

21. Debera dar camplimiento a lo /establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual seiiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el prgfesiénista dara
fe, bajo protesta de decir la verdad,/que la obra fue ejecutada bajo su supéryisién 0 xseson’a y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo antorizado... “. De lo anterior, se deduce, que, al térming de
los trabajos de iconstruccion, se-debera tramitar ante a autoridad competente (Secretaria de Desarrollo

i Urbanoy Ecologia) la terminacién d,e[»obra (Obra Teranada), \ N ~

|
|

E) En cuanto al Uso de la Egiﬁcag/ig’n queda condicionado a lo siguiente:
a) N %;p"éai"é:u ilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del'autorizado en el presente acuerdo’'ni modificar
‘\le;l;\);;nciona iento estructural del proyecto aprobado, sin habgr obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
qk{eré  de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para el uso de Almacén de Productos Inocuos, en el
predio’en cuestion. S o

B S \ h / |
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c/ arqmtectémco que en este acto se
' ) (respetar lo mdlcado en.

"a mcendlo por cad 60.00 metros\cuadrados de: constr@ccmn
‘ es) _.u'é’sta Thmediata realizadp por un consulfor

tatal ’asi como la. Au,dltor‘la Técnica (analisis de riesgos) emitida
de yéntas o rentas de los. mmuebles en observanc1a de la Ley de
el Estado. de Nuevo Le6n ,
nd1c1 e estabxhdad servuno, aspecto. ¢ hlglene, evitar que se
as o los _blenes, reparar. ¥ correglr los desperfectos\

‘ estado de. conservamén aspecte e higiene.

precarlas en las azoteas, cualqulera que sea el uso que pretenda

xterl?r del estal{lemmu%nto, la fachéda, la\s

S de\establecxmlento, por l& que sele previene de tramitar y
@ cioy lineamientos per mmdos antes: de cualquier movimiento.
ia R{ sulacion Samtarla de la Se"retaria de Serv1c1os Publlcos del Mumc\lplo

1ste g ap. plado para la prevenciony control de segurldad‘en espacios ablertos, previendo

‘dsf-como dela {luminacién necesaria requenda en cada caso.
i de equipos de sonido, instrunfentos musmales, bocinas, amphflcadorres y

et intériores con espacios abiertos ni en via pablicai’

a que provoquen ruidoy /o vibraciores; no podrén colocarse en colindancia a

ier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente y no deberan sobrepasar

) n fuentes f1]as, siendo los l(mltes de 68 dB (Ay C) delds6:00a las 22:00 y de

0 horas. ‘
S pubhcaé o privadas, escombros, tlerra o materlal producto de construcciones,

g

{ie provoquen ru1d0/y/o v1brac1ones no’ podran ublcarse por ningdin mbdtivo en

1en’ cualqmer lugar deberén de/estar alslados las v1brac1ones que pu9dan generarse

o) erac16n de equipos de sonido, mstrumentos musxcales, bocinas, amphﬁcadores y
erio s con espacms ablertoé ni en la via publlca \

en el oﬁcw numero 1401/ 2021 y expediente admmlstratlvo
el 2021+ -dos m11 veintluno, reallzado por la Dlreccfon de

't ,r;a, ‘él'cual serefiere a lo s1gu1ente
113 construcc16n . .

"=Norma Amblental Estatal I\LAE -SDS-002-2019,
serfodo qlie- dure Ja obra de ‘demolicién y construccion.
stru ‘c1én seré de lunes a v1ernes de 8 :00%a17:00 horasy sabados de

Ty - g
. T

M '101()n y construccmn deber‘an mane]arse (almacenamlento, titansporte y
‘cor ,orfmdad conel Reglamento de'laLey General para la Prevencion y\Gestion
) 0S requeflmlenmf de la Secretaria de Desarrollo Sustentable-del

yﬂconstruccmn deberén presentar el célculo delos 1% de\maneio !
A

"',,en obra. RCo, re51duos que’se eneran fuera de la’ obra RCa, matenal reus RU y residuos



para disposicion final: D;aprobado por la Secretarfa de Desarrdllb Sustéhtable del Estado. “

~ Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién yconstruccion,

no podran colocarse en colindancia & casa habitaci6n, via pitiblica ni a’ lfmites del ‘predio, en cualquier ubicacién

fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00‘ a17:00 horas.

Deberd mitimizar las emisionese la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los linites maximos

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion

~'que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006,

3 /a/
Las unidades de transporte de residuos deberan conftar con n{imerq y cédigo de identificacién otorgado por la

~ Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la rec‘oleccién\y transporte de residuos de

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.
18.

19.
20,

AN
ot o

manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehfculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa
(numeral 7.2.1.1°del NAE). } o o ’
Se debera regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga

. . . " S I . sz .
de materiales y estaciondmientos a fin de no provocar la emisién de particulas ypolvos de Suspensiony re-suspension,
i/

a la atmésfera, Ellfmite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km /h.

En caso de que ios residuos de demolicién y construccién sean igual o arriba de 80 m3deber4 presentar la formulaci6n
de los Planes de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para/cumplir con lo establecido en la
NOM-161-SEMARNAT-201 1, y presentar copia de su aprobacién ante esta d pendencia.

Debera minimizar la cantidadl y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar Ia dispersién de polvos, debet4
implementar las acciones y'utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que transportan los
materiales de demolicién y construccién Herramen;materia] particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo
himedo y cubierto con una lona o similar, ?ebidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el
material, \

materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 delv(‘N~AE). . _ \ ‘
Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales-o
Cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de a\g’ila tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada. - I i ‘

La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y porla parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). : N

La descarga del camién se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 mietros de altura, se deber4 Vaciar la caja del
camién lentamente, yen su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca dél vehiculd durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). SRR L ‘o

En caso que se generen lodos producto de la actividad de demolicién y construccién, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitado$ con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos.deberan d? contar con el permiso
correspondiente, . : ; —
Enlas estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deber4 colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividadqs y que éstas generen emision de particulas de polvo, con el objeto de
evitar sy dispersién al exterior, as{ como la caida de materiales y residuos/\ .
La explotacién de dep6sitos de bancos de material en el interior del predio o ubitados fuera del R;TCdiO requiere de,

@’W&fﬁtgximcién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de qye la tierra proveniente de los
D

1

vimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. . .
erd-minimizar la cantidad Y, duracidn de Ia exposicién de la tierra a fin de evitat 1a dispersion de polvos.
Al ménos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso-de demolicién y construccién que
haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes;al sitio, debera hacerse
&gj,gppieza m d‘fa?x?é\lné\rrido hiimedo, mecénico o aspirado. R
D oz a
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g .ser perc1b1das en predlos colmdantes, en este sentldo, los equipos
I VltaI‘ la,transmlslén de ru1d6 y v1bra<:1ones al entorno

"pondlent\e\‘. medlante ' ]7 “ pagina . electrénica
el-aire 'on l ,fmahydad de establecer medidas adicionales alas

S o'ta xales en éll ite del predlo, rodeando todo el perimetro con un remetlmlentd no |
contene(r ios polvos y/o particulas producto dela demolicién y construccién en el
o a«'mstalaclén de anuncios sobre estas estr’ucturas salvo que cuenten con el

J— /- L

Debera ,de' 'oloca m
'v'menor a 80 cm;: c6n la i nalxdad

e pondle tes de servicios de agua potable y drena]e samtano, instalando para
‘para el uso deqos operadores asf como insumo dela obra, adem4s de contar con un
ma de drenjje o colocar up sanitario portétll por cada 25 trabajadores 0 menos,
,rlame te; y:la-limpieza (%e estos debera reqhzarse por medio de un prestador de servicios
' c;c’m de la'Secretarfa de Desarrollo Sustenta(ble \ /

r’progr mas de limpieza para banquetas de sus frentes, f; chadas y techos de edlﬁcaaén pormedio de
i6n-dé-agua tratada;-agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
npor medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) 31empre y
tos mfhimos de mstalamén\(numeral 8.1.7.2'y 8.1.7.3 del NAE). ‘
;r,las pr&pxedades inocuas porlo que es prohlbldo almacenar productos o re31du0s
RNAT-2005), sustancias contémdas en el lery 2do listado de actividades
' ‘ctos qufmlcos (pmol cloralex, productos ﬁerecederos pmt\uras coh

'"6n o envase dentro o fuera del predlo 7

: ‘darse n lugares qué no sed coh\ndantes a predios vecinales.

4 ate alde consum propio del glro no debera 9cupar sitios correspondlentes alavfa publlca, bardas
| a de unmetrofy: medio. v

STa Ser en- el_ predio yen lugar cerrado. y ‘ _
/ ,’perm ] nte: que, ncluya el control de insectos’y roedores. P [
la obra debera 1mphCar eluso eficiente dela energ(a\y del agua, asf como de los recursos-
ello onla fin idad de logrargna reducc:én ‘de Jos impactos a bj entales .

% ‘
Machotiepy 8.0
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\ .
casa habitaci6n, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién-deberan estar aislados actisticamente y no
deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), §iendo\
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comtn para bodegas):., _ /
39. Lasbocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
P hacia el interior'y regul?ado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisi6n de
~raido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. . \
40. No se permite la ejecucién u ‘operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
’ similares en jardines, o en interiores con espados abiertos ni en via publica. ’ \ ' )
Contaminacion del Suelo S g

41. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier,z\acfividad en suelo natural.

42. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido alisuelo, a la via ptiblica-y/o areas verdes.

43. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de-liquidos que puedan\afectai‘ el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. . '

44. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrélmes de grasa y aceite.

~-45. Deber4 colgcar trampas de aceitey grasas en los registros de drenaje sanitario. -

46. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar

con barrera de contencién para evitar derrames. s T i ‘

Emisiones al Aire : N, _ — v ‘

47. No se deberan percibir olores a predios colindantes. \ )

Contaminaci6n del Agua \ - :

48. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
" establecimiento. -

49. Es prohibido la derrama o vertido de—residu)os sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

'50. Los liquidos residuales del proceso deber4n cumplir con las NormasOficiales Mexicanas. .

51. Lossistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles-contingencias, ademas de

. contar con trampas de aceites y grasas. ¢
Manejo de Residuos Sélidos ~ ) - {
52. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado. \ ) )

53. Los residuos que se generen deberan méﬁejarse (almac/enamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
~ conformidad con el Reglamento dela Ley Genkral para la Prevencién y Gesti6n Integral de los Residuos.
54. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. - : R
55. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que géneren. S
56. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ' 4
Reforestacion” _ -
57. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-464-20 el cual fue resuelto con la reposicién de 26-veintiseis
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal. N
58. En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 01-un arbol dela-especie encino, con dimensiones de
5,0.centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20'm de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Orflenamiztito Territorial y Desarrql/lo Urbapo del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y deber4 de contar con
Q:\gn arbol de dlas mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento-(siendo la cantidad de 01-un-
arba});y debido a que los cajones estarair-cubiertos, se repuso el encino de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero
municipal y s€ pagé utia cuota de salario mifnimo (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usp de Suelo del
Municipio ,de Monterreykrt. 92), en caso de incumplimiento de este niumeral, se har4 acreedor a las. sancidnes
establecidas en el reglamentp de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana'de Monterrey.
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ncuéos a)vy b) y c),Art 25,26, 27y 30 y contar
ologia ; L

. \' :
1do & en_el oficio’ DP1‘1)U/E/296/2020 de fecha 10-diez de
a plrecc/lén de Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano

e la Ley d Asentamlentos Humanos Ordenamlento Territorial y
ber; cumpllr con las cond1c10nes/ de ‘seguridad, normas y
hon: blhdad de’) :;persana que’ lo realxza de conformidad con lo
fr cc16n Ii 1nc1so E)'f acci()n 1V inciso C), 16 fracciones I, 1 y 11,
de Reglamento paralas onstrucmones del Mun1c1plo'de Monterrey Nuevo Leén.
' ad delas construc ones.y e los usuarlos deld:misma, del Director Responsable de la
n_este 'roS/ecto deberan remitirse a la aplicacién de las
onte pladas en el Reglamento pati las Construcciones

esde Construcc16n, ademés de la 1ngemerfa, las\cuales cofnprenden a
iplicarse en Ja practica-actual de la Ingenleria la cuales comprenden atodas

rse con rigor durante el proceso constructivo.

0S.52, 55 58, 59, 61, 63, 66,67, 79, 80,81, .82, 99, 100 103, 104 108, 109, 110

P 'a las Construcciones en el Muhicipio de Monterrey / J
Director Responsable de Obra, dar prioridad y térmmo alas etapas de las ‘obras

s y vialidades para/la protecmén de taludes 0 corteé de terreno, asf como

I Qbra y Asesoies su]etarse alas dlsposmlones contemdos en el Capitulo V del /
39 del Reglamento para las Construcmones del'Municipio de Monterrey, ya que,

dor .a las sanciones. contenydas en el Reglamento citado, asf .como las
,mlmstratlvasaque bhayalugar.. . =" b

S -
Sp talf 1o seﬁala do en el oficio DPTDU/V/408 /2020 de fecha 30-treinta de octubre
por | la Dlrécmén de Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscrlta a esta

' vte'Almeamlento Vial de acuerdo al Plan d<é Desarrollo Urbano del Mun1c1p10
D follo Urbano del-Estado de Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del Reglamento
onterrey ¥ al Almeamlento Vial emltldo por ésta Secretarfa :

ite de propiedad de acuer}io a escrlturas
te de propledad de acuerdo.a escrituras.

' .‘tas dos v1alldad /}debera respetar un ochavo minimo de 3.00

S

/

d ‘ uel() delfPlan de Desarr‘ollo Urbano del Mumc1p10 de Monterrey 2&63 2025,
1 de los.ca)ones-'de estaCIOnamlento de acuerdo a lo establec1do tro;del




1)

- 3.80%5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-S€T2-2003. Con respecto a este ultimo, debera
cumplir con lo indicado en los articules:37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
Articulo 37.- El niimero de cajones dé estaciojamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
" niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o
ménos. - o v - '
Articulo’38.- Los cajones de estacionamiento para personasj con discapacida'd deberdn. contar cen las siguientes
caracteristicas: : -~ T
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; L
11.- El cajén de estacionamiento debe.tener un ancho minima de 3.80 m por 5.00 m de longitud; -
IL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central; El ancho de los dos caj(gnes y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El anche. de la circulacién debe Ser minimo de 1.20 m y su superficie
debe tener'un aviso visual o tdctil;” S K )
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajény de color contrastante
a la superficie del piso; ‘ ‘ -
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme’y antiderrapante; y
" VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. » ] ) o

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El a’q‘eﬁ dé los cajones
debera estar en todo momento libre/para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. '

6. Conespecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, 0

4.  Se dehera disponer de al menos un cai\bn de estacionamiento para personas discapacitadas, el-cual debera ser de

dispositivos de transito sin autorizacién de Ta autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 o

del\Reglamentqde Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
7. Elacceso vehicular a los cajones deber4 estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y visibilidad
\ para realizar maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir ningtn tipo de obstaculos méviles o fijos,
ademas de postes o arboles colindantes alos accesos quie‘dificulten la entraday salida a los usuarios. ‘

8. Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollg y el espacio digponible para su estacionamiento, no_deberan
utjlizar vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud. L - . ’

9. Deacyerdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento-de Tréansitoy Vi\e\lidad’de} Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via pablica como &rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

10. El desarrollador queda obligado a que la operacion vehicular que presente el proyecto, asf como.cualquier servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no otasione problemas
operacionales a la movilidad y a la vialidad de la zona colindante. La }operaci()n vehiculgr al interior del desg\rroll(‘)_r
sera responsabilidad de los propietarios del mismo-._ N i N -

11, El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo/ informativo, regtri}stivo y preventivo
necesario tanto-en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del.sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Segur‘id‘ad Pliblica y Vialidad y/o
la Secretarfa de Infraestructura Vial podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial'y las adecuaciones viales
necesarias-para el correcto funcionamiento vial de lazona. -~ . e '

La Direccién Municipal de\ Proteccién Civil de Monterrey, emitié eécrito de respuesta de fecha 22-yeintidos de
og,,tub e.\,'(\iel 2020-dos mil veéinte, dentro- del: Oficio, nitmero SAY{PCM/D/2891 /?7020, Expediente No.

C/ﬁx@lﬁﬂl, Tarjeta Folio No. 781/20, en el cual otorgé los lineamientos de seguridad en materia de
%ﬁgién Civil para el uso de Almacén de productos inocu6s en el predio ubicado en la calle Tepatitlan No.
4801;Colona Los Altos, en el Municipio de Monterrey, Nuevo\Leén e identificado_con ¢l niimero de expediente
catastral 26-127-050, el cual esta sujeto a inspeccién verificacion y aprobacién del cumplimiento de los
lineamiex(tos emitidos por esta dependencia para su operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado, *
que fue émitido y natificado a peticion de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quién
deber: infqrmgr§e" obre el camplimiento de es/‘a’s‘ x}xedidas, para que la misma actl’xe en consecuencia.

; / , <7




-segurldad contenldas en la ley de Ia materla CAL Ll

.y obténer una nueva autorizacién, Lo anterlor (('on fundamento en.el tercer phrrafo del articulo 36 de la Ley de Asentamientos -
Humanos, Ordenamlento Temtonal y Desarroll

’ v-loé documentos lnformes y datos proporeionad
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TERCERO ,.“Se hacb’ saber al p&'opletarlo, ocupante o mteresado, que en el caso. de 1ncump11r con las condlcmnes, lm\eamlentos o
requerlmgentbs referentes y competentes dé esta: Autorldad Municipal se procederé a la apht;acu’)n de las sanciones y medidas de

. . . - s ol Y. A - ] B . a l
por la Autondad Mumc1pal competent Para darles un’ aprovechaxfﬁlento'dlstlnto al rlglnalment aprobado, se debera tramitar;
0 Urbano para el Estado de Nuevo Leén
, ; del Y A SULVig n’c1, sise ejerceuriuso dlstmto al derecho or ella conferido; lo anterior
de acuerdo con el artIculo 327 de la Ley de Asentamlentos Hum nos, Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado/
de Nuevo Leén F

SEXTO La presente autonzacmn no ex1me del cumphmlento de cualquler otra dlsposwxén legal e orden federal estatal o
mummpal que sea de apllca i()n R AR T N o N : /

SEPTIMO Por ser cuestlén de orden publlco, es deber de la uteridad aperc1bxr a los 1nteresados en termmos delarticulo 344 de

“la Ley de Desarrollo Urbano del’ Estado, él cual establece que: Se sancionar4 con la revocacion de las autorizaciones, licencias y
.permlsos enlos casos sxgulenpes I Cuando se descubra que se utlhzaﬂ'on documentos falsos 0 erréneos o que se ‘consiguiéeron con

doloa: fin’ de obténer la autor1zac1on correspondxente L. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando

“parael otorgamlento dela hcencxa, permiso o autorizacién el servidor piiblico competente dicteel acto en contravenci6n a alguna
-dlsposwxén ]urfdlca v1geinte 0.1V, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente; lo anterior de conformidad con lo

dispuesto )por los articulos transnorlos segundg y tercero de la Ley de Asentamxenton Humanos Ordenamlento Territorial y

Desarrollo UrbanQ para el. Estado de Nuevo Leén - . S

OCT)\VO Que co’ fi ndamento en el ;Artféulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenémlento Terr1tor1al y Desarrollo

C 'én, la preset j resolucién no prejuzga sébre los derechos de propledad y se dict6 conforme a
s.por el solicitante, por lo que sera ‘asucargoy. responsabllldad la autenticidad,

valxdez calldad contemdo célculos ¥ espec1f1cac1ones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, plano(s y

demas documentos que presente ante la autoridad; 'y con el aperc1b1mldnto de las sanciones que contempla el Codigo'Pénal

del

: ‘.Estado en'sus. artfculos 385 Fraccmnes I a III mcluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VI, para al que por sf o por interpdsita

0 por comiuctio delos C: C. Notlflcadores Adscrltos aesta. S( cretarfa As{ Admlnlstratlvame t

: persona proporcione. doa;umentacu’)n falsa o simule cujﬂquler acto, para obtener autorlzacmn relativa a edificaciones, o sobre
- cualquier pet1c16n elevada: c()n tales prop631tos a la dep ndenc1a admmlstratlva correspondlente sinlos cuales ésta no se hubiere

legalmente otorgado e e SEE T I
A N \ : e S I SO : . : . N
NOVENO Prevw el pago de los dereehOS mumc1pales y demas ebhgamones ﬁsca}les, corr‘espondlenbés, notifiquese persoyrf -

tuando lo flrma la C. Secretaria
Z.

de Desarrollo Urbano y Ecol gfa\ el':,

C SECRETARIA DE D/ESARROLLO UR
- o , " AGG
1. persona que\ dijo llamarse
Y fh@naSrn(}eP dia ©F  del mes de

,\‘ﬂE? - sien do lasl”,x.

5 ﬁﬁdl del presente m[structlvo que

LA PERSONACON QUIEN SE ENTIENDELADILIGENCIA A
\ NQMBRE COuaR0n Sae Bl P \/ndo Mtxgvme‘z, ) /i
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