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. Expediente Administrativo 1770002 07-18
o~  INSTRUCTIVO
AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE INMOBILIARIA
JMO SAPI DE CV Y A LOS CC. MIRTHALA'BOTELLO | | '
GONZALEZ, LORNA MYRTHALA CANTU BOTELLO, - '

MARIA KASANDRA CANTU BOTELLO Y OSCAR

JESUS CANTU BOTELLO CON DOMICILIO T —
EN AVENIDA GOMEZ MORIN, No.1105 int. 221, COLONIA
CARRIZALEJO, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

PRESENTE.~ \
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipib de Monteryey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrative indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dfas del mes de septiembre.del afio 2020-dos mil veinte.- -~ == -=-=-------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000207-18, formado-con motivo de la solicitud presentada en fecha 26-
veintiseis de junio del 2018-dos mil dieciochd, por. los C.C. ROBERTO CARLOS GARZA MURNOZ CASTILLO. y PATRICIO
FEDERICO PUTZ GOMEZ, en su caracter de representante legal de INMOBILIARIA JMO SAPI DE QV, propietaria de los
lotes con expedientes catastrales nimeros (70)}_22-084-053 y (70): 22-084-057 y los\CC. MIRTHALA BOTELLO
GONZALEZ, LORNA MYRTHALA CANTU BOTELLO, MARIA KASANDRA CANTU BOTELLO Y OSCAR JESUS CANTU
BOTELLO, propietarios del lote con nimero de expediente ‘catastral’ (70) 22-084-101, inmuebles ubicados en la
AVENIDA SAN JERONIMO, S/N, FRACCIONAMIENTO SAN JERONIMO, EN ESTA CIUDAD; solicitud mediantela cual
pretende obtener la autorizacion para las LICENCIAS DE .USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION
PARA HOTEL, 68-SESENTA Y OCHO - LOCALES. COMERCIALES Y. DE SERVICIOS AGRUPADOS, OFICINAS ‘
ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (90-NOVENTA UNlDADES) , respecto del inmueble antes citado, el cual, el lote
053 tiene una super_fitie de 1,346.92 metros cuadrados, el lote 057 cuenta‘”ﬁbn una sup’erficie de 2,239.51 metros
cuadrados y el lote 101 tiene una superficie de 921,75 metros cuadrados, contando con superficie-total de terreno de
4,508.18 metros cuadrados;y 73,232.11 metros cuadrados por construir. ' ’ '
' {

/ \ ANTECEDENTES

Presenta copia del plano certificada por la SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE DEL.GOBIERNO DEL ESTADO
DE NUEVO LEON, de fecha 7-diecisiete de Julio de 2019-dos mil diecinueve, en la cual, por medio de la Comision de
Planificacién y Obras del Gobierno del Estado se aprobd el proyecto del Fraccionamiento San Jer6nimo.mediante acuerdo
contenido en el punto nimero 11-once del acta niimero 282-docientos ochenta y dos de fecha 21-veintiun de febrero de
1961-211 novecientos sesenta y uno. . ' - o .

Esta Secretarfa en \fecha 16-dieciseis de mayo "del.2019-'d0$ mil- diecinueye, autorizé -la licencia- de consguccion
(excavacién y movimiento de tierra) bajo el nimero de expediente 1-000125-18 y niimero de oficio SEDUE 105042019,
de Jos predios ubicados en la Avenida San Jerénimd s/n Colonia San Jerénimo, identificados con los nim

exg%dientes catastrales 22-084-053, 22-084-057 y 22-084-101, dando un total de la suma de las superficies de los pigdios
dg;4,508.18 metros cuadrados. : . EE S
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CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccién I, 148 fracci6n 1, 198, 202 fracciones V y X, 235, 236, 237, 355, 356, 357, 358, 362, 399, 402 primer y ultimo
parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de La Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Térritorial, y é)esarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 290, 293, 294, 295 y 296'de la Ley

" de Desarrollo Urbano del Estado de Nuévo Leodn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso f), 12 fracciones |,

Iy 111, 14 fracién I punto 1.1, II punto 2.3 y Ill puntos 3.8 y 3.9, 36, 39, 46, 52, 53, 72,139, 156, 158, 159, 160, 160bis, 162
fracciones I a XV del Reglaniento de Zonificacién y Uso de-Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4
fracciones Il y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a V1, 13 fracciones I, I, VII, VIll y IX, 14 fracciones I, 11, VI, VIl y VIII, 15
fracciones I, I1'y 1V, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18 fraccién 1,20, 26 fraccion I11, 30, 33, 41,42, 43, 53, 54, 58, 64,94, 95,96y
152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89,90,91y94 dela
Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLl y
XL, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey. R

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo-Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ¥ de acuerdo al Plano de Delegaciones

y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos erj el Plan antes citado, &l predio en cuestién se encuentra en
la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO en una Zona Clasificada como (SCU) SUBCENTRO

 URBANO; en donde los usos solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR, 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, 3.8.3 HOTEL

DE 4 ESTRELLAS Y 2:3.1 JLOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (2.1, 2.2, 2.3.4,B.1 (Excepto los numerales
3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3, 3.17.4, 3.18.10); 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y
Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Artfculos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5
Artfculos Médicos.y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y-Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7.Dulcerias,
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12
Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Mdsica grabada, videos,
instrumentos musicales; venta de pelfculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.10 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros ); 2.3.4
Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios Personalés 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2-Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios Piiblicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes; Aretes y perforaciones 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y
Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de maseajes terapéuticos; quiropracticos y fisidtricos y 3.1.14
Sastrerfas y-Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias,
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios
financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de“empeiio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3
Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinag Administrativag, de Profasionistas 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de .
corte y estética, 3.18.10 Centros de educacién,a_ distancia, son considerados como PERMITIDOS. '

HIL.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 10-diez de agosto del 2018-
dos mil dieciocho, al momento de la visita se pudo constar que el predio se encuentra baldio ¥y sin uso, aun no se inician

trabajos de construccion.
. t

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 73,232.11 metros cuadrados, distribuidos confprme al
plano’presentado por la solicitante.

V.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano antes mencionado se indica una densidad en la zona de Subcentro Urb de
150-viviendas por hectirea o 66.66 m2 de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie total de los terren de
4,508.18 m2 dando un total de 67.62 viviendas. Sin embargo, de acuerdo a lo referido en el Articulo 140 de la Ley de
Asenta’mjetos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urfano para el Estado de Nuevo Le6n; que a la letra dice
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Articulo 140.En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad
bruta prevista y se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor
0.75-cero punto setenta y cinco. Porlo anterior el andlisis de la densidad es el siguiente la Densidad 150 vivienda por hectarea °
entre el factor 0.75 es igual a 200 viviendas por hectirea que es igual 2 10,000/200 = 50 m2 de terreno por vivienda que
divididos entre la_Superficie de terreno 4,508.18/50 es igual a 90.16. viviendas, por lo que, el pro ecto cumple con el
mismo n ada su densidad ‘ ) .

1
i

VIL.- Que e]\ ﬁi‘oyieéto- de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano

2013-2025 y con los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dél Municipio de Monterrey, de la

siguiente manera: ’ ‘ .
\,

i

Superficie a Dictaminar: 4508.18 metros cuadrados

~ Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION

P 5 : COEF M2 COEF M2 -
C.0.S. (Coefici‘ér\te de Ocupacion del Suelo) 0.75 3,381.13 ° 0.65 2,918.96 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) i 10.00 4508180 {9.89 i 445 70.65 Si cumple
AREA LIBRE 0.25 & 1427.04 - -1 035 1,5689.22 Si cumple
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 676,22 0.15" 682.59 Si cumple
N° de Niveles (Maximo) 12(+)- niveles. . . - 30-niveles. Si cumple
Altura Maxima por Nivel A.00-metros . ) #4580 Si cumple

*De acuerdo a Oficio N° DPTDU 1121/19 de fecha 09-nueve de diciembre del 2019, emitido porla Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano en el cual indica que, de.acuerdo al Reglamerito de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municinio de Monterrey, es factible autorizar una altura de 5.80 metroslineales. /.. :

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamierito, de conformidad -con- ¢l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio. de
Monterrey 2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano San Jeronimo cumple-de la siguiente manefa:

\ S e L SOLUCIONA
ESTACIONAMIENTO Normatividad’—' R ", . REQUIERE _CON: OPINION
2.3 cajones por | 90 unidades/2.3-cajones= 207- S
multifamiliar _viVien,da . cai‘q’qes R “‘ L
1 cajén.por cada3. ,15.1,hébita}:'ibne's,:en total cada 3
hotel - habitaciones- | habitaciones 1 cajén =50 cajones
Locales comerciales de 1 ¢ajon por cada R FERE
servicios agrupados 20.00 m2 4060 m2 /2 0m2 =203 cajones _SI CUMPLE
' 1 cajén por cada L i s o

Oficinas administrativas - -30.00m2 12,420.00 m2 /30m2 = 414 cajones o

icajonporcada | - | B :
almagén - . 200.00m2 1,800.00 m2./200 m2=\09-caidnes 1

' o S 914- |

TOFAL 883- cajones _ CAJONES | __

Es jimportante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé enbase a la unidad Basica'de Servigio

' e.ﬁgctiva de 1a actividad solicitada de acuerdo al Plan'de desarrollo Urbano del Municipio-de Monterrey 2013-2025.

A% .

VIIL- Los interesados, allegan los siguientes documentos: -

e Copia simple de escrito emitido por la Direccion de ,Protécci n Civil del Estado”de Nuevo Le6n, con No. de oficio

- DBGE-SAP-J/ R-155/2018, Folio No. 1365 de fécha 28-veintipeho de mayo del 2018-dos mil dieciocho; mediante el cpal
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informa que Para el Proyecto de Construccién “TORRE VALESKA” OBRA NUEVA DE USOS MIXTOS bajo el
expediente 22-084-053, 22-084-057 Y. 22-084-101 ubicado en Avenida San Jerénimo No. 409 Colonia San
Jerénimo, fue revisado las medidas de prevencién de Riesggs y de Seguridad, como “accién Preventiva” para la
“Gesti6n de riesgos” en los términos de la Ley de Proteccidn Civil dl Estado de Nuevo Leén vigente, y con fundamento
en los articulos 33, 34,y 35 y demas relativos del Reglamento de Operaciones del sistema Estatal de Proteccién Civil en
vigor, y conforme al “Analisis de Riesgos” que fuera practicado por el C. Ing. losé Pilar Ramfrez Quiroz registrado bajo

- el ndmero DPCE-APF-061/2017.

¢ Presenta oficio emitido por la Subsecretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales de fa Secretarfa de
Desarrollo Sustentabe del Estado, Oficio No., 3660/SPMARN-1A/19 de fecha 20 de diciembre del 2019, en la cual, se
analiza la manifestacién de Impacto Ambiental de los predios materia de la presente resolucion. '

e Pfesenta copia de escrito emitido por la Direccién de Ingenieria Vial y Movilidad, con No. de oficio
DIVYM/SA028/V1/2019 de fecha 07 de junio del 2019, en el cual se informa que se llev6 acabo la revisién del proyecto
de sefialamiento, adecuaciones viales y semaforizacién para el Proyecto de Hotel, Locales Comerciales y de servicios
agrupados, restaurantes, ofi¢inas y Habitacional Multifamiliar; ubicado en la Ave. San Jerénimo s/n, Col. San Jerénimo,
en Monterrey, esto con el fin de seguir con sus tramites eb la SEDUE. por lo anterior se otorga el visto bueno,

-condicionddo a cumplir con los siguientes requisitos: )

1.  El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del sefialamiento y dispositivo para el contro]
del\tyénsito especificado en los planos autorizados.

2. Elsolicitante se compromete a llevar a cabo las adecuaciones de acuerdo a los planos autorizados.

3. Elsolicitante se compromete a realizar la modernizacion del seméaforo de la interseccién de Ave. San Jerénimo y Dr.
José Luna Ayala, asf como la instalacién del semaforo de Ave San Jerénimo y Dr. José Maria Gonzalez, segin lo
especificado en-el plano autorizado. | -

* Anexa Carta Responsiva de fecha 28-veintiocho de febrero del 2020-dos mil veinte en la.cual el Ing. Angel Gonzalez
Rodriguez, con cedula profesional ntimero 6153128, se manifiesta como responsable de la Construccién obra nueva,
en los predios identificados-con los expedientes catastrales 22-084-053, 22-084-057 y 22-084-101.

IX.- Obran anexados en el expedie}lte los siguientes dictimenes internos:
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa: ‘
* Alineamiento Vial de fecha 13-trece de julio del 2016-dos mil dieciséis y 26-veintiseis de junio del 2017-dos mil
diecisiete en el cual establece lo siguiente:
a. Parala Avenida San Jerénimo deber4 respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras;
b.  Para la vialidad futura al norte del predio, deberd respetar un ancho total de 15.00 metros de acuerdo al trazo del
alineamiento vial emitido el dfa 03 de julio del 2018, adjunto al presente documento.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

* Mediante Oficio niimero DPTDU/V/491/2019, de fecha 11-once de noviembre del 2019-dos mil diecinueve; se emiti¢
Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, estudio de
movilidad firmado por la ing. MI Elva Maria de Anda de Alba y plano del proyecto. .

® Mediante oficio niimero DPT/E/167/JUN10/2020, de fecha 02 de! julio del 2020, se emiti6 Opinién Técnica
Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Ingeniero José Manuel
Gonzdlez Loya nimero de cedula 1172142, Asesor en Seguridad Estructural y Estudio de Mecénica de Suelos
realizado (marzo 2018) por “TGC Geotecnia, S.A. de C.V.” y estudio realizado en noviembre de Ia emprgsa “CLL
Ingeniera, el cual se apoy6 en 4 sondeos, los cuales fueron presentados por el solicitante, siendo atrilgaible su
cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable deobra y

. @sesores en seguridad estructural. L )

‘o igMediante oficio nimero DPTDU/H 061/2020, de fecha 26-veintiseis de mayo del 2020-dos mil veinte, emitié O ¥uion
«# Técnica Hidrolégico el cual fue realizado confor & del

% estudio Hidrolégico elaboradg por Ing. Alejandr fecha

' febrero del 2020-dos mil veinte,

| /
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¢ Mediante oficio ndmero DP\TDU/G037/2020 de fecha 24-veinticuatro: de abril del 2020-dos mil veinte, emitid
Opinién Técnica Geolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante,
ademas del Estudio Geoldgico elaborados por Estudios Geologicos'y firmado. por el Ingeniero Horacio Leon Leetch
con niimero de cédula profesional 8243812 y estudio de estabilidad de taludes firmado por la Ing. Hortensia Elvira
Ledn Plata con ntimero de cedula profesional 1535287. '
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Por parte de la Direcci6n de Ecologia adscrita a esta Secretarfa:

e La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emiti6 Numero de oficio 0802/2020, dentro del dictamen LTA-
000164/2020 de fecha 13-trece” de marzo del 2020-dos mil veinte, en el cual se indican los lineamientos
ambientales a_seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad.

X.- Al presente tramite se anexa Péliza nimero Al 39002421, expedida por la empresa denominada CHUBB SEGUROS
MEXICO-S.A,, con vigencia desde el dfa 17 de octubre del 2019 hasta el 17 de octubre del afio 2020, en el predio a ubicarse
en la Av. San ]erémmo, S/N, Col San ]erommo, Monterrey Nuevo Ledn.

Que de acuerdo-a expuesto, fundado y totivado, el suscrito Secretano de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: _ - /
ACUE R D”A: '
)

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los térmmos senalados y bajo las condiciones que se indican en-el
capftulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO’ Dl}.‘ SUELO, CONSTRUCCION Y
USO DE EDIFICACION PARA HOTEL, 68-SESENTA Y- OCHO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (920- NOVENTA UNlDADES), para el inmueble ubicado enla AVENIDA
SAN JERONIMO, S/N,- FRACClONAMIENTO\SAN lERONIMO ESTA. CIUDAD, identificado con los niimeros .de
expedientes catastrales (70) 22-084-053, (70) 22- 084 057y &\70) 22-084-101, el cual, el lote 053 tiene una superficie
de 1,346.92 metros cuadradoé el lote 057 cuenta con una superficie de 2,239.51 metros cuadrados y el lote 101 tiene una
superficie de 921.75 metros cuadrados, contando. con. superf1c1e total de terreno de 4 508.18 métros cuadrados, y
73,232.11 metros cuadrados por construir. ‘ :

SEGUNDO.- El propietario, 6cupante o 1nteresado deberé cumpllr al inicio de actxvndades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: .

A) En cuanto ala Construccién queda condicionado a lo s1gu1ente : ' )

a)  Las obligaciones impuestds que se-contienen en el acuerdo, se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién gréﬁca Cartuhnay Planos (1de17al 17 de 17), la'cual debldamente autorlzada forma parte integrante
del acuerdo. . v

b): La Licencia Municipal de Construcmén (Cartulma) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible.-en Ia. obra e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

¢) Una copia.de los planos aprebados de la Licencia de Uso.de Suelo, Uso de Edificacién y Construcaén (obra nueva)
__pdra Hotel, 68-sesenta.y ocho Locales Comerciales de Servwlos Agrupados, Oficinas. Admlms'
Multifamiliar (90 unidades) debera conservarse enla obra, y estar a disposicidn de la autoridad. -

d) De conformidad con lo establec1d0 en el Articulo-26 del Reglamento ‘para.las -Construcciones en el Muni

onterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al sohc1tante un plazode Q&;mE&Aﬁ_Qs_contado apa

%otlﬁcamén del acuerdo, para que lleve a cabg las obras de construccmn autorlzadas

e) ‘Debera Reéspetar el proyecto: arqultectémco tal y como se ilustra en los: planos autorlzados al -

(Dlstrlbumén, dimensiones de las areas mdlcadas en las plantas arquitecténicas del\proyecto, dlmensmnes
de los accesos y salidas a la zona de estacxonamlento, altuy -de las edlﬁcacmnes, etc ).




f) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
_y se ajusten-a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en, los reglamentos o
" disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos
juridicos aplicables.

g) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la
" Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de

obra terminada, en donde el profesionista dara fe bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su
supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado.......... " Delo
anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de la obra (Obra Termi{nada)

h) Deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevemr la
consecucién de riesgos. ™

i) Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9,.10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y lag disposiciones apllcables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn. )

j) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construcciéon o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la

autoridad municipal competente el permiso correspondiente. A

k) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

1) Deberd tener atencidn especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas etc.

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

n) Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacion del vecino,
b delavia publica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamentg para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

0) Previo a la construccion debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y

- alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades
de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada
25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

p) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan )
deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara
los trabajos de reparacion o reposicidn con cargo a los responsables.

q) Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica;si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la supefficie de la

ﬁonstruccr(’m en que se uso la mezcla segtin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglament ara las
§Construcc10nes del Mun1c1p10 de Monterrey ¢

horas, esto con la finalidad de no impactar con l‘llldO los predlos vecinales. \ &
s) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra asf como del propietario y asesores de los distintos estudios
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Debera de contar con'péliza de seguro Qef,esponsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo

y hasta 1-un afio posterior de haber “entregado el oficio de terminacion de obra; dicha péliza de seguro-de

responsabilidad deber4 dar cobertura aiin que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segiin lo

sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.
Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas plblicas’ o privadas, escombros, tierra o ‘material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas. : ’

En cuanto al Uso de la Edificaci¢n queda condicionado a lo siguiente:

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. ' : ' "" ay o

Deber4 de respetar el proyecto tal'como se autoriza Unicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Construccién (obra
nueva) y Uso de Edificacién para HOTEL, 68-SESENTA Y OCHO LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS
AGRUPADOS, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (90 UNIDADES) ' :

Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que eneste acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en

ERA (
el proyecto autorizado al efecto). :
Deberé de respetar y mantener en funcionamiénto los 914~ novecientos catorce cajones de estacionamiento que
sefiala en los planos presentados conforme a sus debidas dimensiones.

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Deberan ajustarse a lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas. . BT, ' ; -

Debera de contar con el Plan de Contingéncias y la Unidad Intefn“éi de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf Comofla Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Lébn. \

Deber4 conservar la edificacion en buenas condiciones de’ estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas 0 los biertes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen eétado de conservacion, aspecto e higiene. ;
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en Jas azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. SR L S P ; ,
Deber4 imiplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. ’ R

Deberé contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

Deber4 cumplir con el reglaménto de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey. R b v T - .

Deber4 de contar con un sistefna apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asf como de la iluminacion pecesaria requerida en cada caso. : "

/

tavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,

Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o al
ete. o o : S , v
En materia de Seguridad Civil debera respetar lo indicado en el escrito emitido por la Direccién de Protec

Q?el Estado-de Nuevo Leén, con No. de oficiG‘DPCEf,SAPi]/R—15’5’/2018, Folio No. 1365 de fecha 28-veint ch(o: de

gnayo del 2018-dos mil dieciocho; mediante el cual informa que Para el Proyecto de Construccion “QORRE
ZVALESKA” OBRA NUEVA, USOS MIXTOS fue revisado las medidas de prevencién de Riesgos y de Segurida
“accién Preventiva” para la “Gestién e riesgos” en los términos de la Ley-de Proteccién Civil del Estado de Iievo
Leon vigente, y con fundamento en los articulos 33, 34,y35yd n4s relativos del Reglamento de Operaciones del
Sy ggﬁ}ér;a Estital de Proteccion Civil en vigor, conforme al “Apdlisi iesgos” que fuera practicado por el C. Ing.




(

José Pilar Ramirez Quiroz ndmero de re‘g’"istro DPCE-APF-061/2017 en el predio que nos 6cupa, v el cual estd sujeto
L a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido

notificado ticion de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera

informarse sobre el cuamplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.
.

C) Debera respetar lo indicado en la Opinién Técnica Estructural con oficio DPTDU/E 167/JUNIO/2020, de fecha
02 de julio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fué realizado conforme a los estudios, memoria de cdlculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: :

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir
¢on las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E),fraccién
IV inciso C), 16 fracciones LI Y 111, 17,20,22,42,49 Y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén. '

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las

) normas o especificaciones relativas al disefio y construccidn, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en

el Municipio de Monterrey,. =~ . >

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deber4n aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. .

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59 ,61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117, 118,119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, ast como supervisar el
pr(}yecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion. ’ '

6. EsTesponsabilidad del propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulo 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como
las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

o

D) En materia de Vialidad debera respetar lo ihdicado en el éoﬁcio DPTDU/V/149/2020, de fecha 10-diez de
marzo del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de royectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: :

1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento.Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025,a 14 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la avenida San Jer6nimo debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras. ~-

b) Para la vialidad futura al norte del predio, deber4 respetar un ancho total de 15.00 metros de acuerdo al trazo del
alineamiento vial emitido el dfa 3 de julio del 2018, adjunto al presente documento.

- Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la vfa publica con la-que colinda el predio.

3)s Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido deg

, ;;;Zf articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica g las

d dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, toma%do en

~fzgcuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio pecesario para abrir las puertas. Se podré aceptar
~ <h@8ta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los ¢ éfez.deberén ser de 2.50 x 4.50 metros.
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4) Se deberd disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x

5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con fespecto a estos Ultimos, deberan
cumplir con lo indicado enlos art{culos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por lo que deberd» de haber un cajén para persotias con discapacidad por cada 25 totales o
menos. . Coe i » v :

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento pard 'personés con dl;scgpacidad.déberdn contar con las siguientes
caracteristicas: , — o '

I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente ala entrada accesible; | - :

11.- El cajén de estaciénamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

1I1- Dos cajones de estacionamiento- podrdn compartir una’ circulacién central. El ancho de los dos cajones-y
circulacién central debe tener minimo 6.20-m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie
debe tener un aviso visual o tdctil; , I ' '

" “IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color
contrastante a la'superficie del piso; ' , . o .

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento Serd firme, uniformey antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. , ' . '

5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

6) Con respecto a‘la vfa ptblica, queda prohib‘iglo,separ‘ar jugares de _estacionamiento. si’el lugar no est4 autorizado
coma.exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados ‘mediante pintura sobre la.superficie, El 4rea de los cajones
debera estar en todo momento libre para ‘ser -ocupada -exclusivamente por vehiculos. Los cajones de
estacionamiento destinados al multifamiliar deberan ser: asignados y sefializados, indicando a que departamento
corresponde ‘cada uno. . R .

8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al,e‘s_tacionamiéntoy\a‘los cajones deberan estar libres de cualquier

obstaculo que. afecte su funcionalidad, .asf;_como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo

;

anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o méviles, as{ como postes o arboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas alos usuarios. .
9) - En caso de contemplar alguin sistema para el.control de accesos, &ste debe ser expedito y-su ubicacién no debe
-generar filas vehiculares que salgan de sulimite de propiedad. La Direccién de Seguridad Ptblicay Vialidad podra
ordenar la reubicacién o.el retiro de cualquier dispositiVo, barrera u obstéculo en los accesos que ocasionen que
filas vehiculares obstruyan la via publica. ' . '
: g , o A (
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio-de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificaciony construccién, las casetas de control de
accéso deberan ubicarse al interior-del desarrollo, de‘conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
albergue la fila vehicular que se gerierara sin afectar la via publica. , , — o
10) . Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener /6.00 metros de ancho por proponerse con doble sentido

? de circulacion, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

#  ARTICULO 64. El acceso ala Loma de estacionamiento deberé tener un ancho minimo de 3.00-tres metr\()s &ando se
’3? utilice en un sentido de circulacion (entrada.o salida) y cuando sea utilizado/ en doble sentido (entrada y 9glida) el
%  ancho minimo sera de 6.00-seis metros. S e R = ‘
41) Los pasillos de circulacién vehicular con.cajones dispuestos a-90 grados con respecto al mismo pasillo o degoble
sentido de circulacién, debern tener-un ancho mfnimo de 6:00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
i6n y Uso de Suelo dél Municipio de Monterrey. SRR )

e circulacién vehictlar no-deberéan ser utilizadgs’como estacionamiento.



\

\
12) La rampa de acceso al s6tano debera cumplir con el Artfculo 59 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo,

contemplando una transicién del 6% de pendiente,
/

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via
publica, se deberd considerar una transicién con pendiente mdxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de
3.60 -tres metros y sesenta centfmetros cono minimo de longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial,

13} Larampa vehicular que da acceso al sétano, deber4 respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo
57 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

/
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cuestiones de seguridad.

14) Dado que el proyecto;\presenta”'cajones de estacionamiento dispuestos sobre rampas vehiculares, y de conformidad
con el articulo 58 del reglamento de zonificacién y usos de suelo, se deber4 respetar una pendiente maxima del 6%
en su longitud, donde exista\éstacionamiento. N

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de
desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, asf como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la
planta de edificio esti-en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se
permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

'15) Deberd cumplir con una altura libre mfnimay de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los
estacionamientos ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. : -

16) Las rampas vehiculares deber4n permitir el paso de dos vehfculos simultdneamente en direcciones opuestas. Por
lo anterior queda condicionado a cumplir con el articulos 67 del-Reglamento de Zonificacién. y Usos de Suelo del
Municipio de Moriterrey p -

17) Se debera sefializar de manera clara los sentiﬁo\s de circulaci6n ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, en los pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.

"18) El desarrollo queda obligado a que Ia operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al

19) El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo

operaciones:
1. Suministro e instalacién del total de seflalamiento y dispositivos para el control del transito espefficado
en al plano de la propuesta vial autorizado. Y
2. Realizar las adecuaciones especificadas en el plano autorizado.
3. Realizar la modernizacién del semaforo de la Interseccién de Av. San Jer6énimo y Dr. José Luna Aydta asi
como la instalacién del seméaforo de la Av. San Jer6nimey Dr. José Marfa Gonzalez, segtin lo especificado en
el plano autorizado. :

10
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20) El Desarrollador quedara obligado a rea}izar los trabajos de pavimentaci6n correctiva y reparacién de banquetas
asociadas al trénsito\que generara el Désarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacion de las banquetas
colindantes antes de éntrar en funcionamiento el desarrollo. ) S

21) Deber4 realizar los tramites respectivos para el trapsito de vehiculos de carga y equipos.de construccion ante la
Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad antesde iniciar construccion alguna,

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en-el oficio niimero DPTDU/H 061/2020 de fecha 26-
~veintiseis, de mayo del 2020-dés mil veinte, emitido porTa Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo
_Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: v :

vvvvv : y;

“.. La presente revisién se sustenta técnicamente en el Estudio Hiérolégico realizado por el Ing. Alejandro Elizondo

Castafieda (Cédula 3395518) con fecha de febrero:del 2020, el cual dicta las caracterfsticas constructivas de las obras

pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal como lo

suscriben los artfculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de

Responsabilidades.. S ' ' ’

Deberéjéstablecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimiefitos pluviales sin una
subsiguiente’ descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado.de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos de-coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.. ' - e "

Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos lo/s,_caucesyd-_e/ rios y arroyos, que aparezcan en
la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de-Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas
deberén realizar las acciones necesarias para i'es,taurarlos/ alas condiciones en que se encontraban‘antes le incurrir en
esta infraccién.” L SO ' - : ' N

\

Ademas, de\acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso ‘natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, as{ domo construir
cualquier represa. El causante debe responder por-los dafios 'y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. : :

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como deLpropietarioly asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructive para que se apegue a lo presentado
para su autorizaci6n, tal como lo suscribén los artfculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del
municipio-de Monterrey en materia de Responsabilidades. o R

La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios-al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracterfsticas, y especificaciones constructivas. e hidraulicas marcadas en €l
proyecto, buscando- solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las
instalaciones. - ' L e SR [ i ,

El predio nose encuentra en zonas de riesgo hidrolégico, (esto de acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo par:
fle Nuevo Ledn 12, Etapa, el cual fue inscrito en-el Periédico Oficial'el 22 de marzo del afio 2013), sin embar

)l 'E/stado
debera

§seguir las recomendaciones presexiﬁes en el estudio hidrolégico f,hidréuliﬁo presentado...”

En materia de Geologia debera respetar 1o indicado ,ga\ri,el oficio ntimero DPTDU/G 037/2020, de fec
“yéintiguatro de abril del 2020-dos mil veinte, emitido por L )ireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
At “de acuerdo a la informacién presentada por el

jiadscrita a esta Secretaria, el cual fue_elabora
¢, y que en lo siguiente se transcribe:: -




* Revisién Técnica

1. Estudio Geolégico . - =

Estudio realizado por el Ing. Horacio Leén Leetch con No. de Cédula Profesional: 8243812, en donde se encontré lo

siguiente:

® Sedeterminé que la litologfa del terreno pertenece a un material erosionado, arrastrado y posteriormente depositado
por procesos naturales, provenientes de las partes altas de los cerros de la S.M.0. que rodean al predio ;eniendo
edades cuaternarias. i

* Seconcluye que el terreno en su estado actual presenta una un grado de susceptibilidad de bajo grado, por lo que no
se supone condicién de riesgos por deslizamiento.

2. Mecanica de Suelos : '

Estudio realizado por el Ing. Fernando Samuel Trejo Cruz con No. de Cédula Profesional: 4608942, en don&e se encontré

lo siguiente: s [

* Selleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos donde se observa que se realizaron 4 sondeos de
exploracién hasta‘una profundidad méxima de 45.00m., se-determinaron las propiedades del suelo. Se recomienda
una cimentacién a base losa de cimentacién y cimentacién aislada desplantadas a una a una profundidad minima de
3.00m.,, se podrén\diseﬁar con capacidad de carga admisible de 28.5 hasta 40.0 Ton/m?2, Otro tipo de cimentacién es a
base de pilas coladas en el lugar, mismas que deberan estar desplantadas a una profundidad de 35.00m.,, se podran
disefiar con capatidad de carga admisible de 89.8 hasta 252.1 ton/pila. <

3 Estudio de Estabilidad de Taludes:

BECH I ARIA DE

A

Estudio realizado por el M.I. Hortensia Elvira Le6n Plata con No. de Ceédula Profesional: 1535287, en donde se encontré lo
siguiente: ' —
¢ Laexcavaci6n alcanzara los 28.0m. de profundidad, se consideré la siguiente propuesta:
a) Sistema down ‘que deber4 analizarse con ‘el proyecto estructural. Podra ser construyendo un muro Milan o pilas
* tangentes a cada 2.4m. (centro a centro), de 1.0m. de didmetro, perimetrales, empotradas los 3.0m. en'roca lutitica. Se
decidi6 utilizar el sistema top down, donde se construyen pilas en todo el perimetro del proyecto.
* Seconstruyen pilas principales del proyecto, donde se introducen columna’s para poder construir la primer losa, o
losa de planta baja. N '
* Enestalosa se amarran pilas perimetrales, y se inicia la excavacién hasta ek nivel donde se pueda poner de nuevo
una estructura, la que a su vez arriostra el muro y asf sucesivamente.
* Laspilas se colocan a cada 150 cm., y se disefian a flexocompresién, con las cargas de empujes antes descritas.

Conclusiones

1. Geologia: _
De acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en
una zona de Riesgo Geolégico. .
* De acuerdo al plano y los estudios presentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesario$ para su
. revision, por lo que deber4 seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno.

* Esresponsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentadoWara su
autorizacién, tal como lo suscriben los artfculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del muni@pio de -
yonterrey~ en materia de Responsabilidades. )

* Lalicencia de construccién sélo permite el desax_“rollb en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietafo con

#base en el Articulo 316 Fraccién I, Capitulo Cuarto de las Factibilidades y Licencias de Uso de Suelo, Constructgén y

' Edificacién, Seccién Segunda dél Proyecto Ejecutivo arquitecténico o Licencia de Construccién de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Mtbano para el Estado de Nuevo Leén.”
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En materia de Ecologia, deber4 de respetar lo indicado en el N° de oficio 0802/2020 dentro del Dictamen
LTA-000164/2020, de fecha 13-trece de marzo del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a ésta Secretaria y que enlo siguiente se transcribe: [ - - : » o
Visto oficio ntimero 3660/SPMARN-IA/19 -emitido.por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nueyo
e6n , Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos naturales, el dfa'20 de diciembre de 2019 y notificado
a2 la SEDUE donde se le comunica al promovente entre otras cosas sobré la autorizacién de manera condicionada en
materia de Impacto Ambiental consistente en Ja construccion de un edificio de usos mixtos de 33-treinta y tres niveles,
una planta baja, un semi sétano y 7-siete- sotanos, areas verdes, habitacién de vialidades internes y rampas de acceso
que conformardn un hotel, locales ‘comerciales y de servicios. agrupados, restaurantes, oficinas -administrativas y
habitacional multifamiliar, en una superficie de '4,508-cuatro, mil quinigntos ocho metros cuadrados; presento a usted -
los lineamientos en materia ambiental correspondientes- al tramite de Licencias Municipales de Uso de Suelo,
Construccién (obra nueva) y Edificacién para Hotel, Local Comercial y de Servicios Agrupados y Multifamiliar del
expediente administrativo L-207/2018 de un predio ubicado en Av. San Jer6nimo, s/n Fracc:-San Jerénimo de esta
ciudad, identificado con los expedientes catastrales 22-084-053, 22-084-057, 22-084-10%1. - . )

Durante la etapa de construccion. - : :

Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE). : :

1. Debéra cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019.

2. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de ‘construccion.”

3. El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas.n dfas habiles. ' o Sy o

4, Los residuos provenientes de construccién deberan manejdrse (almacenariiento, transporte y disposicin final)
adecuadamente de conformidad-con €l Reglam‘éﬁto:de la Ley General para la Prevenciony Gestién Integral de los
Residuos. A ' S R :

5. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y- a limites del predio, en’ cualquier ubicacién déberan estar aislados
actisticamente /y no deberan sobrepasar los ‘Umites maximos’permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM—981
SEMARNAT -1994), siendo los limites dé 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas./ S

6. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores

—en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. '

7. En caso de que los residuos de construccion sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la foi‘mula'ci()n de los
Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado-para ‘cumplir con lo establecido en la
NOM-161-SEMARNAT-2011,y presentar copia de suaprobacién ante esta dependencia. .. o

8. Debera minimizar la cantidad-y duracién de ld exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos’ o sistemas "qué berniktan'e_vitar que los vehiculos que transportan
los matetiales de construccién derramen material particulado ala via publica, éstos deberdn transportarlo himedo
y cubierto con.una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

9. El almacenamiento de materiala granel en la obrade cqnstruCcién-deberé ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacerlas maniobras de carga y descarga dentfo de estas 4reas cerradas, con el fin de evitar
la dispersion de dichos materiales por accién del viento o arrastre-por efectos del agua de lluvia o de escorrentfa,
en caso de que por cuestiones de espacio no sea factible; deberd implementar otras'medidas de control medjante la
colocaci6n de cubierta sintética o la humectacién con agua trat'ada’,;agua gris, agya no potable, o bien trafgr con un

Fsupresor de polvos. : . R o " Y
10.7 En las estructuras mayores a2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberd colpcar un sistema cerrado: y contig
3 desalojo de escombros que evite la dispersion de polvos y particulas, asf como la cafda de materiales-o resifg
1% La explotacion de depdsitos de bancos de‘material en el interior del predio o ubicados fuera del predio req§iege

o

previa autorizacién dé la Secretarfa de ,Désa'rro_Hb" .Sustga‘ntéble, salvo en el caso de que la tierr_é provenienteg
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. - o L R VR .
eberd astablecer y ejecutar un programa general de rie thumectacié‘n del suelo, que incluya vialidades [(area

A
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para el trénsito\Vehiculal}), la aplicacién p;evié en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de
cubierta y propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se deberd incrementar la
frecuencia del riego durante los dias mas-secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h.
Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a

fin de evitar la dispersién del material por accién del viento y/o tréfico vehicular evitando la formacién de charcos,

13. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar Ia dispersién de polvos.

14. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido hiimedo, mecanico o aspirado. '

15. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de-una fuga o derrame y notificar a la autoridad,

16. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos. :

17. Debera uti\izar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién
de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. '

18. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en ‘este sentido, los.
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
enterno.

19. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http://www.nl \ob.mx servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de

sestablecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire. '

20. Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras. ' ,

21. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drendje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores ail’ como insumo de la obra, ademds de contar
con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores 6 menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizatse por medio de un
prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién. -

Generales -

22. Débefé’élaborar/programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio
de barrido-aspirado y aspersi6n de agua tratada, qgua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podra utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE).

23. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “VALESKA” emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado (Oficio Ntim. 3019/SPMARN-IA/19).

24. .Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto

“Ambiental del proyecto denominado “VALESKA”. »

. 25.._En caso de que en las dreas comerciales pretendan utilizar sustancia(s) contenida(s) en-el primer y segun&® listado
“de actividades consideradas por la Federacién como altaménte riesgosas y en el caso de ser utiizado en ¢a@tidades
inferiores a las de su reporte, en correlacién conlo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglame™Bo de la
. Ley Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado, un @studio
% de riesgo ambiental y copia de su resolutivo ante esta dependencia. i

Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3, 4,
%ﬁ(excepto los numerales 3.1.3, 3.14, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3 7,3.4.2,3.9,3.1/5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el
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Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y- 2025.

27. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y. roedores.

28. Durante el funcionamiento de-la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente,. ello con la fmahdad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabxlldad del edificio. _ .

Aspecto Ambiental ' /

Ruido y/o Vibraciones

29. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habltamén esto con la finalidad de no
impactar jegativamente el entorno con el desarrollo de las act1v1dades que generen emisiones de ruido.

30. Las actividades, los equipos. o maquinaria>que provogquen ru1do y/o vibraciones, no podréan colocarse en

i colindancia a casa habitacién, via piiblica ni a lfmites del predlo, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en para fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo dé 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas, de 50Db (A) de 22:00 06:00 horas (horario para
hotel y multifamiliares) y ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT 1994) siendo de 68dB(A) DE 08:00 20:00

--horas (horario comin para locales comerciales).

31. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonldo, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su.volumen a fin de que no s/c)brepasen los limites mé&ximos
permisibles de emisién de ruido porla Norma correspondiente, ni'sus vibraciones.

32/ No se permitela ejecucion u operac16n de equipos de sonido, instrumentos musxcales, ‘bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacms ablertos ni en via pubhca : {

Contaminacién del Suelo . '

33. El suelo-debera estar protegldo con matenal 1mpermeable, es prohlbxdo realizar cualquier act1v1dad en suelo
natural. ‘

34, Queda prohlbldo la derrama o vertido de materlal sélido o lfquldo al suelo, ala vfa publica y/o areas verdes.

35. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.. - “

36. Elinterior.del establecimiento deber estar libre de derrames de grasa y aceite.

37. En‘taso de usar transformador deenergfa eléctrica, este 1o debera estar sobre suelo natural, ademas deberd contar
con barrera de contencién para evitar derrames

Emisiones al Aire

38. Encaso de contar con area de cocina, esta debera mclulr campana y-ducto o chimenea, un sistema de filtros y

_cortinas de aire para minimizar las emisiones de-olores y particulas.o en su caso.un sistema eficiente de control,
para lo cual debera contar'con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deber4
contar con una’estructura que-permita cuantificar la cahdad deémisiones de conformldad a las Normas Oficiales

 Mexicanas correspondientes. . . : . , N

39. No se deberdn percibir olores a predlos colindantes. ’ -

Contamipacién del Agua

40. Esprohibidola derramao vertldo de residuos sélldos 0 lfquldos al drena]e sanitario o pluvial.

41. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarroto Sustentable prev1o ala operacién del
establecxmxento

42. Los I(quldos residuales del proceso deberdn cumphr con las Normas OflCIaleS Mezxicanas.

43.+Los sistemas de drenaje deberdn-ser protegidos de derrames’ accidentales de residuos sélidos o liquidos de

" sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del. ﬂuﬁo ordinario. del sistema; establecigado un
~_sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materlales y prevenir [ sibles -

f contingencias, ademdas de contar con trampas de aceltes y grasas

Mane]o de Residuos Sdlidos - - - L ‘ ' =
«#44, Deberd de reglstrarse como generador de re51duos de mane]o especxal ante Ia Secretarfa de Desarrollo Suster@gble
' del Estado.
0S re S que se generen deberan mane)arse (almacena. ento, transporte y dlsposmlén fmal) adecuadamente
d‘ebg %ﬂdad con el Reglamento de laLey General para Jd Prevencién y Gesti6n Integral de los Residuos. .




\ ’ l

46\. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. ‘

47. Debera contar con empresa autorizada para la recolecci6n de residuos sélidos que generen.

48. . Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestaciéon

49. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 07-siete arboles de\la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros-de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén Art. 206 fraccion VI) y deber4 de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 486-cuatrocientos ochenta y seis
arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccién, se repusieron los 486 encinos de 5.0 cm de diametro
de tronco al vivero mupicipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al
Reglamento de Zomﬁcacu:')n y Uso dg Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hara acreedor a la‘s sancmnes establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana '
de Monterrey. { . \

Imagen Urbana C \ '

50. En caso de anuncio debéra ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

{ Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27

y 30y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.'

51. No podra rentar, arrendar o\sgbarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

.

N,

TERCERQO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento-de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en el articulo 335 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. -

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perdera su vigencia_si dentro del término de 3-tres afios no se

ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezars a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo
‘anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296°de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos.del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Est§d0 en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los' casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1.-Guando se construya un proyecto
diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién .el servidor publico
competente dicte el acto en-contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente., R

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propidad y se
dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante. por lo que serd a suggargo y
responsabllldad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
memgrias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sa
que.contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interp6sita p
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para-obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o Robre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia admjefStrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
' hubiere Iegalmgnte otorgado. -
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OCTAVO: El mteresado debera dar cabal cumphmlento a todo lo mencxohado en. la-presente resolucion, asi como los

documentos que forman parte del presente expedlentertoda vez para que pueda surtir efectos esta autorizacion.
— {

NOVENO.-La presente autorizacién no ex1me del cumphmlento de cualquler otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de ap)lcacmn : '

personalmentg/o por conducto de los C. C. Notificadores ‘Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuando lo

firma el C. Se€retario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mumclplo de Monterrey Nuevo Leon -- -

/
A

DECIMO: Pr}\y/ el pago de los derechos municipales_y demas obllgacmnes fiscales, correspondlentes, notifiquese

\
! | Lic. f9Q
C SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO o
S AGG
Lo que notifico a usted por medio del pt‘esente instructivo que entregue a una ersona que dijo llamarge
: @Oé\\cu (SN (~tcm \_ siendd p.horas del dfa
del mes de NQXZ) del 20\ ‘

EL C. NOTIFICADOR o LA PERSONA CON QUIE JESZITENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRENOI™YG Mewgele Cué\x\\\u Hde 'NOMBRE {2y ¢ '

~ FIRMAZ ~ FIRMA:
| NO. DE GAFETE TEEVS
A
. -~
~.
— . N
! .
/ |
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