_ URBANO Y ECOLOGIA

. 0jicioNo,: SEDUE 15839/2021
diente Administrativo 1-000168-20

(

S

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA BUFETE INMOBILIARIO AMA SA.DECY. -
DOMICILIO: AV. HUMBERTQ LOBO N° 561, COL: DEL VALLE,
SAN PEDRO GARCIA GARCIA NUEVO LEON - - .- ‘
PRESENkTE.'- W T

La Secretaria de‘an_vsgfrjrollo_‘,l_lrl)qnqy'Ecolog_lﬁq,,_dgl"‘M;Iniciipi({,’de,Monte_rr_e’y N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion. . " S e T

I r v “dos il veintiuno =-----t--
------VISTO. ~Para resolver el expediente administrativo No. L-000168-20; f mado con motivo'de la solicitud presentada por;
el C. Artro Pedro Tafi¢h Barragdn, en su carécter de apoderado legal de la-56 iedad denominada Bufete Inmobiliario Ama, ,
S.A. de C.V;, propietario delinmueble ubicado en laAvenida La Estanzuela §/1, en esta Cludad, ¢ identificado con el nmero
de .expediente catastral (70)51-006-013, solicitud con la que pré,te”nd,ej obtener la autorizacién del Uso de Suelo,
Construccién (Demolicion-total y Obra Nueva) y Uso de Edificacién’ {para Oficitias. Administrativas y.Estudio
Fotografico, respectodel inmueble’antes citado, el cual tiene una superficied ‘

---En Monterrey, Nuevo Le6n, alos 11-once dfas deﬁjl»mes"?dé matzd del 4fio 20:

: ‘a 19 metrbds cuadrados.

~ Vistos los dictdmenes técniCO'urbqhisti;éps,'disposiciones normativas y demés._\cbnstalnqlaé que /dbra_n derntro del exped(ente; Vi
I- Que la Secretdtfa de Desarrollo-Urbano y Ecologfa del Municipio de Morter ‘
tramitar y resolver la presente solicitiid, de ,conformirtiad.a lo digpuesto por | 081, 7,11, 136 fraccion; 138 fraccion
¢), 148 fraccién 1, 202 fracciones V-y X, 235 fraccién 1;:236 fraccién 1, 237 fraccio) “a X1V, 355,356, 357, 361, 392, 399
fracciones 1, 11, VI'y X, 402y lo dispuesto por los artfculds Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadg dé Nuevo Le: ticulos- 1; 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccién I pdnto 3 inciso f), 11,12 fracci6n 11; 13, 14 fraccién III punto 3 1.9°Y/3.9.4, 15 fraccién [, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52,

139, 156, 157 fracciones 1§ If, 158,-159, 160,160 BIS, 162:fracciones Reglamento’de Zonificacion y Uso de Suelo®
del Municipio de Monterrey; Art{culos'3 fraceién V,4 fracciones Iy 1V, '10;11, 12.fraccignes 1 a V1, 13 fracciones 1, Iy
IX, 14 fracciones I, II.yVIII',"15"fraécioh7s,vl,,llvl.y-;I\;l;f<1f6'ﬁfraCEane‘S” I Ly U7 raceién 1Ly IX, 20, 30,31, 32, 33, 34, 35, 36,
37,38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48,49, 50,51, 52,53, 54, 55, 56, 57, 5! ,60, 61,62, 63,64, 65,66, 67, 68,69, 70,71,
72,73, 74,75,76, 77, 78, 79, 80,81, 82,83; 84, 85, 86, 87, 88,.89,90,91,92,9 95;,.916-,‘97,‘98, 99; 100 del Reglamento para
las Construcciones en ¢l Municipio de' Monterrey Nuevo Le6n; Artlculos;86,,89; 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuéyo Le6n y articulos 16°fraccion X, 93, 94 fraccionies I, V,IX, XX VIiI, XLEy XLI1,.95, 96 fracciones Il y XI1, 97

/ i ',,,‘.’,,»'
CONSIDERANDO (=~ '

 competente para admitir, conocer,

fraccién VIIL99 fracciones X, XI y-XIV del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

. IL- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio:de Monterrey 201 2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en. eriédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103,

con fecha 15 de Agosto del 2014, y de cuerdo al Plano de fD'elggééiéﬁéé'Y€-afr'laf, atriz'de Compatibilidad de Usos y destinos
~ del Suélo contenidos-en -éliP:l'anfanteS','ci‘ta&o,-r,el predio en cuesti n'sé encuentran en’la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO

URBANO LA ESTANZUELA; en una zona clasificada como SCU-SUBCENTRQ-URBANO , atento a lo anterior, y dado gue-el
predio se encuentra enla “Delegacién Huajuco”, se tiene que €l Citado plan 2013-2025;menciona en octavo parrafgdel punto
. 10,3 del apartado de notas; 10 que a continuacién se transcribe: “Para.la Delégacion Huajuco; los usos y. destino
', ‘permjtidos, condicionados o.prohibidos, asf-comoel requerimiento de cajories de estacionamiento, serdn los sefialados ene

wrefel-dé Desakrollo Urbang Su’s’tentdb’lsi Carion del Huajuco Moriterrey 2010-2020 0.l que en su momento Lo Sustg
' icuerdb a dicho plan, el uso solicitado para 3.1.9 ESTUDIO\FOIQQRAFICQ Y 3.9:4 OFICINA DM
eran cpmo PERMlTlDO’S:’, R el o e , ‘ e

TRATI
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IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fec
2020, al, momento de la visita no se da uso a la propiedad, aun no se inicia con los trabajos de demolicidn, ni construccién

!

solicitados.

IV.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con los lineamientos urba

Y

/

contenidos en el.Plan de\Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro:

|

£d

ha 11-once de $eptiembre de

“

Superficie a Dictaminar: 5,691.19 metros cuadrados.

nisticos

- / NORMA PROYECTO OPINION
4 - COEF. M2 COEF M2
COS(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) * ,|  0.70 3,983.83 0.18 1,046.69 | Si cumple
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.5 19,919.16 0.23 1,324.69 Si cumple
AREALIBRE 0.30 1,707.35 ©0.82 4,644.50 | Si cumple,
CAV(Coeficiente de Area Vérde) 0.20 1,138.24 0.52 2,934.13 | Sicumple
| ; MAXIMO 08- PISOS 0 32.00 N | .
ALTURA METROS 10.78 MTS. bi cumple

. /it
De acuerdo a lo estipulado en el ARTICULO 39 en el cual meficiona lo siguiente: La altura de la edificacién se medird a partir \
del punto mds alto del terreno, hasta la parte Superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomardn e cuenta
los elemer(tv:)s agregados o colocados sobre la azotea; tales como tanques de agua, cubos de elevadores Y de escaleras, chimeneas,
equipos c{e aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones.

// |

\ N . R
En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura mdxima'para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En

.caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o desirio solicitado, ésta serd determinada mediante

dictamen que al efecto emita la Secretaria. . Y
¢ N 4 o -

I

Por loﬁlau'e da cumplimiento al punto anterior mediante Oficio N° DPTDU 1231 /2020, de fecha 29 de Octubre del 2020, emitido

L \;'t"a‘jiﬁela N°®
"“‘dictame

or la Direccién de Rroyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano en el cual indica que de acuerdo al Reglamento de Zonificacién
Usos de Suelq del Municipjo de Monterrey, es'chtible/autorizar una altura prevista de 9,56 metros lineales, /

V. En cuanto a los tajones cumple de la siguiente manera: ‘ ) \ N
ESTACIONAMIENTO Normatividad ™ REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
St :
. Lo '
OFICINAS 1-un cajén porcada  §9.84m2/60.00 M2=1,, -
ADMINISTRATIVAS 60.00 m2 cajén \ P
\ '
1-un cajén porcada | 1069.29/80.00 .oV SICUMPLE
ESTUDIO FOTOGRAFICO 80.00 m2 \} m2=13-cdjones 19-cajones( 01-para
TOTAL / 14-cajones discapacitados)

* Es importante sefialar que la Pecesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base al ér\fra efectiva de la actividad
solicitada. h '
<

V1. Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un inmueble con superﬁcié\ de 5,691.19 metros cuadrados, el cual tiene

; un drea por construir de 1,324.69metros cuadrados de construccion y de uso de edificaci6n para el giro solicitado; lo anterior -

conforme al plano presentado por la solicitante y que forma parte integral de expediente citado al epigrafe de esta resolucion.

VIL. Que dentro del expediente-en el que se actiia, obran anexados en autos los siguientes documentos presentados por el
solicitahte: / : '

j \ : _ /
‘¢ Presenta Dictamen emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil, con No. de Oficio SAY-PCM/D/1325/2020,
p E?edreyﬂ'e N° PC/ 598/19/21, Tarjeta folio No. 385/20, de fecha 03-tres de Junio del 2020-dos mil veinte, mediante el cual

‘ofo g0 Lineamientos en materia de_seguridad civil; para Demolicion Total de 923.00 m2, en un predio ubicado en la A/\zeﬁda

7922, La Estanzuela Monterrey N.L., condicionado a cumplir, con los lineamientos establecidos.¢h dicho
.dekCual el sylicitante cuenta con ejemplar original. o, /
\ | . -




LaE tanzuela N° 7922 la Estanzuela, con numeroﬂe expedﬁent

"o Alineamiento Vlal El proyecto deberé;

; Opmlén Técnico Vial, el cual fue realizado conforme a la informacién pres

Una vez rev1sados los documentos, datos e mfor

) ,SECRETAR!A DE:

’DVESARROLLO o
;-;u RBANO Y ECOLOGIA

on,No de 0f1c1o SAY PCM/D/1324/2020
el 2020~ dos: mil veinte, mediante el cual
aﬁco, en n‘predlo ubicado en‘la Avenida La
on 1os hneamlentos establemdps en dicho

) Presenta‘ chtamen emmdo por la D1recc16n Mumcxpal de Protecc16n v
Expedjente N* PC/598/19/21 Tar)eta folio No. 386/20, de fecha 03- teesde ]un"‘*
otorgé Lineamientos-én niateria de. se iridad civil; a Oficirias y Estudio Fo/t"
Estdnzuela * N?. 7922 La Estanzuela ‘Monterrey ‘N.L, condicionado 3 impl
dlctamenydel cual el sohcltante cuenta con e]emplar orlgmal' RO

et ‘ T .
s E] mteresado acompana Péhza numero 188 837 expedlda por la' empresa ,-deno\mmada HDI Seguros S.A, de C. V., con
vlgenma desde el dia 05 de Nowembre del 202q hasta elo de Mayo d ,aﬁo 202 dos mi ,vemtluno

o Anexa escrito de fecha 30 tremta de ]ullo el 2020 dos mll veinte; en el cual ,Arq ]orge Ezzlo del Pino Ruiz con numero de

cédula profesmnal 3957112, € manifiesta: como. Dlrector Responsable, de-la Obra para’ lds Licencias municipales de uso de

suelo, construccién (d mohc16, total y’ ‘obra nueva) 8 uso,de e 1ﬁ9é1c1’ paral Esfudio Fotogréﬁco y Oficinas, xblcada en la calle
ata7tral 5 006 013 en el Mumcnplo de M nterrey N.L.

e > .

VI La Dlrecmén de Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbanv adscnta esta Secretéria, emltlé 1os 51gu1entes dlctamenesj :
.Spetar el sng%lente almeam nt vlal de_ fecha 18 dxeqlocho dg Enero del 2017-dos
mil diecisiete: ' |

e Parala avenida La Estanzuela, deberé respetar un ancho total de 24 Ob metros, 12 00 metros medldos a partlr del e]e central
de la avenida hacia el predio. * -

o Para la'avenida Del Penén d/eberé respetar un ancho totaljde 16 00 metros, 8 00 metros medldos del\e]e central dela avemda
hacia el predio. ' ,
o Paralacalle Canén Glgante deberé reépetar su limite dg propiedad de acuerdo a'escrlturas L ' |
e Enlas esqumas formadas: por lai seccion de estas vialidades debera respetar ochavo; de 3 ()0 X 3 00 me&ros

Not;a Se prevé 1a modnﬁcamén al ti*amode lavia ’pubhca conla \que colinda el p dio,

. Medlante of1c1o numero DPTDU/V/367/2020 de fecha 22-veiiitidos de- Septlembre del 2020 dos mil veinte, se émiti6
tada por-el solicitante (planos) y EStUle de

’]Gabrxel Ponce-Elizondo con cedula fe pnal N° 2882303

Impacto V1a§ y. Movilidad f'{rmado por eling

) Medlante Oficxo numero DPT/E/2}9 / SEPTIEMBRE/ZOZO de fecha 20- vemte de Oet re del 2020 /dos m11 vemté en donde
conforme.a la documentac16n presentada por.el: propletarro y memoria de:. célc 1 laborada porel Ing. Jorge Ezzio Dgl Pino
Ruiz con cedula profesmnal Ne. 3957112\ ast comb también Estudio de’ ‘MecAni 'de,Suelos ‘elaborado por-, PERFORACIONES
Y ESTUDIOS DE SUELOS S:A; JE de fecha 29 de Julio del 2020), firmado por el Ing: ] ran-Diego’ Hueita Cortez; con N° 2e Cédula
Profesmnal 10051045, dlcta jo las responsabilldades del propxetano,‘ irecto écmc defa Obra y Asesores conforme alas
dlsposncmnes contenidas-en ‘el txtulo tercero RESPONSABILIDADES Arfic ( Réglamento par‘a la construccxén enel
Municipio de Monterrey N L ' , : :

lX Ta Dlreccxén de Ecologia adscrlta a.esta Secretarf - et ] yfici '53 _;/ 2020 dentro del Dictamen LTA-
000321/2020, de: fecha 08-ocho de Octubre del 2020-dos mil vemte, emi tamen en materia amblental donde se indican
los lineamientos’ ambientales a seguircon. la- fmahdad de: prevefnr actos n(;gatlvos que tendrian las actividades del

establecxmlento sobre el medlo amblente yhac1a la comumdgd. o e S N

h-anexa-al ex sti gresados por el propletarlo, resulta
aval\e que el predio forma-parte de

dable sefialar que en: el enti b
toda = e ,el caso con eto, el predxo dé mé 0 no pertenece, ni’ formaparte, ni estd

un fraccmnamlento autorlzado

“integrado a ur fracc1onam1ento débldamente autbrlzado, aim ' de que se trata de una. construccién para. edificaciones no

comprendldas et terrenQ o comprendido en fraccmnamiento'autorlzado, tal ¥ como lp establece la.: dlsposwlc’m e
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTAD
Vlg, letra senala Articulo 212. En. construcciones para npuevas edlﬁcacmnes en terrenos no comp
to ' utorlzado, s¢ deberd ceder una superﬁ }e a favor del Municipio® conforme a.lo siguiente: L
1fam liar o que la cesion. del areano sea mayor de 300 trescientos metros cuiadradgs, podra bac
1ente, II Los predlos habltamonales multlfamlhares, cederén el 17% dleC151ete por ci

n la-EEYSDE
lfiNUEVO




. ‘ ~ \
afectaciones, o 2'2-veintidc’>s metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resqlte mayor; IIl. Los predios no:
habitacionales cederin o pagaran el 7% -siete por ciento del 4rea libre de afectaciones; IV, Los predios niixtos cederan
en forma proporgional conforme al artfculo 210 de esta Ley; y V. Las demds consideraciones sobre-las dreas de cesion, se
estard a lo previsto en el artfculo 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago, se tomara-como base el valor comercial del
predio que expida la Secretaria de Finanzgs y Tesoreria\General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratandose
de cesién, esta deberi ser destina_ggl parala forr'nacién\df dreas verdes, equipariento urbano ptiblico y reservasterritoriales;
en el caso de pago en efectivo, este deber4 ser destinado’a la adquisicién de dreas verdes. En el presente caso se solicita un
uso no habitacional, aplica lo establecido en la fracciéh Il de la Ley antes invocada. El pago del 7% del predio
identificado con el niimero de éxpediente catastral 70-5 1-006-()13, la superficie correspondiente al predio es 5,691.19 metros
cuadrados; de los cuales son por autorizar, el t tal de los mismos restdndole la.s dreas de éfectaci()n y vialidades, es decir lo:
correspondiente a la cesién al municipio para vialidad(afectacién vial indicada en el plano del proyecto presentado) de
855.05 metros cuadrados, quedando una superficie neta de 4,836.14/ metros cuadrados,\ correspondiéndole en el presente
caso la superficie. de 338.53 meétros, cuadrados por el valor comercial por metro cuadrado, segiin avalué comercial expedido

por la Direccién de Catastrd, del INSTITUTO REGISTRAL™Y CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON, que es de
$870(ochocientos setenta pesos M, N.) por metro cuadrado, resultando por lo tanto a pagar la cantidad total de $ 294,521.00
(doscientos noventa y cuatro mil quinientos veintiiin pesos 00/100 M. N.), para cumplir con esto el interesado acompand
recibo oficial de la Tesorerfa Municipal con niimero 3400000003141 de fecha 04 de Nov‘i_embre del 2020, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 212 punto IlI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo-Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn y alo establecido en el artfculo 65 bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de

Nuevo Leén. .
: ‘\.

Que, de acuerdo a lo expﬁésto, fundado y métivado, la suscrita Secretario d_\e Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio\de
Monterrey, Nuevo Ledn: ’ N \
AN

1

) : ACUERDA: '

/ - S/ ' : - .

“PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condicioneé que Se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA el Uso de Suelo, Construccién (Demolicién total y Obra
Nuéva) y Uso de Edificacién para Oficinas Administrativas y Estudio Fotogrifico; respecto del inmueble ubicado nla
Avenida La Estanzuela S/n, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 51-006-013, el'cual
tiene una superficie de 5,691.19 metros cuadrados, con un 4rea de construccién existente de 923.00 metros cuadrados, un

area por demoler de 923.00metros cuadrados ¥ un drea por construir de 1,324.69metros cuadrjados. \

SEGUNDO. - E] propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada-una de las siguientes obligaciones\ y/o lineamientos: ‘ o

A) Debera ejecutar la Demolicién considerando loindicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién Total,

manifestandose como Director Responsable de Obra, €l Arg, Jorge Ezzio Del Pino Ruiz, con cédula profesional 3957112,

y del cual se manifiesta como responsable n\1ediante escrito de fecha 30-treinta de Julio del 2020-dos mil veinte,
- ademis de considerar b siguiente; , o : '

a.La demolicién se llevard a cabo en inca deshabitada. _ _

b. Previo al inicio de Ia Demol%cién, se d:él\aerén proveer todos los acordonamientos, tapiales, (:intas, puntales o elementos de .~

proteccién de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacién,

debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién, ~

¢. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deber4 limpiar el terreno de escombros y/o

desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asf como dejar limpias las 4reas que-hayan afectado con motivo de Jas

mismas, depositdndolos en lugar oficial. ' ~

B) De conformidad con Io establecido en el Articulo 26 -fraccién \iltimo parrafo del Reglamento para las
construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La-vigencia paralas licencias en general
inlél ida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciarg a partir del dia siguiente-de Ia notificacion
cogr Spogdiente, previo el pago de derechosmulycipales, cuando/proceda. En caso de que no se efectiie Ia demolicién
dentro-del plazo-otorgado, se debers /ingresar’y obtener una nueva autorizacién”, Por lo anterior, se otorga al

solicitante’un plazo d \01-UN ANO para realizar las obra‘§ de construcci6on (Demolici

N4
\.'/

o N - "‘>\




SEC'R'E;'I"AR;[A DE i
DESARROLLO \
UR,BANO Y ECOLOGIA

lmeamlentos , B
1. Las obligaciones. lmpuestas que se contlene) > n:'y:4 onan’ con- las contemdas en la.
documentacién graﬁca Cartulinay o (1'dé 2al2 de 2), la cual deblda en 7 ada\forma parte integrante del acuerdo.

2. Licencia Municipal de Construccrén (Cartullﬁa) qiie en este acto’se autoriza y. que es parte anexa e integral del acuerdo
deber4 permanecer. en todo momento en.un lugar visible enda obra, & lgualmente deberé permanecer (ep lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funcrones , e

3. Una copia‘de los planos aprobados de Uso. de Suelo, Cogstruccrén y Edlﬁcamén\deberé conservarse en la abra, y estar a
disposicién dg la autorndad . { A,

4. De conformidad conlo es_ableado en-el Artfculo 26 del Reglamehto para las Construcc10nes en el Mumc1plo de Monterrey
vigenite al momento de ingresar.la sthltud se otorga al solncrtante un plazo de QQ-TRES ANQS que m1c1ara a partir del dfa
siguiente de la notificacion correspondlbente , 4 : 2 N

5. Deberd dar cumpllmlentol a’lo e stab‘ecr o en el Artlculo /123 de Reglame to para las Construccnones en el
Municipio de Monterrey, N.L;, ‘8l cual sefiala lo siguiente /% ietar
profesional contratado, juntos o. poi{ separado, ‘debi { {
en donde el profesionista ddrd fe, bajo protesta- de deczr verdad que la: obra fue ejecutada ba]o su superwsuin o asesorm e
y cumphendo con las normas que la: mgemeria exige'y conforme: ut’onzado “"De: lo anternor, se deduc_e, que, al
término de los’ traba]os de construccrén, se- deber tramitar ante

Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra. (Obra trmmada)

6. La presente licencia de construccion, $e-otorga bajo la responswa \de
profesionistas responsables que asuman la:-obligacion de que el proyecto; calculv, s, espec1f1cacrones, materlales y procesos de
ejecucién de la obra en sus diversos- aspectos 0 elementos cumplan-las no; r'nas“técmcas correspondientes y'se ajusten a lo
Desarrollo: U bano ‘para. el- Estado de Nugvo

dispuesto en- Ja Ley «de- Asentamient S Humanos, Ordenamiento Territorial:
Leoﬁ, la’Ley de Degarrollo Urbano ‘del-Estado de Nuevo Ledn, en los reglament
explda el ayuntamiento de Monter ?y N.Ly en los dpmés ordenamientos ]urfdlcos aplxcables. .

i7. El horarno de construccnén sera de lunes aviernes de 8: 00 a 17:00 h as:y sébados de 8 Ooka 14 00 horas en dias

héblles S ' =N b :
8. Deberé de asentarse en- bltécora el roceso constructivo y presentarse : utorldad para la autonzacrén de obra
terminada. . ‘

z. En caso de ruptura de pavnmento 0 que se requlera trabajar en via,«p,,ubl a, deberé acudlr a reélrzar el tramite
orrespondlente ala Dlreccxén Técnica de Ia Secretarla de S rv}uos Publlcos g
10. Respetar el proyecto arqultectérflco tal y corio se ilustra en’ los plﬁnos autorizados al efecto (sttrrbucrén, dimensiones y
. usos de las dreas indicadas.en las plantas arqultectpmcas del proyecto, dlmensmnes ‘de los. accesos y salidas, etc.), el cual
cumpleycon. todos y. cada uno de los lmeamlentos establecidos en el Elan de Desarrollo Urbano del Mumclplo de Monterrey de
acuerdo ala zona en la que se uinca el prédlo en cuestion. e (.
11. Para el supuesto ‘de- pretender utlllzar las- I})anquetas\ dé la vna publlca para colocar momentineamente los
materiales de construccion o escombros, sin mvadlr la superﬁme, de 1ent0, fe debera obtener de la-autoridad
mumcnpeﬂ competente el.permiso correspondlente ;
12. El Director Responsable de. Obra, debera espeta
Reglamento paralas Construcc1ones d vunic1p ‘deM
13. El propletzirlo 0~ poseedor de uri inmuéble se ) 1isiones: y las circunstancias de
- responsabilidad a que se‘refiere: elffReglamento para las struccxones c1tado El propletarlo‘ o.poseedor de un inmueble para
su protecmén y Asesoramlento tendré la obllgacxén de recurrlr a un Dlre' tor: Responsable \de Obra para la ejecucién de la
39, ré Ce ntratar diréctamente o a través del Director
onsables solidaries con el titular del
it en el articulo 2 fraccron 11l del

artfculo 12 fracc1ones I a VI, del

\ Responsable de /Obra, otros profesmmstas que enfs_v cali
contrato o en sus respetlvas ramaso especialidades;, Es
| presente R glamen o, en cuyo caso, el Dlrectov ResJ)onsabl

vigente. - : ;
.. El propletarlo\o poseedor de un mmueble geberé de dlSponer obllgatorlamente y durante (;sl tiempo gv

tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4¢ dé-unseguro.de responsablhda civil contra
ualquier dano que ocasxone la construcc;lén, segun lo estab{ece el articulo 10 del Reglamento»
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\

\

|

| ’ ; ; ' " ; i
16.No utilizar lés drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. -~
17.Debera tener atenci6n especial en el control de ruido derivado’ de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga-de- materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las.acciones necesarias, tales como mantenimiénto y opéracién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de
mamparas, etc. ‘ . . e 3
18.Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o CL(alquier
otra accidn, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos. .
19.Dar a lps residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, 'efectuando separacién-entre los del proceso de constriiccién y los equiparables a domeésticos generados por el
personal. ! , i .
20.Todo el material sobrante producto del corte deber4 ser retirado del sitio por lo que’queda estrictamente prohibido el que
se deposite material suelto en terrenos colindantes en 4rea municipales. -/ o
21.Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Ohra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién deber4 cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60,
74,75, 76 y 87 del Reglamento para las 8onstru(:ciones del Municipio de Monterrey. » -
22.Asf.como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecuci6n de riesgos. : ~ ' o
23.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artculos 8, 9, 10,
11,12,13,14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mﬁrlxterrey y las disposiciones aplicables de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. ' )
24.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentds del personal-de construccién debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad. - .
25.Debera construiT las azoteas de tal m\':mera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via

—

ptblica. : \ Ty

26.Debera implementgr un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. " \ B

27.Previo_a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, asf como un sanitario provisional cohectado al’ sistema de drenaje o colocar un -sanitario portatil por cada. 25
trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente.

; | / ;
28.Durante la ejecucién de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el”

funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en'predios colindantes o en la via publica. _
29.Deber4 contar con supervisién técnica y debera llevar registro de biticora de ohra para, verificar las profundidades de
excavacion, asf como los disefigs propuestos de cimentacién. Ademas, para que con‘bl&oren que lops calculos de las capacidades
de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso,
registrar las variaciones_que durante el proceso constructivo se pudieran presentar.Asf mismo si esta Secretaria asi lo
dispone solicitara las observaciones y revisién de la bitacora de los trabajos de construccién. .

30.Los propietarios o poseedorés est4n obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado
con motivo de la ejecucién de la obra segtin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey. B ' -

! A\

D) En cuanto a la Edificacién debe cumplir con  lo siguiente: .

1. Debera Respetar el proyecto arquitect6nico tal y como se ilustra en los planos (1 de 2 al 2 de 2) autorizados al efecto
, (Distribuci6n, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).

‘2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni mod\ificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado. : \

.. 3. /'Deber4 mantener hAbilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 14-catorce cajones de

estacionamiento que requiere como minimo y el proyecto presenta 19-diecinueve cajones de los cuales 01-uno es para
- 4

personas con capacidades diferentes.
e

4,
ubi Xéur; debera cumplir con lo sjguiente: I.- La ubicaci6n debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El ¢ajon de
estatiola

miento debe tener un ancho minimo, de 3.80~rﬁ‘e\tros por 5.00 metros de. longitud. III- Dos cajones de

S.

l'ancho de la circulacién debe sér mfnimo de 1.20 metros y su superﬁi:ie debe tenek un aviso vfsual o

6 I
/ . .

- 7 . . v v i // z 1 .
qe era cumplir con 01-un cajén para personas con-capacidades diferentes por cada 25 totales o menos, asf mismo su
a

estacionamjiento pedrian compartir una circulaci%n central. El ancho de los dos cajones y; circulacién central debe tener

|
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BT Y. Debe indicarse de reservado el cajon (‘de estac(ionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y erla superficie del piso.
Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 metro en el menor de sus lados, ubicarse-centrado en el cajén y de color contraste a la
superficie del piso. V.- La superficie de-la ruta en-4rea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VL. - Debe
cumplir con las disposiciones de érea libre de paso. Lo anterior, de-acuerdo a los artfculos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. o v
5. Deber4 de ubicar, habilitar y mantener en buen estado uin 4rea destinada para contenedores de basura la cual débera de
ubicarse de}ntro del predio frente a la vfa ptblica. ;o \
6. Deberé respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este actg se autoriza,
no_debera cambiar el giro ni su drea de construccién.aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
\ efecto). " . _ ‘ i - /
7. Deber4 de respetar el uso de Sueloy Rdificacién autorizado para ESTUDIO FOTOGRAFICO Y OFICINAS, que se le autoriza |,
enel predio./ : ‘
8. Deber4 mantener habilitados.y en buenas condiciones como mfnimo 1,138.24 metros -GL\ad’rados de 4rea de jardin que
requierF el proyecto. ) _ ' _ / :
9. Deberd de contar cén un-extinguidor y/o sistema contra incendio ﬁor\cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
| externo adscrito a la Direccién de Protecci6n Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisjs de riesgos)
emitida por la direccién antes mencioné[gia prievio 4l inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon. J / /o
11. Queda totalmente prohibido estacionarse/o realizar cualquier‘%ipo de maniobra (*ue impacte negativamente en la via
publica. ' '
12. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicadién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.
13. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones. de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en mglestia o peligro para las personas o los bienes, reparar’y coryregir los desperfectos. /.
14. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
15. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. o s ,
16. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior <§lel establecimiento, la’ fachada, las
banquetas, la media callé y en todas sus colindancias. ‘ ' :
17. Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de\plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escufrimientos, éstos sé colocardn dentro del establecimiento sin vista a la vfa ptblica y deberan
mantenerse perrﬁanentemente limpios. : AN ' Y
18. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
19. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de a}cuerdo a las regl:}s onormas establecidas por las
autoridades compétentes. ) J
20. Los propietarios u c‘cupantes de bienes, deberan de.contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en'todas aquellas edificacioties que tengan afluencias'de personas o'que presten servicios al publico.
[21. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. v
\22. Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcil\ﬂento del humo y el
| . fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. / -
23. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permifi'dos antes df cualquier movimiento
24, Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regu acién Sanitatia de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. \ v \ i
| 25. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las 4reas ptiblicas okv,;?rivadas% escombros, tierra ¢ material producto de consfcrucciones,/
excavaciones, demoliciones o tercerfas. ) o
26. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevenciQn y control de segur/i_dad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos,/previend‘o la instélacipn de cAmaras de video, asi cor{lo de iluminacién necesaria requerida en cada caso.
t ; ’ 4 .
E): . Debera respetar lo indicado én el oficio niimero DPTDU/V/367/2020, de fecha 22-veintidos de Septie :
A . miil veinte, emitido por la Direccién Técnica de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urb;Tno adsbtritaia-esta
ue en lo siguiente se transcrib&:
debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urban
y 2013-2025, al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco




| RN \ \
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leégl, al Articulo 64 d(ﬂ Reglamento par\é las Construcciones del Municipio de -
Monterrey: ~ :
a) Parala avenida La Estanzuela deber4 respetar un ancho total de 24.00 metros, 12.00 metros medidos del eje central de la
avenida hacia el predio. ' ) R R
b) Para la avenida Del Pefién debeia respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de la
avenida hacia el predio. ‘ :
¢) Parala calle Cafién Gigante debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. | /
d) Para la calle Cafién Gigante debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
e) En las esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién-al tramo de lavia Eﬁblica con la que colinda el predio.
2) El/Predio cuenta con afectaci6n vial por la Avenida La Estanzuela y por la avenida Del Pefién, lag cuales estan previstas
dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio” de Mont}err_ey 2013-2025 y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020. Municipio de Monterrey 2010-2020. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en la superﬁcies”previgtas como afectacién vial se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. T :
El propietario ’duedaré\ condicionado-a que en el momento/que se realice Ia ampliacién de la avenida Sur presidéncial
Municipal, debiendo a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal, segin sea la instarcia que la lleve a
cabo, quedar4 obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como vfa publica. ! I :
3) El proyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estacidnamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025)
4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Mbnterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando-en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales'deberén ser de 2.50 x 4.50 metros;” ' N , ‘
5) Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento' para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, debera cumplir con lo
indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey.
Articulo 37.- El niimero_de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo qué deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. -~
Articulo 38.- Los cajones de estac_ionamién to para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracterfsticas:
L- La ubicacién debe ser ce}'cana o adyacente a la entrada accesible; ,
- El cajén de estadiohamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; ! .
111.- Dos cajgnes de estacionamiento pédrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circuldciéh central
debe tener-minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m Y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil: ‘
IV.- Debe irgdicarse de’reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho™
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso; ‘ P : '
V.- La superficie de la ruta en:drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de p'dso"; ’ Yoy :
6) . Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberé,estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. . ‘
7) .Con respecto a la via piiblica queda prohibido separar €spacios para estacionar vehiculos o colocar seiiales, o dispositivos
de transito. sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey. . ‘ R ‘
*.8)  Elacceso vehicular (entrada y salida) deberd tetier 6.00 metros de ancho mfnimo dado que se propone con doble sentido
de circulaci6h; de acuerdo con &l Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
/ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en

N

un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido(entrada y salida) el ancho minimo sera de
6.0 %Wetros. -~ _ . ' s :
9) os pasillos'de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido

éuk ulacign, deberan tener un ancho mfnimo de 6.00 metros'de acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de Zonificaci6 1y Uso

;

/

de Suefodel. ugipio de Monterrey. , e
Los:pasiltos de cireylacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento.
A ‘ / / / e y
— 8 .\ i \‘-
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: S,ECRETARIA DE

’I‘

aéemaé de 1 ostes g érboles colmdantes a 1os’ acceSos que
debera ser excluswamente por la avemda La Estanzuela taly ,_mo s
/11) El Desarrollaq , ,
‘que ofrezca, tanto.al mterlor como en u Zona de accesos ¥ estac;on
a la-vialidad-§ a la zona colindante operac1én vehlcular al mte
del mismo..” ‘ e e : :
12) El proyecto deberé tener el senalamlento (horlzontal\y vertlcal)' de tlpo formatlvo, restrrctlvo y preventnro necesario
. tanto en. el\mterror del Desarrollo, asf cotno al exterior del: predlo Es'i /rtante aclarar que los costos del sefialamiento
 deberén ser con cargo-al. Desarrollador La Secteétarfa dé’ Seguridad Pabl Vialidad'y/la Secretarfa de Infraestructura Vial
- podra sollc1tar el ser}alamlento v1al y Ias adecuamones/viales necesarlas par C orrecta operamén del Desarrollo cuando asf
lorequiera,” -~ .- L o
13) El Desarrollo quedara'()bllgado a realizar los trabajos de pa\nmentacr, correctiva y reparacrép ;ie banquetas asociadas
al transito que generarael Desdrrollo en. su etapa de construccxén Yrala 'ab ftacufm de las banquetas colmdantes antes de
_entrar en funmonamxent el desarrollo o S N

. /

ol 'os de proyecto /presentados arevision.
¢ presen proyecto, asf como gualquier otro servicio
' eat tal que 1o ocasione. problemas opéracionales
] Desarrollo seré responsablhdad de los propletarlos

F) Deberé respetar lo mdlcado en el oﬁcm nu
del 2020-dos mil yemte, emitido por la Direccit
Secretaria y que en lo mguren e se transcrib e / S
1, - De conformldad a los: artfculos 316, 318y ,319 de la Ley ,9 Aéenta Humanos, Ordenamlento Térritorial y
Desarrollo Ur}aano para.el Estado de Nuevo Leén, deberdcumplir con las condiciones de’seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es respoqsablhdad de la persona que lo realiza, de 'confoj, idad cbn-lo establecido en los artfculos \
8,9 segundo. pérrafo 13,15 fraccién I“inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fra mones I II v III 17, 20 22 42, 49 y 94 del
Reglamento para las. Const:ruccmnes del’ Mumc1p10 de Monterrey Nuevo Ledn.; A
2. Deberd presérvar la §eguridad de las construcgiones y la de los usuarios: de la'mi ma, del Dlrector Responsable de la Obra
y Asesor\en Segur{'dad Estructural, que’intervienen en este proyecto deberé' emltlrse a la aplicaci6h'de las normas o
espec1ﬁcac1ones re atlvas al drseno y construcc16n, contempladas en el Reg amento para Ias Construccmnes en el Mun1c1p10 de
Monterrey, . L
,3. Dar cumphmiento a Ias Leyes y Cédl os : Generales de Construccién, ademés de Ia mgemerfa las cuales compr(enden a
‘todas. las ediﬁcacnones en las quie: deberan aplicarse en la-practica actual de. a7 ngemerfa, la cuales comprenden a todas las
edlﬁcamoneé en las que deberén aphcarse con rigor durante el proceso construc
4, Su]etarsealo indicado en los artfculos 52, 55, 58, 59, 61; 63,66, 67,79; 80
117,118, 119 del Reglamento para las Construccmr{es"en el Municipio de Monterrey
5. Es responsabllldad del propietario y.Director Responsable de Obra, dar prioridad y 1‘7érmmo a Ias etapas de las obras que
colinden’”con los diferentes’ predlos y Vlahdades para la) proteccnén dé talude ortes de terreno,,asf {como supervisar el,
- proyecto constructivo para que se apegue'alo’ présentado para su autorizacion. K b
6. El propletarlo, Director’ Responsable de Obra.y Asesores suj\etarse ai"la ‘dxsposwlones contemdos en el Capftulo V del
Proceso Cpnstructlvo, art[culos 527al'59 det Reglamento‘para ‘148’ Constriccion: ] Munici , de Monterrey, ya.que, en caso -
de no hacerlo asf, serd. acreedor a’lds’ "sanc1ones ntel ] ‘dome
" Penales yAdmlmstratwas a que haya Iugar j; i

82, ?9 100 103 104 108, 109 110,111,

G). Debera de respetar Io mdlcado ‘e}n ‘el nume d v y en ]
fecha. 08-qcho -de Octubre del 2020 dos mll/Vemte, emltldo por la Dll‘ ccion de colpgia adscrlta a esta Secretaria y
que enlo sngmente se transcrlbe' o : LRy
_ Durartela etapa de Construcmén LSO S o : R
Norma Ambiéntal de Emergencia NAE- EM s S—OOZ 2019( AE) -
1. Deberé cumplir con los lmeamlentos establemdos en la Norma Ambiert
2, ‘Deberd cumphr con ¢l registro-de una bitacora én el perfodo que dure la obra de’ cohstrucmén ~ {
3. El horario de'las adtividadés-deé 1a démohcién y construcc16n ser,' de lunes,a v1ernes de- 8 00 a- 17 00 horas y sibados de
8:00 a 14:00 horas én dias habiles, / / P
4, Los,remduos proveruentes dela. demohcrén v construccron deberén maneyarse (almacenaml(ento, transporte yfdisposicion
i adamente |de conformidad con el Réglamento de la’Ley. General para 1a Prevencién-y Gestién Integgal de-los
amas de contar con los requerjmlentos de Ia Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado esp




\ ) e » . s

(residuos reciclados.en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU\y residuds para

disposici6n final: D, aprobado por I3 Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. '

6. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la-ampliacién, no podran

colocarse en colindancia a'via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no

deberdn sobrepasar los limites. méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1‘)94),\) siendo los
~limite$ de 68 dB (A) de 08:00 a17:00 horas. - I ' :

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites maximos -

permisibles de -emisio es'd‘e gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que

usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. /

8. Las unidades de transporte de residuos deber4n contar con nitmero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria

de Desarrollo Sustentable del Estado y conla autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.

Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuenten con la autorizacién de la Secretarfa (numeral.7.2.1.1 del

N.AE). o S : .

9. Se deberd regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga de

materiales y estacionamientos a fin dejno provocar la emisién de particula 'y polvos dg suspension y re-suspension a la

atmoésfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20 km/h. / -

10. En caso de que los residuos de demolicién'y construccién sean igual o arriba d¢ 80 m3 debera presentar la formulaci6n
- delos Planes’:’ de ‘Manejol ante la Secretarfa de/Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-

' 161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

11. Deber4 minimizaf la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debigia -
implementar las acciones y utilizar los ej]uipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via piblica, éstos deberan transportarlo hfmgedo y cubierto con
una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

12. Deberd humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la juspensién de -
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
deberdn humedecer y/o lacar los neuméticos y llantas que entten y salen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del N.A.E). N
13. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
14._La caja de carga deberi contar con paredes laterales selladas que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte -
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del N.A.E).
15. La descarga del camién se haré evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenédores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1.11 del N.A.E.). .
16. En caso que se generen lodos: producto de la actividad de demolicién y construccién, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el-permiso
correspondiente. ‘ R (
17. En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5m de altura) se deber4 colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo de
escombro que evite la dispersién de polvos y particulas, asf como la cafda de materiales o residuos. / _ ’
18. Laexplotacién'de depésito§ de bancos de material en el interior del predio o-ubicados fuera(del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretarfa de esarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la-tierra provenienté de los movimijentos de
nivelacién, se utilice en el mismo. . ' - !
19. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersi6n de polvos. Y,
20. Al menos una vez al dfa o cuando se\requiera durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
deposifado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
hiimedo, mecénico o aspirado. ’ i [
. 21, Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de-una fuga o derrame y notificar a la attoridad.
'22. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberé proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y-consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
23. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficiales a trabajar de 15 a 30 minutos anteszge iniciar la actividad, ello para disminuir la etnisién de polvos por .
efi tG%éPmovimiento de la tierra, evitando formacién de charcds. - ‘ o )
2 .e\fas vibraciones que puedan generarse no deberéan ser, percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
debexgn contar con un sistema de amortiguamiento para evitarla transmision de ruido y vibraciones al entorno.
25. s~de iniciar y durante las actividades de ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
te de talidad del airﬁ eh el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante |
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g S'ECRETAR(A DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA |

ahda;iide establecer medldas ad1c1onales a
dadt_ Laire.

las yza establecldasr en esté resoluc16n pa !
En presencig de- v1entos mayores‘la 5 km por hopa deb

mov1m1entos de tierra, As{ mlsmo

cond1c1ones normales R

: é\demohclén xconstruccxén en el interior
structuras sa o;: que cuenten con.- el permlso

correspondlente
. 28 Debera reahzarse las’ conex1ones orrespo ;entes de servi (
"\ efecto, una toma de agua tanto para él uso'de o operadores, st omo msumo‘de la obra, ademés de contar con un sanitario _
provisional conectado al sistema de drena]e 0 colocar un- samtarlo pOrtétll po ada 25 trabajadores o menos, el cual debera
m ';'dlo de un prestador de serv1c1os espeCIallzado, que cuente

aséarse diariamente, y1a limpieza.C de estos. deberd realizarse por me

\_ con la autorizacién de la Secretarfa: de Desarrollo Sustentable
Durante la Etapa de Ope\racu’m ey o :
Generales’ g N A L : S SRR :

/ 29. Deber4 elaborar progran\as de limpieza [éara banquetas de sus frentes, fachadas v techos de ed1f1cac16n por medxo de
barrido-aspirado-y asper516n de agua tratada, agua.gris, \agua no potable 0 supresor de’ polvos, 0 en su defecto, pofira utilizar
tecnolog(as de mingaaén por medio: “a‘instalacién de sistema de nati ,’alcién (azoteas Verdes) smmpre y,cuando cumplan
“con 108 requerimientos minimos de mstalac16n (numeral 8:1.7.2 y 8.1.7.3 de S
30. Deber4 contar con un programa; permanente que incluya el controlg de- ,'sectos ¥ roedores SO )

31. Durante ¢l funcionamiento de la obra-deberd implicar el uso ef1c1ente‘kie Ta energfa ydel agua, asf .como de los recursos
materialeé no-perjudiciales por el amblente, ello con la finalidad-de lograr una reducc16n de los 1mpactos amblentales y una
sustentabilidad del edlﬁcxo R : SR .
Aspecto Ambiental - - TR o A
Ruido y/o Vlbracmnes Pl
. 32." No deberan existir. espapos ablertos, esto con la fmalxdad de no 1mpactar
las actlvydades que generen. emisiones-deé’ ru;go :
-33. Las act1v1dades los equipos o'maquinaria que provoquen fruido y/o vibraci
~ publica nj a“limites del predio; \en lquler ubxcadlén deberél’x estar alslado
limites maximos I)ermlsxbles de ruidoen
a 20:00 horas: (horarlo propuesto enla ﬁché ambjiental}. )
34, Las bocinas; magnavoces 0 a\ltavoces ‘de’ SIStemas de: somdo, musxc ‘
| . hacia el interiory regulado su volumen a fin de que 1o sobrepasen los Ifrnites mé,
Norma corréspondiente; ni sus: v1bracmnes , Lo S\
/" 35.. No'se permite la e)ecumén u operacxén de equlpos de somdo mstrum‘ to muswales, bocmas amphﬁcadores y similares

gatlvamen{e el entorno con el desarrollo de

olocarse en; colmdanma a via'

( en 1htenores con espacios ablertos ni. en vfa publlca
Contammacnén delSuelo, = - N w e : ey : : el \
36, El suelo deber4 estar: protegldo con materlal-,lmpermeable es pro bxdo re llzar vualquxer act1v1dad en sQelo natural. ;
37. Queda prohlbldo la'derrama’o vertido de m: 'terial séhdp juido al suelo;dJa viap ubllca y/ 0 areas verdes ) [ ‘

38. Deb§ra tomar medldas preventlv'

' "i;xi‘cjlos
ev1tando colocar materlales y/ o equ i

Emlsmnes al Alre v S
42, Nose deberan perabxr olores- ;predia'S' colindantes :
\ Contaminacién del Aguia - ' ; = : .

43. Debera reglstrar sus. descaréas de agua resxdual er{ la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la oge ac1én del

. establecf mlento

N

los re51duales del proceso deberén cumpllr con las Normas Oﬁciales M x1canas
as de drenaje deberdn ser proteg sidos de- derrame‘ : acc1den /les de'fesiduos sélidos o lfquldos
a 1onar alterac1on 2S'a la calldad del flu;o ordmano el 315t ma, establemendo un sxstem ve



. de aceites y grasas.

M:dnejo de Residuos solidos /

47. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante- la Secretarfa de Desarro]lo Sustentable del

-Estado.

48. Los residuos que se.genefen deberdan manejarse (almacenamiento, transporte y dlsposwxén final) adecuadamente de

conformidad coh el Reg]amento delaLey General parala Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

49. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

50. Deberéa-contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

51. Debera contar con el registro ‘tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién

52: Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-168-20 el cual fue resuelto con la reposicién de 95-noventa y

cinco encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

- 53. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 29-veintinueve érboles de la especie encino, con

31mensxones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art.215 fraccién VI) y deber4 de contar

con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos.cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 10-diez

arboles), por 10 cual debera de arborizar en total la cantidad de”39-treinta y nueve arboles de las caracteyisticas arriba

mencionadas (de acterdo al Reglamento ‘de Zonificacién y Uso de:Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92) en caso de

incumplimiento de esé numeral, se hara acreedor a las sanciones establecndas en el reglamento de Proteccxon Ambiental e

Imagen Urbana de Monterrey. / 3 \

Imagen Urbana '

54. En caso de an{mcxo deberé ser de tipo adOsado al edxﬁcxo (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento

de Anuncios del Mumé]pxo de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con

previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

55. No pod}*a rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos-al establecimiento.

‘
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K e N / N
TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, 0cupante/ o interesado;-que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de’ esta Autoridad Mun1c1pal se. procederé a-la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. Y

- CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al orlgmalmepte aprobado, se

deberd tramitar fy obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

QUINTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344

de“la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las

autorizaciones, licentias y permlsos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o

erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un

proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para él otorgamientd de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico
~competente dicte el acto en contravencxén a a]guna dlsposwl()n juridica v1gente 0 1V. Cuando se Lhaya emitido por autoridad
" incompetente. ) :

* SEXTO: Que con fundamento en el artfculo 402 de/ la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucx}f)n no prejuzga sobre los detechos de propiedad y se dicté
conforme a los documentos, informes'y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los/estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercnblmlento de las sanciones que
co temfi‘]a el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fracci6n IV para al que por sf o por interpésita. persona
p [&rcxone documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizaci6n, relativa a edificaciones, o sobre

cualquier-peticién el/evada con tales propésltos a la dependencia administrativa correspondlente, sin los cuales ésta se
hubleYe legalmente otorgado -
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SEPTIMO- La presente au’conzacxén no exnme del cumphmxento de cua] uier tra dlsposwlén legal de orden federal estatal o

. ! \ —
scales, correspondlent?‘s, ‘notifiquese ~

personalmente esa 0110' Urbano y Ecolog a Uriyﬁ del -

e Mumcnplo de Monterrey Nuevo Leén

~ AGG

- \7 _@_ del mes de
ELC. NOTIFICADOR
NOMBRE “\’ PX'
FIRMA_

- LAPERSONA cors{,,_ [EN,
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